TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TIltIH TIEN GIANG D@C lijp _ Tl_l’ dO _ Hanh phl'lc
Ban an s6: 475/2023/DS-PT
Ngay: 30 -8 - 2023
V/v tranh chép: “Tranh
chdp quyén swr dung dat”
NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Pat

Cdc Tham phdan: Ba Truong Thi Tuyét Linh

Ba Nguyén Ai Poan

- Thie ky phién toa: BA Luu Thi Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang,

- Dai dién Vién Kiém sat nhan ddn tinh T ién Giang tham gia phién toa: Ba Ba
Nguyen Thi Cam Thiy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va ngay 30 thang 8 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan

tinh Tién Giang xét xir phuc tham cong khai vy an thu ly . s6: 217/2023/TLPT-DS
ngay 14 thang 7 nam 2023 vé tranh chap “Tranh chdp quyén sir dung ddt .

Do Ban an dan su so thdm sb: 87/2023/DS-ST ngay 07 thang 4 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Go Cong Pong, tinh Tién Giang b1 khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sd: 703/2023/QD-PT ngay 24
thang 7 nam 2023 gifta cac duong su:
- Nguyén don: Nguyén Cong D, sinh nim 1938 (da chét)
Pia chi: Ap V. x4 B, huyén G, tinh Tién Giang
Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia éng D:
1. Nguyén Thi D1, sinh nam 1958 (Xin ving mat).
Dia chi: I 4p H, xi B, huyén G, tinh Tién Giang.
2. Nguyén Cong D2, sinh nim 1963 (Xin ving mit).
Dia chi: S6 E khu phd A, phuong D, thi x G, tinh Tién Giang.
3. Nguyén Coéng H, sinh nam 1964 (Xin vang mat).
Pia chi: S6 B T, khu phd D, phudng B, thi xi G, tinh Tién Giang.
4. Nguyén Cong H1, sinh nam 1965 (Xin ving mat).
Dia chi: A 4p T, xi B, huyén G, tinh Tién Giang.
5. Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nim 1967 (Xin ving mit).
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Dia chi: S6 A T, khu phé C, phuong C, thi xa G, tinh Tién Giang.

6. Trinh Thi N, sinh nam 1939.

Pia chi: Ap V. xi B, huyén G, tinh Tién Giang.

7. Neuyén Thu T, sinh nim 1969.

Dia chi: Khu phd A, phuong C, thi x3 G, tinh Tién Giang.

8. Nguyén Thanh T1, sinh nim 1970.

Dia chi: E N, khu ph6 A, phuong C, thi xa G, tinh Tién Giang.

9. Nguyén Thuy T2, sinh nim 1972.

Dia chi: E khu ph6 A, phudng D, thi x3 G, tinh Tién Giang.

10. Nguyén Thanh T3, sinh nim 1971.

Pia chi: Ap V. x4 B, huyén G, tinh Tién Giang.

- Nguoi dai dién uy quyén ctaba N, chi T, chi T1, chi T2, chi T3: Anh Nguyén
Cong T4, sinh nam 1974 (c6 mat).

Pia chi: Ap V. x4 B, huyén G, tinh Tién Giang.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Luat su Tran Ngoc
Q, Van phong Luat su Tran Ngoc Q thudc Doan Luat su tinh T (c6 mat).

- Bi don: Nguyén Vin T5, sinh ndm 1957 (c6 mat).

Dia chi: T6 B, ap V., xa B, huyén G, tinh Tién Giang.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Cong T4, sinh nim 1974 (c6 mat).

2. Mac Thi L, sinh nam 1966 (c6 mat).

3. Nguyén Hoang T6, sinh nim 1985 (Xin ving mit).

4. Nguyén Vinh T7, sinh nim 1992 (Xin vang mit).

5. Nguyén Chi T8, sinh nim 1981(Xin ving mit).

6. Lé Thi Hong N1, sinh ndm 1981(Xin ving mit).
~7. Nguyén Ngoc T9, sinh nim ,2012. Nguoi dai dién theo phdp luat: Anh

Nguyen Chi T8, sinh nam 1981 (Xin vang mat).

8. Nguyén Vin C, sinh ndm 1952 (Xin ving mit).

9. Lé Thi B, sinh nam 1953 (Xin vang mat).

Cung dia chi: Ap V, xa B, huyén G, tinh Tién Giang.

10. Nguyén Thi T10, sinh ndm 1952 (c6 mat).

Dia chi: S6 H P, khu phd A, phudng, thi xd G, tinh Tién Giang.
11. Nguyén Cong H, sinh nim 1964 (Xin ving mit).

Dia chi: S6 B T, khu phd D, phudng B, thi xd G, tinh Tién Giang.
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12. Nguyén Cong H1, sinh ndm 1965 (Xin vang mat).
DPia chi: A 4p T. x4 B, huyén G, tinh Tién Giang

Nguoi khang cao: Nguoi dai dién theo ty quyén cua ngudi ké thira quyén,

nghia vu td tung ctia nguyén don Nguyén Cong D.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguwoi ké thira quyén, nghia vu ciia nguyén don 6ng Nguyén
Cong D — anh Nguyén Cong T4 trinh bay: Vé ngudn gdc phan dat dang tranh chép
do 6ng ba dé lai, vao khoang nim 1958, 6ng ndi cua é6ng D (12 dng Nguyén Vin N2)
c6 cho 6ng D mot phan dat dién tich 1.105m?, trén dat c6 01 ngodi nha 03 gian, 02
chai va 01 nha bép, 6ng D sir dung toan bd nha thd, 6ng T5 va cac anh chi em con
lai & nhd phan nha bép, su viéc nay khong co lap gidy to gi.

Pén nam 1990, ong D dang ky ké khai va dugc Uy ban nhéan dan huyén G cap
gidy ching nhan quyén suir dung dat (gidy trang) s6 87/3 cap ngay 02/01/1990 cho
Nguyen Cong D, thira dat s6 1217, dién tich 1.105m?, loai dat thd cu. Cung thoi
dlem nay, ong T5 cling dang ky ké khai thura dat nay va duoc Uy ban nhan dan huyén
G cap gidy chumg nhén quyén su dung dat (gidy trang) s6 102/3 cap ngay 02/01/1990
cho Nguyén Vin T5, thtra dat s6 1223, dién tich 3.384m?, loai dat thd cu nhung ong
D khéng biét. Tur d6 dén nay, ong D khong c6 dang ky ké khai phan dat dang tranh
chap nay.

Pén nam 2012, con 6ng 12 Nguyén Cong T4 dy dinh d& nha tho xay lai nha
moi. Do anh T4 khong biét phan dat nay 1a ctia 6ng nén anh T4 ¢ héi 6ng T5 dé xin
mot phan dat dé cat nha nhung 6ng T5 yéu cau khi d& nha thd phai chira ra phan dat
ngang 03m, dai 10,4m dé cho ba Nguyén Thi T10 (1a em ciia 6ng va 1a chi clia 6ng
T5) cat nha ¢ va lam dudng muong thoat nuéc. Khi d6, ong T5 dang & trén ngdi nha
bép cua thira dat s6 1217.

Pbi v6i hop dong chuyén nhuong nhuong quyén st dung dat giira ho 6ng T5
va 6ng D ngay 05/02/2013 d6i v6i phan dat dién tich 395m?, thudc thira dat s6 3669,
6ng D khong co y kién. Pén ngay 27/3/2015, 6ng D ting cho thira dat nay cho anh
T4. Cung nam 2015, khi anh T4 xay nha c6 hoan d6i v6i ong T5 phan dat ngang
2,5m, dai khoang 20m giap véi 16i di caa anh T4 (trude day 16i di 1a ngang 1,7m)
thanh dudng di hién hiru nhu hién nay, anh T4 giao lai cho 6ng T5 300m? dét trong
cdy lau ndm nhung chua sang tén cho dng T5 (Thira dit s6 158 do anh Nguyén Cong
T4 va anh Nguyén Chi T8 cling mua).

Pén nam 2018, anh T8 x4y nha sau va c6 xay thém bac thém di ra phia sau thi
gia dinh 6ng T5 khong cho nén hai bén phat sinh tranh chap. Nam 2018, ong T5 xay
lai nha 6ng D khong c6 ¥ kién gi va ranh gi6i giita hai bén tir khi anh T8 va 6ng T5
xay nha dén nay van 6n dinh, khong c6 tranh chip gi. Nay 6ng D yéu cau ho ong T5
tra lai 6ng D phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich 138,4m? gdm phan dit phia
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trude dién tich 1a 127,5m? va phan dat phia sau 13 10,9m?, thudc thira dat sd 3668,
td ban d6 sb 01, Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s CHO01774 do Uy ban nhan dan huyén G cip ngay 14/3/2013
cho ho 6ng Nguyén Vin T5. Bdi v6i phan dat con lai ma 6ng T5 dang str dung (thude
thira dat cii 1a 1217), 6ng D khong c6 y kién va yéu cau g1

Ngoai ra, theo Bon khoi kién ong D con yéu cau cam coc moc duong di chung
ra go dat, md ma 6ng ba nhung dén ngay 11/8/2020 6ng D da rat lai phan yéu cau
nay

Bi don éng Nguyén Vin T5 trinh bay: Ngudn gdc phan dat tranh chép (thira
dat s6 1223) 1a do ong ba dé lai cho me ong (1a ba BS Thi T11 da chét nam 2002) sir
dung. Trén phan dat c6 mot can nha 03 gian, 02 chai va 01 bép, ca ho gia dinh st
dung chung, trong d6 c6 v¢ va cac con cia 6ng D.

Nam 1980, me 6ng giao toan b thira dat s6 1223 cho ong, viéc giao nhan
khong lap gidy to gi nhung tir 46 dén nam 1990, 6ng l1a nguoi tryc tiép dong thue
phan dat nay. Nam 1990, ong déng ky ke khai va dugc cap gidy chirng nhan quyen
sir dung dat s6 102/3 ngay 02/01/ 1990, dién tich 3. 384m?. Ong st dung phan dat nay
dén nim 2002, 6ng duoc Nha nudce cap lai Gidy chu‘ng nhan quyén su dung dat sd
00529 ngay 27/11/2002, tong dién tich 1a 8.880m?, trong d6 c6 thira dat s6 1929,
dién tich 2.320m? duoc cép lai tir thira dat s6 1223.

Tt nam 1970 dén nam 2002, dng D it khi vé nha. Nam 2012, 6ng D ¢6 ndi véi
6ng chuan bi xay nha vi luc nay ho 6ng va éng D di chung 16i di nén 6ng, dng D va
ba T10 c6 thoa thuan néu 6 ong D cat nha thi chira lai cho ba T10 ngang 3m, dai 10,4m
dé ba T10 cat nha & vi chd anh em nén ong dong y dé cho 6ng D cat nha, khong tinh
dién tich 1a bao nhiéu. Nam 2013, 6ng co chuyén nhugng cho ong D phan dat dién
tich 395m?, thudc thira dat s6 3669 va 6ng c6 nhan 30.000.000 dong nhu trong hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ho ong va ong D ngay 05/02/2013.
Niam 2018, 6ng d& nha cii xdy nha mdi nhu hién trang hién nay, khong ai c6 y kién
gi. Cung nam 6ng va anh Nguyén Cong T4 c6 hoan doi dat ong nhan 300m? dit trong
cay hang nam, tai thira dat sd 158, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CH09062 cap ngay 17/11/2020 cho
ho anh Nguyén Chi T8 (vi phan dat nay anh Nguyén Cong T4 va anh Nguyén Chi
T8 cung hun tién mua) va ong giao lai anh Nguyén Cong Thanh p dat mat tién giap
16i di ctia anh T8 1a ngang 2,5m, dai 19m, thudc thira dat s6 3668. Cac bén da hoan
do6i xong, dong khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

Ong D yéu cau 6ng tra lai 6ng D phan dat dién tich 138,4m? gém phz‘il} dé,t
phia trudc dién tich la 127,5m? va phan dat phia sau la 10,9m?, thudc thira dat so
3668, 6ng khong dong y, vi ong D khong c6 can ctr gi dé doi lai.
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Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan anh Nguyén Cong T4 trinh bay Anh
thdng nhat véi ¥ kién cta ong D. Pdi véi phan dat 300m?, thudc thira dat s6 158, da
hoan dbi cho 6ng T5, anh khong c6 yéu cau gi.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguven Thi T10 trinh bay: Tu
trude dén nay, ba song chung voi gia dinh nén ba biét 1 ngudn goc phan dét tranh
chap Ba khang dinh thtra dt s6 3668, dién tich 1.925m?2 do me ba dé lai cho 6 ong T5
st dung cho dén nay. Vao ngay 28/12/2012, nhan dip do dat tho cu tach ho giita 6ng
T5 va dng D, 6ng D ¢6 cam két khi nao d& nha cét lai, ong sé& tra lai cho em gai 1a
Nguyén Thi T10 phan dit ngang 3m, dai 10,4m theo gidy “Cam két thoa thuan” ngay
28/12/2012. L& ra ba cit nha trén phan dat hoan d6i nay nhung vi ba doc than, lai
16n tudi thudng bi bénh nén ba dé cho 6ng T5 cat nha trén phan dat nay va ba o
chung nha véi ong T5. Theo ba viéc tranh chap nay 1a vo 1y, vi ho so dat dai da 1
rang. Ba dé nghi Toa 4n bac don khai kién cia 6ng D.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Chi T8 trinh bay: Nam
2013, anh va anh Nguyén Céng T4 c¢6 hun véi nhau mua phan dat cia hd ong
Nguyén Minh C1 thudc thira dat s6 158, dién tich 641,7m?véi gia 40.000.000 dong,
thoa thudn moi ngudi mdt nira dién tich. Vi anh 13 ngudi chu dong ding ra mua nén
anh da dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vao nim 2015, giira anh, anh
Nguyén Cong T4 va 6ng T5 co thoa thuan 13 1ay phan nta dién tich dat ciia anh
Nguyén Cong T4 tai thira dat s6 158 dé doi lay phan dat cua ho 6ng T5 1a dudong dan
vao nha anh Nguyén Cong T4 ngang 2,5m dai 19m. Nay anh cam két s& chuyén
quyén mot nira dién tich ctia thira dat s6 158 cho ho 6ng T5, khi ho éng T5 ¢6 yéu
cau trong thoi gian toi.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Mac Thi L, anh Nguyén Hoang T6,
anh Nguyén Vinh T7 trinh bay: Thong nhat v6i y kién ctia 6ng T5.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan chi L& Thi Hong N1, 6ng Nguyén Vin
C, ba Lé Thi B trinh bay Thdng nhat voi y kién ctia anh Nguyén Chi T8.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Cong H va 6ng Nguyén
Cong H1 cung trinh bay: Véi tu cach la thanh vién ctia hd 6ng T5, nhitng nguoi nay
khong yéu cau va khong c6 ¥ kién gi. Toa an cin ctr vao quy dinh phap luat dé giai
quyét.

Tai phién toa so tham

- Anh T8 trinh bay: Nay 6ng D yéu cau ho éng T5 tra lai 6ng D phan dién tich
138,4m? gdm phan dat phia trude dién tich 1a 127,5m? va phan dét phia sau 1a 10,9m?,
thudc thira dat s6 3668, to ban d6 s6 01, Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CHO1774 do Uy ban nhén dén huyén
G cap ngay 14/3/2013 cho ho 6ng Nguyén Van T5.
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- Ong T5 trinh bay: Ong khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ong D, Vi
phan dat ma 6ng D tranh chap 1a dat ctia 6ng da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dt.

- Ba L trinh bay: Ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta ong D.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay: Theo cac
tai liu, chirg ctr c6 trong ho so vu 4n la khong c6 co s& dé xac dinh thira dit sb
1929 c6 ngudn gdc tir thira dat sé 1223 va 1217. Ong T5 thira nhan phan dat tranh
chép c6 ngudn gbc do me 6ng dé lai, me 6ng T5 1 ba DS Thi T11 di chét vao thang
3/2002 dén thang 5/2002, ong T5 di ding ky ké khai cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dbi voi thira dat s6 1929 nén 6ng D c6 phan thira ké cua ba T11 trong thura
dat nay va dé nghi dua nhiig nguoi con ctia ba T11 tham gia té tung. Theo glay
“Cam két thoa thuan” ngay 28/12/2012, ching minh 6ng D ¢6 quyén sir dung d6i
v6i thira dat nay, dong thoi nhimg nguoi dan song xung quanh phan dat nay ciing
Xac nhan la 6ng D da ¢ trén phan dat nay tir trudc dén nay. Do d6, tir nhitng co s
trén dé nghi Hoi déng xét xir chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng D.

Tai Ban an dan so tham s6 87/2023/DS-ST ngay 07 thang 4 nim 2023 cla
Toa an nhan dan huyén Go Cong Pong, tinh Tién Giang ap dung Diéu 166 Bo luat
dan sy nim 2015; Diéu 95, Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Cén ct khodn
9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 228 B6 luat Té tung dan sy nam 2015; Can ctr diém d khoan
1 Biéu 12, khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir: Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Nguven Cong D vé
viéc yéu cau ho Ong Nguven Vin T5 tra lai 6ng Nguyén Cong D phan dét dién tich
138,4m? gdm phan dat phia trudc dién tich 1a 127,5m? va phan dat phia sau 1a 10,9m?,
thudc thira dat s6 3668, to ban do s 01, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CHO1774 do Uy ban nhan dan huyén
G cap ngay 14/3/2013 cho ho 6ng Nguyén Van T5.

- Pinh chi yéu cau cua 6ng Nguyén Coéng D vé viéc yeéu ciu cam coc moc
duong di chung ra go dat, md ma ong ba.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang co cta duong su.

Ngay 19/4/2023, Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguoi ké thira quyén,
nghia vy to tung cua nguyén don anh Nguven Cong T4 c6 don khang cao voi ndi
dung yéu cau Toa an cip phuc thim giai quyét bao gdm: Sira ban an sb 87/2023/DS-
ST ngay 07/4/2023 ctia Toa an nhan dan huyén GO Cong Pong, chip nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don, budc hd 6ng Nguyén Vin T5 ¢ nghia vu tra cho nguyén
don phan dét c6 dién tich 138,4 m? gdm phan dat phia trudc dién tich 127,5 m? va
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phan dat phia sau dién tich 10.9 m?, thudc thira dat s6 3668, to ban dd s6 01, dat toa
lac ap V, xa B, huyén G, tinh Tién Glang

Tai phién toa phuc tham, ong Nguyén Cong T4 van giit nguyén yéu cau khai
kién va gilr nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duogc vaoi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Luat su bao vé¢ quyen va loi ich hop phap cua Nguyén don trinh bay: Nguédn
goc phan dat dang tranh chap 1a do 6ng D dung tén giay dat (gidy tam); Ong T5 cho
rang phan dat dang tranh chip éng T5 dugc me (DS Thi T11) ting cho tir nam 1980
1a khong c6 co sé do khong c6 ching ctr gi chimg minh; tai to cam két vao nam 2012
6ng D ciing di thé hién y chi ciia minh, chtng to dat ctua 6ng D thi éng D mdi ¢o
quyén cho lai mot phan dat cho ba T10; cin nha gan lién voi dat 1a do 6ng D quan
1y st dung ; Toa an so thdm da bac yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 khong c6
can ct, dé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham stra ban an so tham theo hudng chap
nhan khang céo va chép nhan khaoi kién cia nguyén don;

Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sét tai phién toa phac tham:
-Vé 0 tung : Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan thi theo dung quy
dinh cua phap luat. Cac duong sy cling chap hanh theo dung quy dinh ctua phap luat.

- V& noi dung vu 4n va yéu cau khang céo :Ban an so tham nhén dinh thira dat
3668 c6 ngudn goc tir thira 1929 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban
nhan dan huyén G cép ngay 27/11/2002 cho ho 6ng Nguyén Vin T5 va thia s6 1223
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 102/3 do Uy ban nhan dén huyén G cap cho
6ng Nguyén Vian T5. Theo Cong van s6 2874/UBND 19/10/2021 ctia Uy ban nhén
dan huyén G xac dinh h 6ng Nguvén Vin T5 duoc Uy ban nhan dan huyén G cap
gidy ching nhan quyen su dung dat s6 00529 ngay 27/11/2002 1a cap lan dau, Toa
an so tham khong tién hanh tham dinh dé xé4c dinh thira dat 1217 & vi tri ndo dé Xac
dinh c6 trung véi thira 1223 hay khong, ma chi cin cir vao so d6 ddy thira theo sb
muc ké rudng dat xi B huyén G ngay 20/6/1983 xac dinh vi tri 02 thira dat khac nhau
1a chua c6 can ctr vimg chic.Mait khac, thira dat 1223 do Uy ban nhan dan huyén G
cap cho 6ng Nguyén Vin T5 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb 102/3 GCN-
DD ngay 02/01/1990 co dién tich 3. 384m Tuy nhién, nam 2002 6ng T5 dugc cap
glay chtmg nhan quyén sir dung dat véi tong dién tich 2.960m? nhung Toa an cap so
tham khong thu thap chtng ctr lam rd dién tich dat cua ong T5 dugc cap ting trén co
s0 n20.Ngoai ra, Cin ¢t vao s6 muc ké rudng dat xa B huyén G ngay 20/6/1983 thi
thira dat 1223 va thtra 1217 do cu D4 Thi T11 dimg tén chu sir dung, cic bén duong
su cling déu thira nhan nguf)n géc cac thira dat néu trén 13 ctia 1a cy T11, cu T11sinh
sdng & can nha tho trén dat cho dén khi chet (thang 03/2002). Ong T5 cho rang nam
2002 6ng dang ky ké khai va duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat trén co
s& dat cu T11 ting cho nhung 6ng khong cung cap duoc ching ctr gi dé ching minh
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c6 viée tang cho. Theo Cong van sd 2874/UBND 19/10/2021 cta Uy ban nhan dan
huyén G xac dinh h¢ 6ng Nguyén Vin T5 dugce Uy ban nhan dan huyén G cap gidy
chung nhan quyén st dung dat sb 00529 ngay 27/11/2002 la cap 1an dau. Nhu vay,
Ong T5 dang ky ké khai va duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 sau thoi
diém cu T11 chét nhung Toa an cap so tham khong dua hang thira ké thir nhat cua
cu T11 vao tham gia td tung dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua ho la vi pham
nghiém trong thii tuc t6 tung. Tt nhitng phan tich trén, nhan thiy Ban an so tham c6
vi pham nghiém trong cap phuc tham khong thé khic phuc dugc nén can huy an, giao
hd so cho Toa an cap so thim giai quyét lai vu 4n theo thi tuc chung, chua xét dén
khang céo ctia anh Nguyén Cong T4.

Qua nghién ctru toan bd cac tai liéu, ching ¢ ¢ trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cdo ctia ong Nguyén Cong T4,10i trinh bay
ctia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa phic tham, ¥ kién phat biéu cua
Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Cong T4 , dé nghi cta dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an so tham xac dinh quan hé tranh chap “ Quyén sir dung
dat” 1a co can ct, dung phap luat. sau khi xét xtr so tham, 6ng Cong T4 khang céo
ban an trong thoi han ludt dinh va nop tién tam ung an phi phuic tham day du nén
duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, c6 mat 6ng Cong T4, dng T5, Ba L va ba T10.
Tat ca nhiing nguoi c6 quyén lgi va nghia vu li€n quan trong vy an déu vang mit va
c6 don xin xét xur vang mat, nén Hoi dong xét xir phuc tham tién hanh xét xtr vu an
Vang mat nhiing nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan theo qui dinh tai khoan 2
Diéu 296 cta Bo luét td tung dan sy.

[2] Vé ndi dung vu 4n: C)ng Nguyén Coéng D va Nguyén Cong T12 1a anh em
rudt, cung la con cua cu ba Do Thi T11 . Nam 1990, 6ng D dang ky ké khai va dugc
Uy ban nhan dan huyén G cap gidy chtng nhan quyén sur dung dat (gidy trang) sd
87/3 cap ngay 02/01/1990 cho Nguyén Cong D, thira dat s 1217, dién tich 1.105m?,
loai dat tho cu. Cung thoi diém nay, ong T12 cuing dang ky ké khai thura dat nay va
duoc Uy ban nhéan dan huyén G cép gidy chirmg nhén quyen sir dung dat (gidy trang)
s6 102/3 cap ngay 02/01/1990 cho Nguven Vin T5, thua dat s6 1223, dién tich
3.384m?, loai dét tho cu. Ong D cho rang ong T5 sur dung dat da lan sang phan dat
cua 6ng dién tich 138, 4m? (gom 02 phan 127,5m? " phia truge va 10 ,9m?) phla sau.
Ong T5 thi cho rang toan bo thira dat thira dat s6 1223, dién tich 3.384m? thudc
quyén str dung cua 6ng, 6ng co chuyén nhugng cho 6 6ng D mot phan co dién tich la
395m? (nay la thira dat s6 3669). Nay 6ng T5 khong ddng ¥ theo yéu cau khai kién
ctia 6ng D. Qua trinh Toa 4n so thAm giai quyét vu an thi ngdy 10/12/2021 dng D
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chét ( nguoi ké thira quyén va nghia vu ong D gdm c6 : Ba Nguyén Thi K (Vo 1),
c6 05 nguoi con: Neuyén Thi D1,Neuyén Cong D2, Neuyén Cong H, Neuyén Cong
H1,Nguyén Thi Hong V ; Ba Nguyén Thi N3 (v 2) —c6 05 ngudi con : Nguyén Thu
T, Nguyén Thanh T1, Nguyén Thanh T3, Nguyén Thuy T2 , Nguyén Cong T4 ; Toa
an so thim d3 xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua éng D thi ngudi ké
thira quyén va nghia vu ctia 6ng D 12 Nguyén Cong T4 khang cdo ban an so tham.

[3] Tai li¢u thu theflp cé trong hd so thé hién: Theo s6 muc ké 299 thi thira dat
s6 1217, dién tich 1. 105m? (cap gidy tam cho 6ng D) va thira dat s6 1223, dién tich
3.384m?(cip gidy tam cho 6ng 15), tat ca 02 phan dat nay do ba D4 Thi T11 (me
rudt 6ng D , 6ng T5) dang tén so muc ké. Theo cong van s6 1077/CNVPPKPD
ngay 04/ 8/2020 ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén G (But luc 86) va
cong vin s6 2711/ VPPKPD ngay 02/10/2020 cta vin phong ding ky dat dai thudc
S¢ Tai Nguyén va mdi truong tinh T (Bat luc 89) khong luu gilt nén khong cung
cép duoc lich st bién dong cua 02 thira dAt néu trén.

[3.1]Can ctr vao chimg ct thu thap c6 trong hd so va qua trinh xem xét tham
dinh tai chd ctia Toa so tham thi xac dinh duoc phﬁn dat ong D dang tranh chép voi
voi T5 1a thira dat s6 1929 c6 tong dién tich 2.320m? do 6ng T5 ké khai ding tén
lan dau vao ndm 2002 (bat lyc 216).

[3.2]Tai phién toa phuc tham, nguyén don cho rang can nha tho (03 gian, 02
chai) gan lién véi thira dat dang co tranh chap 1a do 6ng D tryc tiép sinh sdng cliing
vo con tir ndm 1975 cho dén nay, co ho khéu cu tra 6n dinh ; Gia dinh 6 ong T5 (bi
don) sinh séng & phan chai nha bén hong . Sau d6 6ng D cho 6ng T4 duoc d& can
nha cii ra va cat lai nha méi nhu hién nay ; Ong 15 trinh bay, ong T5 cung vo con
cling sinh song trén can nha nay , cting dugc cap s6 ho khau riéng biét voi gia dinh
6ng D ( Ong D thi ¢6 s6 hd khau nha s6 C, 6ng T5 c6 s6 ho khau nha sé D);

[3.3] Can ci vao bién ban xem xét tham dinh tai chd cta Toa an so tham thi
xéac dinh phan dét tranh chép 1a thira dat s6 1929 c6 dién tich 2.320m? do 6ng T5 ké
khai va duoc cap glay lan dau vao ngay 27/11/2002 . Nam 2013 6ng T5 lam thu tuc
cit cho 6ng D phan dét gin lién can nha cii 1a 395m? (nay la thrra 3669) , con lai
1.925m? dng T5 ding tén ( nay la thira 3668). Theo ho so cap dat 1an dau vao nam
2002 thi 6ng T5 ké khai duoc cip dat lan dau gom 04 thira dat (thua sd
2016,1929,1939 va 235) tong dién tich 1a 8.880m2 Ong T5 cho rang duoc ba T11
(me rudt) tang cho nhung khong c6 chung ctr gi dé chimg minh 1 duoc ting cho.
Tai phién toa phuc thim thi hai bén dwong sy cung xac nhan cy T11 chét vao thang
3 nam 2002, khong dé lai di chiic. Ong T5 duoc cap dat vao thang 11/2002 (lan dau)
v6i dién tich 8. 880m nhung khong g1a1 thich duoc vi sao glay tam dugc cap
3.834m?, nay duoc cap thanh 8.880m?2. Xét thdy, thu tuc cAp dat 1an dau vao nim
2002 cho 6ng T5 1a chwa phu hop vé6i qui dinh cta lut dat dai ndm 1993 va luat dat
dai 2003 nhu sau :
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-Tai thtra dat s6 1929 ¢6 01 cin nha xua ( 03 gian 02 chai) c6 02 ho gia dinh
sinh sdng gdm ho gia dinh ong D va ho gia dinh ong T5 , theo cac duong sy trinh
bay tai toa phuc tham thi ca hai ho déu co s6 ho khau gia dinh riéng biét. Toa so
tham chwa thu thap chimg cir dé 1am rd phan dién tich cin nha xua va phan dién tich
dat con lai do ai 1a nguoi truc tiép st dung, cu thé sir dung nhiing phﬁn nao , dién
tich bao nhiéu . Béi I8 cdn ¢t Diéu 36, Diéu 52 Luat dit dai nam 1993 da qui dinh :
Diéu 36 “Viéc cap gidy chirng nhdn quyén sit dung ddt dwoc thue hién theo cdc quy
dinh sau day: 3- Trong truong hop thira dat ¢ nhleu cd nhan khong cung mot hg
gia dinh hodc khong cing mot 16 chirc sir dung, thi gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat dwoc cdp dén tng 16 chire, tirng hé gia dinh, timg ca nhan” . biéu 52 “Pat khu
ddn cw néng thén la ddt dwoc xdc dinh chii yéu dé xdy dung nha 6 va cdc cong trinh
phuc vu cho sinh hoat ¢ néng thén;Ddt & ciia méi hé gia dinh néng thén bao gom
dat dé lam nha ¢ va cdc cong trinh phuc vu cho doi song cua gia dinh.”. Ngoai ra,
khi cu T11 chét khong dé lai di chuc thi viéc ong T5 ké khai dimg tén quyén sir dung
dat 1an dau ciing can phai c¢6 ¥ kién ctia cac dong thira ké ctia cu T11 , do s6 muc ké
299 thé hién dat do Cyu T11 dimg tén sd6 muc ké céc thira dat.

[4]TU nhitng cdn c& nhu trén, xét ndi dung ban an so thim cin clr vao gidy
chting nhan quyén st dung dat chinh thirc cap 1an dau vao nam 2002 tai thira dat so
1929, ndm 2013 tach thanh thira 3668 va thira s6 3669 dé khong chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don 1a chua xem xét toan dién cic chimg clr va céc tinh tiét
khach quan cta vu an. Ngoai ra tai phan dat tranh chap phia trudc c6 mot phan cin
nha tam ctia anh T6 ( con 6ng T5) , Toa so tham c6 xem xét tham dinh va dinh gia
toan b can nha tam nay , nhung khong thé hién phﬁn nha tam nam trong dién tich
tranh chip 1a bao nhiéu m? va két ciu phan nam trong dién tich tranh chap c6 thao
d& di doi duoc hay khong , c6 anh huong dén két cAu ctia phan con lai nhu thé nao
?

Nhu vy, tai phién toa phuc tham ¢ phat sinh tinh tiét moi 1a cac duong su
cung trinh bay ho 6ng D va ho 6ng T5 déu c6 sd ho khau riéng tir nam 1975 ( nha s6
C.nha s6 D) va do khong biét nén khong cung cip cho Toa so tham va cling khong
yéu cau Toa an so tham thu thap dé 1am rd cac thanh vién sinh sdng thuc té trén phan
dét tranh chap. Tt nhiing can ¢ nhu trén, Toa an phuc tham khong khic phuc duoc
va dam bao 02 cap xét xtr nén Hoi dong xét xir phiic tham huy toan bd ban an so
tham va chua xem xét dén yéu cau khang cdo ciia 6ng Cong T4 ciing nhu dé nghi
ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Cong T4 .

[4] Xet dé nghi cua dai Qién Vién kiém sat t}lam gia phién toa la c6 can cu phu
hop v6i nhéan dinh cua Hoi dong xét xur duoc chap nhan .
[5] V& an phi : Ong Cong T4 khong phai chiu an phi dan sy phic tham va dugc
hoan tra lai tam tng &n phi phtc tham.
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Vi cac Ié trén,

QUYET PINH
- Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 ciia Bo luat T6 tung dan sy 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu,ndp, quan Iy va sir dung an phi, 1¢ phi caa Uy Ban Thuong
Vu Qudc hoi.

1-Huly toan bd an an dan su so tham s6 87/2023/DS-ST ngay 07 thang 4 nim
2023 ctia Toa an nhan dan huyén Go Cong Péng, tinh Tién Giang da xét xir vy an
“Tranh chip quyén sir dung dat.” giita nguyén don 1a Nguyén Céng D va bi don 1a
Nguyén Vin T5.

2- Giao ho so vu an cho Toa An nhan dan huyén Go Coéng Pong, tinh Tién
Giang giai quyét lai theo diing qui dinh cta phap luat.

3-Vé an phi phuc tham: H2 lai 6ng I}Iguvén Cong T4 sb tién 300.000ddng tam
Ung an phi phuc tham theo bién lai thu s6 0028683 ngay 20/4/2023 cua Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén Go Cong Dong tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Tuyén an cong khai luc 08 gid ngay 30 thang 8 nam 2023.

n: A 5 , - , 2
- TAND cAp cao tai TP.HCM; M. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; HAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Go Cong Dong;
- Chi cuc THADS huyén Go Cong
Dong;
- Céac duong su;
- Luu hd so vy an.

Tréan Vin Dat
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