TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TIEU CAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TRA VINH

Ban 4n s6: 18/2019/DS-ST
Ngay: 10-6-2019
VIV “tranh chép Quyén str dung dat
va tai san gan lién véi dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEU CAN, TINH TRA VINH
Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Long
Cdc Hoi tham nhén dén:
Ong Nguyén Vin Bé
Ong Nguyén Hong Quan

Thuw ky phién toa: Ba Lam Thi Nhi, can bd Toa an nhan dan huyén Tiéu Can,
tinh Tra Vinh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Tiéu Cin, tinh Tra Vinh tham gia

phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va ngay 10 thang 6 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan
huyén Tiéu Céan xét xtr so thdm cong khai vu an déan su thu 1y sd: 202/2014/TLST-DS
ngay 12 thang 5 nam 2014, vé “ Tranh chap quyén sir dung dat”; theo quyét dinh dua
vu 4n ra xét xu s6: 30/2019/QDXXST-DS ngay 20 thang 5 nam 2019, giita cac duong

su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1967 (C6 mit)
Dia chi: Ap N, x4 N, huyén T, tinh T.
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- Bi don: Ba Truong Thi M, sinh nam 1962; (C6 mat)
Chi Duong Thi Th, sinh nam 1986;
Cung dia chi: Ap N, x& N, huyén T, tinh T.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cia chi Duong Thi Th, sinh nim 1986
l1a ba Truong Thi M, sinh ndm 1962; Dia chi: Ap N, Xa N, huyén T, tinh T. (theo van
ban Gy quyén ngay 20 thang 5 nim 2016)

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1962;
Dia chi: 43/110/2/3 phuong X, quan N, thanh phé C
2.BaLé Thi H, sinh nam 1968;
3. Nguyén Thi Ngoc Nh, sinh nim 1992;
4. Nguyén Thi Tram M, sinh nim 1996;
5. Nguyén Thi Tram M1 sinh nim 1999
Cung dia chi: Ap N, x& N, huyén T, tinh T.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cta ba V, ba H, chi Nh, chi M, chi M1
1a ong Nguyén Vin K, sinh nim 1967; dia chi: Ap N, x& N, huyén T, tinh T. (theo vin
ban iy quyén cac ngay 11, 12 thang 11 nim 2014).

6. Ngan hang N— Chi nhanh huyén T; Dia chi: Khom 1, thi trdn T, huyén T, tinh
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ng6 Ngoc M; Chtc vu: Gidm ddc Chi
nhanh huyén T (C6 don xin xét xir vang mat)

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién ngay 15/4/2014, don khéi kién bo sung ngay 29/8/2017, céc
bién ban hoa giai va qua trinh giai quyét vu &n ciing nhu tai phién toa nguyén don 6ng
Nguyén Vin K trinh bay: Ong dang st dung phan dat thudc cac thira gdm 313, dién
tich 5.890m?, t& ban dd sb 2, loai dat trong lua, thia 316, dién tich 1.490m? (do chi
rudt 1a Nguyén Thi V dtng tén), ba M sir dung thira 317 lién ké (nay 1a thira 957) va
xay hang rao lan sang hai phan dat ciia ong tai thira 313, 316 chiéu ngang 0,6m, chiéu
dai 51m, dién tich 30,6m? hang rao ba M xay dung trén muong nudc do ba M dao trén

dat cua ong.

Ong K con sir dung thtra 314, dién tich 2.450m? ba M st dung thira 306, dién
tich 3.110, giap ranh hai thira 13 duong nudce do ong sir dung, ba M cim hai try d4 lan
sang dit cta ong chiéu ngang 2m, chiéu dai 16,5m dién tich 36,4m’. Tai phién toa 6ng

K thay doi yéu cau 1a chi yéu cau ba M di doi hai tru da vao thira 306 1a 01m.

Nay, 6ng Nguyén Vin K yéu ciu ba Truong Thi M théo dé hang rao tra lai phan
dién tich 14n chiém tai hai thira 313, 316 c6 chiéu ngang 0,6m dai 51m, dién tich 1a
30,6m* va doi hai try dé tai phdn muong gitra thira 314 va 306 tra lai phan dét cho 6ng

tinh tir tru d4 do vé thtra 306 c6 chiéu ngang 13 1m chiéu dai 1a 16,5m.

Tai don phan t6 ngay 27/9/2016 va cac tai liéu ¢ trong hd so vu an, ba Truong
Thi M trinh bay: Tai thira 957, t& ban dd s6 1, dién tich 821m?, ba c6 xay dung hang
rao giap ranh thira 313 va 316 cta 6ng K 1a dung ranh, ba khéng c6 14n chiém ngang
0,6m, dai 51m nhu 6ng K trinh bay, dong thoi ba M cho rang phan dat clia ba ngoai

hang rao con chiéu ngang 0,5m, chiéu dai 55m la dat cua ba thudc thira 957.

Dbi v6i phan dat tranh chap tai thira thira 306 ctia ba va thtra 314 cua ong K thi
hai try da ba cam la ding ranh, con 6ng K chi ranh sang phan dat ciia ba thém 01m nira

ba khong ddng y, ong K con dit 6ng bong sang phan dat cia ba.

Nay, ba M khong dong y theo yéu cau ciia 6ng K 13 hang rao cia ba xdy dung
tai thira 957 khong c6 14n sang dit 6ng K ¢6 chiéu ngang 13 0,6m va chiéu 51m, hai tru
d4a ma ba cAm tai phan muong ranh giita thira 306 cua ba va thira 314 cua 6ng K 12

dung ranh, dong thoi ba phéan t6 yéu cau ong K tra cho ba phan dat ngoai hang rao tai
3



thtra 313, 316 ngang 0,5m dai 55m va di doi 6ng bong ra khoi phén d4t ctia ba tai thira
306. Tai phién toa, ba M rut lai yéu cau phan t6 déi voi phan dat co chiéu ngang 0,5m,
chiéu dai theo hang rao ngoai hang rio tai thira 313, 316 ctia 6ng K va thira 317 (thira
957) ciia ba M.

Ngan hang N — chi nhanh huyén T do 6ng Ngb Ngoc M dai dién trinh bay: Ong
K c6 thé chap phan dat thira 313, 314 va ba M c6 thé chap cac thira dat 957, dé vay
vbn tai Ngan hang, nhung phia Ngan hang chua khéi kién vi cac bén dang thuc hién

dung hop dong.
Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

Té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Hoi ddng xét xir da chap hanh dung nhiém
vu, quyén han va tuan thu ding trinh tu, thi tuc giai quyét vu an dan su theo cic quy

dinh cua Bo luat td tung dan su...

Déi véi duong su va nhitng nguoi tham gia t6 tung khac: nguyén don thyc hién
dung quy dinh Bo luat t6 tung dan su 2015. Bi don con vang mit trong qué trinh giai

quyét vu an, da 1am anh huéng dén viéc giai quyéet vu an.
Vé ndi dung:

Ba M rat phan t6 d6i voi yéu cau phan dat ngoai hang rao tai thira 957, 313, 316

c6 chiéu ngang 0,5m, dai 55m, nén dé nghi Toa &n dinh chi doi vé1 yéu cau nay.

Déi voi phan dat ba M xay dung hang rio tai thira 957, 313, 316 c6 lan sang dét
ctia ong K 10,6m? thi budc ba M hoan gia tri dat cho ong K, dé nghi giit nguyén trang

hang rao dé lam ranh.

Dbi v6i phan dién tich 32,2m* (phan D) tai thira 314, 306 ba M ¢6 cam hai tru
da dudi muong ranh 1a thudc thira 306 ctia ba M, nén khéng chap nhan yéu cau cua
6ng K budc ba M di doi hai tru da vé thira 306 1a 1m, dé nghi Toa 4n giir nguyén trang
hai tru d4 lam ranh gitra hai thira 314 va 306.
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Péi v6i dng bong dit tai muong nudce tai thira 314 va 306, tuy co6 nam trén thira
306 cua ba M, nhung ba M ddng ¥ khong yéu cau ong K di doi, day 1a su tu nguyén

ctia ba M, dé nghi giir nguyén hién trang 6ng bong.

V& an phi, tién thAm dinh, dinh gia, d& nghi Toa an xtr Iy theo quy dinh ctia phap

luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa

va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phép luat: Ong Nguyén Vian K va ba Truong Thi M “Tranh
chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat”, cac duong sy déu co noi cu tru tai
huyén Tiéu can, nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén

Tiéu Can, tinh Tra Vinh.

[1.2] Sau khi két thiic phién toa vao ngay 06/6/2019, Hoi dong xét xir vao nghi
an va thong bao cho 6ng K, ba M biét 14 vao ngay 10/6/2019 s& tuyén ban 4n, nhung
khi toa tuyén an chi c6 mit ba M, Ong Nguyén Vian K ving mit, d6i voi nhitg ngudi
lien quan dung vé phia nguyén don va bi don ving mit nhung déu c6 iy quyén cho
nguyén va bi don hop phép, nén cin cr vao Diéu 227 Toa tién hanh xét xtr ving mit

theo quy dinh cua phap luat.
[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Tai phién Toa 6ng K van giit nguyén yéu cau khoi kién 1a budc ba M di
doi hang rao tai thira 313, 316 tra lai phan dat 14n chiém c6 dién tich 30,6m?, ddng thoi
Toa 4n xem xét luon ddi v6i yéu cau phan to ciia ba M ddi v6i yéu cau ba M di doi hai

tru da tai thira 314 vé thira 306 tra lai cho 6ng 01m chiéu ngang, chiéu dai 16,5m.

Xét yéu cau cua 6ng K tranh chap ranh tai hai thira 313, 316 va 957 thay rang:

Ong K va ba M c6 st dung cac thtra dat lién ké nhau. Ong K sir dung hai thira dat 313,
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dién tich 5.890m? (thuc do 6.742,8m?), thira 316 dién tich 1.490m? (thuc do 1.685m?),
to ban do sb 2, ba M si dung thira dat 957, dién tich 821m2, to ban dd s6 1, dat toa lac
tai 4p N, X& N, huyén T, tinh T. Dién tich hai thira dat 6ng K dang str dung c6 dién tich
do thuc té nhiéu hon so véi dién tich cép giéy va dién tich ba M str dung da do lai
chinh quy trén co so trir phan bo kinh, con lai 821m?, dién tich cac thira chénh Iénh 1a
do hai 1an do dac, do tinh toan lai dién tich, theo cong van s6 306/CNVPDKDPD ngay
13/7/2018 cua chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Tiéu Can. Theo két qua do
dat, chong ghép tu lidu tai cong vin sé 04/CNVPPKDD ngay 02/01/2018 ctia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Tiéu Can thi x4c dinh tu liéu cép gidy thua
957 thi phan hang rao cta ba M xay dung da lan sang phan dat cua ong K. Sau khi c6
két qua do dac ctia Vian phong diang ky dat dai huyén Tiéu Can, ba M c6 don yéu cau
Tda &n trung cau Vian phong ding ky dat dai tinh Tra Vinh do lai cac phan dét tranh
chap néu trén. Tai Cong vin s6 67/VPDKDD-KTDC ngay 04 thang 3 nam 2019 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Tra Vinh tién hanh do dac lai cac phan dat tranh chap
gitta ba M va ong K d6i véi cac tranh chap phan ranh giira cac thira 317 (thira 957)
ctia ba M va cac thira 313, 316 cua ong K c¢6 két qua nhu sau: Ba M xdy hang rao lan
sang thira cua ong K dién tich 10,6m” Phan con lai ctia hang rao 1a ndm trén dat ba M
c6 dién tich 17,8m?. Tuy nhién, ba M xay dung hang rao phia sau nha ba M, giap hai
phan dat rudng ciia 6ng K, lai nam trén muong nude nén ciing khong anh hudng gi dén
qua trinh st dung dét ctia hai bén va tai phién tda, ba M yéu cau giit nguyén hang rao
1am ranh, d6i voi phan dat ba xdy hang rao 14n sang dat ong K dién tich 10,6m? ba yéu
cau tra gia tri dat cho éng K, Hoi ddng xét xir thiy khong can thiét phai budc ba M
thao do hang rao ma giit nguyén trang, budc ba M tra gia tri dat cho 6ng K 1a phu hop.

[2.2] Xét yéu cau cta ong K vé viéc budc ba M di doi hai try da tai thira 314 cta
6ng vé thira 306 tra lai cho ong 01m chiéu ngang, chiéu dai 16,5m va xét yéu cau phan

t ctia ba M budc ong K di doi dng bong ctia 6ng K dit trén thira 306 cia ba M.

Xét yéu cau ctia ong K cho rang ba M cam tru d4 tai muong ranh 13 d3 14n sang
thira dat cta ong (thira 314) ngang 1m, dai 16,5m thiy rang: Ong K dang sir dung thira
314, dién tich 2.450m? (thuc do 2.396,8m?) giap thira 314 1a thira 306 do ba M st dung
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dién tich 3.110m’ (thuc do 2.549,1m?) dién tich hai thtra chénh 1énh 1a do hai 1an do
dac, do tinh toan dién tich, theo cong van s6 306/CNVPDKDPD ngay 13/7/2018 Cua
VPDK QSD dat dai huyén Tiéu Can.

Tuy nhién, ba M thira nhan rang: Muong ranh giap hai thira 314 va 306 1a cua
6ng K dao va sir dung dé din nude vao cac thira rudng bén trong ciia 6ng K, qué trinh
str dung thi do nudc chay lau ngay lam con muong bi 16 rdng ra, nén ba M cam hai tru
da 1a ding ranh cta ba, éng K cho ring ba M ciam tru da xuéng muong lan sang dét
clia 6ng tai thira 314 1a 01m, 6ng con cho rang ranh dét cua ong tai thira 314 tinh tir hai
tru da do vé thira 306 ctia ba M 13 02m, nhung tai phién toa ong K khong yéu cau ba M

di doi tru da vao thira 306 14 2m ma chi yéu cau 01m.

Qua két qua khao sat do dat va tai cong vin sé 67/CNVPPKPD —-KTDC ngay
04/3/2019 thi Vin phong dang ky dat dai tinh Tra Vinh x4c dinh: Phan ranh tranh chap
c6 chiéu ngang 02m, chiéu dai 16m (mbc s6 5 va 21) va 16,3m (mdc sd 6 va 22) ¢o
dién tich 32,2m? (phan D) giira thira 314 cua 6ng K va thira 306 13 thudc vé thira 306
cua ba M. Nhu vay, ba M cam hai tru da tai muong ranh thira 306 va 314 1a dung ranh,
khong co 1an sang thira 314 nhu khong K yéu cau. Tir nhan dinh trén c6 co so dé
khong chip nhan yéu ciu cia éng K vé budc ba M di doi hai tru da tai muong ranh hai

thira 314 va 306. Gilt nguyén hién trang hai tru da néu trén.

Péi v6i dng bong 6ng K dit tai muong ranh tai thira 306 ctia ba M va thira 314
ciia 6ng K, tuy co 1an sang phan dat thira 306 ctia ba M, nhung tai phién toa ba M

khong yéu cau 6ng K di doi, nén giit nguyén trang vi tri dng bong nhu hién nay.

[3] vé an phi va chi phi tham dinh, dinh gia: Cac duong su phai chiu an phi dan
su, chi phi tham dinh, dinh gia twong tng véi yéu cau khoi kién khong dugc Toa an

chap nhan.
Chap nhan y kién dé nghi cua kiém sat vién tai phién toa.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 244, 267, 273, 280 cua Bo luat tb
tung dan su; Diéu 203 Luat Luat dat dai nam 2013; Piéu 27 cla Phép 1énh an phi, 1€
phi Toa an nam 2009.

Tuyén xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Van K ddi v6i phan dat
tranh chép co dién tich 30,6m2 tai thira 313, 316 va thira 957, khong chép nhan mot
phan ddi v6i yéu cau ciia 6ng K doi ba M tra lai phan dat co chiéu ngang 1m, chiéu dai

16,5m ta1 thira 314 va 306 toa lac tai ép N, xa N, huyén T, tinh T.

Pinh chi yéu cau phan té ctia ba M d6i v6i phan dat tranh chdp ngoai hang rao

¢6 chiéu ngang 0,5m, chiéu dai 55m tai thira 313, 316 va 317 (thira 957).

Gilt nguyén hién trang hang rao tai thtra 313, 316 va thtra 957 do ba Truong Thi
M xay dung c6 két cau: Try bé tong cot thép duc sin, khong mong, ludi kém card, co

dién tich dai 50,7 x cao 1,5 béng 76,05m>.

Budc ho ba Truong Thi M c¢6 nghia vu hoan tra gia tri quyén sir dung dat cho
6ng Nguyén Vian K do xay hang rao l4n chiém tai thira 316, dién tich 12 10,6m’ véi sb
tién: 636.000 dong.

Gitr nguyén hién trang hai tru da do ba M cam tai muong nudc thudc thira 314
ciia ong Nguyén Vin K va phan dat thudc thira 306 ctia ba M, duong thang giira hai
dau try d4 14 ranh giéi hai thira dat 314 cia ong K va 306 cia ba M (mdc s6 5 va 21).

Giir nguyén hién trang dng bong cua ong Nguyén Vin K dit tai muong nudc

tranh chép tai thira 314 va 306.

(So dd khu dit kém theo cac cong 67/CNVPDKDD-KTDC ngay 04/3/2019 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Tra Vinh).



Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c¢é hiéu e phdp ludt (36i véi cdc truong hop co
quan thi hanh dn c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cdu thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc khoan tién phdi trd cho
ngueoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khoan tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai

Piéu 357, Diéu 468 Bo ludt déan su nam 2015.

V& an phi: Budc ba Truong Thi M phai chiu 200.000 déng an phi dan sy so
tham khong c6 gid ngach nhung duoc khau trir vao sb tién da nop 1a 200.000 dong tai
bién lai s6 0005134 ngay 10/10/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tiéu Can,
nén ba M khdng phai ndp tiép. Ong Nguyén Vin K phai chiu 200.000 dong an phi dan
su khong c6 gia ngach, nhung duoc trir vao s tién 6ng K d3 nop 300.000 dong tai bién
lai s6 0002042 ngay 05/5/2014; hoan lai cho 6ng K tién tam tng 4n phi chénh léch
bang 100.000 déng va 300.000 ddng tai bién lai s 0011587 ngay 01/9/2017cua chi

cuc thi hanh an huyén Tiéu Can, tinh Tra Vinh.
Vé chi phi dinh gia: Tong s tién chi 1a 16.227.004 dong.

Ba Truong Thi M dd ndp tam tng 13.303.273 dong (dd chi xong), 6ng K ndp
tam tng 9.000.000 dong, di chi: 2.924.000 dong, nén ong K dugc hoan lai s tién 1a
6.076.000 dong (nhan tai Toa an huyén Tiéu Can).

Budc ong Nguyén Vin K phai chiu 10.818.002 dong tién chi phi dinh gia dé
hoan tra cho ba Truong Thi M.

Budc ba Truong Thi M phai phai chiu 5.409.001 dong tién chi phi thim dinh,

dinh gia tai san.

Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa c6 quyén khang
c4o ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Nhitng ngudi vang mit tai phién
tod co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ban an duoc niém yét cong khai dé yéu cdu xét xu lai theo thi tuc phuc tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
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hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan suw, nguwoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, Tb, 7¢ va 9 Ludt thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt thi
hanh an ddn su”./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-VKSND huyén Tiéu Cn ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Tiéu Can;

- Nhing nguoi tham gia t6 tung;

- TAND tinh Tra Vinh;
- Luu ho so vu an.

Pham Van Long
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