TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - GIA LAI Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TiNH GIA LAI

Ban 4n s6: 12/2026/DS-ST
Ngay: 09/01/2026 ‘
“V/v Tranh chap vé Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - GIA LAI, TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Van Thi Minh Hoa
Cdc Hoi tham nhén dan:

- Ong Nguyén Van Sy

- Ba Truong Thi Thu Hién

- Thu ky phién toa: Ba Trinh Tran Thi Thoa - Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 1 - Gia Lai.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din Khu vwce 1 - Gia Lai tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2026, tai try sé Toa an nhan dan Khu vyc 1 - Gia
Lai xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 154/2025/TLST-DS ngay 22 thang
10 ndm 2025 vé “Tranh chdp Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6 189/2025/QDXXST-DS ngay 22/12/2025, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP D
Dia chi: s6 194 Tran Quang K, phuong H, TP. H.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Ngoc L - Tong Giam déc.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Giap Hoang K - Chuyén vién hd tro tin
dung phong Khach hang c4 nhan thudc Ngan hang TMCP - Chi nhanh P.

Dia chi: 340 Lac Long Quéan, phuong Q, tinh G.

(Ouyét dinh uy quyén tham gia t6 tung so 3350/0D-B.PTA ngady
17/10/2025).

* Bi don: Ong Pham Ngoc P,  Sinh nim: 1974
bia chi: Thon Tan Hoa, xa P, tinh G;

Tai phién toa hom nay, ong K va ong D déu co don dé nghi Toa an xét xw
vang mdt.



NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don Ngdn hang TMCP D do ong K la ngwoi dai dién theo uy
quyén: Tai phién toa hém nay, 6ng K ving mit (c6 don dé nghi xét xir ving
mat), trong cac ban ty khai ngay 27/10/2025, ngay 08/01/2026 va trong qua trinh
giai quyét vu an, ong K trinh bay:

Ngay 26/6/2024, Ngan hang TMCP D - Ch1 nhanh P (goi tat 1a “Ngan
hang”) va ong B c¢6 ky Hop dong cip han muc thiu chi sd
01/2024/1340443/HDTD (goi tit 1a “Hop dong tin dung”), theo d6 Ngan hang
cép han mrc thau chi cho ong D voi sb tién han mtre 14 665.000.000 déng; muc
dich cung cdp von phuc vu nhu cau doi sdng cua ca nhan va gia dinh; thoi han
vay 12 thang; 14i sudt cho vay trong han 8,0%/nam; 1ai suat qua han (ap dung
v6i ng gbe qua han) bang 150% 13i suat cho vay trong han; 13i chdm tra (4p dung
v6i s6 tién 13i cham trd) bang 5%/nam tinh trén sé du 1di cham tra twong Ung véi
thot gian cham tra.

Pé dam bao nghia vu tra no cho Ngan hang, ngay 04/6/2021 ong b di ky
Hop dong thé chap bat dong san sd 01/2021/1340443/HPBD duogc cong ching
tai Phong Cong chimg sb 3 tinh Binh Pinh va diang ky Giao dich bao dam tai
Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Dinh ngdy 04/6/2021. Tai san bao dam
ctia Hop dong thé chap trén 1a Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién trén
dat tai thira dat sb 460, to ban do sb 35, toa lac tai Thén b, xa H, huyén P, tinh B
(Nay la thon D, xa P, tinh G), ¢6 dién tich 1.059m? (trong do: bat ¢: 200,0m?,
Pit trong cdy hang nam khac: 859,0m?) theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BL 537709 (S6 vao s6
cap GCN: CH27227) do UBND Huyén P cap ngay 10/09/2013.

Tur ngdy vay dén hét ngay 08/01/2026, ong B di tra cho Ngan hang
31.960.104 dong tién 13i, con tién gbc chua tra. Ong B d vi pham nghia vu tra
no i tir ngdy 28/02/2025 va vi pham nghia vu tra ng goc tir ngdy 26/6/2025.

Tinh dén hét ngay 08/01/2026, 6ng P con ng Ngan hang sb tién
728.911.345 dong (trong d6: ng gbc: 664.214.500 dong; no 1ai: 49.327.879
déng; l1ai phat do cham tra n¢ géc: 14.267.036 déng; 1ai phat do cham trd ng 1ai:
1.101.930 dong).

Nay Ngan hang TMCP D khéi kién yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 1 -
tinh Gia Lai giai quyét budc ong B phai co nghia vu tra cho Ngan hang s6 tién
tam tinh dén hét ngay 08/01/2026 1a 728.911.345 dong (trong doé: no goc
664.214.500 dong, no 1ai: 49.327.879 dong; lai phat do cham trd no gbc:
14.267.036 dong, 1ai phat do cham trd ng 1ai: 1.101.930 dong) va toan bo no lai,
141 qua han va 13i cham tra phat sinh theo quy dinh cho dén khi tra hét no.

Truong hop 6ng B khong tra hodc tra khong day di toan bd ng vay néu
trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau ké bién, phat mai cac tai san bdo dam cua
ong P theo Hop dong thé chap bat dong san so6 01/2021/1340443/HDBD ky
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ngay 04/6/2021 dé thu hdi no vay theo quy dinh phap luét. Trong truong hop di
phat mai tai san thé chdp nhung van chua thu hoi hét ng vay, budc éng D tiép
tuc st dung cac tai san khac va nguén thu khac dé tra hét cac khoan ng con lai
cho Ngan hang.

Ngoai ra, Ngan hang TMCP D khong yéu cau gi khac.

* Bi don 6ng Pham Ngoc D: Tai phién toa hom nay, ong P vang mat (c6
don dé nghi xét xur vang mat), trong ban tu khai ngay 13/12/2025 va trong qua
trinh giai quyét vu an, 6ng b trinh bay:

Ngay 26/6/2024 giira 6ng va Ngan hang TMCP P- Chi nhanh P c6 ky két
Hop ddng cap han mirc thau chi s6 01/2024/1340443/HPTD, theo d6 Ngan hang
cap han muc thau chi cho 6ng sb tién han muc 1a 665.000.000 dong; muc dich
cung cip von phuc vu nhu cau doi séng ctia ca nhan va gia dinh; thoi han vay 12
thang; 1ai suat cho vay trong han 8,0%/nam; lai suét qua han (4p dung voi ng
gbc qua han) bang 150% 13i suat cho vay trong han; 13i cham tra (ap dung véi sd
tién 14i cham tra) bang 5%/mam tinh trén s6 du 13i cham tra twong Gng vai thoi
gian cham tra.

Tinh dén hét ngay 06/10/2025, ong da tra no 13i cho Ngan hang la
31.960.104 dong, con tién gdc chura tra.

Pé dam bao nghia vu tra no, ong di thé chap cho Ngan hang tai san 1a
Quyén st dung dat va nha & theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé vao so cap GCN: CH27227 do
UBND Huyén cép cho ba Pham Thi Hong P ngay 10/09/2013 (duoc chinh 1y
bién dong sang tén ong Pham Ngoc P ngay 03/6/2021) theo Hop dong thé chap
bat dong san s6 01/2021/1340443/HDBD ky ngay 04/6/2021.

Ong théng nhat con ng Ngan hang s tién tam tinh dén hét ngay
06/10/2025 1a 708.061.471 dong trong d6: no gdc: 664.214.500 dong; no 1ai:
35.788.822 dong; 13i phat do cham tra no goc: 7.497.473 dong; 1ai phat do cham
tra ng 13i: 560.676 déng. Ong théng nhat tra toan bo s tién con no theo yéu cau
ciia Ngan hang va chju 1di cham tra phat sinh theo quy dinh cho dén khi tra hét
ng, nhung hién nay kinh té gia dinh khé khan nén 6ng dong y giao tai san thé
chap cho Ngan hang ké bién, phat mai theo Hop dong thé chap bat dong san sd
01/2021/1340443/HPBD ky ngay 04/6/2021 dé thu hdi toan bo sé ng vay theo
quy dinh phap luat. Ong khong dong ¥ yéu cau ciia Ngan hang d6i v6i truong
hop di phat mai tai san thé chap nhung van khong thu hdi hét no vay, budc 6ng
tiép tuc sir dung cac tai san khac va ngudn thu khac dé tra hét cac khoan ng con
lai cho Ngan hang.

Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 - Gia
Lai phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luét t6 tung ctia Tham phéan, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa va clia nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém HDXX nghi 4n:
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- V& t6 tung: Tham phan, HDXX va thu ky chip hanh dung cic quy dinh
cua Bo luat t0 tung dan sy. Nguyén don, Bi don thuc hién day du quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh tai cac Biéu 70, 71 va 72 Bo luat TTDS.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung cac
Piéu 100, 103, 107 cta Luat cic t6 chirc tin dung nam 2024; Piéu 7, 8 Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé i, 1ai
sut, phat vi pham; diém a khoan 3 Diéu 167 Luét Dét dai 2013 va khoan 1 Piéu
25, khoan 2 Piéu 57 Nghi dinh 99/2022/ND-CP chip nhan toan bd yéu ciu cia
nguyén don. Tru’O’ng hop 6 ong Pham Ngoc B khong thuc hién nghia vu trd no thi
ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy tién hanh ké bién, phat
mai cac tai san bao dam néi trén. Truong hop da phat mai tai san thé chip nhung
van chua tra hét ng vay, budc 6ng Pham Ngoc b tiép tuc sir dung céc tai san
khac va nguén thu khac dé tra hét cac khoan no con lai cho Ngan hang. Bi don
phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hod so vu an dugc xem
x¢€t tai phi€n toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don Ngan hang TMCP P do ong Giap Hoang K 1a
nguoi dai dién theo uy quyén va bi don 6ng Pham Ngoc P vang mit (c6 don dé
nghi xét xur Véng mat). Theo quy dinh tai diém a, b khoan 2 Diéu 227, khoan 1
Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy (BLTTDS), Hoi dong xét xur tién hanh xét xur
Véng mat ho.

Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an nhan dan khu vyuc 1 - Gia Lai giai
quyét: Budc 6ng Pham Ngoc B phai c6 nghia vy tra cho Ngan hang so tién tam
tinh dén hét ngay 08/01/2026 1a 728.911.345 ddong va toan bo ng 14, 13i qua han
va lai chdm tra phat sinh theo quy dinh cho dén khi tra hét ng nén HDXX xéc
dinh day 1a tranh chap dan su vé “Hop déng tin dung”. Mac du Bi don c6 noi
cu tra tai thon T, xa P, tinh G, nhung theo dlem b muc 8 vé giai quyet tranh chap
dugc quy dinh trong Hop dong cap han muc thau chi sb
01/2024/1340443/HDTD ngay 26/6/2024 gitra Ngan hang chi nhanh P - PGD P
va 6ng Pham Ngoc P da thong nhat: “...Toa dn cé tham quyén gidi quyét tranh
chdp la Toa dn nhdn déan cap huyén/thanh phé noi Nedn hang chi nhéanh P dat
tru so”’. Vi try s& ciia Ngan hang chi nhanh P dit tai s6 340 duong Q, phuong B,
tinh G nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Gia
Lai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém b khoan 1 Diéu 39
BLTTDS.

[2] V& noi dung:



Trong qua trinh giai quyét vu an, cac dwong su déu thira nhin: Ngay
26/6/2024, Ngan hang TMCP D - Chi nhanh P va 6ng Pham Ngoc P c6 ky Hop
ddng cip han muc thau chi s 01/2024/1340443/HDTD, theo d6 Ngan hang cap
han muc thau chi cho ong b voi s6 tién han muc 1a 665.000.000 d@)ng; muc dich
cung cip von phuc vu nhu cau doi séng cta ca nhan va gia dinh; thoi han vay 12
thang; 1ai sudt cho vay trong han 8,0%/nam; 13i suat qua han (4p dung véi no
gbc qua han) bang 150% i sut cho vay trong han; 14i cham tra (ap dung voi sb
tién 13i cham tra) bang 5%/nam tinh trén s du 13i cham tra tuong Gmg vai thoi
gian cham tra. Ong D d4 tra 13i cho Ngan hang s6 tién 31.960.104 dong, con tién
gbc chua tra. HDXX xac dinh day 1a hop dong vay tai san c6 ky han, c6 13i va
duogc ky két trén co so ty nguyén, dung thim quyén, ndi dung va hinh thic phu
hop quy dinh tai cac Piéu 463, 466, 468 va 470 BLDS.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng P théng nhat con ng Ngan hang sé)
tién tam tinh dén hét ngay 06/10/2025 1a 708.061.471 dong trong d6: no goc
664.214.500 dong; no ldi: 35.788.822 dong; lai phat do cham trd ng goc
7.497.473 dong, 1a1 phat do cham tra no 13i: 560.676 déng. Ong théng nhat tra
toan bd sb tién con no theo yéu ciu ctua Ngin hang va chju 14i cham tra phat
sinh theo quy dinh cho dén khi tra hét ng, nhung hién nay kinh té gia dinh kho
khin nén 6ng B dong y giao tai san thé chap cho Ngan hang ké bién, phat mai
theo Hop dong thé chap bat dong san sd 01/2021/1340443/HPBD ky ngay
04/6/2021 dé thu hoi ng vay theo quy dinh phap luat. Ong P khong dong ¥ yéu
cau cua Ngan hang trong truong hop di phat mai tai san thé chap nhung van
khong thu hoi hét no vay, budc ong tiép tuc sir dung céc tai san khac va ngudn
thu khac dé tra hét cac khoan ng con lai cho Ngan hang. Y kién nay cta bi don
khong dugc nguyén don chap nhan va ciing khong phu hop véi quy dinh tai
khoan 3 Diéu 307 cua Bo luat Dan sy nén HDXX khong chép nhan 101 nai cua
bi don.

[3] Vé tai san bao dam: Pé dam bao nghia vu trd ng vay, ong P da ky thé
chap quyén st dung dat va nha ¢ theo Glay chtirng nhén quyen su’ dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé vao sd cap GCN:
CH27227 do UBND Huyén M cép cho ba Pham Thi Hong P ngay 10/09/2013
(duoc chinh 1y bién dong sang tén ong Pham Ngoc P ngay 03/6/2021) theo Hop
dong thé chap bat dong san so 01/2021/1340443/HDBD ky ngay 04/6/2021.
HPXX xét thiy, Hop dong thé chap nay di duoc ky két va diang ky giao dich
bao dam theo ding quy dinh cta phap lut nén day 1a can cu phat sinh quyén,
nghia vu ctia cac bén khi phat sinh tranh chap. Do d6, trong truong hop 6ng Pirc
khong thanh toan no hogc thanh toan khong day du thi Ngan hang TMCP D ¢6
quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap theo quy dinh phap luat dé thu hoi no.

[4] V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd 1a 5.000.000 dong (nim triéu
ddng). Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chip nhan nén bj don, éng
Pham Ngoc P phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Nguyén don da tam
tmg chi phi nay nén 6ng D phai c6 nghia vu hoan lai cho nguyén don sb tién
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5.000.000 dong (ndm triéu dong).

[5] V& 4an phi: Cin ct diém khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va sir dung 4n phi, 1& phi Toa 4n
thi 6ng Pham Ngoc D phai chiu 33.156.000 dong an phi dan sy so thdm. Ngan
hang TMCP D khong phai chiu 4n phi nén duoc hoan lai tién tam tng an phi da
ndp 1a 16.161.000 dong.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an phu hop voi
nhan dinh cua Ho1 déng xét XUr nén chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu
39; Piéu 157; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 271 va khoan
1 Piéu 273 cua Bo luat To tung dan su;

Ap dung Diéu 91, 95, 98 Luat cac td chirc tin dung;

Ap dung Diéu 295, cac Diéu tir 299 dén 308, cac Piéu 323, 463, 466, 468
va 470 cua Bo luat Dan su;

Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP .

Budc 6ng Pham Ngoc P phéi ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP D sé
tién tam tinh dén hét ngay 08/01/2026 1a 728.911.345 ddng (trong dé: ng goc
664.214.500 dong, no lai: 49.327.879 doéng; 1i phat do cham tra no gdc:
14.267.036 dong; 1ai phat do cham tra no 14i: 1.101.930 dong).

Ngoai ra, 6ng Pham Ngoc P con phai chiu tién 14i phat sinh theo mirc 1ai
sudt do cac bén thoa thuan trong Hop dong cdp han mic thiu chi sb
01/2024/1340443/HDTD ngay 26/6/2021 da ky véi Ngan hang TMCP D tinh tr
ngay 09/01/2026 cho dén khi tra hét ng.

2. V& tai san bao dam: Néu ong Pham Ngoc P khong thuc hién hoac thuc
hién khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP B cé quyén yéu cau xir
Iy tai san da dugc ong Pham Ngoc P thé chip dé thu hdi no theo Hop dong thé
chap bat dong san s6 01/2021/1340443/HPBD ky ngay 04/6/2021 giita ong
Pham Ngoc D va Ngin hang TMCP D.

Truong hop sd tién co duge tir viée xir 1y tai san thé chap sau khi thanh
toan chi phi bao quan, thu giit va xt Iy tai san thé chap nho hon gia tri nghia vu
tra no thi phﬁn nghia vu chua dugc thanh toan dugc xac dinh 1a nghia vu khong
c6 bao dam, trir truong hop cac bén cod thoa thuin bod sung tai san bao dam.
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Ngéan hang TMCP D c6 quyén yéu cau 6ng Pham Ngoc D phai thuc hién phan
nghia vu chua dugc thanh toan.

3. Chi phi xem xét thim dinh tai chd: 5.000.000 ddng (Nam triéu ddng),
6ng Pham Ngoc D phai chiu. Nguyén don dé ndp tam ung chi phi nay nén ong
Pham Ngoc P phai c6 nghia vu hoan lai sé tién 5.000.000 ddng (Nam triéu
d6ng) cho Ngan hang TMCP b

4. V& an phi dan su so tham: Ong Pham Ngoc D phai chiu 33.156.000 dong
(Ba muoi ba triéu mot trim nim muoi sau nghin dong).

Hoan lai Ngan hang TMCP D tién tam tng an phi d nop 16.161.000 dong
(Mudi sau triéu mot trim sau muoi mét nghin dong) theo bién lai sé 0004052
ngay 22/10/2025 ctia Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 1 - Gia Lai.

5. Quyén khang cao: Nguyén don, bj don c6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 18.

6. V& quyén, nghia vu thi hanh 4n: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi
hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an Dan sy; thdi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Noi nhén: TM. HQI DONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND tinh Gia Lai;

- VKSND tinh Gia Lai;

- VKSND KV 1 - Gia Lai;

- Phong THADS KV 1- Gia Lai;

- Cac duong su;

- Luu ho so. Van Thi Minh Hoa



