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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phuéc Thanh

Cdc Thdam phan:

Ong Nguyén Qudc Tuin

Ba Nguyén Thi Diém Hang

Thu ky phién toa: Ba Ng6 Thanh Xuan — Thu ky Toa &n nhan dan tinh Tay Ninh.

Dai di¢n Vien kiém sdt nhén dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Thuy Dung - Kiém sat vién.
~ Ngay 19 thang 5 nam 2026, tai try so Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu ly s6 138/2026/TLPT-DS ngay 09 thang 3 nam 2026 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén sw dung dat; Hop dong tin dung”.

Do Ban 4an dan su so tham sb 402/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 224/2026/QD-PT ngay 08/4/2026, giita
cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Thanh D, sinh nam 1980. Dia chi: 4p L, xd A, tinh Tay
Ninh (c6 mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Tran Thanh D 1a 6ng Pham H, sinh nim
1959. bia chi: tinh 1§ 10, O khu A, tinh Tay Ninh (c6 mat).

Bi don:

1/Ba Tr‘ﬁn Thi L, s@nh pém 1982. bia chi: ép L, xa A, tinh Tay Ninh (Véng mat,
c6 don yéu cau giai quyét vang mat).

2/ Ong Db Hoang A, sinh nam 1990. Dia chi: S6 F ap X, xa X, Thanh ph6 Ho
Chi Minh (vang mat, c6 don y€u cau giai quyét vang mat).



Nguodi dai dién theo uy quyén cta ong Df) Hoang A: Ba Df) Thi Thay S, sinh
nam 1975. Pia chi: SO F ap X, xa X, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1962,

2/ Ba Pham Thi Phuong M, sinh nam 1985;

3/ Chau Tran Quéc T, sinh nam 2009;

4/ Chau Tran Phuwong L1, sinh nam 2021.

Nguoi dai dién hop phap cho chau T va chau L1: Ong Tran Thanh D va ba Pham

Thi Phuong M. Cung dia chi: 4p L, xi A, tinh Tay Ninh (6ng D c¢6 mat, ba M vang
mat).

5/ Ba Pham Thj T1, sinh ndm 1995. Dja chi: S6 F ap X, xa X, Thanh pho Ho Chi
Minh (vang mat).

6/ Ngan hang TMCP N. Bja chi: 2 C, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Trong T2 — Tong Giam dbc kiém
Giam doc Chi nhanh T3.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Cong ty TNHH MTV Q va khai thac tai san —
Ngan hang TMCP N (Cong ty A1 —N1) Uy quyén cho 6ng Ha Xuan D1, ba Nguyén
Thi Phuong L2, 6ng V6 Hoang K — Chuyén vién xur Iy ng (c6 mat)

7/ Van phong C. Dia chi: ap C, xa H, tinh Tay Ninh (ving mat, c6 don yéu cau
giai quyét vang mat).

8/ Thi h;‘mh an dan sy tinh Tay Ninh. Dia chi try s¢: S6BPTH, phuong T, tinh
Tay Ninh (vang mat)

- Nguoi khdng cdo: Ngan hang thuong mai ¢ phan N.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18/11/2023, don khoi ki¢n bé sung ngay 22/7/2025,
cung cdc loi trinh bay trong qud trinh giai quyét vy dn va tai phién toa, nguyén don
la éng Trdan Thanh D trinh bay va yéu cdu:

Ong Tran Thanh D 1a chu so hitu hop phap thira dat s6 35, to ban d6 s6 23, dién
tich 2.270,2 m?, cung cin nha cip 4 (ngang 13m, dai 40m, vach tudng chua to, lop
tole). Dit va nha toa lac tai ép L, xa L, huyén B, tinh Long An, dugc UBND huyén D
cap Gidy chting nhan quyén st dung dat ngay 26/8/2015. Hién nay 1a xi A, tinh Tay
Ninh.

~ Ngay 18/9/2018, 6ng D ¢6 thda thuan chuyén nhuong cho ba Tran Thi L phan
dat co6 chiéu ngang 17m, chiéu dai 34m, dién tich 578 m? thudc mot pl}én thira 35, gia
544.000.000 dong. Ba L da dat coc 200.000.000 dong, hen khi ra s6 s€ thanh toan
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phan con lai. Do dét chua tach thtra duoc nén ngay 18/09/2018 ong D ky Hop dong
iy quyén s 14597, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C, dé ba L thyc
hién thi tuc tach thira. Tuy nhién, 6ng D d3 ky Gy quyén toan bo thira dat 2.270,2 m2,
thay vi chi mét phén dién tich 578 m? theo thoa thuan. Sau d6, ba Tran Thi L loi dung
hop dong uy quyén nay chuyen nhugng toan bo thira dat cho 6ng BS Hoang A theo
Hop dong chuyén nhuong s6 14604, quyén sé 09 TP/CC/HDGD tai Van phong C.
Hién 6ng Hoang A d duoc chinh 1y sang tén trén gidy chirng nhan quyén st dung dat
va dem thé chip thira dét tai Ngan hang TMCP N.

Vi viy, dé dam bao quyén va loi ich hop phép ctia 6ng Tran Thanh D, 6ng D yéu
cau Toa an xem xé&t, giai quyét cac ndi dung sau:

Tuyén bd Hop dong uy quyén s6 14597, quyén sé 09 TP/CC-SCC/HPGD lap
ngay 18/9/2018 tai Van phong C gilta 6ng Tran Thanh D va ba Tran Thi L 1a v6 hiéu
mot phan, vi noi dung hop dong vuot qua pham vi y chi thuc su cua 6ng D; ong D chi
¢ ¥ dinh Gy quyén d6i véi phan dién tich 578 m?, khong phai toan bo thira dat 2.270,2
m?>.

Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 14604, quyén sd 09
TP/CC/HPGD ngay 18/9/2018 tai Van phong C giita bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng
P6 Hoang A va bén chuyén nhuong 13 ba Tran Thi L (dai dién cho 6ng Tran Thanh
D theo hop dong uy quyén néu trén) 1a v6 hiéu mot phan d6i voi dién tich dat 1.672,4
m? va yéu cau hay chinh 1y bién dong sang tén 6ng D Hoang A.

Tuyén v6 hi€u mot Qhan‘Hop dong ghe chap tai san gitta Ong Do Hoang A va
Ngan hang thuong mai ¢6 phan N, cu thé v6 hiu do6i voi phan tai san thé chap la
quyén str dung dat dién tich 1.672,4 m* ma 6ng D khong chuyén nhuong.

Bi don la éng P6 Hoang A do ba B6 Thi Thity S la nguoi dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Ong Hoang A thong nhat vai toan bo noi dung khoi kién cua ong Tran Thanh D.
Ong cho rang viéc nhan chuyén nhuong quyen str dung dat tir ba Tran Thi L chi nham
mua phan dat c6 chiéu ngang 17m, chiéu dai 34m, dién tich khoang 578 m?, thudc
mot phan thtra 35, t& ban dd s6 23, toa lac tai ap L, xa L, huyén b, tinh Long An hi¢n
nay 1a xa A, tinh Tay Ninh, dting nhu 6ng D d trinh bay. Do vay, ong Hoang A dong
¥ v6i toan bd yéu cau khai kién cua ong Tran Thanh D, cu thé 1a:

ang y tné lai phﬁn dién tich dat 1.672,4 m* thudc mét phr:in thira 35, to ban d6
23, toa lac tai ap L, xa L, huyén D, tinh Long An;

DPong ¥ tuyén v6 hiéu mot phan hop dong v uy quyén gitra 6ng D va ba Tran Thj
L, ciing nhu tuyén v6 hiéu phan hop déng chuyén nhuong vuot qua dién tich 569,1
m?.

Ngoai ra, 6ng Hoang A khong c6 yéu cau phan t6, khong yéu cau Toa an giai

quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu va khong c6 yéu cau nao khac ddi véi ong Tran
Thanh D hoac ba Tran Thi L.



Bi don la ba Tran Thi L ving mdt, c6 don yéu cau gidi quyét vang mdt nhung c6
¥y kién trinh bay nhu sau:

Ba L dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta ong D, vi ba chi chuyén nhuong phan
dién tich dat dung nhu 6ng D trinh bay. Ba L cho ring, ban dau ba chi thoa thuin
chuyén nhuong dién tich ngang 17m, dai 34m, thudc mot phﬁn thtra dat sb 35, to ban
dd s6 23, cung dia chi néu trén. Tuy nhién, do khong hiéu biét phap luat nén ba da ky
hop ddng uy quyén toan bo dién tich dat cua ong Hoang A, sau d6 méi 14p hop dong
chuyén nhuong cho 6ng Hoang A.

Vi vay, ba L dong § y toan b yéu cau khoi kién cua ong D d6i voi phan lién quan
dén ba, khong co yéu ciu gi khac va khong yéu cau Toa an giai quyét hu qua cia
hop dong vo hiéu.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢é yéu cau déc lp la Ngdn hang TMCP
N do ong Ha Xuan D1 dai dién trinh bay:

Ong Db Hoang A di ky véi Ngan hang TMCP N (N1) Hop ddng tin dung du no
giam dan s6 0463/2018/912-CV ngay 11/12/2018 va Gidy nhan ng sé 01/GNN-
0463/2018/912-CV ngay 12/12/2018 d¢ vay von tai Ngan hang. Noi dung cy thé nhu
sau: S6 tién vay: 1.000.000.000 dong (Mot ty dong); Thoi han vay: 120 thang; Lai
suat: 12,5%/nam, duogc diéu chinh dinh ky 03 thang/ lan; Muc dich vay: Vay tiéu dung.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén duogc xac 1ap theo Hop dong thé chap
tai san s6 0088/2018/912-BP ky ngay 11/12/2018, gdm: Quyén st dung dat thira sd
35, to ban d6 s 23, toa lac tai 4p L, x4 L, huyén D, tinh Long An; dién tich thé chap
2.270,2 m?; hinh thirc sir dung: riéng; muyc dich sir dung: dat trong cay hang nam khac;
thoi han str dung: dén thang 10/2063; nguon goc st dung: cong nhan quyén su dung
dat nhu giao dat khong thu tién sir dung dat. Gidy to ching minh quyen sO hiru: Glay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
s6 BY500266, s6 vao s6 cap GCN CH03710 do UBND huyén B, tinh Long An cip
ngay 26/8/2015, cap nhat thay doi chii sir dung cho 6ng DS Hoang A ngay 25/9/2018.

Tinh dén ngay 29/9/2025, du ng khoan vay cua 6ng Db Hoang A tai N2 la
1.561.834.251 dong, gom: No¢ goc: 791.249.163 dong; No 1ai: 770.585,088 dong.

Trong qua trinh thuc hién nghia vu tra ng, 6ng D6 Hoang A di vi pham nghia
vu thanh toan no gdc va 14i phat sinh. Mic di Ngan hang d4 nhiéu 1an don ddc va tao
diéu kién dé ong Hoang A thanh toan, nhung ong van khong thuc hién va khong thé
hién thién chi tra no.

Hanh vi vi pham nghia vu tra ng theo cam két trong Hop dong tin dung da xam
pham quyen va loi ich hop phap cua Ngan hang TMCP N. Do do, Ngan hang khoi
kién va dé nghi Toa an xem xét, giai quyét cac yéu cau sau:

Budc 6ng }?o Hoang A c6 nghia vu thanh toan toan bo khoan ng gbc va lai phat
sinh theo Hop dong tin dung néu trén tinh dén ngay 29/9/2025 la 1.561.834.251dong,
gom: No goc: 791.249.163 dong; No 1ai: 770.585.088 dong.



DPong thoi, trong thoi gian chua thanh toan hét ng, 6ng Po Hoang A phai tiép tuc
chiu }éi suat qua han, 1ai phat theo quy dinh tai Hop dong tin dung da ky cho dén khi
tra hét no.

Truong hop sau khi Ban an hodc Quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat
ma ong Po Hoang A van khong thuc hién nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP N duoc
quyén yéu cau co quan Thi hanh an déan su co thAm quyen xu ly tai san bao dam da
thé chap dé thu hoi no theo diing quy dinh ctia Hop dong thé chap va phap luat.

Néu sau khi xir 1y tai san thé chdp ma s tién thu dugc khong du thanh toan hét
nghia vu ng, Ngan hang cé quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai cac
tai san khac ctia 6ng DS Hoang A cho dén khi thu hdi du toan bo khoan no gc, 13i va
chi phi lién quan.

Ngan hang TMCP N khong dépg ¥ toan bd yéu cau khoi kién ctia ong Tran
Thanh D lién quan dén tai san thé chap.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn la Van phong C trinh bay tai
cong van so 86/CV-VPCC ngay 06/8/2025 nhu sau:

Cung ngay 18/9/2018 Vian phong C c6 tiép nhan yéu cau cong chimg Hop dong
iy quyén sé 14597, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD giira 6ng Tran Thanh D va ba
Tran Thi L va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 14604, quyén sd 09
TP/CC/HDPGD giita 6ng D6 Hoang A va dng Tran Thanh D do ba Tran Thi L dai dién
theo Uy quyén.

Sau khi xem xét gidy t& va cac bén khong yéu cau xac minh, Cong ching vién
da chimg nhan hgp dong. Van phong C1 da thyc hién viéc cong chimg cac Hop dong
néu trén dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Cac duong su thong nhat bién ban tham dinh ngay 09/8/2023 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Hoc Mo6n hién nay 1a Toa &n nhan dan khu vuc 8, Thanh phé Ho Chi Minh;
bién ban tham dinh ngay 23/01/2023 cta Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ty Ninh,
Ching thu tham dinh gia ngay 08/9/2025 cua Cong ty co phan T4, M1 trich do dia
chinh s6 32/2025 do Cong ty TNHH P thyc hién dugc Chi nhanh Vian phong diang ky
dat dai tai huyén D duyét ngay 19/6/2025. Cac duong su thong nhat chi tranh chap
phan dat tai khu B, dién tich do dac thuc té 1a 2.241,5m? theo ranh ban do dia chinh.
Do d6, Hoi déng x€t xur xem x¢€t trong pham vi yéu cﬁu khéi kién ctia duong su.

Tai Ban an déan su so tham sd 402/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 3, tinh Tay Ninh da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia ong Tran Thanh D vé viéc “tranh chap hop
d(‘f)ng chuyén nhuong quyén str dung dat, tranh chp hop dong thé chap quyén sir dung
dat”.

1.1. V6 hiéu mot phan hop dong ty quyén sd 14597, quyén sd 09 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 18/9/2018 tai Van phong C thuc hién lién quan dén thira dat s6 35,
tor ban do sb 23, toa lac ép L, xa A, tinh Tay Ninh gitra 6ng Tran Thanh D va ba Tran
Thi L. (khu B2 Manh trich do dia chinh s6 32/2025 do Cong ty TNHH D thuc hién
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duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén D duyét ngay 19/6/2025 va
Manh phan khu do Cong ty D thuc hi¢n).

1.2. V6 hiéu mot phan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 14604,
quyén s6 09 TP/CC/HPGD ngay 18/9/2018 tai Vian phong C lién quan dén thira dat
s6 35, t ban dd sb 23, toa lac ép L, xa A, tinh Tay Ninh gitra bén nhan chuyén nhuong
1a 6ng DS Hoang A va bén chuyén nhuong 13 6ng Tran Thanh D do ba Tran Thi L dai
dién. (khu B2 Manh trich do dia chinh s6 32/2025 do Cong ty TNHH D thuc hién
dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén P duyét ngay 19/6/2025 va
Manh phan khu do Coéng ty P thuc hién).

1.3. V6 hiéu mdt phan hop dong thé chap tai san s6 0088/2018/912-BD ngay
12/12/2018 gitra 6ng D6 Hoang A va Ngan hang thuong mai ¢6 phan N - chi nhanh
L3 - Phong G dugc Van phong C2, quyén s6 20.TP/CC-SCC/HDGD.

_Ngan hang thuong mai co phan N ¢6 nghia vy ndp ban chinh gidy chimg nhan
quyén str dung dét tai thira dat sb 35, to ban do so 23, toa lac 4p L, xd A, tinh Tay
Ninh cho co quan Nha nude co tham quyén cip glay chtng nhan quyén sir dung dat
dé thu hoi, diéu chinh, cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luét.

Ong Tran Thanh D dugc lién hé co quan Nha nudce co tham quyén dang ky va
lam thu tuc cap lai gidy ching nhan quyén su dung dat dang str dung tai mot phan
thira dat s6 dat s6 35, to ban do s6 23, toa lac ap L, xi A, tinh Tay Ninh theo quy dinh
ctia phéap luat vé dét dai. (khu B2 Manh trich do dia chinh s6 32/2025 do Cong ty
TNHH P thyc hién dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D duyét
ngay 19/6/2025 va Manh phan khu do Cong ty b thuc hi¢n).

Co quan cap gidy chimg nhan quyen st dung dat can cu vao ban an, quyet dinh
ctia Toa an dé giai quyet diéu chinh blen dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

Cac duong sy khong duoc ngin can cac bén thuc hién quyén cua nguoi duoc
xéc 1ap quyén sir dung dét theo ban an, quyét dinh cua Toa an. Truong hop cac bén
vi pham viéc su dung dat da duogc xéac dinh theo ban an, quyet dinh cua Toa an thi co
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ra quyét dinh cudng ché thi hanh an.

(V1 tri, t&r can, to ban dd, loai dat néu trén tai khu B2 Manh trich do dia chinh s6
32/2025 do Cong ty TNHH D thyc hién duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
tai huyén b duyét ngay 19/6/2025 va Manh phan khu do Cong ty D thyc hién - kem
theo ban an).

2 Chép nhan mot ph:;in yéu cau doc lap cua Ngén hang Thuong mai C6 phan N
veé viéc “tranh chap hop dong tin dung” véi 6ng Do Hoang A.

2.1. Bugc 6ng DPo Hoang A c6 nghia vu tra cho Ngéan hang thuong mai cd phan
N sé tién 1.561.834.251 ddng (mot ty, ndm trdm sau muoi moét triéu, tAm trim ba
muoi bon nghin, hai trim nim muoi mét dong), gdm: No gdc: 791.249.163 dong; No
1ai: 770.585.088 dong.



2.2. Ke tr ngay 30/9/2025 (sau ngay xet xur so tham) cho dén khi thi hanh xong
cac khoan tién ong Hoang A con phai tiép tuc chiu 1ai, theo quy dinh tai Hop dong tin
dung du ng giam dan s 0463/2018/912-CV ngay 11/12/2018 giita 6ng D5 Hoang A
va Ngan hang thuong mai c6 phan N.

2.3. Trong trudng hop dng D6 Hoang A khong thue hién hodc thyc hién khong
day du nghia vy tra ng cho Ngan hang thuong mai ¢ phan N, Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan c6 thAm quyen ke bién, phat mai tai san bao dam, cu thé 1a: quyen sur
dung dat qua do dac thuc té tai khu B1 dién tich 569,1m?2, thudc mot phan thtra dat s6
dat s 35, to ban dd sb 23, toa lac é\p L, xa A, tinh Tay Ninh dé thu hoi no vay cho
Ngan hang thuong mai ¢ phan N.

Truong hop néu so tién thu dugc tir xr 1y tai san dam bao khong du dé thanh
toan hét ng thi bén vay von 6ng D6 Hoang A van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng
con lai cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan N.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi, quyén, thoi han
khang c4o, quyén va nghia vu thi hanh &n cua cac duong su.

Ngay 10/10/2025 Ngan hang thuong mai ¢6 phan N khang co yéu cau cap phuc
tham cai stra mot phan ban an dan sy so tham theo hudng khong chip nhan yéu ciu
khoi kién cua nguyén don, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong
mai ¢ phan N.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Ngan hang thuong mai c¢6 phan N gitt nguyén
yéu cau khang cao.

Kiém sat vién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Tay Ninh phdt biéu y kién:
Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham va cac duong sy chap hanh ding quy dinh cta

B6 luat T tung dan su. Khang cdo ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan
hang thuvong mai c6 phan N du di€u kién dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

V& noi dung khang cao: Qé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang cao
cua Ngan hang thuong mai c6 phan N. Gittr nguyén Ban 4n dan su so tham so
402/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025 cta Toa 4n nhan dan khu vuc 3, tinh Tay
Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao cua Ngan hang thuong mai ¢ phan N thuc hién ding theo quy
dinh tai Dleu 271, Piéu 272, Dleu 273 va biéu 276 cua Bo luat T6 tung dan su. Nguoi
khoi kién van gitt nguyén yéu cau khai kién. Nguoi khang cao gilr nguyen yéu cau
khang céo. Cac duong su khong tu thoa thuan duoc vé viée giai quyét toan bo vu an.
Vu an dugc xét xur theo thu tuc phuc tham.

[2] Viéc xét xtr ving mat cac duong su: Cac ong Tran Thi L, DS Thi Thuay S,
Vién phong C, Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh vang mat nhung c6 don xin vang



mat. Can ct Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an van xét xu phtc tham vu
an.

[3] Vé xac dinh quan hé phap luat tranh chip: Theo don khai kién 6ng Tran
Thanh D yéu cau: Tuyén bd Hop dong uy quyén sb 14597, quyén s 09 TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 18/9/2018 tai Van phong C v6 hiéu mot phan: Tuyén b Hop
d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dét sb 14604, quyén sd 09 TP/CC/HDGD ngay
18/9/2018 tai Van phong C v6 hiéu mot phan d6i véi dién tich dat 1.672,4 m? va yéu
cau huy chinh Iy bién dong sang tén 6ng D Hoang A: Tuyén v hiéu mot phan Hop
dong thé chap tai san gitra Ong Po Hoang A va Ngan hang thuong mai cd phan N, cu
thé vo hi¢u d6i v4i phan tai san thé chap 1a quyén st dung dat dién tich 1.672 A m?
Toa an cap so thAm xac dinh vu an tranh chip vé hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat va Tranh chap hop ddng tin dung va thy 1y giai quyét 1a ding quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH
tung dan sy.

[4] Xét yéu cau khang cdo ctiia Ngan hang thuong mai cd phan N, thay rang:

Ong Tran Thanh D chuyén nhugng cho ba Tran Thi L phan dat chiéu ngang 17m,
chiéu dai 34m, dién tich 578 m? (dién tich dat thuc té 1 569,1 m ?) thudc mot phan
thira 35 do dat chua tach thira dugc nén ngay 18/09/2018 ong D ky Hop ddng uy
quyén s 14597, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C, dé ba L thyc hién
thu tuc tach thura.

Vé hién trang tai san tranh chap: Tai bién ban thim dinh 23/01/2024 ctia Toa 4n
nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh thé hién trén thtra dat s6 35 ¢6 01 can nha chinh (nha
cap 4) xay to hoan chinh; mai che trudc, mai che bén hong va mai che sau, chudng
bo... Tat ca tai san trén do gia dinh 6ng D gdm c6 me rudt 1a ba Nguyén Thi R va vo
ong D xay dung, quan 1y sir dung.

Nhu vay, dbi tuong trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit do céac
bén xéc lap 1a thira dat s6 35, to ban do s6 23, loai dét trong cdy hang nam khac khong
cd tai san gén lién voi dat. Tuy nhién, trén thira dat chuyén nhuong c6 ngdi nha kién
co thudc quyén s¢ hitu cua gia dinh 6ng D nhung trong hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat do cac bén xac lap the hién d6i ‘tugng trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 13 thira dat s6 35 to ban d6 s6 23, loai dat trong cdy hang
nam khac khong co tai san gan lién véi dat 12 ngdi nha gia dinh 6ng D dang quan 1y,
st dung.

Do d6 céap so tham xac dinh: Hop dong ty quyen s6 14597, quyen s6 09 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C thue hién lién quan dén thira dat s6 35, to ban d6 s 23,
toa lac 4p L, X3 A, tinh Tay Ninh giita ong Tran Thanh D va ba Tran Thi L va hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dét s6 14604, quyén s6 09 TP/CC/HPGD ngay
18/9/2018 tai Van phong C gitra bén nhan chuyén nhugng la 6ng D6 Hoang A va bén
chuyen nhuong 1a ba Tran Thi L (dai dién cho ong Tran Thanh D theo hop dong iy
quyén néu trén) vo hiéu do gia tao theo Diéu 124 Bo luat Dan sy 1a dung quy dinh
phap luét.



Vao ngay 18/9/2018 tai Vin phong C, 6ng Tran Thanh D do ba Tran Thi L dai
di¢n theo uy quyén ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 35, to ban do s6 23, toa
lac 4p L, xi A, tinh Tay Ninh cho 6ng P Hoang A va 6ng Hoang A dugc cap nhat
bién dong tai san trén gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

Ngay 11/12/2018 6ng Do Hoang A ky hop dong thé chap quyén sir dung dat trén
tai Ngan hang thuong mai co phan N. Tai thoi diém Ngén hang N nhan thé chap quyén
st dung dét trén thi trén thira dt c6 cin nha kién cb va cong trinh phu nhu mai che
thudc s& hitu cia gia dinh ong D va tai san nay ton tai trude khi Ngan hang N nhan
thé chdp nhung khi thdm dinh tai san thé chip Ngan hang N khong xac minh thyc té
cu thé ddi véi chu thé dang quan 1y va sinh séng trén thira dat thé chap. HO so vay
v6n va tham dinh tai san ciia Ngan hang N khong thé hién co y kién ctia nhiing nguoi
dang sinh sdng, quan 1y nha va dat. Tir nhitng phan tich trén khong co co s xac dinh
Ngan hang N 13 ngudi tht ba ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 Bo luat Dan su.
Do d6 cap so thim chip nhan yéu cau tuyén bd vo hiéu (mot phan) hop dong thé chap
ctia 6ng D, khong c6 can ctr chap nhan yéu cau xtr 1y tai san thé chap cua Ngan hang
thuong mai c6 phan N 1a ding quy dinh phép luét.

[5] Tir nhitng phan tich trén, khong chap nhan khang cdo cia Ngan hang thuong
mai co phﬁn N; Chép nhan quan diém dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Tay Ninh tai phién toa; Giir nguyén ban an so tham.

[6] V& an phi phic thim: Cin ct¢ Diéu 12, Pidu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016, cua Uy ban Thuong vu Quéc
Hoi, vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi, 1¢ phi Toa an: Do

khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia Ngan hang thuong mai co phan N nén Ngan
hang thuong mai ¢6 phan N phai chiu 300.000 dong tién 4n phi phuc tham.

[7] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khéng c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1. Cén ¢t vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy.

2. Khong chap nhan khang cdo cia Ngan hang thuong mai c6 phan N.

3. Giir nguyén Ban an Dan sy so tham s6 402/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3, tinh Tay Ninh.

_ Can ctr Dicu 26, Diéu 35, Dicu 39; Picu 147; Diéu 157; Diéu 165, Diéu 228;

Dicu 266 Bo luat To tung dan sy;

Can ci Pidu 122, Biéu 126; Diéu 133; Diéu 357; Diéu 468; Diéu 463, Diéu 466
B0 luat Dan su;

Can ct Diéu 26; Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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Tuyén xu:

L Cheflp nhan yéu cé}l khoi kién cua 6ng Tr?}n Thanh D vé viéc “tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat, tranh chap hop dong thé chap quyen sur dung
dat”.

1.1. V6 hiéu mot phan hop dong uy quyén s6 14597, quyén sé 09 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 18/9/2018 tai Van phong C thuc hién lién quan dén thira dat s6 35,
to ban d6 sb 23, toa lac ép L, xa A, tinh Tay Ninh gitra 6ng Tran Thanh D va ba Tran
Thi L. (khu B2 Manh trich do dia chinh s6 32/2025 do Cong ty TNHH D thuc hién
duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén D duyét ngay 19/6/2025 va
Manh phan khu do Cong ty P thuc hi¢n).

1.2. V6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so 14604,
quyén s6 09 TP/CC/HPGD ngay 18/9/2018 tai Vin phong C lién quan dén thira dat
56 35, o ban d0 s6 23, toa lac 4p L, xi A, tinh TAy Ninh giita bén nhan chuyén nhuong
1a 6ng DS Hoang A va bén chuyén nhuong 1a é6ng Tran Thanh D do ba Tran Thi L dai
dién. (khu B2 Manh trich do dia chinh s6 32/2025 do Céng ty TNHH D thyc hién
duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén D duyét ngay 19/6/2025 va
Maénh phan khu do Cong ty D thuc hién).

1.3. V6 hiéu mdt phan hop dong thé chap tai san s6 0088/2018/912-BD ngay
12/12/2018 gitra 6ng D6 Hoang A va Ngén hang thuong mai ¢ phan N - chi nhanh
L3 - Phong G duogc Van phong C2, quyén s6 20.TP/CC-SCC/HDGD.

_Ngan hang thuong mai cd phan N ¢6 nghia vu ndp ban chinh gidy chtng nhan
quyén st dung dét tai thira dat sb 35, to ban do so 23, toa lac 4p L, xd A, tinh Tay
Ninh cho co quan Nha nudc co tham quyén cip glay chtng nhan quyén sir dung dat
dé thu hoi, diéu chinh, cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

Ong Trén Thanh D dugc 1ién hé co quan Nha nuée c¢6 thim quyén dang ky va
lam thu tyc cap lai gidy ching nhan quyén su dung dat dang str dung tai mot phan
thira dat s6 dat so 35, to ban dd s6 23, toa lac ap L, xd A, tinh Tay Ninh theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai. (khu B2 Manh trich do dia chinh s 32/2025 do Cong ty
TNHH P thyc hién dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D duyét
ngay 19/6/2025 va Manh phan khu do Cong ty D thuc hién).

Co quan cap gidy ching nhan quyen su dung dat can cu vao ban an, quyet dinh
ctia Toa 4n dé giai quyet diéu chinh blen dong hoic cap lai gidy chimg nhan quyén s
dung dat phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

Cac du:O’ng su khong dugc ngan can CE:IC bén thuc hién quyén ciia ngudi duoc
xac 1ap quyén su dung dat theo ban an, quyet dinh cua Toa an. Truong hop cac bén

vi pham viéc su dung dat da duogc xéac dinh theo ban an, quyet dinh cua Toa an thi co
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ra quyét dinh cudng ché thi hanh an.

(V1 tri, t&r can, to ban dd, loai dat néu trén tai khu B2 Manh trich do dia chinh s6
32/2025 do Cong ty TNHH D thuc hi¢n duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
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tai huyén D duyét ngay 19/6/2025 va Manh phan khu do Cong ty D thuc hién - kem
theo ban an).

2 Chép nhan mot ph:?tn yéu cau doc lap cua Ngén hang Thuong mai C6 phan N
vé viéc “tranh chap hop dong tin dung” vdi ong Po6 Hoang A.

2.1. Budc ong bo Hoang A c6 nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai cb phan
N s6 tién 1.561.834.251 dong (mot ty, ndm tram sau muoi moét triéu, tAm trim ba
muoi bon nghin, hai trim nim muoi mét dong), gdbm: No gdc: 791.249.163 dong; No
1ai: 770.585.088 dong.

2.2. Ke tir ngay 30/9/2025 (sau ngay xét xur so tham) cho dén khi thi hanh xong
cac khoan tién 6ng Hoang A con phai tiép tuc chiu 13i, theo quy dinh tai Hop dong tin
dung du ng giam dan s6 0463/2018/912-CV ngay 11/12/2018 giita 6ng D5 Hoang A
va Ngan hang thuong mai c6 phan N.

2.3. Trong trudng hop dng D6 Hoang A khong thue hién hodc thue hién khong
day du nghia vy tra ng cho Ngan hang thuong mai ¢ phan N, Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan c6 tham quyén ke bién, phat mai tai san bao dam, cu thé 1a: quyén sur
dung dat qua do dac thuc té tai khu B1 dién tich 569,1m?2, thudc mot phan thtra dat s6
dat s 35, to ban dd sb 23, toa lac ép L, xa A, tinh Tay Ninh dé thu hoi no vay cho
Ngén hang thuong mai ¢ phan N.

Truong hop néu sb tién thu duge tir xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh
toan hét ng thi bén vay von 6ng D6 Hoang A van phai ¢6 nghia vu tra hét khoan ng
con lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan N.

3. V& chi phi do dac, dinh gia va xem x¢t, tham dinh tai chd: téng cong la
68.500.000 ddng, s6 tién nay nguyén don ty nguyén chiu 34.250.000 déng. Con lai
s6 tién 34.250.000 dong ba Tran Thi L va 6ng D5 Hoang A mdi ngudi phai chiu
17.125.000 dong. S6 tién nay nguyén don da ndp 63.500.000 dong va Ngan hang
Thuong mai C6 phan N da ndp 5.000.000 dong; vay nén ba L va ong Hoang A phai
ndp dé tra lai cho 6ng D va Ngan hang thuong mai ¢ phan N. Cu thé ba Tran Thi L
phai ndp dé tra cho ong D s tién 17.125.000 dong; 6ng DS Hoang A ¢ nghia vu tra
cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan N s tién 5.000.000 dong va ndp tra cho 6ng Tran
Thanh D sb tién 12.125.000 dong.

4. V& nghia vy cham thi hanh an: ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duoc thi hanh an dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai cua s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu
357, biéu 468 BO luat Dan su.

5. V& an phi dan su so thim: budc ba Tran Thi L c6 nghia vu chiu 300.000 tién

an phi dan su so tham khong c6 gia ngach dbi voi yéu cau tuyén vo hiéu hop dong uy
quyén cta 6ng Tran Thanh D dugc chap nhan.

Buoc 6ng D Hoang A va ba Tran Thi L c6 nghia vu lién doi chiu 300.000 ‘Eién
an phi dan sy so' tham khong co gia ngach doi voi yeu cau tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng Tran Thanh D dugc chap nhan.
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Buoc 6ng D6 Hoang A ¢6 nghia vy chiu 300.000 dong tién an phi dan su so thAm
khong co6 gia ngach va 58.855.000 dong tién an phi dan sy so tham c6 gid ngach.

Ong Tran Thanh D khong phai chiu tién an phi. H1 lai cho 6ng Tran Thanh D s6
tién 300.000 dong tién tam umg an phi dan sy so tham d3 ndp theo bién lai thu sb
0003985 ngay 02/12/2019 va 1.200.000 dong tién tam Gng an phi dan sy so thim da
ndp theo bién lai thu sé 0005401 ngay 21/11/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dén su
huyén Drc Hoa (nay nguoi ké thira quyén va nghia vu 1a Thi hanh 4n Dan su tinh Tay
Ninh).

Ngan hang thuong mai c¢6 phan N khong phai chiu tién 4n phi. H1 lai cho Ngan
hang thwong mai c6 phan N s tién 21.296.421 dong (hai muoi mot triéu, hai trim
chin muoi sau ngan bén trim hai muoi mdt déng) tién tam ng an phi dan su so tham
da nop (theo bién lai thu s6 0015666 ngay 31/01/2023 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su
Thanh phd H6 Chi Minh).

4.3. V& &n phi dan su phiic tham:

Ngan hang thuong mai ¢ phan N phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong, duoc
trir vao tién tam Gng 4n phi phuc thAm di ndp theo Bién lai thu s6 0006645 ngay
10/10/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Tdy Ninh. Ngan hang thuong mai ¢6 phan N
da ndp du an phi phac tham.

5. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh an; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa Phuc tham TANDTC tai TPHCM,; iN _ < A >
- VKSND tinh Tay Ninh: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vyc 3 — Tay Ninh;
- Phong THADS khu vuc 3 — Tay Ninh;
- Cac duong su;

-Luu HS; AV./. (@i k}”)

Nguyén Phuéc Thanh
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