TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 94/2019/DS-PT

Ngay: 24-4-2019

V/v tranh chap yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung
dat

, _ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Tong;
Ba Ping Thi Pong.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh.
- Dai di¢n Vién ?Kiém sat nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ong Tran Van Sy, Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 18, 22 va 24 thang 4 nam 2019, tai try s¢ Toa &n nhan dan
tinh Tay Ninh xét xir phiic tham cong khai vu 4n thy 1y s0: 71/2018/TLPT-DS
ngay 18 thang 01 nam 2019, vé viéc: “Tranh chap hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an Dén su so tham s6: 42/2018/DS-ST ngay 15 thang 11 nim 2018,
cua Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang cdo va
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phuc tham sé: 119/2019/QD-PT
ngay 13 thang 3 nam 2019, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoa Thi H, sinh ndm 1970; 6ng V6 Vian N (Vo My N),
cung cu tra: Ap P, xa P1, huyén D, tinh T, c6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Lé Thi D, sinh nam:
1977, cu tra tai: Khu pho A, Phuong B, thanh pho T, tinh T, c6 mat.

- Bi don: Ong Htra Vin L, sinh ndm 1957; ba Hoa Thi Tuyét P, sinh nim
1964, cu tra tai: Ap P, x3 S, huyén D, tinh T, c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Hira Thi S, sinh nam 1969; 6ng Nguyén Canh C, sinh ndm 1975, cu
tra tai: Khu pho A, thi tran D, huyén D, tinh T, c6 mat.

Ngudi dai dién theo iy quyen cua ba S, ong C: Anh Nguyén Hoang Lén,
sinh ndm: 1985; dia chi: Ap P, xa S, huyén D, tinh T, c6 mit.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba S, ong C: Luat su Nguyén
Duy H1, ctia Van phong Luat su Nguyén Duy H1, thuoc Poan Luat su tinh Tay
Ninh, c6 mat.

+ Ba Hoa Thi Yén N1, sinh ndm 1973; ong Tran Hﬁ'u b, sinn nam 1974, cu
tra tai: Ap P, xa S, huyén D, tinh T, tam tr: Khu pho A, thi tran D, huyén D,
tinh Tay Ninh, ba N1 vang mat, 6ng b c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba N1: Ba Hoa Thi L1, sinh nim 1967,
cu tr tai: Ap T, x4 S, huyén D, tinh T, c6 mat.

- Nguoi khang cdo:
+ C)ng Htra Van L, ba Hoa Thi Tuyét P 1a bi don.

+ Ba Hura Thi S, 6ng Nguyén Canh C 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan.

- Nguoi khang nghi: Vién truong- Vién kiém sat nhan dan huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don, trinh bay:

Ba H 1a em rudt ciia ba P. Vao ngay 03-8-2018, vo chong ba H khai kién
ba P, ong L, yéu cau vo chdéng ba P, éng L tra cho vo chong ba H sb tién
1.400.000.000 dong (mot ty bon tram triéu), so tién vo chong dng ba P vay cua
vo chong ba H tir naim 2015 dén nay chua tra. Khi vu an dang duoc giai quyét
tai Toa an thi vo chong ba P, ong L 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ong Nguyen Canh C, ba Hua Thi S (ba S 1a em rudt ong L), phan dat
dién tich 141 m?, thira s6 102, to ban do sb 25, Glay chiing nhan quyén st dung
dat so: CHO017 do ba P, ong L dung tén dugc Uy ban nhan dan huyén Duong
Minh Chau cép ngay 31-5-2010, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng L, ba P va 6ng C ba S dugc cong chimg tai Van phong chung Bui
Qudc Toan s6 2667, quyén sb: 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20-8-2018 voi gia
ghi trong hop dong 1a 360.000.000 dong, nhung thuc té gia chuyen nhuong 1a
1.100.000.000 dong. Ba H c6 don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi
dong thoi khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gifra 6ng L, ba P va o6ng C ba S, boi céc 1y do:

Viéc chuyén nhuong tai san 1a quyén st dung nha dat néi trén nham
tron tranh nghia vu tra no cho vo chong ba. Gia chuyén nhuong trong hop
dong la 360.000.000 dong nhung gia chuyén nhuong thuc té 13 1.100.000
dong, nhim muc dich tron thué thu nhap, né tranh nghia vu v6i Nha nudce
vé thué. Khi chuyén nhuong cho ong C, ba S thi phan dat trén dang duoc
ba Hoa Thi Yén N1 quén Iy sir dung on dinh tir nim 2014 dén nay, viéc ba
N1 quéan 1y st dung phan dat nay 1 do truéc ddy vo chong ba P chuyén
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nhuong cho vg chong ba N1, ong D, da duoc Toa an giai quyét xong bang
Quyét dinh coéng nhan sy thoa thudn cia cic duong su sb:
112/2018/QDST-DS ngiy 30-7-2018. Gia chuyén nhuong v chdng ba P
dua ra tai thoi diém thi hanh 4n 1a 1.800.000.000 dong, nhung lai di chuyén
nhuong cho vo chong ong C ba S chi véi gia 1. 100.000.000 dong Vo
chdong ba yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat ngay
20-8-2018 gitra ba P, ong L vdi ba S, 6ng C do vi pham quy dinh phap luat
va anh hudng dén quyén loi ctia ba H, 6ng N 13 nguoi duoc thi hanh an.

Bi don 6ng Hua Van L trinh bay:

Vo chong 6ng ba c6 chuyén nhuong phan dit néi trén cho vo chong ba S,
ong C. Hop dong dugc ky ngay 20-8-2018 ¢ cong ching tai Vin phong cong
ching BQT véi gia 1.100.000.000 doéng dé thanh toan ng cho ong C1, ba N1
theo Quyét dinh s6 111 va 112/2018/QDST-DS ngay 30-7-2018 ciia Toa an
nhan dan huyen Duong Minh Chau. Tai thoi diém 6ng chuyen nhuong phan dat
dién tich 141 m* thi vo chong 6ng con tai san 1a nha dat tai x S. Vg chong ong
ba c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba N1 gia 1.800.000.000 dong la nham can
trir bot ng cho ba H, nhung ba N1 khong dong y. Do ba N1 va 6ng C1 khong
dong ¥ nhan tai san nén 6ng ba duoc Co quan Thi hanh 4n giai thich 6ng ba c6
thoi gian ty nguyén thi hanh an la 10 ngay, trong thoi gian nay ong ba duoc
quyén chuyén nhuong quyén st dung dét trén dé 1ay tién thi hanh an, néu hét
thot han nay ong ba khong thi hanh an cho 6ng Cl1, ba N1 thi nha dat trén Thi
hanh an s€ ke bién ban dau gia theo quy dinh, khi d6 6ng ba s€ phai chiu cac chi
phi vé viéc dinh gia, lai suat cham tra. Do d6, ba S, ong C nhan chuyen nhuong
gia 1.100.000.000 ddng thi 6ng ba dong ¥ chuyén nhugng va sé tién ba S ong C
tra thi d3 duoc vo chong éng ba ndp cho Co quan thi hanh an va thanh toan
khoan vay cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong Thon — Chi nhanh
huyén Duong Minh Chau xong. Hop dong chuyén nhuong ghi gia 360.000.000
ddng 1a khi chuyén nhuong ong ba co6 thoa thuén voi ba S, 6ng C 6ng ba khong
chiu cac chi phi thué ma do ba S, 6ng C chiu. Gia trong hop dong chuyén
nhuong 14 do ba S, ong C tu an dinh véi Phong cong ching. Vo chong ong
khéng dong ¥ huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong
vaba S, 6ng C. Néu ba H, ba N1 ¢6 nhu cau nhan chuyen nhuong dién tich dat
trén la 1.800.000 dong thi tu théa thuan dé nhan chuyen nhuong lai voi ba S,
ong C. Do 6ng ba di chuyén nhuong cho ba S, 6ng C xong nén khéng con trach
nhiém.

Bi don ba P trinh bay: Ba 1a vo cua ong L, thong nhat 16 trinh bay ctia dng
L. Truéc ngdy 20-8-2018 ba N1 yéu cdu nhin chuyén nhuong nha dat véi gia
1.000.000.000 dong nhung 6ng ba khong ban nén khong thong nhat dugc. Tai
co quan thi hanh 4n ba N1 tiép tuc tra gia 1.000.000.000 dong, ba khong dong y
do vo chong ba mudn ban gia cao dé du tra thém phan no cho ba H, nhung do
gia cao khong co nguoi nhan chuyén nhuong, khi ba S tra gia cao hon ba N1
(1.100.000.000 d6ng) nén ong ba dong ¥ chuyén nhuong cho vo chong ba S,
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ong C. Vo cndng ba yéu cau luu thong hop dong chuyén nhuong giita vo chong
ba vdi vg chong ba S.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh ]N\/guye:n Hoang Lén, nguwoi dai dién theo 1y quyén cua ba Hira Thi S,
ong Nguyén Canh C trinh bay:

Vo chong ba S c¢6 nhan chuyén nhuong tai san 13 quyén str dung dét dién
tich 141 m? cla % chong ba P, khi nhan chuyén nhuong thi ba S co dén Co
quan thi hanh 4n va duoc biét vo chong ba P chi thi hanh sb tién cho ba N1, dng
C1 1a 755.000.000 dong, tién an phi, tién vay ngan hang, nén vo chong ba S
dong y nhén chuyen nhuong voi gia 1.100.000.000 dong, nhung gia ghi trong
hop dong chuyen nhuong 1a 360.000.000 dong, viéc an dinh gia 360.000.000
dong la dé giam thué thu nhap ca nhan cho 6ng L, ba P do ba S chiu toan bg chi
phi vé thué, ba S 6ng C di giao du tién cho vo chong ba P bang hinh thtc nop
tai Co quan thi hanh an, tra khoan vay cia vo chong ba P tai Ngan hang. Ngoai
viéc phai thi hanh cho ba N1, 6ng C1 thi ba S ciing khong biét viéc ba P, éng L
dang bi ba H khoi kién tai Toa an. Vo chong ba thanh toan tién thay cho vo
chong ba P tai Ngan hang dé lay gidy ching nhan quyén str dung dét thuc hién
hop doéng chuyén nhuong tai Van phong cong chimg BQT nén viéc chuyen
nhuong nay 13 dung thyc té. Ba S, ong C khong dong y huy hop déng chuyén
nhuong giita 6ng L, ba P va 6ng C, ba S. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong gia
1.1 ty 1a dang gia thi trudong, hién ba S, 6ng C chua nhan dugc yéu cau nhan
chuyén nhuong lai nha dét cua ba H, 6ng N, ba N1.

Ba Hoa Thi Yén N1, 6ng Tran Hitu P trinh bay:

Vao nam 2014 (khong nho ngay thang) ba P, 6ng L co thoa thuidn miéng
Vo1 Vg chong ba la: Vg chong ba P dong ¥ chuyén nhuong cho vo chong ba toan
bo nha dét dién tich 141 m® néu trén, vi lac d6 v chong ba P dang thé chap tai
san tai Ngan hang, gia chuyén nhuong tai thoi diém 2014 gia 600.000.000 dong,
ba N1 dua trude 200.000.000 dong, hen thoi gian 03 nim sau vo chong anh chi
tra tién Ngan hang (Ngan hang NN & PTNT Viét Nam- Chi nhanh huyén
Duong Minh Chau) 1y chimg nhan quyén st dung dat thi cac bén thuc hién tha
tuc sang tén, hai thang sau (trong nim 2014) vo chong 6ng ba tra tiép so tién
400.000.000 dong cho vo chong ba P, vi 14 anh chi em trong nha nén khong viét
gidy to, khi tra xong s6 tién 400.000.000 dong thi hai thang sau vo chong ba P
giao nha cho vg chong ong ba (khong viét gidy giao nha) vg chong ong ba da
don dén nha nay sinh séng cho dén nay, do Vo chong ong ba P khong Vlet glay
ban nha nén anh em trong gia dinh c6 yéu cau vo chong ba P vé viét “gidy giao
kéo”, gidy nay do ba P viét, vo chong ong ba va vo chdng ba P ky tén (khi giao
nha cho %y chong ong thi v chong ba P vé sinh séng tai Binh Duong, vo chong
ba P don hét d6 sinh hoat trong gia dinh qua Binh Duong giao nha cho vo chong
ong ba). Khi d6, do dugc me cia ba N1 tac dong nén vo chong ba P méi viét
gidy tay. Khi giao nha vo chdng ba P c6 giao cho vo chong ong ba toan bo hang
tap hoa (ba P ban tap vdi tén ctra tiém “Tap hoa PG™) vo chong ong ba sur dung
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va tiép tuc ban hang tap hoa d6ng thoi thanh toan cac khoan tién hang phat sinh,
chju trach nhiém déng tién hui cho ba P. Nhiéu lan v chong ba co yéu cau vo
chdong ba P thyc hién thu tuc sang tén cho vo chdng ba, nhung vo chong ba P
khong sang tén, khong dong ¥ tiép tuc ban nha cho vg chong ong ba, su viéc keo
dai nhiéu ndm nén vo chdng ba khoi kién yéu cau vo chdng ba P tra tién, tai co
quan Thi hanh 4n ba ciing yéu cau dugc chuyén nhuong nha dit vi vo chong ba
da sir dung On dinh tir ndm 2014 dén nay, nhung vo chong ba P chuyén nhuong
v6i gia 1.800.000.000 ddng, gia cao va dang trong thoi gian thuong luong do
chua du kha nang, nhung ngay 20-8-2018 ba dugc Chi cuc Thi hanh 4n huyén
Duong Minh Chau thi hanh sé tién 600.000.000 dong xong. Vo chdng ba ¢
nguyén vong duoc nhan chuyén nhuong lai nha nay theo quy dinh cta phap luét.

Tai Ban dn ddn sy so tham so: 42/2018/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2018,
cua Toa an nhdn dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Can cir Piéu 124, 131, Dicu 500 B ludt Dan sy. Dicu 27 Nghi quyét
326/2016/NQQH14 ngay 30-12-2016 ctia Qubc Hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Hoa Thi H, 6ng V& Van N (Vo My
N) doi voi ba Hoa Thi Tuyét P, 6ng Huoa Van L, ba Htra Thi S, 6ng Nguyén
Canh C.

2. Hop ddng chuyén nhugng quyen su dung dat ngay 20-8-2018 duoc cong
ching tai Vian phong chimg Bui Qudc Toan sd 2667 quyén sé6 06/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20-8-2018 gilta ba P 6ng L v&i ba S 6ng C 1a vo higu.

3. Budc ba Hoa Thi~Tuyét P Gng H}'ra Van L ¢6 trach I}hiém thanh toan cho
ba Hira Thi S, 6ng Nguyén Canh C s6 tién 1.100.000.000 dong (mot ty mot tram
triéu).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi; quyén khang cao; quyén,
nghia vy cua cac duong su theo Luat Thi hanh 4n Dan sy.

Ngay 28-11-2018, bi don 6ng Hira Van L va ba Hoa Thi Tuyét P khang cao
yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban 4n so thdm theo huéng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ngay 29-11-2018, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Canh C va ba Hira Thi S khang cao yéu cau Tda an cap phic tham stra ban an so
tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 29-11-2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Duong Minh
Chau ban hanh Quyét dinh khang nghi sb: 256/QDKNPT-VKS-PT, khang nghi
stra mot phan ban an theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Tai phién toa phuc thim:
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Bi don 6ng L, ba P git nguyén yéu cau khang cao, dai dién theo uy quyén
cuia nguoi ¢o6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng C, ba S gilt nguyén yéu cau
khéng cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T4y Ninh gitr nguyén khang nghi s6:
256/QPKNPT-VKS-PT, ngay 29-11-2018 cta Vién kiém sat nhan dan huyén
Duong Minh Chau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua ba S, ong C — Ludt su Nguyen
Duy H1 trinh bay ludn cir bao vé: Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat
giita ba P, 6ng L véi ba S, ong C duogc ky két vao ngay 20-8-2018, duoc Vin
phong cong chung BQT ching thuc theo dung quy dinh cia phap luat; gid ca do
hai bén thoa thuan 1a 1.100.000.000 déng. Viéc chuyén nhuong nay dugc Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Duong Minh Chau hudng dan va thuc hién theo
Bién ban vé viéc thoa thuan thi hanh an dugce Chi cuc Thi hanh 4n 1ap ngay 13-
8-2018, c6 mat cua nguoi dugce thi hanh an (1a ba N1, 6ng C1) va nguoi phai thi
hanh an (la 6ng L, ba P), trong bién ban thé hién noi dung nguoi phai thi hanh an
dugc quyén ty ban tai san trong thoi han 10 ngay dé thi hanh 4n (quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 44 Luat Thi hanh 4an dan sy nam 2008, duoc stra ddi, bd
sung nam 2014) va ba N1 c6 trach nhiém giao nha cho vog chéng ba P sau khi
nhan du tién thi hanh 4n. Khi ba S, 6ng C ndp tién cho Chi cuc thi hanh an, thi
Chi cuc Thi hanh &n c6 van ban giai téa viéc tam dung chuyén dich tai san cua
ba P, ong L. Nhu vay, quy trinh thuc hién chuyén nhugng quyén sir dung dat tai
thoi diém nay la dung quy dinh cua Luat Thi hanh an dan su; gia ca chuyén
nhuong phi hop véi gia thuce té. Ban an so thAm nhan dinh thiéu khach quan,
khong ding thuc té, vi s6 tién chuyén nhuong dat 6ng L, ba P di dung dé thi
hanh 4an cho nhitng ngudi dugc thi hanh 4n va tra cho cac chil no. Tai thoi diém
chuyén nhuong quyén sir dung dét thi chi c6 02 quyét dinh c6 hiéu luc phép lut.
Ngoai ra, ba P, ong L van con tai san khac. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir cho
luu thong hop ddéng chuyén nhuong, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh T. ay Ninh:

Vé t6 tung: Tham phén thu 1y vu 4n, thu thap ching ct, chuan bi xét xir va
quyét dinh dua vy an ra xét xar déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyén cua Bo luat T tung dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa thuc hién dung trinh tu, thi tuc dbi v6i phién toa dan su. Nhing nguoi tham
gia to tung déu thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tbt noi
quy phién toa;

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur chép nhan khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan huyén Duong Minh Chau; chap nhan khang cao cua ba P, ong

L va ba S, éng C; sira ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cwr vao cac ching cw, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tal
phién toa, két qua tranh tung va y kién cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét
xu nhan dinh nhw sau.

[1] Tai phién toa phuc tham, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la ba
Hoa Thi L1 (dai dién theo uy quyén cua ba Hoa Thi Yén N1) ¢6 _yéu cau duogc
thoa thudn mua lai tai san 1a nha, dat cua ba Htra Thi S, 6ng Nguyén Canh C véi
gia 1.800.000.000 (Mot ty tam trim tridu) dong, nhung phia ba S va ong C
khong ddng y. Cac bén duong su khong thoa thuin duoc voi nhau vé viée giai
quyet vu an.

[1.1] Pai dién theo iy quyén cua nguyén don, ba L& Thi D gitr nguyén yéu
cau khoi kién tranh chap hity hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba Hoa Thi Tuyét P, ong Htra Vian L v6i ba Hira Thi S, 6ng Nguyén Canh C, vi
cho rang: Viéc chuyén nhuong néu trén la khong dung quy dinh, béi vi: Ngay
03-8-2018 nguyén don da khoi kién dbi véi bi don; ngay 13-8-2018 nguyén don
c6 don ngan chan chuyén nhuong tai san, nén viéc chuyen nhuong da vi pham
khoan 2 Diéu 45 Luat Thi hanh an dan su, vi c6 hanh vi tiu tan tai san; hai bén
thoa thuan chuyén nhuong tai san trong khi ba N1 dang quan 1y, sir dung tai san
va quyét dinh tam ding chuyén dich tai san con c6 hiéu luc phap phap luat; bi
don chi dung mét phﬁn tién chuyén nhuong tai san dé thi hanh an, phﬁn con lai
ba P tu trd n¢ cd nhan cho nhiing nguoi chua khoi kién. Tinh dén nay, viéc
chuyén nhugng van chua hoan tat (chua giao tai san, tai san do ba N1 dang quan
1y); viéc chuyén nhugng da vi pham Piéu 129 va Piéu 132 ciia B luat Dan su,
vi c6 dau hiéu cta viéc che gidu va lira ddi nham trén tranh nghia vu thi hanh an.
Hién nay, sb tién con lai bi don phai thi hanh an 1a hon 1.600.000.000 ddng,
nhung bi don khong con bat cir tai san nao khac dé thi hanh an. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xir bac khang cdo, gitr nguyén ban an so tham.

_[1.2] Bi don ba Hoa Thi Tuyét P, 6ng Hira Vian L va ngudi dai dién theo ¢ uy
quyén cta ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Hua Thi S, 6ng Nguyen
Canh C gir nguyén yéu cau khang cao, dé nghi cho luu théng hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat lap ngay 20-8-2018 giira ba P, ong L vdiba S, 6ng C,
vi cho rang hop dong chuyén nhuong néu trén 1a hop phap va ding quy dinh cia
phap luat.

[1.3] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh giir nguyén khang
nghi va dé nghi stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

[2] Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Ngay 03-8-2018, vg chong 6ng V6 Van N, ba Hoa Thi H khoi kién
yéu cau ba P, ong L tra cho vo chdng ba s tién 1.400. 000.000 dong duoc Toa
an nhan dan huyén Dwong Minh Chau thy 1y, giai quyét. Ciing trong thoi gian
nay ba Hoa Thi Tuyét P, 6ng Htra Van L phai thi hanh hai Quyét dinh sé: 111 va
112/QDST-DS ngay 30-7-2018 ctia Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau
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tinh Tay Ninh, trong d6 budc ba P, éng L tra cho ba Hoa Thi Yén N1 sé tién
600.000.000 ddng, tra cho 6ng Hoa Hung C1 s6 tién 155.000.000 ddéng va cac
khoan an phi. Ngay 06-8-2018, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duong Minh
Chau ban hanh Quyét dinh sd: 231 va 232/QD-CCTHADS thi hanh theo yéu cu
ctia ba Hoa Thi Yén N1 va 6ng Hoa Hung CI. Ngay 08-8-2018, Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Duong Minh Chau c6 Quyet dinh sb: 44/QD-CCTHADS
tam dung viéc dang ky, chuyen nhuong quyén su hiru, st dung, thay d6i hién
trang tai san d6i voi Quyén str dung dat dién tich 140,9 m2 va 2.049 m®cuia ba P,
ong L. Ngay 13-8-2018 Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Duong Minh Chéu c6
13p Bién ban vé viéc thoa thuan thi hanh 4n, c6 sy tham gia ctia nguoi dugc thi
hanh 4n 14 ba N1, ong C1 va ngudi phai thi hanh 4n 13 ba P, ong L; bién ban thé
hién trong thoi han 10 ngay, 6ng L, ba P dugc quyén tu ban tai san dé tu nguyén
thi hanh an va khi nhan duoc tién thi hanh an thi ba N1 s& giao nha cho ba P,
ong L. Ngay 20-8-2018 6ng L, ba P va ong C, ba S thoa thuan viéc chuyen
nhuong tai san la quyén st dung dat dién tich 141 m* khi d6 ba S, ong C dong y
nop tién tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Duong Minh Chéu dé thi hanh 4n
cho ong C1, ba N1 va ndp tién an phi; dong thoi cing éng L, ba P dén nop tién
cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon, chi nhanh huyén Duong
Minh Chéau dé tit toan ng vay ciia ba P, ong L. Cung ngay 20-8-2018 Chi cuc
Thi hanh an huyén Duong Minh Chau ban hanh Quyét dinh s6: 31/QPb-
CCTHADS cham dut tam dimg viéc dang ky, chuyén nhuong quyén st hitu, sir
dung, thay doi hién trang tai san 1a 02 quyén sir dung dat néu trén cta ba P, dng
L.

[2.2] Ngay 20-8-2018, tai phong Cong chimg Bui Qudc Toan, gitta ba Hoa
Thi Tuyét P, 6ng Hira Vin L va ba Hira Thi S, ong Nguyén Canh C ky két Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat dién tich 141 m’, thudc thira dét sb 102,
td ban d6 s6 25, toa lac tai: Khu pho A,thi tran D, huyen D, tinh Tay Ninh, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH0017 do Uy ban nhan dan huyén
Duong Minh Chau cip cho éng L, ba P ngay 31-5-2001; gia trong hop dong
chuyén nhugng thé hién 1a 360.000.000 dong, nhung gia thuc té cac bén thoa
thuan chuyén nhuong 14 1.100.000.000 dong.

[3] Xét Hop dong chuyéq nhuong quyén st dung dat ngay 20-8-2018 giita
ba P, ong L v6i ba S, ong C, thay rang:
[3.1] Hop dong chuyén nhuong néu trén da thuc hién ding theo quy dinh

cua phap luat vé hinh thirc cua hop dong, dbi voi giao dich chuyén nhugng
quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 502 cta B luat Dan su.

[3.2] Gia chuyen nhuong thyc té giita hai bén 1a 1.100.000.000 dong phu
hop véi gia thuc té chuyén nhuong tai dia phuong, theo Bién ban dinh gia cia
Hoi dong dinh gia tai san lap ngay 03-10-2018.

[3.3] Thoi gian thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dung dat
néu trén trong thoi han 10 ngay ma Cuc Thi hanh dan dan sy huyén Duong Minh
Chau cho 6ng L, ba P tu nguyén thi hanh an cho nhitng nguoi dugce thi hanh theo



9

Quyét dinh sd: 231 va 232/QD-CCTHADS va Chi cuc Thi hanh an ciing di c6
ban hanh Quyét dinh sé 31/QD-CCTHADS vé chdm dit tam dimg viéc ding
ky, chuyen nhuong quyén st hiru, sir dung, thay d6i hién trang tai san doi voi
quyén st dung dit ma ba P, éng L chuyén nhugng cho ba S, éng C.

[3.4] Muc dich cua viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va sé tién
chuyén nhuong tai san trén nham dé thi hanh ddi véi Quyét dinh sb: 231,
232/Qb-CCTHADS cua Chi cuc Thi hanh an va tat toan ng vay tai Ngan hang,
thé hién ¢ Bién ban xdc minh ngay 20-8-2018, ciia Toa an nhan dan huyén
Duong Minh Chau (BL 130); cac bién ban 1ay 10i khai ctia 6ng B, ba N1 (BL 51,
56), ciing thira nhan da nhan duoc tién thi hanh 4n va xin duoc lvu cu tai cin nha
tranh chap 03 thang va cac phiéu thu ctia Ngan hang (BL 60 dén 65)

[4] Ngay 31-8-2018, Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau ban hanh
Quyét dinh sb: 124/2018/QDST-DS cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.
Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat, ba H, 6ng N lam don yéu cau thi hanh an.
Ngay 04-9-2018, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duong Minh Chau. ban
hanh Quyét dinh sé: 260/QD-CCTHADS thi hanh theo yéu ciu cta ba H, éng N.
Nhu vy, tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba S, 6ng C thi ba
P, 6ng L chi ¢6 nghia vu thi hanh 4n d6i v6i 02 quyét dinh s6 111 va 112/QDST-
DS, ngay 30-7-2018 ctua Toa an nhan dén huyén Duong Minh Chau co6 hleu luc
phap luat. Ngoai ra, ba P, ong L con tai san 1a quyén su dung dat 2.049 m®, thira
dat s6 70, to ban d6 s 49, toa lac tai ap P, x4 S, huyén D, tinh TAy Ninh.

[5] Toa an cap so tham nhan dinh viéc chuyén nhuong trén nham tau tan tai
san va tron trdnh nghia vu d6i voi nguodi tha ba va tuyén Hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat gitra ba P, 6ng L vdi ba S, 6ng C vo hi€u 1a khong co
can cu.

[6] Ong L, ba P va 6ng C, ba S khang céo yéu cau duogc luu thong hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a c¢6 c6 co s6. Nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phép ctia 6ng C, ba S dé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don la co6 can cu.

[7] Dai dién Vién kiém sat dé nghi chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan huyén Duong Minh Chau, sira an so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 ¢6 can ct.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay c6 can ctr chap nhan ke
ciia ba P, ong L, ba S, 6ng C va chip nhan khang nghi ctia Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Ty Ninh.

[8] Vé an phi va chi phi t6 tung khac: Do stra ban an so tham nén an phi so
tham va chi phi té tung khac s& dugc 4n dinh lai. V& an phi phuc tham do yéu cau
khang cdo cuia cac duong su dugc chap nhan nén cic duong su khong phai chiu an
phi dan sy phac tham.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

1. Can cr vao khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan su,
- Chap nhén khang céo ctia bi don 6ng Hira Vin L va ba Hoa Thi Tuyét P.

- Chap nhan khang cao ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén
Canh C va ba Hta Thi S.

- Chip nhan khang nghi cta Vién truong- Vién kiém sat nhan dan huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

- Stra Béan 4n dan su so tham sb: 42/2018/DS-ST ngay 15 thang 11 nim
2018, cua Toa 4n nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

2. Can cir Diéu 116, 117, 500, 502 cia B luat Dan sy, Picu 27, 29 cia
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Hoa Thi H 6ng Vo Van N (Vo
M§ N) vé hay hop dong chuyén nhuong quyén st - dung dat, dbi véi ba Hoa Thi
Tuyét P, ong Htra Vian L, ba Htra Thi S, 6ng Nguyén Canh C.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20-8-2018 duoc cong
ching tai Vian phong chimg Bui Qudc Toan sd 2667 quyén sé6 06/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20-8-2018 giita ba Hoa Thi Tuyét P, ong Htra Van L véi ba
Htra Thi S, 6ng Nguyén Canh C 1a hop phap duoc luu thong.

Ba §, ong C co quyén lién hé véi co quan c6 thAm quyén dé dang ky quyén
st dung dat theo quy dinh

3. V& chi phi dinh gi4, xem xét thdm dinh tai cho: Ba H, ong N phai chiju
2.500.000 (hai triéu) dong, ghi nhan da nop xong

4. An phi dan su so tham: Ba Hoa Thi H, ong Vo Van N phai chiu 300.000
ddng an phi so tham, dugc trir vao sb tién 300.000 dong, ong, ba da ndp theo
Bién lai thu sb: 0010935, ngay 22-8-2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

5. An phi dan su phtc thim: Cac duong su khong phai chiu. Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Duong Minh Chau hoan trd cho ba P, 6ng L va 6ng C, ba
S s6 tién 300.000 dong, ba P, 6ng L va ong C, ba S da ndp theo Bién lai thu so:
0011105 va 0011106, ngay 30-11-2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Duong Minh Chéau.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢O quyén thda thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 cta Luat
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Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND. TTN; = AN _ > A N
 Phong KTNV.TAT: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Duong Minh Chau,

- CC. THADS huyén Duong Minh Chau,

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu ho so vu an; (Da ky)
- Luu tap an.

Tran Thi Kim Sang



