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“V/v tranh chap hop déng cam cb
quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Nhuan.
Cdc Hpi tham nhdn dan: 1/. Ba Dam Thi Thanh Loan.

2/. Ba Tran Thi Lé.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thuan Phét - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan thi xa Ngi Nam, tinh Séc Tring tham gia

phién toa: Ong Nguyén Thanh Tong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03/6/2019 va ngay 05/6/2019 tai tru s& Toa an nhén dén thi xa

Ngé Nam, tinh Soc Trang xét xur so tham cong khai vu 4n thu ly s6: 33/2019/TLST-
DS ngay 05 thang 3 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong cdm cb quyén st dung

dat”.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 31/2019/QDXXST - DS ngay 14 thang 5
nam 2019 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ping Vin G, sinh nam 1969 (c6 mit tai phién toa).
Dia chi: nha s 112, 4p TT, xa LB, thi xd Nga Nam, tinh Soc Tring.

2. Bi don:

2.1. Anh Bang Van U, sinh nam 1989 (c6 mat tai phién toa).

2.2. Ba Vo Thi C, sinh nam 1954 (c6 mat tai phién toa).

Cung dia chi: nhas6 111, 4p TT, xa LB, thi x4 Ngi Nam, tinh Séc Tring,

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. BaLé Thi Ut N, sinh nam 1978 (c6 mat tai phién toa).



Dia chi: nha s 112, 4p TT, xa LB, thi x4 Ngi Nam, tinh Soc Tring.
3.2. Chi bang Kim C, sinh nam 1975 (c6 mat tai phién toa).
Pia chi: nha s 111, 4p TT, x4 LB, thi x4 Ngi Nam, tinh Soc Tring,

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién lgp ngay 01/3/2019 va trong qua trinh xét xw, nguyén don
ong Pdng Vin G trinh bay:

Vao khoang thang 10 nam 2017, dng c¢6 nhan cam cb dat ruong cta ba V& Thi C
va anh Pang Vin U, dién tich 1a 07 cong tam céy, dét toa lac tai ép TT, xa LB, thi xa Nga
Nam, tinh Soc Tring, gid ¢6 dat 12 180.000.000 dong, thoi han cb dat 1a 04 nam. Viéc cam cb dat,
c4c bén ¢6 1am “Tor giao keo cd dat” phia ba C va anh U cd ky tén vao gidy nay. Ong di giao dit
tién cho ba C, anh U va nhan dt canh tic tir nam 2017. Tuy nhién dén ngay 01/3/2019, dng phét
hién anh U Ién 10t sang tén phan dat cAm c6 cho ngudi chi rudt 1a Pang Kim C, lam anh hudng
dén quyén loi ciia 6ng. Vi vy, 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba V& Thi C
va anh Pang Vin U cing c6 trach nhiém tra cho 6ng sd tién ¢ dat 180.000.000 dong,
phia 6ng s& giao tra lai cho ba C va anh U phan dat cam c6 c6 dién tich 07 cong tam
céy toa lac tai ép TT, xa LB, thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang.

Theo bién ban ldy 16i khai ciia Toa dn ldp ngay 04/4/2019 va trong qué trinh
xét xir ba Vé Thi C trinh bay:

Ba Vo Thi C x&c nhan vao nam 2017, ba cung con rudt la anh Pang Van U cé
cam cb cho ong Pang Van G dién tich dat rudng la 07 cong tam céy, toa lac tai ép TT,
xa LB, thi x4 Nga Nam, tinh Soc Tring, gia cd dat 1a 180.000.000 dong, thoi han b dat 13 04 nam.
Nay 6ng G yéu cau Toa an giai quyét budc ba va Piang Vin U tra sb tién c6 dat
180.000.000 ddng, phia 6ng G sé& tra lai dién tich dat cam cb ba ciing dong ¥.

Theo bién ban ldy 10i khai ciia Toa dn ldp ngay 16/4/2019 va trong qué trinh
xét xir anh Dang Van U trinh bay:

Anh DPang Van U xac nhan vao nam 2017, anh va me ruét la ba Vo Thi C cung
dung ra cAm cb cho 6ng Ping Vian G dién tich dit rudng 1a 07 cong tim cdy, toa lac
tai 4p TT, x4 LB, thi x4 Ngi Nam, tinh Soc Tring, gi cb dat 1a 180.000.000 dong, thoi han co dat
14 04 nam. Viéc cam cb dat, cac bén c6 1am “To giao kéo ¢b dat” phia anh U ¢6 ky tén vao gidy,
anh va me anh da nhéan ctia 6ng G s6 tién 180.000.000 dong, dng G da nhan dat canh tac tir ndm
2017 cho dén nay. Viéc 6ng G khai kién yéu cau anh va me anh 1a ba C tra sb tién c6 dat
180.000.000 ddng, anh khdng dong ¥, vi con 02 ndm nira méi dén thoi han chude lai dat
theo nhu cac bén da thoa thuan.



Tai phién toa, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Ut N trinh
bay: Ba thong nhat voi 10i trinh bay cta chong 1a 6ng Pang Vian G va khong co y kién
gi khéc.

Tai phién toa, nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba Pgng Kim C trinh
béy Vao ndm 2019, em rudt cua ba la Bang Van U co6 chuyén nhuong cho ba phan
dat rugng dang cam cb cho ong bédng Van G, nay ba da dugc cap giay ching nhan
quyén sir dung dat. Khi nhan chuyén nhuong dat, ba co biét phan dat nay dang cb cho
6ng G va ba ciing ddng y dé cho dng G canh tac theo thoa thuan cb dét gitta cac bén.

Tai phién toa, vi Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

- V& t6 tung: Tham phan thy Iy vu 4n, x4c dinh quan hé phap luat, xac dinh tu
cach duong sy, thu thap chimg cr va dua vu an ra xét xir dang trinh ty thu tuc cua B
luat t6 tung dan sy. Hoi dong xét xir diing thanh phan, thyc hién ddy du cac tha tuc,
trinh ty khi xét xtr vu an. Cac duong su chap hanh tot ndi quy phién toa va quy dinh
cua phap luat.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 6ng Pang Vian G: tuyén xt hop dong cam cd dat vo hiéu,
budc bi don ba V5 Thi C va anh Dang Van U cung c6 nghia vy tra cho vg chong 6ng
G, ba N sb tién c6 dat 180.000. 000 dong, phia v chong 6ng G ¢ nghia vu giao tra lai
cho ba C va anh U phan dat nhan cam c.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua héi, tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur (sau day viét tat la
HDPXX) nhén dinh:

Xét vé thii tuc té tung:

[1]. Tai phlen toa, ong Dang Vian G c¢o6 y€u cau bo sung vé viéc giai quyet huy
bo hop dong chuyen nhuong dat gitta anh Pang Van U vai chi rudt 1a Bang Kim C
lién quan dén phan dat dang cam cb cho 6ng, vi anh U ¢6 muc dich tAu tan tai san
nhim trén tranh thue hién nghia vy tra tién cho ong theo hop dong vay la 600.000.000
ddng va hop dong cb dat 1a 180.000.000 dong. HDXX nhan thay, yéu cau bd sung trén
cta Ong G la vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén khong du diéu kién dé xem xet
giai quyét trong cing vu an ndy theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 244 Bo luat té tung
dan sy nam 2015.

Xét vé nji dung vu dn:

[2]. Céc duong sy dong Dang Van G, ba Vo Thi C va anh bang Van U deu thong
nhat xac nhan: vao nam 2017, ba C va anh U c6 cam cb cho 6ng G 07 cong tam cay
dat rudng, toa lac tai ap TT, xa LB, thi x4 Nga Nam, tinh Soc Trang, gia b dat 1a 180.000.000
dong, thoi han ¢ 14 04 nam; ba C va anh U da nhan ctia 6ng G s tién 180.000.000 dong va ong G
da nhén dién tich dat 07 cong tam cdy canh tac tir ndm 2017 dén nay. Loi thira nhén néu trén coa



cac duong sur 1 tinh tiét khong can phai chting minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92
cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[3]. Theo két quéa thim dinh ctia Toa 4n d6i v6i phan dat cim c6 do cac duong su chi ranh,
hién nay do 6ng G dang quan 1y’ str dung bao gom: tai thira 341 dién tich 1a 1.664m?, tai thira 336
dién tich 12 4.521,6m" va tai thira 649 dién tich 13 4.474,6m’.

[4]. Can clr theo quy dinh cua B luat Dan sy thi dat dai khong phai 1a ddi
tuong cua hop dong cam c¢d va theo quy dinh ctia Luat dat dai thi nguoi sir dung dat
khéng c6 quyén cam cd dat. Vi vy viée Ong G, ba C vaanh U xac 1ap giao dich ¢ dat
1a trai voi quy dinh phap luat, nay anh Git yéu cau tuyén bd hop dong vo6 hiéu va giai
quyét hau qua hop dong v6 hiéu 13 c6 can ci chdp nhan. Vi giao dich bi v6 hiéu,
khong 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén ké tir thoi diém xac 1ap, nén cac
bén c6 nghia vy hoan tra lai cho nhau nhitng gi d4 nhan, cu thé: ba C, anh U c6 nghia
vu lién doi hoan tra cho vo chong 6ng G, ba N so tién 180.000.000 dong, nguoc lai
6ng G, ba N ¢o6 nghia vu giao tra cho ba C, anh U dién tich dat cam c6 néu trén. Doi
v6i phan dat cam cd anh U di chuyén nhuong cho chi Pang Kim C ma dng G ¢6 yéu
cau hay hop dong chuyén nhuong néu trén thi Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét
trong vu 4n nay, gitra anh U va chi C tu thoa thuan thyc hién viéc ban giao dat cho
nhau sau khi thi hanh ban an nay, truong hop phia 6ng G c6 phat sinh tranh chap thi
cac bén co quyén khoi kién thanh mot vu 4n khac dé duoc xem xét giai quyét.

[5]. Vé an phi va chi phi td tung:
~_ BaCvaanh U cung phai chiu chi phi tham dinh va do dac phan dét cam c0 véi
s0 tién la 9.824.000 dong. Vi ong G da ndp tam ung trudc so tién nay dé lam thu tuc
to tung, do vay phia ba C va anh U c¢6 nghia vu lién d&i hoan tra lai so ti€én nay cho
ong G.

Anh U phii chiu an phi d6i véi yéu cau khai kién cua 6ng G duoc chap nhan
v6i s0 tién la 300.000 dong. Ba C cling phai chiu 4n phi, tuy nhién ba la ngudi cao
tu01 nén dugc mién ndp an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc
hoi.

[6]. P& nghi cua vi Kiém sat vién vé hudng giai quyét vu an néu trén 1a phu hop
v0i cac tai liu, ching ctr trong ho so vu an va ding quy dinh cua phap luat nén Hoi
dong xét xtir chap nhan.

Vi céc 1& néu trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 123 va Diéu 131 cua Bo luat Dan sy ndm 2015;

Can ctr khoan 1 Diéu 167 Luat dat dai;

Can ¢t Diéu 157, Piéu 271 va khoan 1 Piéu 273 cta Bo luét tb tung dan su
nam 2015;



Cian cir diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1/. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pang Vin G:

Budc ba Vo Thi C va anh bang Van U cung coé trach nhi¢m lién ddi tra cho 6ng
bang Van G va ba Lé Thi Ut N s6 tién co dat 180.000.000 dong (mot tram tam muoi
triéu dong).

Budc 6ng Dang Van G va ba Lé Thi Qt N ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Vo
Thi C va anh Bang Van U cac phan dat cam co nhu sau:

- Dién tich dat 1.664m” tai thira s6 341, toa lac tai ap TT, xa LB, thj xa Nga
Nam, tinh Soc Trang, co tir can nhu sau: Huong Dong giap thura dat 344 va 345 co so
do 23,77m + 27.42m + 4,71m; huong Tay gjép thira 340 ¢0 s0 do 55,30m; hu:é’ng Nan}
giap thira dat 336 c6 s6 do 29,4m; huong Bac giap phan con lai cua thura dat 341 c6 s6
do 30,5m (c6 so d6 kem theo ban an).

- Dién tich dat 4.521,6m2 tai thira s6 336, toa lac tai ép TT,’ xa LB, thi xa Ngﬁ}
Nam, tinh Soc Trang, c¢6 tir can nhu sau: Huéng Dong giap thura dat 345 va 370 c6 so
do 29,39m + 121,11m; hudng Tay giap thira 337 ¢6 s6 do 151,40m; huéng Nam giap
thura dat 564 c6 s6 do 30,6m; hudéng Bac gidp thura dat 341 ¢6 s6 do 29,4m (co6 so do
keém theo ban an).

- Dién tich dat 4.474,6m” tai thira s6 649, toa lac tai 4p TT, xa LB, thi x Ngi
Nam, tinh S6c Trang , ¢ tir can nhu sau: Hudng Dong giap thira dat 523 co sb do
115m; huéng Tay giap thira 623 c6 s6 do 114,95m; huéng Nam giap bd kénh thay loi
c6 s do 38,75m; hudng Béc giap thira dat 337 ¢6 s6 do 39,1m (c6 so d6 kém theo ban
an).

2/. V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung:

, B@ Vo Thi C va an‘h béang Van U cung phai chiu chi phi tham dinh va do dac
v6i s0 tien 1a 9.824.000 dong (chin tri¢u, tam tram hai mwoi bon ngan dong). Ba C va
anh U c6 nghia vu lién déi hoan tra lai so tién nay cho 6ng Pang Van G.

Anh Bing Van U phai chiu 4n phi dan sy so thdm véi s0 tién 1a 300.000 dong
(ba tram ngan dong), anh U c6 nghia vu ndp so tién nay.
Ba V& Thi C duoc mién ndp tién an phi.

Ong Dang Van G }{héng phai chiu an pl}i, ong duoc nhan lai sé tién tam ung an
phi da ndp 1a 300.000 dong (ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0005182, ngay
05/3/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

3/. Ké tir ngdy nhitng ngudi duoc thi hanh an vé tién néu trén, ¢ don yéu cau
thi hanh &n, thi nhiing ngudi c6 trach nhiém thuc hi¢n nghia vu tra ti€n, con phai chiu



tién 13i do cham thi hanh an, theo mic 13i suat 10%/nam, tuong (mg voi thoi gian va
sO tién cham tra.

4/. Cac duong su dugc quyén khang c4o ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké
tr ngay tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xu theo thu tuc phuc
tham. Riéng d6i v6i duong su ving mit tai phién toa thi thoi han néu trén duge tinh
ké tir ngdy nhan duoc ban an, hodc ké tir ngdy niém yét hop 18 ban 4n.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thj xi Nga Nam; Tham phéan - Chi toa phién toa

- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam;

- Phong NVKT-THA TAND tinh ST;

- Cac duong su;

- Luvu HS-VA.

Pham Quang Nhuin



