TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_THIXA B Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH B PHUOC

Ban an s6: 13/2017/DS-ST

Ngay: 30-9-2017

VIV “Tranh chdp chia tai san
chung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA B, TINH B PHUOC
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Dt
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Thé Hop
2. Ong Pham Manh Bién

- Thuw ky phién t0a: Ba Dao Thi Lé Thy — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
B, tinh B Phudc.

- Dai dién Vién k{'ém sdt nhdn ddn thi xa B, tinh B Phwdc tham gia phién
toa: Ba Hoang Thi Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2017, tai tru sé Toa an nhan dan thi xa B xét xir so
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 24/2017/TLST - DS ngay 24/4/2017 vé
viéc “Tranh chdp chia tai sdn chung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd:
12/2017/QDXXST- DS ngay 29/8/2017 va Quyét dinh hodn phién toa sd
12/2017/QDST-DS ngay 14/9/2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pao Ngoc T, sinh nam 1964 (C6 mat)

Pia chi cu tri: T6 1, Kp P, phuong A, thi x4 B, tinh Binh Phuéc

Bi don: 1/ Ba Nguyén Pao Ngoc B, sinh naim 1987 (Ving mat lan 2 khdng
cé ly do)

Dia chi cu tri: T6 1, Kp P, phuong A, thi x4 B, tinh Binh Phudc

2/ Ong Nguyén An B, sinh ndm 1996 (C6 mit)

Pia chi cu trii: T6 1, Kp P, phuong A, thi x& B, tinh Binh Phudéc

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ba Pao Thi H, sinh nam 1964 (C6 mat)

Pia chi cu tra: T6 3, Kp P, phuong P, thi x4 B, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don ba Pao Ngoc T trinh bay:



Théng 3/2011 ba nhan chuyén nhuong cta 6ng Pinh Vin P va ba Poan Thi
Anh L thira dat s6 182, to ban do sé 34 c6 dién tich 85m? toa lac tai khu phé Ph
B, phuong A, thi x B, tinh Binh Phuéc (Nay 1a té 2, Kp P, phuong A, thi x& B,
tinh Binh Phuéc). Khi chuyén nhuong, trén dat c6 01 cin nha xay cap 4 véi dién
tich xay dung 1a 85 m2. Ngay 09/5/2011 dugc UBND thi x& B cap gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
BD 149974 sb vao s6 cap giay ching nhan CH00213 ding tén ho ba Bao Ngoc
T. Viéc nhan chuyén nhuong nha va dat trén 1a do ty ba thoa thuan véi 6ng P va
ba L, tién dung dé chuyén nhuong la cua riéng ba, hai con caa ba 1a Nguyén Pao
Ngoc B va Nguyén An B khong c6 dong gop gi, con chong caa ba 1a dng Nguyén
Vin Ta da chét vao ngay 11/01/2011, khi chét ong Ta cling khong dé lai di san
gi. Bén nam 2015 ba xin gidy phép xay dung dé xay lai nha va dugc UBND thi
x4 B cap gidy phép xay dung sé 112/GPXD ngay 02/6/2015. Ba da xay lai cin
nha nhu hién nay gom mot tang trét hai tang lau véi dién tich san xay dung 84,8
m?, tong dién tich san 287,71 m2. Tuy nhién, ba chua 1am thu tuc xin cap lai gidy
ching nhan quyén sé hitu nha & ddi véi can nha hién nay nén trén gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat da
cap van thé hién 13 cin nha xay cip 4 nhu trudc day. Viéc xay lai nha 1a do ba tu
bo tién ra xay, cac con cua ba khong c6 dong gop gi. Ba khdng cd y kién gi vé
viéc UBND thi xa B cap giay chitng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat sé6 BD 149974, s6 vao s6 cap gidy ching nhan
CH00213 ngay 09/5/2011 cho ho gia dinh cta ba, ba dong y todn bo tai san dat
va can nha hién nay la tai san chung cua ho gia dinh gdm c6 ba va hai con 1a
Nguyén Dao Ngoc B va Nguyén An B. Nay do can vdn dé 1am an, ba yéu cau chia
tai san chung la thira dat va can nha xay trén dat hién nay lam 03 phan bang nhau.
Ba xin nhan toan bo tai san va s& hoan tra phan gia tri tai san ma Nguyén Dao
Ngoc B va Nguyén An B duoc nhan. Hién nay dat va nha trén do ba Pao Thi H
quan Iy, sir dung vi truée day ba c6 nhan caa ba H 1.300.000.000 dong dé chuyén
nhuong nha va dat cho ba H. Khi ba H quan Iy sir dung nha va dat trén, ba H c6
dau tu mua sam thém givong gd, may diéu hoa, ti vi, quat may, bon nudc, may
nudc néng nang luong mat troi, rém cira trong cac phong, thay kinh cira bi bé va
ldp dat mai hién di dong. Ba va ba H s& tu thoa thuan véi nhau vé 1.300.000.000
déng ma ba da nhan cua ba H va cac tai san vat dung ba H da dau tu mua sam
khong yéu cau Toa an giai quyét.



* Bj don 6ng Nguyén An B trinh bay:

Ong théng nhit vé ngudn gdc caa thira dat sé 182, to ban d6 sb 34 ¢ dién
tich 85m? toa lac tai khu phd Phu B, phuong A, thi xa B, tinh Binh Phudéc (Nay 1a
t6 2, Kp P, phudng A, thi x4 B, tinh Binh Phudc) va can nha hién nay trén dat nhu
ba T trinh bay. Ong va ba Nguyén Dao Ngoc B khong c6 dong gop tién hay cong
stc gi trong Viéc tao 1ap tai san trén. Tuy nhién, ong khong dong y chia tai san
trén theo yéu cau caa ba T vi 6ng lo so ba T d4 16n tudi, sau khi chia ba T ding
nha va dat trén hon vén 1am an s& bi lra gat.

* Qua trinh Toa &n thu ly giai quyét vu an bi don Nguyén Pao Ngoc B vang
mat nén khong lam viéc duoc

* Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Dao Thi H trinh bay:

Hién tai ba dang quan 1y va sir dung thira dat s6 182, to ban d6 s6 34 ¢6
dién tich 85m? toa lac tai khu phb Pha B, phuong A, thi x4 B, tinh Binh Phudc
(Nay 1 t6 2, Kp P, phuong A, thi xa B, tinh Binh Phuéc) va can nha trén dat vi
trudc day ba da tra cho ba T 1.300.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong dat va
nha trén nhung hai bén chua lam thu tuc chuyén nhuong. Khi quan 1y sir dung nha
va dat trén ba c¢6 dau tu mua sam thém givong gd, may diéu hoa, ti vi, quat may,
bon nudce, miy nude néng niang luong mat troi, rém cua trong cac phong, thay
kinh cira bi bé va lap dat mai hién di dong. Nay ba T yéu cau chia tai san chung
|a thira d4t va cin nha trén ba khong ¢ y kién gi, ba va ba T sé& tu thoa thuan Véi
nhau vé s6 tién 1.300.000.000 dong ma ba di tra cho ba T va cAc tai san vat dung
ba d3 dau tu mua sim khdng yéu cau Toa an giai quyét

* Kiém st vién trinh bay tai phién toa:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Toa an da
tién hanh dung trinh ti thu tuc theo quy dinh phap luat.

- Vé néi dung vy dn: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Piéu 212, 218,
219 Bo luat dan sy chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pao Ngoc T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Pay 1a vy an Tranh chap chia tai san chung do nguyén don
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ba Pao Ngoc T (sau day goi tat 1a ba T) khai kién bi don ba Nguyén Pao Ngoc B
(Sau day goi tat 12 ba B) va 6ng Nguyén An B (sau day goi tit 1a 6ng B) yéu cau
chia tai san chung 1a thira dat s6 182, to ban do s6 34 va can nha trén dat. Can cir
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, diém c khoan
1 Piéu 39 B6 luat T4 tung dan su. Do bi don ba B va éng B cu tra tai To 1, Kp P,
phuong A, thi x4 B, tinh B Phudc. Dong thoi, tai san dat va nha ba T tranh chap
yéu cau chia toa lac tai to 2, Kp P, phuong A, thi xa B, tinh B Phudc, nén vu an
thudc thAm quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan thi xa B.

Qua trinh giai quyét vu an ba B ving mat. Tuy nhién, khi khai kién, trong
don khoi kién, nguoi khai kién da ghi day da va dung dia chi ciia ngudi bi kién 13
ba B. Bong thoi, theo don xac nhan ngudi bi kién c6 mit tai noi cu tri ngay
12/4/2017 ctia Cong an phuong A, thi xa B ma ngudi khoi kién ndp kém theo don
khéi kién xac dinh: Nguoi bi kién ba B dang ¢6 mat tai noi cu tr. Sau khi thu 1y
vu an, Toa an tién hanh téng dat thong bao thu Iy vu an va cac van ban td tung
cho ba B nhung khong tong dat dugce do ba B khong con cu tru tai dia chi trén ma
khong théng b&o cho chinh quyén dia phuong va nguyén don noi cu tra méi. Cin
ctr khoan 1 va diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP Toa an nhan
dan thi xa B tiép tuc giai quyét vu an theo tha tuc chung. Qua trinh giai quyét vu
an, Toa an da tién hanh niém yét day du cac van ban t6 tung cho ba B theo quy
dinh cua phap luat. Tai phién Toa hém nay ba B vang mat lan tha 2 khong c6 ly
do, cin cir vao diém b khoan 2 Piéu 227 bo luat t tung dan sy Hoi dong xét xu
Xét xir vu an vang mat bi don ba B.

[3] Vé yéu cdu khai kién: Qua trinh gia quyét vu an, ba T va ong B déu
thira nhan ngudn gdc tai san 1a do ba T tu dung ra nhan chuyén nhuong. ong B va
ba B khong co dong gop tién hodc cong stic trong viée tao 1ap tai san trén. Tai
phién tda hdm nay, ba T x4c dinh toan bo tai san nha va dat trén 13 cua chung ho
gia dinh gébm c6 ba va hai con 14 ba B va 6ng B. Tai san trén da dugc UBND thi
x4 B cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat sb BD 149974 s6 vao so cap giay chietng nhan CH00213 dung tén
ho ba Pao Ngoc T. Can cir khoan 1 Diéu 212 Bo luat dan su vé sé hitu chung cua
cac thanh vién trong ho gia dinh quy dinh “Tai sdn Cua cdc thanh vién gia dinh
cling song chung gom tai san do cdc thanh vién déng gdp, cing nhau tao 1dp nén
va nhiing tai san khdc dwoc xac ldp quyén so hitu theo quy dinh cua Bé ludt nay
va lugt khac c6 lién quan”. Do d6, ¢ co s& xac dinh thia dat s6 182, to ban d6
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s6 34 va can nha trén dat |12 tai san chung cia ba T, ba B va 6ng B. Theo khoan 1
Piéu 219 Bo luat dan su quy dinh “Trwong hop sé hitu chung cé thé phan chia
thi mai chu sé hitu chung déu c6 quyén yéu cau chia tai san chung”. Nhu vay,
viéc ba T yéu cau chia tai san chung 1a dat va nha trén 1a ¢6 can ctr. Qua trinh giai
quyét vu an Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai chd toan bo tai san dat va
nha ba T yéu cau chia nhan thay: Thira dat c6 dién tich 85m?, trén dat c6 01 can
nha xay véi dién tich san xay dung 1 84,8m? (xay hét dién tich dit) trong truong
hop chia nha va dat 1am 3 phan s& lam hu hong toan bo kién tric cua cin nha.
Ddng thoi, thira dit s6 182, to ban dd s 34 va can nha ba T yéu cau chia toa lac
tai dudng Pham Ngoc Thach, t6 2, khu phé P, phuong A, thi xa B, tinh Binh Phudc
c6 hanh lang 16 gigi 1 15 mét. Theo diém c khoan 1 Piéu 3 chuong II Quyét dinh
s6 31/2014/QD-UBND ngay 19/6/2014 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Phugc
quy dinh vé han mac tach thia doi véi dat ¢, han mac dat 6...trén dia ban tinh
Binh Phudéc: “Dai véi thira ddt tiép gidp véi cac dong phé co 16 gidi nhé hon 20
mét, dién tich tach thiza téi thiéu 1a 36m?”. Nhu vay néu chia thira dat 1am 3 phan
(85m? : 3), mdi phan Ia 28,33m? s& khong dam bao diéu kién tach thira theo quy
dinh. Do d6, can chap nhan yéu cau caa ba T, chia tri gia toan bo tai san 1a thira
d4t s6 182, t& ban d6 sb 34 va can nha trén dat 1am 3 phan bing nhau. Ba T dugc
nhan toan bo dat, nha va phai c6 nghia vy hoan tra phan gié tri tai san ma ba B va
ong B duoc nhan.

Can ctr ching thu tham dinh gia s6 074/2017/CT-INVC ngay 28/7/2017 thi
tong tri gia thira dat s6 182, to ban d6 s6 34 va can nha trén dat 1a 2.280.944.000
dong (Hai ty hai tram tam muoi triéu chin tram bon mwoi bon nghin dong). Chia
lam 3 phan (2.280.944.000 ddng : 3) mdi phan 1a 760.314.666 dong (Bdy trdm
sdu muwoi triéu ba tram muwoi bon nghin sau tram sdu muwoi sau dong). Nhu vay,
ba T phai c6 nghia vu hoan tra cho ba B va dng B mdi nguoi 760.314.666 dong

(Bay tram sau muwoi triéu ba tram mwoi bon nghin sau tram sau muoi sau dong).

Déi voi viec ba H da tra cho ba T 1.300.000.000 ddng (Mét ty ba trdm triéu
dong) dé nhan chuyén nhuong nha va dat trén clng véi cac tai san vat dung ma
ba H di dau tu mua sim ba H va ba T khdng yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi
dong xét xir khéng xem xét.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché va chi phi thdm dinh gia tai san:
Péi véi 2.000.000 dong (Hai triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho theo
phiéu thu sé 10 ngay 05/6/2017 va phiéu chi s6 10 ngay 26/6/2017 cua Toa an
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nhan dan thi x4 B va 12.000.000 (Muoi hai triéu dong) chi phi tham dinh gia theo
phiéu thu s6 786 ngay 28/7/2017 cua Cong ty trach nhiém hitu han tham dinh gia
Dboc Lap, ba T tu nguyén chiu khdng yéu cau toa an giai quyét nén Hoi dong xét
xtr ghi nhan va khdng xem xét.

[5] Vé dn phi so tham: Can ct Nghi quyét sb 326/2016 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi 1 phi Toa 4n va khoan 2 Biéu
147 B6 luat t6 tung dan su nim 2015 quy dinh “Truong hop cdc dirong su khdng
tw xdc dinh dwoc phan tai san cia minh trong khéi tai san chung va cé yéu cau
Toa an gidi quyét chia tai san chung dé thi méi dwong sw phdi chiu dn phi so tham
firong ¥Mg V4Gi gid tri phan tai san ma ho dwoc hirong.” Do @6, ba T, ba B, 6ng B
mdi nguoi phai chiu 34.412.586 dong (Ba muwoi bon triéu bon tram muwoi hai
nghin ndm tram tadm muwoi sdu dong) an phi d6i voi phan gia tri tai san duoc chia
14 760.314.666 dong (Bay tram sdu muoi triéu ba tram mwoi bon nghin sdu tram
sdu muwoi sdu dong).

[6] Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi
ddng xét xtr ap dung dung cac Diéu 212, 218, 219 B6 luat dan sy chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ba Pao Ngoc T 14 ¢ cin ctr va phi hop v6i nhan
dinh cua Ho1 déng x¢&t xtr nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ct vao khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, diém c
khoan 1 Piéu 39 diém b khoan 2 diéu 227 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Can cr vao khoan 1 va diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-
HDTP ngay 05/5/2017 ctiia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao

- Can ct vao Diéu 212, biéu 218, Piéu 219 B6 luat dan sy nam 2015

- Can cir vao khoan 2 diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Nghi
Quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hoi quy
dinh vé mirc 4n phi, 1& phi Toa 4n.

1/ Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Pao Ngoc T.



Chia tai san chung Ia thira dat s6 182, to ban d6 s6 34 c6 dién tich 85m? toa
lac tai t6 2, Kp P, phuong A, thi x4 B, tinh Binh Phudc da duoc Uy ban nhan dan
thi x4 B cap gidy chitng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé6 BD 149974 sb vao so cap giay chiang nhan CH00213
ngay 09/5/2011 va can nha xay trén dat theo gidy phép xay dung s6 112/GPXD
ngay 02/6/2015 cho ba Pao Ngoc T, ba Nguyén Pao Ngoc B va ong Nguyén An
B.

Ba Pao Ngoc T dugc nhan toan bo thira dat sé 182, to ban do sb 34 ¢d dién
tich 85m? toa lac tai to 2, Kp P, phuong A, thi x& B, tinh Binh Phuéc di dugc Uy
ban nhan dan thi x& B cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé6 BD 149974 s6 vao so6 cap giay chuang nhan
CH00213 ngay 09/5/2011 va can nha xdy trén dat theo gidy phép xay dung s6
112/GPXD ngay 02/6/2015. Ba T c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Dao Ngoc
B va 6ng Nguyén An B phan gia tri tai san ma ba B va dng B duoc chia mdi nguoi
760.314.666 dong (Bay tram sdu muwoi triéu ba tram muwoi bon nghin sdu tram
sdu muwoi sdu dong).

K& tir khi quyét dinh nay c6 hiéu lyc phdp ludt va khi ¢é don yéu cdu thi
hanh dn, bén cé nghia vu chdm trd tien con phdi trd ldi déi vdi s6'tién chdm trd
theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt dan s ndm 2015

2/ An phi dan sy so tham: Ba DPao Ngoc T phai chiu 34.412.586 dong (Ba
mueoi bon trigu bon tram muwoi hai nghin ndam tram tdm muwoi sau dong) an phi
dan sy so tham dugc khau trir vao sé tién tam tmg an phi 12.000.000 dong (Muoi
hai triéu dong) ma ba T da nop theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0003739
ngay 19/4/2017 cua chi cuc thi hanh &n dan sy thi x4 B. Ba T phai nop tiép
22.412.586 dong (Hai muwoi hai trigu bon tram muwoi hai nghin ndm tram tdm
muoi sau dong). Ba Nguyén Pao Ngoc B va 6ng Nguyén An B mdi ngudi phai
chiu 34.412.586 d6ng (Ba muoi bon triéu bon tram muoi hai nghin ndm tram tam
muoi sdu dong) &n phi dan su so tham.

3/ Trong trudng hop Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
&n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
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Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don, Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai
phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
Bi don ving mit ¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dugc nhan
ban an hoac ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh B Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa B;

- Chi cuc THADS thi xa B;

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hiru Pire



