TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 108/2023/DS-ST

Ngay: 19 — 6 — 2023

VIV hop déng chuyén nhwong

QSDD - Yéu ciu thyc hién
nghia vu tra tién

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN

Vi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cd :

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Huong

- Hji tham nhén dén: Ba Huynh Thi Thuy Hoa — Ong Lé Thanh That

- Thu ky phién toa: Ba Khuu Huynh My Ngoc — Thu ky Toa an nhén dan
thanh pho Long Xuyén.

- Pgi di¢gn Vign kiém sit nhin dan thanh phé Long Xuyén tham gia
phién toa: Ong Lé Hoang Nhut — ki€ém sat vién.

Ngay 19 thang 6 nam 2023 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh ph6 Long
Xuyén, tinh An Giang xet xu so tham cong khai vy an dan sy thu ly so:

78/2009/TLST-DS, ngay 15 thang 12 nam 2009 vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat — Yéu cau thuc hién nghia vu tra tién.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu so:,188/2023/QDST-DS ngay 05
thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 192/2023/QDST-DS ngay 29
thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vian N, sinh nam 1955 (chét nam 2019)

2. Babo Thi L, sinh nam 1954. ¢6 mat ,

Cung noi cu tra: s6 9/45, khém TH, phuong MT, thanh phé Long Xuyén,
tinh An Giang. SDT: 0913.625.657

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng N:

1. Ba Do Thi L, sinh nim 1954; c6 mit

2. Anh Nguyen Nhat T, sinh nam 1978; ¢6 don xin Vang mat

3. Chi Nguyén Hong Ng, sinh nam 1982. c6 don xin vang mat

Cung noi cu tra: sd 9/45, khém TH, phuong MT, thanh phd Long Xuyén,
tinh An Giang.



Bi don:

1. Ong Tran Phuéc L1, sinh nim 1967; V:fmg mat

2. BaLé Thi Thanh V, sinh ndm 1965; ving mat

Cung noi cu tri: sé 16/10B, khém TT, phudng MT, thanh phd Long Xuyén,
tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n.', Ba Nguyén Thi Bach X, sinh ndm 1960. Noi
cu tra: 6G1, phuong ML, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang. Dia chi lién hé:
s0 35D, khém DA, phuong MX, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang. vang
mat

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong P Vin B, sinh nim 1964. Noi cu tra: 6/11, khom TT, phuong MT,
thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang. vang mat

2. Ong L& Ngay Tg, sinh nim 1980. Noi cu tra: 4p VP, x4 VT, huyén Vr,
thanh phé CT. Cé don xin ving mat

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 25 thang 6 nam 2009 va trong quda trinh giai
quyét nguyén don 6ng Nguyén Van N, ba Do Thi L trinh bay:

Nam 1997, ba va 6ng N c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tir ong
b voi dién tich thyuc té 14 7.128m? véi gia 1a 06 lugng 5 chi vang 24 kara, hai bén
c6 lam gidy tay ngay 19/6/1997. Tuy nhién theo giay chirng nhén lic do chi duoc
cap ¢6 5.494m?, phan dién tich con lai chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Sau do hai bén di tién hanh giao vang nhén dat xong, ba va ong N quan
ly st dung dién tich 7.128m? va dugc cap gidy chung nhén quyen sir dung dat
5.494m?, phan con lai thi chua duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Pén nam 2004 thi ba va 6ng N c6 chuyén nhuong quyén st dung dét cho
ong L1 ba V, theo d6 hai bén thoa thuan nhu sau: gia 21.000. 000d/cong, cong
nha nudc la IOOOmZ/cong, nhan trude 60.000.000d (sau muot triéu d6ng), khi nao
do dac xong thi 1y theo dién tich do dac ma tinh ra tién chuyén nhugng va ong
L1 ba V tra trong vong thang 10/2004. Do theo gidy chting nhan quyén st dung
dat chi méi co dién tich dat 5.494m? nén con cho do dac, trong thoi gian do thi
hai bén phat sinh tranh chap vé dién tich do ba va 6ng N tinh 1.000m%cdng, con
6ng L1 ba V tinh cong tam cat 14 1.296m?/cdng.

Khi d6 hoa giai & dia phuong thi hai bén thong nhéat 60.000.000d (séu
muoi triéu déng) da nhan thi tinh theo cong tam cat, con dién tich con lai thi tinh
theo cong nha nuéce. Khi ndo duoc cap gidy chimg nhan thi 6ng L1, ba V tra du
s tién con thiéu dbi voi dién tich twong tmg.

Tuy nhién, sau khi phuong xudng do dac thi moi 6ng L1, ba V khéng dén
lam viéc cho nén 6ng ba khoi kién ra Toa an.



Tur khi chuyén nhuong cho dén nay thi ba xac dinh ba chi méi nhan duoc
s6 tién 60.000.000d (sdu muoi triéu dong), khong c6 viée 6ng L1, ba V tra cho
6ng Tg 20.000.000d (hai muoi triéu dong) cling nhu khong c6 viée tra cho dng ba
s6 tién 16.000.000d (mudi sau triéu dong).

Dbi voi ¥ kién vé viée tra cho dng Tg 20.000.000d (hai muoi triéu dong),
bacoy klén nhu sau: vao ndm 2003,0ng ba c6 c¢b dién tich dét trén cho 6ng Tg
v6i sb tién 20.000.000d (hai muoi triéu déng) c6 lam to hop dong ngay
30/5/2003AL. Khi ban dat thi ba c6 cho Ong Tg hay va ba xac dinh nguoi tra tién
cd dat cho ng Tg 1a ba va tir ngudn tién 60.000.00d (sau muoi triéu dong), ba
tryc tiép tra cho 6ng Tg tai nha ba, khong c6 1am bién nhan va ba ciing khong ¢o
lay lai gidy cb dat. Do 6ng Tg 1a chau rudt cua ba, goi ba bang di nén ba rat tin
tuong khong lam gidy to.

Viéc 6ng L1, ba V va 6ng Tg trinh bay nhu vay 1a khong ding sy that, vé
viéc 6ng Tg giri don ra phuong vé hop dong cd dat va bién ban hoa giai ngay
24/3/2005 cta phuong thi ba khong biét, do ba thudng xuyén di ban va cé thé 1a
do 6ng N khong biét viéc ba da tra tién cb dat cho 6ng Tg nén 6ng N mdi trinh
bay “khi ndo gidi quyét vu mua ban ddt giita 6ng va ba V thi éng méi tra cho 6ng
Tg”. Ong L1, ba V va 6ng Tg cho rang 6ng N va ba co biét va dong y dé tra qua
cho ong Tg 1a khong co that, khong c6 véan ban hay gidy to gi thé hién, viéc 6ng
L1, ba V dua tién gi cho 0ng Tg 1a viéc riéng cua 6ng L1, ba V va ong Tg.
Trudng hop 6ng Tg cho rang ba chua tra tién ¢ dat thi cé quyén kién ba.

‘ Pbi véi viec 6ng L1, ba V cho rang di tra 16.000.000d (mudi sdu triéu
dong) thi hoan toan khong c6, nhimg nguoi lam ching cho loi khai Tran Van
Chi€u, Nguyén Thi Thi, L& Thi Thanh ba hoan toan khong quen biét.

V& to lich mit sau 1a do 6ng N viét, khi d6 dng L1 c¢6 do dac va noi dién
tich nhu vay dé ong N viét vao tinh thir dién tich bao nhiéu, tién bao nhiéu.
Nhung sau khi tinh ra thi 6ng ba khong dong y voi dién tich va s tién nay nén
gidy nay xem nhu gidy nhap va bo di, khong co xac nhan hay ky tén gi vao gidy
va ba cung khong gitr to' gidy nay. Nay ong L1, ba V dem gidy nay ra lam chimg
clr cho rang so tién 14 96.000.000d (chin muoi sau triéu ddng) 1a khong dung su
that, day 1a gidy nhap, khong phai hop dong hay bién nhan gi.

Vé viéc ng L1, ba V duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba
c6 biét do khi nhan duoc 60.000.000d (sdu muoi triéu dong) thi dng L1, ba V xin
nhan ludn ban chinh gidy chiung nhan quyén sir dung dat dé di lam giay, chd con
chau (Van va Thang 1 chi em rudt va 1a chau rudt ciia ba L) nén ba tin tuong va
dong y.

Trong qué trinh khoi kién, 6ng N chét va hang thira ké cua dng N gém D6
Thi Lam, Nguyén Nhat T, Nguyén Hong Ng.

Ong L1, ba V di dugc cip gidy chimg nhan quyen su dung dat tir nam
2004 va quan 1y st dung huong loi tir ndm 2004 cho dén nay ma van chua tra du



tién cho 6ng ba nén nay ba xac dinh yéu cau khoi kién: cong nhan hop dong
chuyén nhuong va yéu cau 6ng L1 ba V tra so tién chuyén nhugng con lai, khdu
trir 60.000.000d dé nhan twong ng 21.000.000d/cong, voi 1296m?/coéng, con lai
dién tich con lai yéu cau tinh 1000m?/cong x 60.000.000d/cong, khong yéu cau
dinh gia lai. Ba y€u cau tra cho ba s6 tién 209.000.000d, tuy nhién ba khong xac
dinh duoc cach tinh dé ra so tién 209.000.000d, do luc trudc ba nho luat su tinh
giup.

An phi dan su: ba xin mién 4n phi dan su do thudc dién ngudi cao tudi.

Chi phi té tung: theo quy dinh phap luat.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don dng Trdn Phiedc L1 va ba Lé Thi
Thanh V trinh bay:

Ngay 31/8/2004, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong ctua 6ng N, ba L, theo d6
6ng ba cd ky két to sang nhuong dat rudng cing ngay. Theo dng ba cho rang hai
bén thoa thuin nhu sau: 6ng ba nhan chuyén nhuong dat cua 6ng N, ba L véi gia
21.000.000d/cong tam cét, khi nao do dac thuc té thi s& tinh tién thanh toan cu
the, thoi gian thanh toan 1a trong vong thang 10/2004. Theo 6ng ba dién tich do
dac dugc 1a 5.495m? tuong duong 4,6 cong tam cat tri gia 96.600.000d (chin
muoi sau tri¢u, sau tram ngan dong). Sau khi ky hop dong ong ba da giao cho
ong N, ba L s6 tién 60.000.000d (sau muoi triéu déng), giao cho dng Tg (nguoi
nhan c6 dat cia 6ng N, ba L) s6 tién 20.000.000d (hai muoi triéu dong), ngay
15/10AL 6ng ba giao sb tién 16.000.000d (mudi sau triéu dong) cho 6ng N, ba L.
Viéc giao nhan tién khong c6 lam bién nhan.

Theo do, 6ng ba dd nhan dét quan ly su dung va dugc UBND Tp.Long
Xuyén cap gidy chlmg nhan quyen stt dung dat s6 00443/iA ngay 05/10/2004
dién tich 5. 494m?, sau d6 xin cap d6i vao nam 2009 do6i thanh gidy chung nhan
quyén st dung dat s 03250/iA ngay 29/4/2009 dién tich 6.352 ,5m? (hd s0 ky
thuat lap ngay 09/4/2009); nam 2010 xin cap ddi thanh glay ching nhén quyén str
dung dat s6 CHO00714 ngay 04/11/2010 dién tich 6.339m? thira dat s6 132, to ban
d6 s6 89, toa lac tai khom Hung Thanh, phuong MT, Tp.Long Xuyén, tinh An
Giang.

Do ong ba d tra du tién nén khong dong ¥ véi yéu cau tra tién ciia ong N,
ba L.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng L& Ngay Tg trinh bay:

Ngay 30/5A1/2003 6ng c6 nhan cd dat cia 6ng N, ba L dién tich dat
5.495m? véi s6 tién 20.000.000d (hai muoi triéu dong) thoi han cd tir ngay
30/5AL/2003 — 30/5A1/2005.

Pén thang 10/2004, tai nha 6ng N, ba L c6 mat 6ng N, ba L thi 6ng L1, ba
V di giao cho dng s tién 20.000.000d (hai muoi triéu dong) va éng giao cho dng
L1, ba V ban chinh t& cb dat rudng ngay 30/5A1/2003 va giao dat cho ong L1, ba
V quan ly str dung.



Theo ty khai ngay 23/3/2010 6ng Tg xac dinh khong lién quan dén vy 4n
va xin vang mat, khong tham dy hoa giai, xét xur cua Toa an.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng P Vin P trinh bay:

Ngay 28/6/1997 6ng c6 ban cho 6ng N, ba L quyén sir dung dat 5.494m?
nhung thyuc té tong dién tich 1a 7.128m? véi sd vang 1a 06 luong 5 chi vang
24kara. Dbi v6i ndi dung vu an 6ng khong c6 ¥ kién hay tranh chip gi, dat ong da
ban cho 6ng N, ba L thi 6ng N ba L c6 quyén ban, ting cho... 6ng khong lién
quan.

Nhitng nguoi ké thita quyén va nghia vu té tung cia éng Nguyén Vin N
trinh bay:

Ba L van gifr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau 6ng L1, ba V tra sd tién
chua thanh toan ctia hop déng chuyén nhuong.

Anh Thanh va chi Ngoc ¢6 don xin ving mat va khong co yéu cau gi ddi
vO1 vu an.

Cong vin sé 1619/UBND-NC ngay 20/10/2011 ciia UBND Tp.Long
Xuyén:

Viéc cdp va cip ddi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho dng L1,
ba V dang trinh ty thu tuc theo quy dinh phap luat.

Ngubdn géc dién tich ting khong phai 1a dat cong do UBND phuong MT
quan 1y ma 1a dat do 6ng L1, ba V quan 1y, ranh gidi thira dat tir trude den nay
khong thay doi. Nguyén nhan dién tich tang thém la do trudc day xét cap giay
chimg nhan quyén st dung trén co sé hé thong ban do thanh 1ap theo Chi thi
299/TTg ngay 10/11/1980 cta Thu tudéng Chinh phu vé cong tac do dac, phan
hang va dang ky thong ké rudng dat trong ca nudc, str dung anh hang khong bay
chup tir nam 1980 dé diéu v& va chinh 1y bién dong, do anh khong duoc nin ve
cung mot ty 18, do v& cong nghé thi cdng N do chinh xac kém, dién tich trén gidy
chtng nhan khong pht hop véi dién tich thyc té. Phan dién tich ting da duogc dia
phuong xac nhan 1a dit sit dung 6n dinh, ranh gidi thira dat khong thay doi,
khong c6 tranh chép vé quyén sir dung dat.

Két lugn gidm dinh s6 117/GT/12-13 ngay 03/01/2014 ciia Phong Ky thudt
hinh sy Cong an tinh An Giang:

Chur viét “10 Trén ngang, 57 Tam 17,5 Hong, 14 Sau ngang, 54 dau Sau”’
trén to gidy lich ngay 13 thang 11 nim 2004 (ky hieu TLCGD: Al) voi chir viét
mang tén Nguyén Vin N trén cac tai liéu mau so sanh (ky hiéu TLMSS: M1-M5)
1a do ciing mot nguoi viét ra.

- Tai phién toa:



Nguyén don ba P6 Thi L trinh bay: ba xac dinh yéu cau khoi kién 1a yéu
cau 6ng L1, ba V tra cho ba s tién 209.000.000d (hai trim 1¢ chin triéu dong) do
Ong L1, ba V nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng N va ba tur nam 2004 cho dén nay
van chua tra du tién cho ba. Ba xac dinh chi nhan dugc s6 tlen 60.000.000d (sau
muoi triéu ddng). Ba khong tranh chap, khéng yéu cau gi vé quyén sir dung dat
va gidy ching nhén quyén sir dung dat cua ong L1, ba V. An phi dan su SO tham:
ba xin mién do thudc dién ngudi cao tudi. Chi phi té tung: giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém st nhdn déan thanh phé Long Xuyén tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

+ V& tha tuc t6 tung: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an, Hoi
ddng xét xtr, thu ky phién toa va nguyén don di thuc hién ding, day du quy dinh
cua phap luat td tung dan su. Bi don mac du da dugec tri¢u tap hop 1€ nhung nhiéu
1an ving mit khong c6 1y do, khong tham gia phién hoa giai, cong khai chimg cir
la chua thuc hién dﬁy du quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh tai Piéu 70,
72 B6 luat TS tung dan sy.

+ Vé ndi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Chap nhan mot
phan yéu cau cua 6ng Nguyén Van N va ba B Thi L. Budc ong Tran Phude L1
va ba Lé Thi Thanh V lién doi tra s6 tién 42.715.393 dong va tién cham thyc hién
nghia vu tir ngay 04/11/2010 dén ngay 19/6/2023.

- Khong chap nhan mét‘phén yéu gﬁu khai kién ctia nguyén don doi véi so
tién vuot quad 42.715.393 dong va tién cham thuc hién nghia vu tor ngay
04/11/2010 dén ngay 19/6/2023.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyen gidi quyet Ong Nguyen Van N va ba D6 Thi L khéi
kién v& hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, yéu cau thue hién nghia vu
tra tién d6i vai ong Tran Phuéc L1, ba Lé Thi Thanh V ¢6 dia chi cu tra tai
phuong MT, thanh phd Long Xuyén nén Toa an nhan dan thanh phé Long Xuyén
thu 1y giai quyét 1a ding tham quyén theo qui dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[1.2]Vé thii tuc t6 tung:

Trong qua trinh giai quyét, nguyén don 6ng N chét do d6 Toa an dua hang
thtra ké thur nhat cua 0ng N vao tham gia t6 tung v6i tu cach 1a nguoi ké thira
quyen va nghia vu t6 tung ctia 6ng N. Trong do, anh Thanh va chi Ngoc khong co
yéu céu gi dbi véi vu an, do d6 Hoi dong xét xtr xem xét giai quyet d6i voi yéu
cau khoi kién ctia ba DS Thi L vira 1a nguyén don vira 1a ngudi ké thira quyén va
nghia vu td tung ctia 6ng N.



Theo tu khai ngay 30/8/2009, dng L1 va ba V ¢6 yéu cau dng N, ba L boi
thudng so tién 4. 600.000d (bon tridu sau trim ngan dong), tuy nhién ngoai tu
khai nay thi trong tat ca nhitng van ban, ty khai con lai va ca bién ban hoa giai,
bién ban dbi chat, cong khai chimg cr 6ng ba deu xac dinh khoéng c6 yéu cau
phan t6 va ong ba khong nop don yéu cau phan t6, khong thyc hién nghia vu tam
mg 4n phi do d6 Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét ddi véi yéu cau nay.

Ong Tg, 6ng Thanh, ba Ngoc c6 don xin ving mit do d6 Hoi dong xét xur
vang mit Ong Tg, 6ng Thanh, ba Ngoc. Bi don 6ng L1, ba V va nguoi dai dién
theo uy quyen cua bi don da dugc tri¢u tap hop 1€ nhung 0ng L1, ba V, ba Xuan
vang mit khong c6 1y do tai phién toa lan tht hai nén Hoi dong xét xir tién hanh
xét xir vu an vang mat 6ng L1, ba V, ba Xuén 1a phu hop vdi qui dinh phap luat
tai Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luét t tung dan su.

[1.3] Vé dp dung phdp ludt: hop ddng chuyén nhuong dugc xac 1ap ngay
31/8/2004 thoi diém Bo luat Dan sy 1995 ¢6 hiéu luc phéap luat tuy nhién cho dén
nay hop dong van chua duoc thyuc hién xong do dé cin ctr diém b khoan 1 Diéu
688 Bo luat Déan su 2015, Hoi dong xeét xur ap dung quy dinh cua B¢ luat Dan sy
2015 vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé giai quyét vu an.

[2] Vé néi dung gidi quyét vu an:

[2.1] Ba L khai kién yéu cau 6ng L1, ba V tra cho ba so tién 209.000.000d
(hai tram 1& chin triéu dong), ba cin ctr vao td hop dong sang nhuong dat rudng
ngay 31/8/2004 duoc ky két gitta ong N, ba L va dng L1, ba V. Theo 6ng N, ba L
cho rang hai bén thoa thuan don vi do dac tinh 1a cong nha nudc, twong duong
1.000m?/cong vai gia 21.000. 000d/cong (hai muoi mot tridu dong) da nhan
60.000.000d (sau muoi tri¢u d6ng) khi nao do dac xong thi s& tinh tién trén dién
tich do dac thuc té.

[2.2] Ong L1, ba V thira nhan c6 ky két to hop dong sang nhugng dat
ruong ngay 31/8/2004 véi dng N, ba L. Tuy nhién 6ng ba cho rang don vi do dac
1a cong tam cat tuong duong 1. 296m2/C0ng, co gia 21.000. OOOdlcong (hai muoi
mot triéu dong), theo d6 dién tich 5.494m? twong duwong 4,6 cong tim cat, thanh
tién 96.600.000d (chin muoi sau triéu, sau tram ngan dong) va ong ba da thuc

hién xong nghia vu tra tién, do d6 khong dong v voi yéu cau khoi kién ciia 6ng N,
ba L.

[2.3] Hai bén déu thira nhan c6 ky két to hop dong sang nhugng dat rudng
ngay 31/8/2004 va nay ong Van, ba Loi da dugc cap gidy chimg nhén quyén st
dung dat cling nhu dang quan 1y sir dung dat; ong N, ba L da nhan sb tién chuyen
nhuong 60.000.000d (sau muoi tri¢u dong) Nay cac bén déu khong co  yéu cau gi
vé gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén sir dung dt, chi yéu cau xem xét
vé nghia vu tra tién ctia bén nhan chuyen nhugng. Do do, Hoi dong xét xir khong
xem xét vé gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén st dung dat.



[2.4] Trong qua trinh thyc hién hop dong chuyén nhuong, hai bén phat sinh
tranh chap vé don vi do dac dién tich dat va nghia vu tra tién. Vé don vi do dac,
tai bién ban hoa giai ngay 28/12/2004 cac bén co thong nhat dién tich 5. 494m2
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat dung don vi do dac cong tam cat 1a
1.296m?/cong; phan dién tich con lai ding don vi do dac 13 cong nha nudc
1. 000m2/cong tuy nhién sau dé cac bén khong thyc hién sy thoa thuén nay, do do
nay Hoi ddng xét xir xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

[2.5] V& don vi do dac: Theo to hop ddéng sang nhuong dat rudng ngay
31/8/2004, c6 doan viét “ddt do theo tam cdit” tai dong thir 15 tir trén xudng cho
thiy hai bén khi xac 1ap hop ddng chuyén nhuong co thoa thuan don vi do dac 1a
cong tam cit (twong duong 1 296m?/cong). Ba L cho rang do khong hiéu biét y
nghia ctia cong tim cit nén mdi ghi nhu vay vao to hop dong 1a khong phu hop,
boi theo to mua ban dat ngay 19/6/1997 do 6ng N viét khi nhén chuyen nhuong
dat voi ong b thi 6ng N ¢co viét mzeng dit 05 cong rwéi tim cit” tai dong thu
09 tir trén xudng, cho thay tir khi chuyen nhuong vdi 6ng D, 6ng N ba L da su
dung don vi do dac 13 cong tdm cat. Can clr vao t& hop dong sang nhuong dat
rudng ngay 31/8/2004, Hoi dong xét xir xac dinh hai bén chuyén nhuong thoa
thuan dung don vi do dac dat rudng 13 cong tam cat tuong duong 1.296m?/cong 1a
cd co s0.

[2.6] Vé dién tich chuyén nhuong: dng L1, ba V cho rang dién tich dat
chuyén nhuong 13 5.494m? twong duong 4,6 cong tam cat tuy nhién to hop dong
sang nhuong dat rudng khong hé ghi nhan dién tich chuyén nhuong cu thé ma chi
viét “hi¢n chwa do dgc” “khi nao do dgc dit xong thi ong ba Lgi + Vin phdi
trd thém cho dii sé tién do dit” nhu viy cho thay vao thoi diém chuyén nhuong
van chua xac dinh dugc dién tich chinh xac, cu thé ma can do dac lai va tinh tién
trén dién tich thuc té.

[2.7] V& chix viét “10 Trén ngang, 57 Tam I',5 Hong, 14 Sau ngang, 54
dau Sau” trén to glay lich ngay 13 thang 11 nam 2004 duoc két luén giam dinh
do cung mot nguoi Vlet ra so véi cac chir viét do Nguyén Vin N viét. Ong L1, ba
V cho rang day la gidy thé hién viéc do dac va dién tich chuyén nhuong tuy nhién
ngoai nhitng dong chit ¢6 ndi dung néu trén thi khong c6 thong tin hay chir ky
xac nhan cta 6ng N, ba L do d6 cin ctr vao ndi dung nay thi khong du co s dé
Hoi dong xét xir chap nhan 16i trinh bay cta 6ng L1, ba V.

[2.8] Ngoai ra, d6i v6i dién tich dat 6ng L1, ba V nhan chuyén nhuong tir
6ng N, ba L sau 02 lan cp doi gidy chting nhan cho thiy dién tich duoc diéu
chinh ting, cu thé theo gidy chting nhan quyén sir dung dat so6 CH00714 ngay
04/11/2010 dién tich 6.339m?, dién tich ting 845m? (6.339m? — 5.494m?). Va
dién tich tang nay da dugc UBND Tp.Long Xuyén xac dinh dat tang la dat do
ong L1, ba V quan ly ranh gioi thira dat tir trudc dén ‘nay khong thay d6i, nguyén
nhan tang thém la do viéc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat trudc day do
chinh x4c kém nén dién tich trén gidy khong phu hop voi dién tich thuc té. Do do,



¢ co s& dé Hoi dong xét xir xac dinh dién tich hai bén chuyén nhuong c6 dién
tich thuc té theo gidy ching nhan quyén st dung dat s CHO0714 ngay
04/11/2010 dién tich 6.339m? twong duong 4,8912 cong tim cét (6.339m?
1.296m?).

[2.9] Nhu vay, gia tri cua hop dong chqyén nhuong 12 4,8912 cong tAm cét
x 21.000.000d/ cong tam cat = 102.715.200 dong (mot tram 1¢ hai triéu, bay tram
muo1 lam ngan, hai tram dong).

[2.10] V& viéc thuc hién hop dong: thuc hién quyén va nghia vu cta céc
bén véi nhau, theo d6 6ng N ba L da giao dién tich dat cho ong L1, ba V quan ly
str dung va dng L1, ba V da duoc cép gidy ching nhan quyén su dung dat, nhu
vay ong N, ba L da thyc hién xong nghia vu cua bén chuyén nhugng. Vé nghia vy
tra tién cua 6ng L1, ba V thi ngoal sO tién 60.000.000d (sau muoi triéu dong) hai
bén thura nhén, 6ng L1 ba V cho rang dugc sy dong ¥ cua ong N, ba L ong ba co
giao cho 6ng Tg — ngudi nhén co dat cua dng N ba L sé tién 20.000.000d (hai
muoi triéu déng). Theo d6, 6ng Tg trinh bay vao thang 10/2004 6ng c6 nhén sb
tién 20.0000.000d (hai muoi triéu dong) tir 6ng L1, ba V (bién ban khong tién
hanh hoa giai dugc ngay 18/8/2016).

[2.11] Hoi dong xét xir xét thay, nghia vu tra tién cd dat cho ong Tg la
nghia vy cta 6ng N ba L, viéc 6ng L1, ba V tra tién cho dng Tg ma khong duoc
su dong y cho 6ng N, ba L do d6 khong c6 viée chuyén giao nghia vy. Pong thoi,
ong Tg trinh bay nhan tién vao thang 10/2004 tuy nhién theo ching ctr do 6ng L1
cung céap thi Ong Tg c6 don xin khiéu nai ngay 31/12/2004 giri UBND phudng
MT tranh chip vé tién cd dat va dugc UBND phu’ong MT hoa g1a1 ngay
24/3/2005, theo d6 nodi dung hoa giai cho thay thdi diém nay 6ng Tg van chua
nhan duoc tién cb dat va yéu cau 6ng N, ba L tra s tién cd dat. Nhu vay, cho
thay 101 khai ctia 6ng Tg, 6ng L1, ba V trinh bay giao tién c¢d dat cho nhau vao
thang 10/2004 la khdng phu hop vai tai liéu, ching cir do d6 khong dwoc Hoi
ddng xét xir chap nhan. Viéc 6ng L1, ba V giao tién cho 6ng Tg va tién cb dat
giira 6ng Tg va 6ng N, ba L thi cac bén c6 quyén khoi kién thanh vu an khac.

[2.12] Pbi véi s6 tién 16.000.000d (muoi sau triéu dong) ma éng L1, baV
cho rang da giao cho 6ng N, ba L tai nha cua 6ng N, ba L va co cung cap ban
photo bién ban ghi 15i khai ciia Tran Van Chiéu, Nguyén Thi Thi, Lé Thi Thanh
lam chirng. Tuy nhién, Cac van ban nay la ban photo khong c6 gia tri phap 1y, Toa
an c6 ban hanh thong bao yéu cau ong L1, ba V cung cap ban chinh dé d6i chiéu
nhung 6ng L1, ba V khong cung cap. Pong thoi, Toa 4n c6 tridu tap cac ong ba
Tran Van Chiéu, Nguyén Thi Thi, Lé Thi Thanh dé lay 16i khai nhung cac ong ba
khong dén theo gidy triéu tap. Loi trinh bay nay cua dng L1, ba V khong duoc su
thira nhan cta 6ng N, ba L va khéng c6 chirmg ctr chirng minh do d6 khong dugc
Tda an chap nhan.

~ [2.13] Nhu vay, tir nhimg phén tich néu trén Hoi dong xét xir xac dinh cho
dén thoi diém hién nay 6ng L1, ba V da tra duoc so6 tién 60.000.000d (sau muoi



triéu dong) ('101 chiéu véi gid tri hop d6ng thi 6ng L1 ba V chua thyc hién day du
nghia vu tra tién ctia bén nhan chuyen nhuong. Do do, can clr vao Diéu 280, Piéu
440 B0 luat Dan su 2015 Hoi dong xét xir xac dinh yéu cau khai kién cta ba L c6
co s& chap nhan.

[2.14] Tuy nhién, viéc ba L yéu cau dng L1, ba V tra sb tién 209.000.000d
(hai tram 1¢ chin triéu ddng) thi can phai xem xét theo quy dinh phap luét. Theo
d6, sd tién 6ng L1, ba V chua thuc hién nghia vu tra cho ba L, 6ng N 1
102.715.200d — 60.000.000d = 42.715.200d (bon muoi hai triéu, bay trim mudi
1am ngan, hai trim d6ng), do d6 Hoi dong xét xir chdp nhian mot phan yéu cau
khéi kién, budc 6ng L1, ba V clng ¢ nghia vu lién déi tra cho ba L sb tién
42.715.200d (bon muoi hai triéu, bay trim muoi lim ngan, hai trim dong).

[2.15] V& trach nhiém cham thuc hién nghia vu: Theo to hop ddng sang
nhuong dat rudng ngdy 31/8/2004 co6 thoa thudn thoi gian tra tién 13 thang
10/2004, sau nay tai bién ban hoa giai ngay 28/12/2004 hai bén thong nhit do dac
dién tich thyc té va thanh toan tién phan con lai tuy nhién cho dén nay 6ng L1, ba
V Va~1n chua thue hién la anh huong dén quyén loi cua bén chuyén nhuong. Theo
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH00714 ngay 04/11/2010 dién tich dat
chuyén nhuong duoc xac dinh c6 dién tich 6.339m? thira dat s6 132, to ban do sd
89. Pang 18, sau khi dat dugc do dac co dién tich chinh xac thi 6ng L1, ba V phai
thanh toan ngay cho dng N, ba L sd tién con lai cua hop dong chuyén nhuong
nhung 6ng ba da khong thyuc hién kéo dai cho dén nay.

[2.16] Theo Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015 thi 13i suét
chim tra tién 13 10%/nim, tuy nhién theo khoan 2 Diéu 438 va khoan 2 Piéu 305
B6 luat Dan sy 2005 vé trach nhiém dan sy do cham thuc hién nghia vu dan sy
thi phai tra 14i theo 14i sut co ban cua ngan hang nha nudc. Xét thy, thoi diém
bit dau tinh tién 13i do cham tra 1a 04/11/2010 thoi diém Bo luat Dan su 2005 c6
hiéu luc do d6 Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Diéu 438 va khoan 2 Piéu 305
B0 lut Dan sy 2005 dé tinh tién 13i do cham tra 12 pht hop va dam bao quyén loi
cho cac duong su.

[2.17] Theo Quyét dinh s6 2868/QD ngay 29/11/2010 quy dinh vé 13i suét
co ban cua ngan hang nha nudc 1a 9%/mam, theo d6 tién lai tinh tir ngay
04/11/2010 dén ngay xét xtr ngay 19/6/2023: 42.715.200d x 12 nam 07 thang 15
ngay x 9%/mim = 48.535.146 & (bén muoi tdm tridu, nim trim ba muoi lam
ngan, mot tram bén muoi sau dong)

Nhu vay, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba L,
bude 6ng L1 va ba V cing c6 nghia vu lién d6i tra cho ba L tong sd tién:
42.715.200d + 48.535.146d = 91.250.346 @ (chin muoi mdt tridu, hai trim niam
muoi ngan, ba trim bon muoi sau dong)

[2.18] Hoi dong xét xtr khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba L dbi
v6i sb tién: 209.000.000d — 91.250.346d = 117.749.654d (mot trim muoi bay
triéu, bay traim bdn muoi chin ngan, sau trim nim muoi bén déng)
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[2.19] V& chi phi t6 tung: Ong L1 va ba V phai chiu 1.020.000d (mdt trigu
khong trdm hai muoi ngan dong) chi phi giam dinh. Ba L phai chiu 1.000.000d
(mot triéu dong) chi phi tham dinh tai chd. Cac 6ng ba da ndp du chi phi to tung.

[2.20] V& an phi dan su so thim: Ba L dugc mién an phi dan sy so thim do
thudc dién nguoi cao tudi, tra lai cho ba tam tng an phi da ndp. Ong L1 va ba V
cung phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cén ctr vao Dicu 26, Dicu 35, bidu 147, Piéu 227, Piéu 228, Diéu 266,
bicu 273 va biéu 278 Bo luat T6 tung dan su 2015;

- Can ci vao Dbiéu 305, Diéu 438, Diéu 697, 700, 701 BO luat Dan su
2005;

- Can ct vao Diéu 280, Diéu 440, Piéu 688 Bo luat dan su 2015;

- Céan ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Cain clr Quyét dinh s0 2868/QD ngay 29/11/2010 cua Thong doc ngan
hang nha nudc quy dinh vé 1ai suat co ban cia ngan hang nha nudec.

Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba D4 Thi L. Budc
6ng Tran Phudc L1 va ba Lé Thi Thanh V cung c¢6 nghia vu lién doi tra cho ba
D3 Thi L sb tién 1a 91.250.346 d (chin muoi mét triéu, hai trim nidm muoi ngan,
ba trim bon muoi sau dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy nim 2015.

Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba D6 Thi L
dbi véi s tién 117.749.654d (mot trim mudi bay triéu, bay trim bdn muoi chin
ngan, sau trim nim muoi bén dong)

Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Phudc L1 va ba Lé Thi Thanh V phai chiu
1.020.000d (mot triéu khong tram hai mwoi ngan dong) chi phi giam dinh. Ba L
phai chiu 1.000.000d (mot triéu dong) chi phi tham dinh tai chd. Cac 6ng ba da
ndp du chi phi t tung.

Vé an phi dan su so tham: Ba B4 Thi L dugc mién an phi dan su so tham
do thudc dién ngudi cao tudi, tra lai cho ba DS Thi L sb tién 2.600.000d (hai triéu
sau traim ngan dong) tam mg an phi d nop theo bién lai thu s6 004270 ngay
10/12/2009 ctia Chi cyc Thi hanh an Dan su thanh phd Long Xuyén.
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Ong Tran Phudc L1 va ba Lé Thj Thanh V cung phai chiu 4.562.500d (bon
triéu, nam trdm squ muoi hai ngan, nam tram dong) an phi dan sy so tham.

Ba D6 Thi L dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Cac duong su ving mit tai phién toa duoc quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh
phap luat.

Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo qui dinh tai Pidu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- BPuong su; R s P N \
- Vién kiém sat nhan dan cung cép; Tham phan Chu tga phlen toa

- Toa an nhan dan tinh An Giang;
- Chi cuc THADS Tp.Long Xuyén;
- Luu; hd so vu 4n, van phong.

Nguyén Thi Cam Huwong
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