TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 81/2024/DS-PT
Ngay: 05 - 01-2024 ,
V/v: Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Mai Anh Tuan
Cac Tham phén: Ong Vii Ha Nam

Ong Nguyén Puc Canh

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Nhung - Thu ky Tda an nhan dan
tinh Nam Dinh.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
BaTran Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 ndm 2024 tai tru s Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xet xt
phlc tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 115/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 11
nim 2023 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”. Do Ban &n dan sy so thAm s6
25/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Nam Truc,
tinh Nam Dinh bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thim s6
93/2023/QDBXXPT-DS ngay 06 thdng 12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cu Bui Van T ( tén goi khac la Bui Quang T), sinh nam 1933;
dia chi: Xém T, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia cu T: Ong Bli Quang V, sinh nim 1954;
dia chi: Xdm T, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.

- Bi don: Ong BUli Quang L, sinh ndm 1973; dia chi: X6m T, x& N, huyén N,
tinh Nam Dinh.

- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cho 6ng L: Luat su T6 Bao L va
Luat su Té6 Khic D — Cong ty luat TNHH H, Doan luat su thanh phd Ha Noi;



Nguoi dai dién theo ay quyén cta 6ng L: Ong Vit Thanh H, sinh nim 1999. Noi cu
trd: Thon B, xa V, huyén B, tinh Hai Duong.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong BUi Quang V, sinh ndm 1954; dia chi: X6m T, x& N, huyén N, tinh
Nam Dinh.

2. Ong Bui Van T, sinh nam 1962; dia chi: Xém T, x& N, huyén N, tinh Nam
binh.

3. Ong Bui Vin D, sinh ndm 1967; Pia chi: X6m T, xa N, huyén N, tinh Nam
binh.

4. Ba Bui Thi N, sinh nam 1976; dia chi: Xom 15, T, xa B, huyén N, tinh
Nam Dinh.

5. Ba Pham Thi P, sinh nam 1980; dia chi: Xdm T, xa N, huyén N, tinh Nam
binh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Bui Thi N, ong Bui Van T, 6ng Bui Vin
D 1a: Ong BUi Quang V, sinh nam 1954; Dia chi: X6m T, xa N, huyén N, tinh Nam
binh.

Nguoi dai dién theo ay quyén cta ba Pham Thi P 1a: Ong Bui Quang L, sinh
nam 1973; Dbia chi: Xom T, x& N, huyén N, tinh Nam Dinh.

Tai phién toa: 6ng Van, 6ng Bui Quang L, 6ng D, ba N, ong L, 6ng D, 6ng
H c¢6 mat; Cu T, ba P, 6ng T vang mit ( Nhung di c6 van ban ay quyén )
NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ngdy 05 thang 12 nam 2022 va trong qua trinh giai quyét
vu an dai dién cho nguyén don va cling 1a nguoi dai dién cho nhirng nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan dung vé phia nguyén don, dng Bui Quang V trinh
bay: Cu Bui Van T (tén goi khéc 1a Bui Quang T) va cu Lam Thi N (chét ngay
30/6/2021), sinh dugc 5 ngudi con gdm cd: Ong Bui Quang V, 6ng Bui Vian T, 6ng
Bui Vian D, ba Bui Thi N va 6ng Bui Quang L. Cu N chét khong dé lai di chdc.
Trong qué trinh chung séng, cu T va cu N ¢6 tao dung duoc khéi tai san 1a dién
tich 945 m? (bao gdbm 200 m? dat &, 390 m? dat vudn va 355 m” dit ao), tai thua dét



s6 3379, to ban d6 s6 9, x& N, huyén N, tinh Nam Dinh va cdng trinh xay dung trén
dat. Nam 1995, da duoc UBND huyén Nam Ninh ( nay Ia huyén Nam Truc) cap
gidy chirng nhan quyén sir dung dét ( viét tit GCNQSDD). Khi cu N con séng, cu
N va cu T d3 lap van ban (di chuc) thdng nhit ting cho vo chdng 6ng L, ba P
quyén st dung dt tai thira dat trén, Nhung c6 dé lai 370 m? (phan dat c6 cong trinh
xay dung cua hai cu) cho hai cu dé sau niy 1am noi tho clng gia tién. Di chdc nay
vo chong cu T di giao cho 6ng L dé 1am tha tuc tang cho quyén sir dung dat cho vo
chong dng L. Nam 2020, vo chéng éng L dd duoc S& tai nguyén va méi truong
tinh Nam Dinh cip GCNQSDD dbi véi toan bo dién tich dién tich 945 m?, thira dét
3379, to ban d6 s6 9, x4 N. Nam 2021, khi cu T biét viéc vo chdng 6ng L da lam
thi tuc cip GCNQSDD déi véi toan bo thira dit trén, khong dé lai dién tich 370 m?
N yéu cau cua cu T va cu N ghi trong van ban nén cu T da yéu cau vo chong dng L
cit tra lai dién tich 370 m? Nhung 6ng L khong ddng y. Nay cu T xac dinh phan
dién tich dt 370 m?, thudc thira dat 3379, to ban dd s6 9, x& N ( vi tri nim & phia
Bic cua thira dat) va cong trinh xay dung trén dat gdom nha cap 4, nha kho 1a tai san
chung cua cu T va cu N va yéu cau chia thira ké di san cua cu N trong khéi tai san
chung nay. Dbi vai nha bép hién nay di cii nat, khong st dung, cu T khéng yéu cau
tda 4n xem xét giai quyét. V& chia bang hién vat, cu T xin nhan sir dung toan bo
dién tich dit 370 m? va cong trinh xay dung trén dit. Cu T yéu ciu huay
GCNQSDD do S¢ Tai nguyén va mdi truong, tinh Nam Dinh da cap cho dng Bui
Quang L va ba Pham Thi P di véi thira dat s6 3379 to ban db s6 9 xa N, huyén N,
tinh Nam Dinh.

Trong qué trinh giai quyét vu an bi don 1a 6ng Bui Quang L va ciing 1a dai
dién theo iy quyén caa ba Pham Thi P trinh bay va dé nghi: Nguyén don trinh bay
vé quan hé huyét thong, nam cu N chét 1a ding. Cu N chét khong dé lai di chiic.
Niam 2020, cu T va cu N ¢6 ting cho vg chong 6ng duoc quyén st dung toan bo
thira dat 3379 to ban d6 s6 09 x& N 1a dé tranh sau nay khi 02 cu chét, cac con
tranh chip dit dai. Cu T c6 y mudn gitr lai 370 m? dat (tai vi tri dat 02 cu di xay
nha) dé sau nay lam noi thd cing gia tién. Do vay tai UBND x4 N, cu T va cu N va
vo chdng 6ng co lap van ban thoa thuan, thira dat s 3379, t& ban d6 sé 09, tai xa



N, dién tich dt 945 m® hién nay da dugc cip GCNQSDD cho vo chdng 6ng, sau
nay hai cu chét, vg chdng dng s& Iam tha tuc do tach 370 m?® dé 1am noi tho clng
gia tién. Nay ong khong chip nhan yéu cau khai kién cua cu T, vi So tai nguyén
va moi truong tinh Nam Pinh d3 cdp gidy chirng nhan quyén st dung cho vo
chdng 6ng dbi vai toan bo 945 m? dt, tai thira dat sb 3379, t& ban d6 s6 09 tai xa
N, huyén N nén thura dat trén thuoc quyén si dung cua vo chdng 6ng.

Tur ndi dung trén, Ban an dan su so tham sb 25/2023/DS-ST ngay 20 thang 9
nim 2023 cta Toa an nhan dan huyén Nam Truc, tinh Nam Pinh di quyét dinh:
Cian ctt Piéu 5; khoan 5 Biéu 26; Piéu 147 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 609,
Piéu 611, Piéu 649, Piéu 650, Picu 651, Bo luat Dan sy; Piéu 167 va Biéu 179
Luat dat dai naim 2013; diém & khoan 1 Diéu 12 va Diéu 14 Nghi quyét 326/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1& phi Toa an:

1. Chap nhan yéu ciu chia di san thira ké cta cu Bui Vin T ( tén goi khac 1a
Bui Quang T).

Chia cho cu Bui Van T duge quyén sir dung phan dat vuon co dién tich 370 m?,
thudc thira 3379, to ban d6 sb 9, xa N, huyén N, tinh Nam DPinh va s¢ hitu nha &
(cip 4), nha kho xiy dung trén dat.

Dién tich dat ¢6 vi tri N sau: Phia Bac giap nha 6ng U dai 26,2 m; phia Nam
giap dat ong L dai 14,9 m va giap dat éng M dai 11,1 m; phia Tay giap dudng xém
dai 13,3 m; phia Pong giap dat 6ng Thuin dai 15,1 m.

( Kém theo bdn dn ¢é so do quyén sir dat cua cu Bui Van T tai thira 3379, to ban
do so 9, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh)

Kién nghi So tai nguyén va Mai truong tinh Nam Binh thu hoi Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé CU 206018 ngay 31/10/2016 di cap cho dng Bui Quang
L va ba Pham Thi P di véi thira dat s6 3379, dién tich 945,0 m’, t& ban d6 s6 9, xa
N, huyén N, tinh Nam Dinh. Cu Bui Van T ( tén goi khac Bui Quang T), 6ng Bui
Quang L va ba Pham Thi P ¢6 trach nhi€ém li€n hé v&i co quan nha nudc cod tham
quyén dé lam thi tuc ké khai, dang ky, cdp lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.



2. Cy Bui Van T c6 trach nhiém thanh todn chénh I¢ch tai san cho 6ng Bui

Quang L sé tién 1a 17.774.000d (muoi bay triéu bay trim bay muoi tu nghin dong).

Ngoai ra, ban &n con tuyén &n phi va quyén khang co cho cac duong su.

Ngay 02/10/2023, éng Bui Quang L lam don khang céo vdi ndi dung: TOi
khéng cao toan bo noi dung ban an so tham. Ly do viéc khang céo la Toa an xac
dinh quan hé tranh chap vé thira ké tai san 1a khong dtng. Thua dat 945 m2 da
duoc cu T va cu N tang cho tdi. Hop dong ting cho di duoc chang thuc tai UBND
huyén Nam Truc va di duoc So Tai nguyén - Méi trudng tinh Nam Dinh cap bia
d6 cho vo chong ti. Khi cu N chét thira dat khong duoc coi 1a di san cta cu N. Toi
dé nghi huy ban 4n so tham cua Toa &n nhan dan huyén Nam Truc. Céng nhan
dién tich dat 945 m2 thuoc quyén sir dung hop phap cua vo chdng toi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phét biéu quan diém:
Veé 16 tung: Nhig nguoi tién hanh to tung va tham gia t6 tung da chap hanh
dang nhiing quy dinh cta B luat To tung Dan sy nam 2015.

V& noi dung: Chap nhan mét phan khang céo cua 6ng Bui Quang L. Sta ban
an so tham, xac dinh quan hé phép luat « Tranh chip doi quyén st dung dat”. Bé
nghi cdng nhan cu Bui Van T dugc quyén quan Iy st dung dién tich dat 370 m2;
An phi cac duong su phai ndp theo qui dinh phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai ligu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh L tai phién toa, Ho1 dong xét Xt nhan dinh:

[1] Vé 16 tung: Sau khi xét xir so tham, dng BUi Quang L ndp don khang c&o
trong thoi han luat dinh nén duoc chap nhan.

Tai phién toa, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi Kién; nguoi khang cao
gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan duogc vai nhau vé
viéc giai quyeét vu an.

[2] Xeét noi dung khang cao ctiia 6ng Bui Quang L:

Vé ngudn goc dat va qua trinh sir dung dat: Cu Bui Van T va cy LAm Thi N
la chu sir dung dién tich dat 945 m* (bao gdbm 200 m? dat &, 390 m* dat vuon va
355 m? dét ao), tai thira dat sb 3379, to ban dd s6 9, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh
va cong trinh xay dung trén dat. Nam 1995, cu T va cu N di dugc UBND huyén



Nam Ninh ( nay 1a huyén Nam Tryc) cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Khi
cu N con séng, cu N va cu T d3 1ap van ban (di chic) thdng nhét tang cho vo
chdng 6ng L va ba P thira dit néu trén Nhung dé lai dién tich 370 m? (phan dat co
cong trinh xay dung cua hai cu) dé sau nay 1am noi tho cung gia tién. Di chic nay
vo chong cu T di giao cho 6ng L dé 6ng L 1am tha tuc ting cho quyén sir dung dat
cho vg chdng dng L. N vay, khing dinh ngudn goc dat ma ong L va ba P dang
dtng tén c6 ngudn gbc cua cu T va cu N.

Ngay 19/9/2020, cu T, cu N va 6ng L, ba P di ky hop dong tiang cho quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat. Sau khi ky két hop dong tang cho dén ngay
12/10/2020 6ng L va ba P da duoc S¢ Tai nguyén va Moi trueong tinh Nam Dinh
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat. N vay, hop dong tang cho quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat gitta cu T, cu N va dng L, ba P vé hinh thac va noi
dung dam bao dung qui dinh cta Bo luat dan sy. Hop ddng tang cho khéng rang
budc diéu kién vi thoi diém d6 cu T va cu N déu con sbéng, hon nita di chlc thé
hién chi c6 mot minh cu T ky nén chua phat sinh hiéu luc.

Ngay 19/8/2021, 6ng L va ba P 1a nguoi truc tiép viét van ban thé hién noi
dung: Hién nay toi dang st dung tho & 13 945 m2, dé thuc hién theo dung nguyén
vong va di chic ctua bd me ti thi vo chong toi phai cat lai 370 m2 dat, lGc b toi
con khoe thi bé t6i st dung hoac cho con nao sir dung 1a quyén cua b tdi. Khi nao
bé t61 qua doi thi dién tich nay sé& giao lai cho cac con dé 1am noi tho clng, khéng
ai c6 quyén sir dung riéng néu chua dugc théng nhat cac con trong gia dinh. Khi
can chuyén s6 do sir dung cho noi tho tu thi vg chdng toi phai tao diéu kién ky két
theo qui dinh. Vin ban nay c6 day du chir ky cua cu T va anh chi rut thit trong gia
dinh. Ngoai ra, con chir ky cua dai dién co s& va xac nhan cia UBND xa@ N. N vay,
noi dung thoa thuan néu trén duoc coi 1a thoa thuan chuyén quyén sir dung dat gitra
v chdng dng L va cu T, cu N. Viéc thoa thuan chuyén Nhuong co diy du cac
thanh vién trong gia dinh ky nhan, c6 xac nhan cua Truong thon va xac nhan cua
UBND x& N. Béi chiéu véi qui dinh cua B luat dan sy thi vé noi dung thoa thuan
chuyén Nhugng dam bao theo qui dinh cua phép luat. Bong thoi, day ciing 14 ¥ chi
dinh doat cua vo chong 6ng L. Cu T 14 ngudi dang ¢ trén ngdi nha c6 dién tich dat



néu trén, ddy ciing 1a phu hop vai thuc tién ngudn gbc str dung dat va truyén thong
dao ly. HDXX, cong nhan viéc théa thuan chuyén Nhugng dién tich dat 370 m2 tur
vo chdng 6ng L sang cu T.

Ong L khang cao dé nghi huy ban an so thim cua Toa an nhan dan huyén Nam
Truc; HDXX nhén dinh, viéc Toa an nhan dan huyén Nam Truc xac dinh quan hé
phap luat tranh chap chia di san thira ké 1a khong dung. Cu N chét thang 6/2021
khong dé lai di chuc, tai san chung cua cu T va cu N di ting cho vo chong éng L.
Can ct qui dinh cua Bo luat dan sy thi hop ddng tang cho di ¢ hiéu lyc. Di san
ctia cu N da duogc ting cho thi khong con dé chia thira ké. Tuy nhién, ban chat su
Viéc xay ra trong gia dinh cu T thi muc dich cu T khai kién xac dinh phﬁn dién tich
370 m2 1a cua cu T. Pay ciing 12 y chi cua vo chong dng L va anh chi em ruot
trong gia dinh va duoc thé hién bang vin ban viét ngay 19/8/2021. Tai phién toa,
6ng Luan nhat tri dé cho cu T su dung dién tich dat 370 m2 Nhung khong duoc
tach bia d6 cua gia dinh 6ng. HDXX xét khong can thiét phai hiy ban an so tham
ctia Toda an nhan dan huyén Nam Truc Nhung can phai rat kinh nghiém dbi véi
Toa an nhan dan huyén Nam Truc. HDXX quyét dinh c¢éng nhan quyén st dung
dat 370 m2 cho cu Bui Van T 1a dam bao quyén va loi ich chinh déng ctia cu T va
phU hop vai qui dinh caa phap luat; Ong L khang cdo yéu cau cong nhan dién tich
dat 945 m2 thudc quyén sir dung hop phép cta vo chdong éng. HDXX xac dinh
ngay 19/8/2021, vo chdng 6ng L truc tiép viét va ky nhan vao vin ban thé hién y
chi thoa thuan chuyén Nhuong quyén sir dung dat dién tich 370 m2 cho cu T. Viéc
thoa thuan nay la hoan toan ty nguyén, phu hop qui dinh phap luat va dugc su
doéng y cta anh chi em rudt trong gia dinh. HDXX, khong chip nhan yéu cau
kh&ng cao nay cua ong L.

T nhan dinh néu trén, HDXX chdp nhan mot phan khang cdo cua 6ng BUi
Quang L va sira toan bo ban an so tham. Giao cho cu Bui Vin T dugc quyén sir
dung dién tich dat 370 m2 c6 cac chiéu canh duoc md ta chi tiét trong quyét dinh
ctia ban an va so d6 kém theo ban an.

[3] Vé &n phi: Toa &n nhan dan huyén Nam Truc chia di san thira ké nén quyét
dinh &n phi theo an phi gia ngach. HDXX stra ban an so tham va cong nhan quyén



st dung dat cho cu Bui Van T nén phai stra phan an phi ma Toa an cap so thim da
quyét dinh.

Khéng cao cua 6ng Bui Quang L dugc chap nhan mot phan nén 6ng L khong
phai nop &n phi dan su phdc thim. Cu Bui Vin T 1a ngudi cao tudi nén dugc M an
phi.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH

Can cr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung Dan su; Diéu 166, Diéu
167 Luat Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi.
1. Chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Bli Quang L, sira toan bo ban an so
tham ban an so tham s6 25/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 cua Toa an nhan dan
huyén Nam Truc.

2. Chap nhan yéu ciu khoi kién cta cy Bui Van T ( tén goi khac 1a Bui Quang
T). Giao cho cu Bui Van T dugc quyén sir dung phan dat vuon c6 dién tich 370 m?,
thudc thira 3379, to ban do sb 9, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh va s& hitu nha ¢
(cip 4), nha kho xay dung trén dat. Dién tich dat c6 vi tri N sau: Phia Bic giap nha
6ng U dai 26,2 m; phia Nam giap dat ong L dai 14,9 m va giap dat ong M dai 11,1
m; phia Tay giap duong x6m dai 13,3 m; phia Pong giap dat ong Thuin dai 15,1
m. Kém theo ban 4n 13 so db quyén st dat cua cu Bui Van T tai thira 3379, to ban
ddsb 9, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.

3. Cu Bui Van T ¢6 trach nhi€ém li€n hé véi co quan nha nudc cod tham quyén dé
lam tha tuc dang ky cdp gidy ching nhan quyén st dung dét theo quyét dinh cta
ban an.

4. An phi dan sy phtc tham: Ong BUi Quang L khéng phai nop an phi dan su
phtc tham. Ong L da ndp 300.000 dong tién tam wng an phi tai bién lai thu tién sé
000582 ngay 03/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an huyén Nam Tryc dugc tra lai.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi cé
hiéu luc thi hanh.



Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n déan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an déan su.

Ban an phuc tham co hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- VKSND-TANDTP Nam Dinh,;
- Chi cucTHADS TP Nam Dinh;
- Luu: VT, HO so vu an.

Mai Anh Tuin



