TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 77/2020/DS-PT
Ngay: 16/6 /2020

VIN: “Tr/c y/c tuyén bé vé hiéu
va hity hop dong mua ban

tai san dau gia, doi lai tai san
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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- T3 phén Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vinh Yén.

Cdc Tham phan: Ong Pham T3 Duong.

Ba Trwong Thi Thao.

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Ngoc Ta — Thu ky toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ong Phung P2 Nam
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 6 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phdc tham cong khai vy an thy 1y s6: 82/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 3 nim
2020 vé viéc “Tranh chdp yéu cau tuyén bé vé hiéu va hiy hop dong mua bdn
tai san dau gid, doi lai tai san”. Do ban an dan su so tham sb 61 /2019/DS-ST
ngay 27 thang 9 nam 2019 ctia Toda an nhan dan tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 92/2020/QD-PT ngay 28 thang 4
nim 2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1/0Ong B Vian M, sinh nam 1964

2/Ba Bd Thi Ngoc B, sinh ndm 1965

Cung dia chi: S6 A2, phuong T3, thanh phé B, tinh Pong Nai

Dia chi lién hé: S6 A4, phuong T2, thanh pho B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho 6ng M va ba B: Ba Duong Tt D, 1979
(Theo Gidy iy quyén ngay 10/4/2019).

Dia chi: S6 A6, phuong B1, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong M, ba B: Luat su
Nguyén Trong T1 - Thudc Poan Luat su tinh Pong Nai.

Pia chi: S6 A5, phuong T1, thanh phé B, tinh Pong Nai.

-Bi don:

Trung tdm dich vu dau gia tai san

Dia chi: S6 A9phuong T1, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thién T, chirc vu: Giam ddc.
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Dai dién theo ty quyén: Ong Poan M Nhét L1, sinh ndm 1982 (vin ban uy

quyén ngay 13/03/2017)

Dia chi; S5 A8, phuong B2, thanh phé B, tinh Déng Nai.

-Ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan:

1/Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phd B.

Pia chi: S6 A10, phuong B1, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Chi cuc trudng: Ba Lé Thi Manh H1.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Chu Vin L2, sinh nam: 1977.

Dia chi: A1, phuong Q, thanh phd B, tinh Pdng Nai. (Gidy iy quyén ngay

6/5/2020).

Q3.

Nai.

2/0Ong Nguyén Vin Q1, sinh nam 1974

Ba Trinh Ngoc H2, sinh nam 1981

Dia chi: 133/7, Kp4, phuong T2, thanh phd B, tinh Dong Nai

Ba H2 uy quyén cho 6ng Q1 dai dién giai quyét.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng Q1: Luat su Phan Thién

Dia chi: 72, Nguyén Ai Qudc, KP3, phuong T2, thanh phd B tinh Pong

3/0Ong Nguyén Vin Q2, sinh nam 1951

Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1956

Cung dia chi: S6 A7, phuong 13, quan 6, thanh phé H6 Chi M
Tam tra: S6 A3, phuong T2, thanh phé B, tinh Dong Nai.
4/Ba Pham Thi T, sinh nam 1932

5/0Ong D6 Céng T3, sinh nam 1985

6/0Ong D6 Coéng D, sinh nim 1988

7/0Ong Db T5 D1, sinh nam 1989

8/Ong B Nhut T4, sinh nam 1993.

9/0Ong Pd T5 P2, sinh nim 1994

10/Ong D6 B2 T5, sinh nam 1996

11/Ba D6 Thi My H3, sinh nim 1998

12/Ba Dinh Thi B2, sinh nam 1988

Cung dia chi: S6 A2, phuong T2, thanh phd B, tinh Pong Nai.
13/Vén phong cong chung V

Dia chi: S6 Al1, thi tran V, huyén V, tinh Déng Nai.

Truong Vian Phong: Ong Nguyén Hitu H, sinh nim 1965.
(Tham gia phién toa c6 mit: Ba D, luat su T1, 6ng Nguyén Vin Q1 va luat

su Q3; Vang : Trung tdm dich vu d4u gi4 tai san D, Chi Cyc Thi hanh 4n dan su
thanh phé B ¢6 don xin xét xir vang mat; Ba Pham Thi T, 6ng DS Cong T3, B
Cong D, 5 T5 b1, D6 Nhyt T4, Bd T5 b2, D6 D2 T5, ba Bd Thi My H3, ba
Dinh Thi B2 c¢6 don xin vang mit; Van phong coéng chimg V, 6ng Nguyén Vin
Q2, ba Nguyén Thi L ving mit).



NOI DUNG VU AN:

Theo dn so thim

* Theo don khai kién, ban ty khai va tai phién toa, dai dién theo ay quyén
cua nguyén don Ba Duong Ta D trinh bay:

Nguyén don 1a ong M, ba B gitr nguyen yéu cau khai kién vé viéc yéu cau
tuyén bd Hop dong mua ban tai san déu gia gitra ho ong Nguyén Vin Q1 va
Trung tAm Dich vu ban tai san dau gia tai san tinh Pong Nai 1a vo hiéu va huy
hop dong do vo hiéu.

Nguyén don xin rit yéu cau budc co quan Thi hanh 4n phai giao tra tai san
1a nha va dt tai thura dat sd 23 to ban do 24 phuong T2, thanh phd B dé khai
kién sau khi vu an nay c6 ban an, quyét dinh.

Ong M, ba B 1a chu s¢ hitu can nha gan lién quyén st dung dat thudc thira
dat s6 23, to ban do6 s6 24, toa lac tai S6 A2, phuong T2, thanh phé B, tinh Dong
Nai. Phan cubi cin nha con gan lién v6i phan nha va dat cua con trai 1a anh D6
Cong T3.

Vao nam 2002, 6ng M, ba B ¢6 thanh 1ap co s san xuét ta, ké g5 va co ngo
tién mua hang ciia ong Nguyén Van Q2 va ba Nguyén Thi L. Ong Q2, ba L di
khoi kién 6ng M, ba B ra Toa an nhan dan Tp B va da dugc xét xtr theo Ban an
s6 14/2013/DS-ST ngay 21/3/2013 budc dng M, ba B thanh toan cho 6ng Q2 ba
L s6 tién 420.000.000d va tién 13i cham thi hanh 4n. Sau khi ban 4n c6 hi¢u luc
phap luat 6ng Q2 ba L c6 don yéu cau thi hanh an duoc Chi cyc thi hanh 4n dan
su thanh phd B thu 1y giai quyét, hd so duoc lanh dao phan cho chip hanh vién
Chu Van L2,

Trong thdi gian Chi cuc thi hanh 4n giai quyét ong M, ba B c6 don khiéu
nai yéu cau Giam d6c tham ban an cua Toa an nhan dan thanh phd B.

Tuy nhién dén ngay 12/11/2014 Trung tdm dich vu ban ddu gid tai san
Pong Nai d ban toan b nha dat ciia 6ng M, ba B va con trai dng M, ba B cho
nguodi mua 13 ong Nguyén Vin Q1 véi gid tién 1.730.000.000d (mot ty bay trim
ba muoi triéu) trong khi gia tri thyc té cia tai san nay khoang 3.000.000.000d (ba
ty). Dong thoi dén ngay 09/01/2015, Chi cyc thi hanh an dan sy TP B dé cudng
ché dé ban giao nha dat cho 6ng Nguyén Vin Q1. Hop ddng mua ban tai san ban
dau gia duogc ky két gitta Trung tdm dich vu ban dau gi tai san Pong Nai va 6ng
Nguyén Vin Q1 dugc Vin phong cong ching V cong ching.

Ong M, ba B di khiéu nai dén Thanh tra Bo tu phap vé nhimng vi pham cua
chap hanh vién va Trung tdm dich vu ban dau gia tai san Pong Nai. Ngay
24/3/2016 Thanh tra B tu phap da co két luan thanh tra s6 05/KL-TTR da két
luan vé nhitng vi pham ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé B va Trung tam
dich vu ban d4u gia tai san Pong Nai trong viéc ké bién, ban dau gia va cudng
ché dbi voi tai san nha dat ciia 6ng M, ba B va con trai.

Trudc d6 ngay 17/4/2015 Toa an nhan dan tinh Péng Nai dd ban hanh
Quyét dinh giam déc tham sb: 07/2015/DS-GDT hiy toan bd ban an so tham sd
14/2013/DS-ST cua Toa an nhan dan thanh phd B dé thy 1y giai quyét lai. Ong
M, ba B da thoa thuin giai quyét xong cong ng véi 6ng Q2 ba L nén ngay
09/6/2015, Toa 4n nhan dan thanh phd B di ban hanh Quyét dinh s
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158/2015/QDST-DS dé dinh chi giai quyét vu an. Tir d6 dén nay 6ng M, ba B
nhiéu 1an yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd B khéi phuc quyén loi
nhung co quan nay khong giai quyét.

Nay 6ng M, ba B yéu cau Toa an nhan dan thanh phé B tuyén bd hop dong
mua bén tai san ddu gia s 102 ngay 12/11/2014 ky gitta Trung tdm dich vu ban
dau gia tai san Pong Nai va 6ng Nguyén Vin Q1 1a vo hiéu va tuyén huy hop
ddng, vi qua trinh Trung tim dich vu ban dau gia tai san Pong Nai va Chi cyc thi
hanh an dan sy thanh phd B dua tai san 6ng M, ba B ra ban dau gia c6 nhiéu vi
pham phap luat.

* Tai ban tu khai Trung tam Dich vu ban dau gia tai san tinh Déng Nai
trinh bay:

Pé thi hanh Ban an s6 14/2013/DS-ST ngay 21/3/2013 ctia Toa 4n nhéan
dan thanh phd B da c6 hiéu lyc phap luat, Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé
B di ap dung bién phap cudng ché, ké bién tai san “Nha dat tai s6 176/3, KP1,
phuong T2, thanh phd B, thanh phé B, tinh Pong Nai cta 6ng D6 Van M va ba
P4 Thi Ngoc B” va dua tai san ra ban dau gia, va quy trinh ddu gia da trinh bay
trong ban ty khai:

Hop ddng 1an 1: s6 53/2014/HD.BDGTS ngay 03/4/2014, gia khoi diém 1a
1.914.000.00d, Trung tim da phat hanh Thong bao ban dau gid tai san sb 67
ngay 7/4/2014.

Hop dong 1an 2: s6 103/2014/HD.BDGTS ngay 16/5/2014, gia khoi diém
1a 1.914.000. 0004, trung tam d3 phat hanh Thong bao ban dau gia tai san sb 124
ngay 19/5/2014. véi gia khoi diém cia tai san dau gia 1a 1.914.000.000d.

Ngay 23/5/2014, Chi cuc Thi hanh an c6 Céng van sd 659 yéu ciu ngung
t6 chtrc dau gia do phat sinh tranh chap bang vu 4n khac.

Hop dong lan 3: s6 191/2014/HD.BDGTS ngay 18/8/2014, gia khoi diém
1a 1.914.000.000d, Trung tdm da phat hanh Thong bao ban dau gia tai san s6 244
ngay 19/8/2014.

Hop dong lan 4 s6 230/2014/HP.BDGTS ngay 02/10/2014, gia khoi diém
la 1.722.600.000d, Trung tim da phat hanh Théng bao ban dau gia tai san s6 299
ngay 03/10/2014.

Trung tim da to chirc ban d4u gia thanh vao ngay 12/11/2014, ngudi trang
dau gia 1a 6ng Q1 véi gia tra 1a 1.730.000.000d. Hop dong duoc thanh 1y vao
ngay 18/11/2014. Ong Q1 nhan tai san xong ngay 09/01/2015.

V& trinh ty thu tuc ddu gia tai san da dugc thuc hién nhu sau:

Thong bao ban dau gia s6 299/TB.BDGTS ngay 03/10/2014 dugc niém
yét tai trunng tam cung ngay, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B cling
ngay; niém yét tai noi c6 tai san va Uy ban nhan dan Phuong T2 ngay
07/10/2014.

Thong bao sé 37/TB.CCTHA ngay 08/10/2014 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd B vé viéc ban déu gia tai san va quyén nhan lai tai san trudc
khi t6 chirc ban ddu gia dugc niém yét ngay 09/10/2014 tai noi co tai san ngay
09/10/2014 va Uy ban nhan dan Phuong T2 ngay 10/10/2014.



Thong bao sé 165/TB.CCTHA vé viéc to chirc ban dau gia tai san va
quyén nhan lai tai san ngay 07/11/2014 dugc tong dat cho ong M va ba B.

Trung tAm d3 chuyén tra lai cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B
s6 tién con lai sau khi trir chi phi 13 1.702.790.000d bang Uy nhiém chi s6 NC
122/14 ngay 18/11/2014.

Trung tdm khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Tai phién toa so tham, dai dién Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phé) B
ong Chu Van L2 trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B ¢6 thu 1y va thi hanh ddi voi ban
an s6 14/2013/DSST ngay 21/3/2013 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd B budc ong
P6 Vin M, ba Pd Thi Ngoc B phai thanh toan s6 tién 420.000.000d va 13i suat
do cham thi hanh 4n cho 6ng Nguyén Vin Q2, ba Nguyén Thi L.

Ngay 18/6/2013 tai Bién ban giai quyét thi hanh an thi ong M, ba B trinh
bay hién chi c6 tai san duy nhat 13 can nha va dat tai dia chi 176/3 khu phé 1,
phuong T2, thanh phé B, tinh Pong Nai va xin dugc tra dan moi thang
3.000.000d (ba triéu dong) cho dén hét. Tuy nhién viéc dé nghi nay khong duoc
ong Nguyen Quang Trung (dai dién theo uy quyén cta ong Q2, ba L) chip nhan
va yéu cau phai thi hanh dut diém mot lan.

Dé c6 co so khi xtr 1y tai san, ngay 01/8/2013 Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd B da c6 van ban sd 1275/CCTHA dé nghi Van phong dang ky quyén
str dung dat tinh Pong Nai, chi nhanh B ky hop dong do vé& nha, dat ddi véi can
nha tai dia chi 176/3 khu phd 1, phuong T2, thanh phd B, tinh Pong Nai. Theo
két qua do dac thi dién tich dét thuc té c6 ting thém 7 1,8m2 (mua lai bang gidy
tay ciia ba Trinh Thi Mung), 6ng M ba B ciing da xay dung hét phan dién tich
dat nay. Toan bo dién tich dat (ké ca 71,8m?) nam trong qui hoach m& duong va
qui hoach dat cong vién ciy xanh, muc dich sir dung 1a dat nong nghiép nén ciing
khong thé chia tach duoc (dudi 500m®).

Cian ctr Quyét dinh ké bién tai san s 85/QD-CCTHA ngay 27/11/2013,
ngay 06/12/2013 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B d3 tién hanh thuc hién
viéc ké bién tai san 13 cin nha gin lién dét tai dia chi 176/3 khu phd 1, phuong
T2, thanh ph B, tinh Pdng Nai theo dung ngay gid di thong bao, ¢ su ching
kién ctia chinh quyén dia phuong, dai dién cac co quan ban nganh (Phong T4
nguyen va Moi truong, phong Quan ly d6 thi, Van phong dang ky quyén su dung
dat, Vién kiém sat nhan dan thanh phé B) va ong M, ba B.

Tai Bién ban thoa thuan vé gia va to chtrc tham dinh gia ngay 17/12/2013
thi cdc bén khong thoa thuan thong nhat duoc véi nhau vé gia doi véi tai san da
ké bién néu trén, tuy nhién da théng nhat lya chon Cong ty c6 phan tham dinh
gia Sai Gon 1a t6 chuc s& tham dinh gia tai san nay.

Ngay 17/01/2014 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B c6 vin ban dé
nghi ky hop dong tham dinh gia vi Cong ty co phan tham dinh gia Sai Gon dé
tham dinh gia d6i véi tai san néu trén. Can ¢t ching thu thim dinh gid sd
28/014/CT/TPGSG ngay 27/02/2014 cua Cong ty c6 phan tham dinh gia Sai
Gon thi tai san 1a nha, dat tai dia chi 176/3 khu phd 1, phudng T2, thanh phd B,
tinh Dong Nai ¢6 gia 1a 1.914.000.000d (mdt ty chin trim muoi bon triéu dong).
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Ngay 03/4/2014 va 15/5/2014, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B ky
hop dong ban dau gid tai san v6i Trung tdm dich vu ban ddu gia tai san tinh
DPong Nai dé dua tai san 1a nha, dat néu trén ra ban d4u gia thi hanh 4n véi gia
khoi diém 1a 1.914.000.000d.

Ngay 15/5/2014 6ng M, ba B c6 don yéu cau hoan thi hanh an vi c¢6 tranh
chap d6i véi tai san di ké bién néu trén di dugc Toa an nhan dan thanh phd B
thu Iy theo Thong bao thu Iy s 219/TB-TLVA ngay 17/4/2014.

Cian cu khoan 1, Diéu 48 Luat thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd B di ban hanh Quyét dinh hoan thi hanh an sb 247/Qb-CCTHA ngay
20/5/2014, thdi han hodn cho dén khi co két qua giai quyet cudi cung hoac ban
an co0 hiéu luc phap luat, dong thoi ciing da c6 van ban dé nghi Trung tam dich
vu ban dau gi4 tai san tinh Pong Nai tam ngung viéc ban dau gia chd két qua
giai quyét cua Toa an.

Ngay 18/8/2014 can ¢t Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sb
248/2014/QDST-DS ngay 13/8/2014 cia Toa an nhan dan thanh phd B, Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phd B da ban hanh Quyét dinh tiép tuc thi hanh 4n s6
129/Qb-CCTHA dé tiép tuc thi hanh d6i voi ban an néu trén.

Can ctr khoan 1 Piéu 17a Nghi dinh 125/2013/Nb-CP ngay 14/10/2013,
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd B c6 vin ban s 1171/CCTHA, _ngay
18/8/2014 d¢ nghi Trung tam dich vu ban dau gia tai san tinh Pong Nai tlep tuc
hop dong ban ddu gia tai san néu trén (1an 3) van voi muc gia khoi diém la
1.914.000.000d.

Ngay 24/9/2014 can ctt Cong vin s6 726/CV.BDGTS ngay 23/9/2014 cla
Trung tim dich vu ban dau gi tai san tinh Pong Nai vé viéc thanh 1y Hop dong
ban dau gia tai san néu trén do hét han ma khong c6 nguoi dang ky, Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phé B di ban hanh Vin ban s6 845/TB-CCTHA “Thong
bao vé viéc thanh 1y Hop dong ban dau gia tai san va dé nghi thoa thuan muc
giam gia” theo qui dinh tai khoan 3, Piéu 15a va Piéu 17a Nghi dinh s
125/2013/ND-CP ngay 14/10/2013 cua Chinh Phi cho cic bén duong su biét va
dé nghi ¢6 mit tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B vao lic 08h00 ngay
30/9/2014 dé thyc hién. Tuy nhién hét thoi gian 4n dinh nhung cac bén duong su
khong dén dé thuc hién theo yéu cau.

Can ct DPiéu 104 Luat thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
B di ban hanh Quyét dinh giam gia 10% dbi véi tai san néu trén va tiép tuc Hop
ddng ban ddu gia véi Trung tdm dich vu ban dau gia tai san tinh Dong Nai dé
phat mai v6i gia khoi diém sau khi giam gia 1a 1.722.600.000d (mdt ty bay tram
hai hai triéu séu trim nghin dong).

Ngay 07/11/2014 Trung tam dich vu ban d4u gi4 tai san tinh Pong Nai co
vin ban s6 844/CV.BDGTS thong bao da co du so nguoi dang ky tham gia mua
dau gia tai san néu trén va sé& t6 chirc ban dau gia vao lac 10h00 ngay 12/11/
2014. Can clr cong van ndy, cung ngay Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé B
d3 c6 ngay Thong bao s6 165/TB.CCTHA thong bao cho cac bén duong su biét
ngay, gio va dia diém viéc ban dau gia, dong thoi thong bao cho ong M, ba B
biét quyén dugc nhan lai tai san trudc khi t6 chtrc ban dau gia 01 (mot) ngay néu
ndp du tién thi hanh an va cac khoan chi phi phat sinh. Van ban nay di dugc Vin
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phong thira phat lai B tong dat truc tiép cho ong M, ba B (c6 chit ky nhan cua
ong M, ba B).

Pung thoi gian theo thong bao néu trén, viée ban ddu gia da duoc Trung
tam dich vu ban d4u gia tai san tinh ang Nai thuc hién véi sy tham gla cua Van
Phong Cong chimg V, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd B va cc bén
dang ky tham gia mua dau gia. Két qua 6ng Nguyén Van Q1, 13 nguoi mua tring
dau gia tai san véi gid mua thanh 14 1.730.000 .000d (mdt ty bay trim ba muoi
triéu déng).

Tai bién ban giai quyét thi hanh &4n ngay 15/12/2014 c6 sy tham gia cia
6ng M, ba B va 6ng Nguyén Vin Q1 (1a nguoi mua trang dau gla tai san) thi ong
Q1 khong dong ¥ cho 6ng M, ba B chudc lai tai san, dé nghi giao nha theo dung
tho1 gian qui dinh cta phap luéat.

Cin cr bién ban giai quyét néu trén, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph
B di ban hanh Quyét dinh cudng ché tra nha, giao nha sé 70/QD-CCTHA va
Thong bao cudng ché thi hanh an s6 340/TB.CCTHA ngay 16/12/ 2014 dé thuc
hién viéc cudng ché giao tai san cho ngudi mua trong dau gia. Céc van ban nay
da duoc Vian phong thira phat lai B thuc hién viéc tong dat va niém yét day du.

Ngay 22/12/2014, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B dd moi cac
thanh phan tham gia cudng ché dé hop ban, théng nhét ké hoach cudng ché. Két
qua théng nhat viéc cudng ché giao tai san cho ngudi mua tring du gia s¢ thuc
hién vao lac 08h00 ngay 09/01/2015 va da thyc hién xong viéc cu:0’ng ché.

Pé xem xét giai quyét theo don khiéu nai cua dng M, ba B ngay 11/8/2015
Chéanh Thanh tra Bo Tu phap da ky Quyét dinh s6 20/QD-TTr v€ viéc thanh tra,
xac minh ddi v6i Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho B va Trung tam dich vu
ban dau gia tai san tinh Pong Nai trong viéc to chtrc thi hanh an, ban dau gia
theo Ban an s6 14/2013/DSST ngay 21/3/2013 ctia Toa an nhan dan thanh pho B
va di c6 Két luan thanh tra s6 05/KL-TTr ngay 24/3/2016.

Thuc hién theo Két luan thanh tra sé6 05/KL-TTr ngay 24/3/2016 cua
Thanh tra Bo Tu phap va Cong vin sd 788/CV.CTHA-KNTC ngay 21/7/2016
cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Déng Nai, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé B da thy 1y don khiéu nai ctia 6ng DS Cong T3, ndi dung khiéu nai dbi véi
dién tich dt 71,8m” va can nha gin lién voi toan b dién tich dat tai dia chi
176/3, khu phd 1, phuong T2, thanh phé B ma Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh
phé B d3 ké bién ban dau gia 13 tai san ctia ho gia dinh 6ng M, ba B, c6 cong stc
dong gop cua cac con 6ng M, ba B.

Qua xac rmnh tai dia phuong, thé hién mot s6 ndi dung lién quan dén dién
tich dat 71,8m? va can nha gin lién véi toan bo dién tich dat ma Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd B di ké bién ban d4u gia nhu sau:

- Pia phuong xac nhan dién tich 71,8m” dat néu trén 1a thudc quyén su
dung cua ba Trinh Thi Mung, 6ng Duong T3 Nong, dia chi 158C/2 khu phé 1,
phudng T2, thanh phd B, tinh Pong Nai. Ba Trinh Thi Mung, ong Duong T3
Nong cung cap va truc tiép xac nhan vao bién ban xdc minh voi ndi dung nim
2010 da chuyén nhuong dién tich 71,8m® dat néu trén bang gidy tay cho 6ng M,
ba B (khong chuyén nhuong cho cac con cua 6ng M, ba B hay bat cir ngudi nao



khac). Sau d6 ong M, ba B da xay dung lén ca phan dién tich dat nay va ¢ tir d6
dén khi bi ban dau gia ma khong co ai tranh chap.

- Can cur gidy chimg nhan quyén str dung dat sé T578625 do UBND TP.B
cap ngay 09/11/2004 thi chi c6 ong M, ba B 13 ngudi nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat néu trén (khong cip cho ho gia dinh).

Péi véi toan bo cin nha gan lién véi dat di bi ké bién ban dau gia thi
khong c6 bat cir chimg cir gi thé hién co cong strc dong gop cua cac con 6ng M,
ba B vio cin nha nay. Pong thoi Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho B cling
da hudng dan 6ng M, ba B va cac con clia ong ba néu ¢ tranh chap vé cong stic
dong gop vao can nha néu trén thi dugc quyén khéi kién ra TAND thanh phé B
vi hién nay Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B van con dang tam giit cta
6ng M, ba B s6 tién hon 01 ty dong, truong hop Toa an thu 1y tranh chip va xac
dinh cac con 6ng M, ba B c6 cong sttc dong gép vao cin nha néu trén thi van
ddm bao de thi hanh an.

Nhu vay trong sudt qua trinh thi hanh an dén nay, Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd B di thuc hién dung va day du cac qui trinh thu tuc theo phap luat
qui dinh nén khong dong y voi Tranh chap yéu cau tuyén bd hop d6ng mua ban
tai san ddu gia vo hiéu; Doi lai tai san” cia nguyén don 1a 6ng DS Vin M, ba Do
Thi Ngoc B dugc.

Ban chét cta su viée 14 tai sao chung t6i phai thi hanh an chir khéng ngiu
nhién, ca nhan chip hanh vién cling khong méau thun véi nguoi phai thi hanh an,
va chdng t6i tuan thi quy dinh cta Luat thi hanh an dan sy; thoi gian thi hanh an
kéo dai gan 02 nam.

Riéng vé Két luan s 05 cua Thanh tra B6 Tu phéap, Chi cuc Thi hanh an
Dan sy TP B x&c dinh la dung, tuy nhién nhimng sai pham nay khong dén muc
nghiém trong 1am anh huong dén ban chat cia su viéc, quyén va nghia vu cia
cac bén duong su.

Vé ong Q2, ba L 1a nguoi yéu cau thi hanh 4n lai nhan tién lan thir 2 thé
hién c6 su cAu két v6i nguoi phai thi hanh an, hanh vi d6 can phai xem xét lai, va
c6 thé phai chiu trach nhiém trudc phap luat.

*Theo ban tu khai, va tai phién toa so tham Ong Nguyén Vin Q1 trinh
bay:

Nam 2014 t6i c6 biét tin tai Uy ban nhan dan phuong T2 c6 niém yét
thong bao ban ddu gia nha dat tai dia chi 176/3, KP1, phuong T2, Tp B, tinh
Pong Nai. Toi thy can nha trén phu hop véi gia dinh t6i nén dén Trung tim béan
dau gia tinh Pong Nai ding ky thma gia ddu gia. Toi 1a ngudi tring dau gia va
dugc nha nude giao nha va dat tir ngdy 09/01/2015. Gia dinh t6i di & tir d6 dén
nay. Pé mua duogc tai san dau gia, t6i da phai ban cin nha dang & méi du tién
mua d4u gia, hién khong con noi & nao khac nén khong dong y cho nguyén don
chudc lai tai san.

Nay dng M, ba B yéu cau tuyén bd vo hiéu va hiy hop dong mua ban tai
san ban dau gia thi t6i khong dong y vi trude luc dau gia da co thoi gian thong
bao dai ngay cho chii nha cii va nhan dan. Sau dau gia ciling c6 thoi gian ma sao
6ng M ba B khong kién. Nay toi dd mua nha dat ciia nha nudc va tin tuéng nha



nudc nén méi mua cin nha ndy véi gia 1.730.000.000d vfa sinh séng 6n dinh
dén nay.

Nay t6i khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua 6ng M ba B.

*Tai ban tuy khai Ong Nguyén Cong T3 trinh bay:

Vao nam 2012 t6i c6 chung mot phan tién véi cha me toi 1a 6ng DS van M
va ba D6 Thi Ngoc B mua 01 manh dét co dién tich 71,8m?. Phan dit nay nam
lién ké vé6i dat ctia cha me toi da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
L578625. Phén dat nay t6i mua ctia 6ng Duong T3 Nong va ba Trinh Thi Mimg,
tong sb tién t6i bé ra mua chung voi cha me 1a 250.000.000d. Toi chi gop tlen
con khi mua dat 1a cha me di lam tha tuc va giao dich. Viéc mua ban bang gidy
to viét tay.

Sau khi mua chung t6i cing gia dinh sir dung 6n dinh, khong ai tranh
chép. Sau d6 cha me t6i 1am an no tién bi 6ng Q2 ba L kién ra Toa dén khi ban
an c6 hiéu lyc phap luat thi yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy TP B giai quyét.

Viéc ban hanh ban 4n ciing nhu to chirc thi hanh 4n da vi pham nghiém
trong phap luat. Cu thé:

-Ban an tuyén budc cha me t6i phai thanh toan cho 6ng Q2 ba L tién mua
son trong khi viéc mua ban nay do cha t6i ding ra mua, khong lién quan dén me
t61. Vi vay ban an d3 bi khang nghi giam dbc tham va bi huy.

-Viéc to chtrc thi hanh an vi pham thu tuc td tung, xam pham dén quyén
lgi ich cua t61. Nhu da trinh bay toi cd bod tién mua chung véi cha me di¢n tich
d4t 71,8m? cong v4i dién tich dat ctia cha me 1a 245m?, cong lai la 329,8m? (theo
thue té do v& ngay 01/11/2013). Nhung khi Chi cuc thi hanh an xubng ké bién tai
san dé cudng ché khong 1am r6 dién tich dat phat sinh nhiéu hon dién tich dat co
trong gidy chimg nhan do cha me toi dimg tén ma tién hanh ké bién toan bd roi
ban cho 6ng Nguyén Vin Q1. Mit khac viéc ké bién dat chua dugc cap so do 1a
vi pham phap luat. Ké bién phan dat t6i mua chung véi cha me toi khong xac
minh nguoi st dung chung 1a vi pham phép luat.

H1nh vi vi pham ctia Chi cuc thi hanh an dan sy Tp B la qua rd. Trong qué
trinh t6 chuc thi hanh an phat hién ban an ¢6 vi pham nhung khong kién nghi voi
nguoi co tham quyén khang nghi ma cho thi hanh an dan dén vi pham. Tu do6 toi
dé nghi Toa an giai quyét dung theo quy dinh phap luat dé bao vé quyén loi cho
toi.

*Tai ban tu khai va tai phién toa so tham, ong Nguyén Vin Q2 trinh bay:

V& qua trinh thi hanh 4n 6ng khéng c6 ¥ kién vi da uy quyén cho con trai
tham gia t6 tung, nhung dtng 1a chung t6i di yéu cau va duoc thi hanh an khoan
tién no gdc va tién 13i phia ong M, ba B no. Sau do, an bi huy vé, ong M ba B
thoa thuan tra mot lan tién nita cho chung t6i va dé nghi rat don va ching t6i
dong y. Hién chung toi dang giir hai lan tién thi hanh an, va sé& tra lai co quan thi
hanh 4n mét 1an tién khi ¢6 yéu cau. Ké tir khi nhan tién 1an 2 dén nay ching toi
khong lién hé gi voi co quan thi hanh an. Con lai do chung toi khong hiéu biét
phap luat nén cling khong ranh.



*Tai ban tu khai Ong Nguyén Hiru H dai dién Vin phong Cong ching V
trinh bay:

V& viéc cong chimg hop dong mua bén tai san d4u gia giira Trung tam
dich vu ban d4u gia tai san tinh Péng Nai va ngudi mua dugc tai san dau gia 1a
tuan theo quy dinh cua phap luét, van phong cong chimg V khong biét nguyén
don trong vu an nay 1a ai nén nay nguyén don yéu cau huy hop ddéng mua ban tai
san dau gia do Vin phong céng ching V ching nhan 1a vo hiéu thi ching t6i
khong dong y.

*Tai Ban an so tham sb 61/2019/DSST ngay 27/9/2019 cua Toa an thanh
phd B tuyén Xu: Khong chap nhén yéu cau khai kién cia ong Db Vin M, ba b
Thi Ngoc B Ve viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu va hay hop dong mua ban tai san
ban dau gia s6 102 ngy 12/11/2014 giita Trung tim dich vu ban d4u gia tai san
tinh Pong Nai va 6ng Nguyén Vian Q1. Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién
“Poi lai tai san” ciia dng M, ba B. Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén
khang cao cua cac duong su, nghia vu chadm thi hanh &n va truong hop ban an
duoc thi hanh.

*Theo don khang c4o ngay 09/10/2019 cua nguyén don ong Do Vin M,
sinh ndm 1964, ba P6 Thi Ngoc B, sinh nim 1965. Khang cdo toan bo Ban an
dan su so tham sb 61/2019/DS-ST ngay 27/9/2019 cua Tda an nhan dan thanh
phé B, tinh Pong Nai. Noi dung khang céo: Toa so tham danh gia khéng ding,
khong khach quan khong toan dién ching cir c6 trong hd so vu an, bdi vi chi cuc
Thi hanh an dan su thanh phd B d3 thira nhan 1am chua ding va c6 sai sot trong
qua trinh thi hanh an, khong lam dung trinh ty thi hanh 4n, trinh tu ban dau gia
dung nhu két luan s 05/KL-TTR cua Thanh tra Bo tu phap dan dén tai san cia
ong ba ban dau gia khi khong dam bao tinh khach quan, khong ding gié tri thuc
clia tai san gdy thiét hai 16n. Yéu cau hily ban an s6 61/2019 tra ho so dé xét xir
lai.

*Y kién ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai: Ho1 déng xét xtir, Thu
ky va thanh phan nguoi tham gia phién toa thuc hién day di, dung theo quy dinh
tai Didu 297 B Luat té tung dan sy. Vé thu tuc khang co caa cac bén duong sur
nam trong luat dinh nén duoc xem xét theo thu tuc chung. Vé diéu kién thu 1y vu
an nguyén don 1a 6 ong Db Vin M, ba D6 Thi Ngoc B 1a nguoi co tai san lién quan
dén tai san ban dau gia nén c6 quyen khoi kién. Toa an cap so tham thy 1y va giai
quyét, xac dinh tu cach tham gia t6 tung cua cac duong su la dung quy dinh phap
luat. Vé duong 16i giai quyét: Lan ddu gia cudi cung Trung tdm ban dau gia thuc
hién niém yét thong bao ban du gia tai san nhung bién ban dugc 1ap chi c¢6 chir
ky cua can bo tu phap, khong c6 xac nhan cua Uy ban phuong 1a vi pham quy
dinh vé mat hinh thuc tai khoan 2 Diéu 14 thong tu 23/2010 nhung khong lam
thay d01 ndi dung cua bién ban ciing nhu thuc té cta viéc Trung tAm da tién hanh
niém yét thong bao cong khai, ddm bao quyén lgi cia duong sy, thé hién ngay
24/10/2014 6ng M, ba B da c6 don xin hoén ban dau gia tai san.

Vé noi dung: Hop dong mua ban tai san dau gia s6 102 ngay 12/11/2014
giita Trung tdm dich vu ban dau gia tai san Pong Nai va 6ng Nguyén Van Q1 ghi
nhan thoa thuan théng nhét gitta hai bén vé tai san ban ddu gia, thoi gian, dia
diém ban dau gia, thoi han, dia diém, phuong thirc ban giao tai san ban du gia
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cho ngudi trang du gia; quyén va nghia vu cac bén, trach nhiém do vi pham hop
ddng, truong hop bat kha khang, cac thoa thuin khac, diéu khoan thi hanh 1a phu
hop quy dinh tai 35 Nghi dinh 17/2010/NDCP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu vé
ban d4u gia tai san. V& hinh thire: hop dong duogc cong chung ching thyuc theo
dung quy dinh cta phap luat. Nhu vy, viéc 6ng Q1 diu gia thanh va mua duoc
tai san du gia nhu trén 13 ngay tinh, cin dugc cong nhan hiéu luc cia hop dong,
Truong hop néu ¢6 can cir cho rang hanh vi, quyét dinh ciia Chap hanh vién, to
chtrc ban dau gia vi pham phap luat lam dnh huong dén quyeén lgi cua minh thi
ong M ba B c6 quyén khiéu nai hoac khai kién yéu cu co quan, t6 chirc, ca nhan
boi thuong thiét hai do tai san bi xAm hai theo quy dinh phap luat. Tir nhiing
nhan dinh trén, xét khang cdo cta nguyén don 1a khong c6 co so. Toa an cap so
tham tuyén la phu hop. Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su; pé
nghi TA cip phtic thAm khong chap nhin khang cdo ciia nguyén don; giit nguyén
ban an so tham s6 61/2019/DS-ST ngay: 27/9/2019 ctia Toa an nhan dan TP
Bién Hoa.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an da dugce
xem x¢€t tai phién toa; Hoi déng x¢ét xir nhan dinh:

[1] Khang céo ctia Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng D6 Vin M va ba
P6 Thi Ngoc B 1am trong thoi han luat dinh, ding quy dinh cta phap luit nén
dugc dua ra dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Trung tam dich vu ddu gia tai san
D; Chi Cuc Thi hanh an dan su thanh phé B; Ba Pham Thi T, ong b6 Cong T3,
Po Cong D, B6 T5 P1, P Nhut T4, B6 T5 B2, P B2 T5, ba B Thi My H3,
ba Pinh Thi B2 c¢6 don xin xét xir ving mit dong thoi 6ng Nguyén Vin Q2, ba
Nguyén Thi L va Vin phong cong ching V di dugc tridu tap hop 1& do d6 xét xir
vang mit theo quy dinh phap luat tai Khoan 2 Diéu 296 B¢ Luat t6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Xét khang céo ctia 6ng Pd Vin M va ba B6 Thi B Ngoc
dé nghi hity 4n so tham, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau: Nguyén don ong
DS Vian M va ba B3 Thi Ngoc B (1a nguoi phai thi hanh an theo ban an s
14/2013/DS-ST ngay 21/3/2013 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B) khoi kién yéu
cau htty két qua bdn ddu gid ngay 19/11/2015 va Hop dong mua ban tai san dau
gia ngay 12/11/2014 giita Trung tdm dich vu ban dau gia tai san Pong Nai va
ong Nguyén Vian Q1 dbi véi tai san 1a quyén sir dung dat va can nha tai thira dat
s6 23 10 ban d6 s6 24, phuong T2, thanh phé B, tinh Pong Nai. Ngay 27/2/ 2017
Toa an nhan dan thanh phd B thy 1y vu an, ngay 27/9/2019 Toa 4n nhan dan
thanh phd. B dwa vu 4n ra xét xir Ban 4n so thim s6 61/DSST ngay 27/9/2019.

Qua xem xé&t trinh bay ctia cac bén duong su, doi chi€u cac tai li¢u ching
ctr ¢6 trong ho so vu an, xac dinh trong qua trinh thuy 1y giai quyét vu an, cap so
tham da co6 vi pham nghiém trong vé quyén khaéi kién ctia duong su, cu theé :
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Tai Khoan 2 Piéu 102 cta Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 stra doi bod
sung nam 2014 (c6 hi€u lyc tr ngay 1/7/2015) quy dinh: “Ngwoi mua dwoc tai
san ban ddu gid, Chdp hanh vién c¢é quyén khoi kién yéu cau Toa dn gidi quyét
tranh chdp vé két qua ban ddu gid tai san, néu cé can cit chitng minh ¢é vi pham
trong qud trinh ban ddu gid tai san.” Dén ngay 27/2/2017 Toa 4n nhan dan
thanh phd B thu 1y vu 4n 12 sau thoi gian luat thi hanh an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Can cr VAo cac quy dinh trén, d6i chiéu quy dinh vé quyén, nghia vu cua
ngudi phai thi hanh an quy dinh tai Diéu 7a cia Luat thi hanh an dan sy nim
2009 sira d6i bd sung nam 2014 thi éng DS Van M va ba B3 Thi Ngoc B 1
ngudi phai thi hanh 4n, khong thudc mét trong cac truong hop cé quyén khai
kién vu 4n dan su yéu cau huy két qua ban ddu gia quy dinh tai khoan 2 Diéu 102
Luat thi hanh an dan su.

Khoan 3 Piéu 34 Nghi dinh 17/2010/ND-CP cua Chinh phu ngay
04/3/2010 vé ban dau gia tai san quy dinh: “Két qua cudc ban dau gia tai san
dugc ghi vao SO dang ky ban dau gia tai san. Trong trudng hop ban dau gia tai
san thanh thi dau gia vién diéu hanh cudc ban d4u gia tai san 1ap hop dong mua
ban tai san ban du gia.”

Khoan 1 va khoan 3 Diéu 35 Nghi dinh 17/2010/ND-CP ctia Chinh phu
ngay 04/3/2010 vé ban dau gia tai san quy dinh:

“1. Hop déng mua ban tai san ban dau gia c6 gia tri Xac nhdn viéc mua
ban tai san ban dau i, 1a co so phap ly dé chuyén quyén so hiru hodc quyén sie
dung tai san ban dau gia”

“3. Hop dong mua ban tai san ban dau gia dwoc ky két giita t6 chire ban
ddu gia tai sdn va nguoi mua duwoc tai san ban dau gia. Poi véi nhing tai sdan
ma phap ludt quy dinh hop déng mua ban phai c6 cong chimg hodc phai dwoc
ddang ky, thi hop dong mua ban tai san ban dau gia phai phU hop véi quy dinh
do.”

Theo Nghi dinh 17/2010/ND-CP trén thi hop dong mua bén tai san dau gia
ngay 12/11/2014 13 x4c nhan giao dich dan su giita t6 chtrc ban dau gia Trung
tam dich vu ban dau gia tai san Pong Nai va 6ng Nguyén Van Q1. Giao dich nay
duogc xéac 1ap trén co so két qua ban déu gia ngay 12/11/2014,

Nhu vay, ong D6 Van M va ba Db Thi Ngoc B khong phai 1a 1 trong céac
bén tham gia vao giao dich dan su nén khong co quyén khoi kién yéu cau hay
hop ddng mua ban tai san ban dau gia. Boi 1& chi c6 nguoi mua dugc tai san ban
dau gia va Chap hanh vién méi co quyén khai kién di duoc quy dinh dinh 16 tai
Khoan 2 Diéu 102 Luat thi hanh 4n dan sy 2008 da stra doi bo sung.

Trong trudng hop c6 cin ¢ cho rang hanh vi, quyét dinh ctiia Chap hanh
vién, to chirc ban dau gia vi pham phap luat 1am anh hudng dén quyén loi cia
minh thi nguoi phai thi hanh 4n c¢6 quyén khiéu nai, td cédo theo quy dinh tai
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chuong VI Luat thi hanh 4n dan sy. Thuc té 6ng M va ba B d3 thuc hién quyén
khiéu nai va Thanh tra B6 Tu phap da c6 két luan thanh tra sé 05/KL-TTr ngay
24/3/2016. Chic cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé B ciing da huéng dan 6ng M,
ba B va cac con cia 6ng ba néu co tranh chip vé cong stc dong gop thi co thé
khoi kién ra Toa 4n c6 thim quyén dé giai quyét.

Tt nhitng phan tich, nhin dinh trén cho thiy: Trong vu an ndy cip so thim
dinh chi yéu cau khoi kién “Poi lai tai san” 1a ding quy dinh cta phap luat
nhung tuyén khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong M, ba B vé viéc tuyén
bd vo hiéu va hiy hop ddng mua ban tai san dau gia 1a khong ding, 18 ra Toa an
cap so tham can cin cr diém a khoan 1 Diéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217 cua
Bo luat td tung dan sy ndm 2015 dinh chi giai quyét vu an, tra lai don khoi kién
cho 6ng M, ba B. Viéc Toa an nhan dan thanh phd B van xem xét, giai quyét dbi
v6i yéu cau hity hop dong mua ban tai san ddu gia nay 1a vi pham nghiém trong
thu tyc t6 tung. Chinh vi vy trong vu an nay nguyén don khong c6 quyén khoi
kién nén &p dung khoan 4 biéu 308, Piéu 311 cua Bo luat t6 tung dan sy nam
2015, chap nhan mot phan khang c4o ciia nguyén don 6ng M, ba B, hiy mot
phan ban an dan su so thdm va dinh chi giai quyét vu 4n.

[3] Y kién cta Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai 1a khong phu hop
vO1 nhan dinh cua Hoi déng xét xtr; Boi vi tai Khoan 2 Diéu 102 ctia Luat thi
hanh an dan sy nim 2008 stra d6i bo sung nam 2014 c6 hiéu luc ké tir ngay
1/7/2015 di quy dinh vé d6i twong dugc khoi kién & day 1a nguoi mua duoc tai
san ban dau gia va Chap hanh vién néu c¢6 cin ctr ching minh c6 vi pham trong
qua trinh ban dau gia tai san. Nhu viy, trong truong hop nay ba B ong M la
nguoi phai thi hanh an nén khong thudc truong hop dugc khéi kién, tuy nhién ba
B, 6ng M duogc quyén khiéu nai theo ludt dinh nén ¥ kién dé nghi cua Vién kiém
sat khong duoc Hoi dong xét xir chip nhan.

[4] Déi véi ¥ kién cua Luat su Nguyén Trong T1 bao vé quyén va loi ich
hop phéap cho nguyén don cho rang cip so tham danh gia khong dung, khdng
khach quan toan dién ching ct c6 trong hd so vu an gay thiét hai cho nguyén
don, do d6 dé nghi Hoi dong xét xr hily ban an so tham sé 61/2019 ngay
27/9/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd B tra hd so cho cip so tham xét xir lai
theo thi tuc chung. Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan ¥ kién ndi dung huay
mot phan ban an so tham, khong chap nhan phan noi dung tra ho so cho cap so
tham xét xir lai nhu da d4 nhan dinh, phan tich.

[5] P6i v6i ¥ kién cua Luat su Phan Thién Q3 1a ngudi bao vé quyén va
loi hop phap cho 6ng Nguyén Vian Q1 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan:
Ban an so tham s6 61/2019 ngay 27/9/2019 cia Tda 4n nhan dan thanh phé B
tuyén xtr phtt hop, dung véi tinh tiét khach quan vu an, dé nghi Hoi dong xét xir
y 4n, giit nguyén ban 4n so tham di tuyén, khong chap nhan khang céo cia

13



nguyén don. Y kién cua luat su Q3 khéng dung quy dinh cia phap luat nén
khong dugc chap nhan nhu di nhan dinh.

[6] V& an phi: Do huy ban an dan su so tham va dinh chi giai quyét vu an
dong thoi chap nhan khang cdo cua nguyén don cho nén nguyén don khéng phai
chiu s6 tién an phi dan su so tham, phtc tham.

[7]Vé chi phi do dac, tham dinh gi4, sao luc ho so 6ng M, ba B phai chiu
33.428.765d (Ong M, ba B di nop xong).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr Khoan 4 Diéu 308, Khoan 1 Diéu 192, Dicu 37, Diéu 217, 218,
244, Khoan 2 Piéu 296, Piéu 311, 313 B6 luét t6 tung dan sy nim 2015;

Can ct Diéu 101, Diéu 102, Diéu 140, Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2008
dd swa doi bo sung ndm 2014; Picu 34 Nghi dinh 17/2010/NDP-CP ngay
04/3/2010 cua Chinh phu vé ban d@u gia tai san; Thong tu 23/2010/TT-BTP
ngay 06/12/2010 quy dinh chi tiét va huéng dan thyc hién Nghi dinh
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010; Ap dung Nghi quyét 326/UBTVQH12 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

- Chip nhan mét phan khang cdo cta nguyén don 6ng P4 Vian M va B
Thi Ngoc B.

- Hity mot phan ban 4n dan sy so tham s6 61/2019/DS-ST ngay 27/9/2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé B va dinh chi giai quyét vu an dan sy thu 1y s6
82/TLPT-DS ngay 16 thang 3 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bd
v6 hiéu va hity hop dong mua ban tai san dau gia, doi lai tai san” gira:

- Nguyén don:

1/0Ong D6 Vin M, sinh nim 1964

2/Ba B Thi Ngoc B, sinh nim 1965

Cung dia chi: S6 A2, phuong T3, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Dia chi lién hé: S6 A4, phuong T2, thanh phé B, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho 6ng M va ba B: Ba Duong Tua D, 1979
(Theo Gidy iy quyén ngay 10/4/2019).

Pia chi: S6 A6, phuong B1, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng M, ba B: Luat su
Nguyén Trong T1 - Thudc Poan Luat su tinh Dong Nai.

Pia chi: S6 A5, phuong T1, thanh phé B, tinh Pong Nai.

-Bi don:

Trung tdm dich vu dau gia tai san D

Dia chi: S6 A9 phudng T1, thanh phd B, tinh Pdng Nai.
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Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thién T, chirc vu: Giam ddc.
Pai dién theo tiy quyén: Ong Poan M Nhat L1, sinh nim 1982 (vin ban ty

quyén ngay 13/03/2017)

Dia chi; S6 AS, phuong B2, thanh phé B, tinh Déng Nai.

-Ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan:

1/Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phd B.

Pia chi: S6 A10, phuong B1, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Chi cuc trudng: Ba Lé Thi Manh H1.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Chu Vian L2, sinh ndm: 1977.

Dia chi: A1, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai. (Gidy uy quyén ngay

6/5/2020).

Q3.

Nai.

2/Ong Nguyén Vin Q1, sinh nim 1974

Ba Trinh Ngoc H2, sinh nam 1981

Dia chi: 133/7, Kp4, phuong T2, thanh phd B, tinh Pong Nai

Ba H2 uy quyén cho 6ng Q1 dai dién giai quyét.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta 6ng Q1: Luat su Phan Thién

Dia chi: 72, Nguyén Ai Qubc, KP3, phuong T2, thanh phd B tinh Pong

3/0Ong Nguyén Vin Q2, sinh nam 1951

Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1956

Cung dia chi: S6 A7, phuong 13, quan 6, thanh phdé H6 Chi M
Tam tra: S6 A3, phuong T2, thanh phé B, tinh Pong Nai.
4/Ba Pham Thi T, sinh nam 1932

5/0ng D6 Céng T3, sinh nam 1985

6/0Ong P4 Cong D, sinh nim 1988

7/0Ong B6 T5 P1, sinh nam 1989

8/Ong D6 Nhut T4, sinh nam 1993.

9/0Ong D6 T5 D2, sinh nam 1994

10/Ong D6 B2 T5, sinh nam 1996

11/Ba D6 Thi My H3, sinh nim 1998

12/Ba Dinh Thi B2, sinh nam 1988

Cung dia chi: S6 A2, phuong T2, thanh phé B, tinh Pong Nai.
13/Van phong cong ching V

Dia chi: S6 Al1, thi tran V, huyén V, tinh Déng Nai.

Truong Vian Phong: Ong Nguyén Hitu H, sinh nim 1965.

- V& &n phi dan sy so tham, phic tham: Ong DS Van M va ba DS Thi

Ngoc B khong phai chiu &n phi dan sy so tham, phic tham. Hoan tra lai cho 6ng
M, ba B s6 tién tam tng an phi da ndp 300.000d theo bién lai s6 003641 ngay
13/02/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd B va 600.0004 tién tam
rng &n phi phic tham theo bién lai thu tam tng an phi sé 0000812 va 0000813
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ngay 11/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé B.

- V& chi phi do dac, tham dinh gi4, sao luc hd so ong M, ba B phai chiu
33.428.765d (Ong M, ba B di nop xong).
Ban 4n phac tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
*Noi nhén: Tham phan - Chu tgoa phién toa
- VKSND tinh Dong Nai;
-TAND.Tp. B
- Chi cuc THADS.Tp.B;
- Cac duong su;
- Luu.

Tran Vinh Yén
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