TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban an sb: 96/2024/DS-PT

Ngay: 04 - 6 - 2024

V/v: “Tranh chap hop ddng dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hiéu

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Vian Thanh

Ong Nguyén Lé Phuong

- Thur ky phién téoa: Ba Tran Thi Huyén Anh, can bd Toa an nhan dén tinh
Binh Thuan.

—‘qu dién Vign kiém seit nhdn dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Trang - Kiém sat vién.

Ngay ()4 thang 6 ndm 2024, tai tru §6 Toa an nhan dan tinh Binh Thuan, xét
xUr phuc thér}l cong khai vu ?Em thu 1y‘ s0 201/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 11
nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 55/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa La Gi bi khang c4o va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra X‘ét xtr phtic thAm s6 209/%023/QD—PT ngay
01 thang 12 nam 202?; Thoéng bao vé viéc mf’j lai phién toa s6 18/2024/TB-TA
ngay 07/3/2024; Quyét dinh hoan phién toa so6 61/2024/QD-PT ngay 10/5/2024,
gifta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Lé Poan Vi N, sinh nim 1983. Dia chi: khu phd A,
phuong P, Tx. L, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién th’eo Uy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim
2000. bia chi: khu pho H, phuong P, Tx. L, tinh Binh Thuan.

- Bi don: Ong Truong Hoang B, sinh nim 1979. Dia chi: thon B, xa T, Tx.
L, Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don:

1. Ba Pham Thi Bach T, sinh nam 1960. Dia chi: khu phé E, phuong B, Tx.
L, tinh Binh Thuén;



2. Ba Trinh Thi Hong V, sinh niam 1959. Pia chi: khu phé E, phuong T,
Tx. L, tinh Binh Thuén.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi M, sinh nam 1985. Pia chi: thon B, xa T, Tx. L, Binh
Thuan.

2. Ba Truong Hoang Khang T1, sinh nam 2005. Dia chi: thon B, xa T, Tx.
L, Binh Thuén.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba T1: Ba Pham Thi Bach T, sinh nam:
1960. Dia chi: khu phé E, phuong B, Tx. L, tinh Binh Thuan va ba Trinh Thi
Héng V, sinh nam: 1959. Dia chi: khu phé E, phuong T, Tx. L, tinh Binh Thuén.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su To Viét
Y. Dia chi: Vin phong L, Poan Luit su thanh phd H.

Ngudi khang céo: Ba Trinh Thi Héng V — Nguoi dai dién theo uy quyén
cua bi don.

Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thi xa La Gi khang nghi tai Quyét dinh
khang nghi phuc thim sé 03/QD-VKS-DS ngay 11/10/2023.

Tai phién toa phiic thAm: c6 mit 6ng N, ba H, ba T va ba V; cac duong su
khac vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo ho so 4n so tham, ndi dung vu an duoc tom tit nhu sau:

- Nguyén don éng Lé Poan Vi N va nguwoi dai dién theo ity quyén ba
Nguyén Thi H trinh bay: Ngay 26/01/2022, thong qua ba Pham Thi Bach T, éng
Lé Poan Vi N va 6ng Truong Hoang D c¢6 ky Hop ddng dit coc nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat dé chuyén nhuong mot phan thira dit sé 674, to ban
d6 s6 48, dién tich dat 607,5m%8.310,4m? theo Gidy chtimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit sd CM 650323 ngay
19/07/2018, s vao so CS 04310 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip, da
dang ky bién dong sang tén 6ng D, gia chuyén nhuong 1a: 2.700.000.000 dong,
s6 tién dat coc 1a 2.200.000.000 ddng, thoi han ky hop déng chuyén nhuong 1a
06 thang keé tir ngay ky hop dong.

Ong P cam két s& thuc hién thu tuc tach thua, Chuyén muc dich 1én dat &
300m? d6i v6i phan dién tich dat chuyén nhuong, sau d6 cac bén s& ra vin
phong coéng ching 1am hop dong chuyén nhuong va éng N s& thanh toan sb tién
con lai cho dng D tai phong cong ching.

Dé tao niém tin, 6ng D cam két néu 6ng D khong chuyén nhuong hodc dat
khong chuyén nhuong duoc vi bat ky 1y do gi thi phai hoan tra lai s tién da
nhan coc va bdi thudng gap 02 lan sd tién dat coc. Pong thoi, dé dam bao cho
viée giao két hop dong dit coc, 6ng D giao cho 6ng N 02 ban chinh Gidy ching
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nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét sb
CM 654605 do Uy ban nhan dan thi xd L cap ngay 28/01/2019 va Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét sb
CQ 905577 do Uy ban nhan dan thi xa L cap ngay 14/01/2020. Ca hai gidy
ching nhan nay déu do ba Pham Thi Trac N1 diémg tén nhung giao cho ong
Truong Hoang P quan 1y. Ong P thoa thuan khi nao hoan tit xong thu tuc
chuyén nhuong (c6 cong chimg, chimg thuc) thi s& nhan lai 02 Gidy chimg nhan
trén.

Dén ngay 26/6/2022, 6ng D chua thuc hién xong thu tuc tach thua va
chuyén muc dich sir dung ddi v6i phan dién tich dat chuyén nhuong, nén hai bén
c6 thoa thuan gia han thém thot han 03 thang. Cac bén 1ap Phu luc s6 01 — Hop
ddng dat coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat voi ndi dung sira ddi bd
sung khoan 3.1 Diéu 3: Thoi han dit coc cia hop déng ngay 26/01/2022 tir 06
thang thanh 09 thang ké tir ngay dit coc.

D3 hét thoi han trén, ong N ciing da nhiéu lan lién hé yéu cau ong P lam
tht tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo nhu ndi dung da thoa thuan trong
hop dong dit coc, nhung 6ng B da cb tinh 13n tranh. Ong N yéu cau: 6ng D phai
hoan tra s tién dit coc 1a 2.200.000.000 dong. Budc 6ng D phai bdi thuong gip
02 1an 1a 4.400.000.000d6ng. Tong cong: 6.600.000.000 dong.

Tai phién toa, phia nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién chi yéu cau ong
D phai hoan tra s tién dit coc 1a 2.200.000.000 dong va bdi thuong
2.200.000.000 dong. Tong cong: 4.400.000.000 dong.

- Bi don éng Trwong Hoang D va nguoi dai dién theo iy quyén ba Pham
Thi Bach T, Trinh Thi Hong V trinh bay: Ba T, ba V khong dong y voi yéu cau
khéi kién cuia 6ng Lé Poan Vi N. Vi ngay 26/01/2022, 6ng P va ong N c6 ky
hop dong dit coc dé chuyén nhuong 607,5m? dat tai Gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CM 650323
ngay 19/7/2018 cua S& Tai nguyén va Moi truong tinh B dd ding ky bién dong
sang tén ong D. SO tién chuyén nhugng 1a 2.700.000.000 dong. Ong N dit coc
sO tién 2.200.000.000 dong. Hai bén cam két thoi han 1a 06 thang sé& tach so,
sang tén ong N. Sau d6 khong thuc hién duoc, gia han thém 03 thang. Tuy
nhién, dén thoi diém ma nguyén don khoi kién van chua thé ra so, tach thira
sang tén cho dng N, do day khong phai 1a 16i ctua 6ng D, vi viée tach sb sang tén
12 do Chi nhanh Vin phong D1. Néu dé thoa thuan duoc thi ong D chi dong ¥ tra
lai tién coc 2.200.000.000 dong va chiu 1ai suat la 8,1%/ndm. Con néu khong
dong y thi mat coc, khong dong y tra lai sb tién 2.200.000.000 dong.

Thang 8/2023, 6ng D dd dugc cap Gidy chiung nhin quyén st dung dat.
Ong P da tach s6 gbc thanh 04 s6 khac nhau. Trong d6 cé sb s& sang tén cho
ong N, dién tich 600m2 Néu 6ng N mudn chuyén nhuong, thi ba T s& yéu cau
ong D sang tén cho éng N, con néu khong dong ¥ thi mét tién coc.



- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Hodng Thi M trinh bay: Ba
1a vo ciia ong D, do cong viéc nén ba xin vang mit trong qua trinh tham gia t6
tung.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Truong Hoang Khang T1 va
ngueoi dai dién theo ity quyén ba Pham Thi Bach T, Trinh Thi Hong V trinh bay:
Ba T1 14 con rudt ciia 6ng B, ddi v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ong
da tach thanh 04 Gidy ching nhan khac nhau. Mot phan thi 6ng P ting cho ba
T1, chua dang ky bién dong sang tén cho ba T1. Ong N ¢6 yéu ciu ap dung bién
phap khin cip tam thoi nén ba T1 1a nguoi lién quan trong vu an. Hién Chi
nhanh Vin phong D1 di tra toan bo hd so dang ky bién dong cho ba T1.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 55/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thi xa LaGi, di quyét dinh:

Cin clr vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, 273 Bo luat T tung dan su; Didu 116, 117, 119, 328, 357
Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Poan Vi N vé viéc “Tranh
chap hop ddng dat coc” ddi v6i éng Truong Hoang P.

Budc 6ng Truong Hoang P ¢ trach nhiém tra cho ong Lé Poan Vi N s
tién dat coc 1a 2.200.000.000 dong va bodi thudng coc sd tién 2.200.000.000
ddng, tong cong: 4.400.000.000 dong.

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luét (dbi véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co6
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an (di véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suét
quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khac.

2. Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi tai Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cép tam thoi s6 148/2023/QD-BPKCTT ngay 21/8/2023 ctia Toa an
nhan dan thi xa La Gi vé ap dung bién phap khan cip tam thoi phong toa tai san
cua nguoi co nghia vu.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, quyén va nghia vu thi
hanh 4n, quyén khang cdo theo quy dinh cta phap lut.

Ngay 28 thang 9 nam 2023, ba Trinh Thi Hong V, 1a ngudi dai dién theo vy
quyén cua 6ng Truong Hoang D c6 don khang cdo dbi véi ban an so thdm; yéu
cau Toa an cap phtic thidm huy ban 4n so tham do vi pham thu tuc té tung.



Ngay 11 thang 10 ndm 2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi x3 La
Gi c6 Quyét dinh khang nghi s6 03/QD-VKS-DS vé viéc khang nghi mot phan
ban 4n so thim. D& nghi Hoi dong xét xir phic tham sira ban 4n dan sy so thAm
theo hudng khong chdp nhan yéu ciu phat coc ciia nguyén don do 18i khach
quan.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.

Ngudi dai dién theo ty quyén caa bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc thim va y kién vé khang
nghi ctia Vién kiém sat:

- V& thu tyc t6 tung: Thim phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da
thue hién dung theo quy dinh cta Bo luat T tung dan sy tir khi thu Iy vu an dé
xét xtr phuc tham dén trude khi nghi 4n; cac duong sy tham gia t6 tung chap
hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B luat T tung dan su.

- V& ndi dung vu 4n: Xét thay tai phién toa phuc thim, giira nguyén don va
bi don di thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vy an. Thoa thuan cua cac
duong su 13 tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao dire
xd hoi. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo hudng cong
nhén sy thda thudn gitra cac duong su.

Vé khang nghi: X¢ét thiy khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan thi xa La
Gi 12 ¢6 can cr phap luat. Tuy nhién, tai phién toa phiic thim cac duong sy da tu
nguyén thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an nén 1y do khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuin khoéng con can thiét. Do d6 Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén rat lai khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chitng cir ¢6 trong ho so vu an, két qud tranh tung
tai phién toa va y kién cia Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Thudn, Hoi a”éng
xét xit nhdn thay:

[1] Vé thu tuc td tung: Quyét dinh khang nghi s6 03/QD-VKS-DS ngay
11/10/2023 cta Vién truéong Vién kiém sat nhan dan thj xa La Gi va khang cao
ctia ba Trinh Thi Hong V thyc hién trong thoi han va dung quy dinh phap luat
nén vu an duge xem xét theo thu tuc phic thaim. Tuy nhién tai phién toa phiic
tham, Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén d3 rat khang nghi nén Hoi déng
xét xtr dinh chi xét xtr phuc tham ddi véi khang nghi ciia Vién kiém sat nhan
déan tinh Binh Thuén 1a ding quy dinh.



[2] V& ndi dung vu an: Hoi ddng xét xir thdy rang: Tai phién toa phiic tham,
cac duong su da thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu 4n, cu thé nhu
sau:

- Ong Truong Hoang D dong ¥ tra cho éng Lé Poan Vi N 2.400.000.000
ddng (Hai ty bon tram triéu dong). Trong dé: 2.200.000.000 dong 1a tién dit coc
va 200.000.000 dong 1a tién bdi thuong thiét hai.

- Ong Lé Poan Vi N ddng v tra lai cho ong Truong Hoang D 02 gidy ching
nhan quyén st dung dit s CM 654605 cap ngay 28/01/2019 va s6 CQ 905577
cap ngay 14/01/2020; ca 02 gidy ching nhin néu trén déu do UBND thi xa L
cap cho ba Pham Thj Triic N1.

- Ong Lé Poan Vi N dong ¥ yéu cau Toa an cip phic thim hay bo bién
phap khan cap tam thoi ma ong di yéu cau ap dung theo Quyét dinh 4ap dung
bién phap khan cip tam thoi sb 148/2023/QD-BPKCTT ngay 21/8/2023 cia
Toa an nhan dan thi xa La Gi.

- V& 4n phi dan su so thim: Ong Lé Poan Vi N va ong Truong Hoang P
ddng y mdi bén chiu ¥ an phi dan sy so thim.

Hoi dong xét xtr phuc thAm thay rang: thoa thudn cua cac duong su 1a tir
nguyén, khong vi pham diéu cdm cua luat va khong trai dao dtrc xa hoi. Do do
Hoi dong xét xtr khong xét khang cao ciia ba Trinh Thi Hong V ma stra ban an
so tham theo huéng cong nhan sy thoa thuan giira cic duong sy tai phién toa
phuc tham 1 dung quy dinh cua phap luat.

[3] Vé an phi phuc thim: Ngudi khang cdo phai chiu an phi dan sy phuc
tham theo quy dinh ciia phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 312 B¢ luat TH tung dan sy,

1/ Pinh chi xét xir phuc thim ddi voi Quyét dinh khang nghi phuc tham sb
03/QD-VKS-DS ngay 11/10/2023 cua Vién kiém sat nhan dan thi xi La Gi, tinh
Binh Thuan.

2/ Sira Ban an dan sy so tham sd 55/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan thi xa LaGi.

Ap dung: Diéu 300 B6 luat td tung dan su ndm 2015,

1. Cong nhan su thdéa thuan cua cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Poan Vi N, sinh nim 1983. Dia chi: khu phd A,
phuong P, Tx. L, tinh Binh Thuan.

- Bi don: Ong Truong Hoang B, sinh nim 1979. Dia chi: thon B, xa T, Tx.
L, Binh Thuan.



2. Su théa thuan cua cac duong su cu thé nhu sau:

2.1 Ong Truong Hoang P d6ng ¥ tra cho ong Lé Poan Vi N 2.400.000.000
ddng (Hai ty bdn trdm triéu ddng). Trong dé: 2.200.000.000 dong 14 tién dit coc
va 200.000.000 dong 1a tién bdi thuong thiét hai.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugce thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta s6
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia
Bo luat dan sy nam 2015.

2.2 Ong Lé Poan Vi N dong ¥ tra lai cho 6ng Truong Hoang B 02 gidy
chtng nhan quyén st dung dat s CM 654605 cap ngay 28/01/2019 va s6 CQ
905577 cap ngay 14/01/2020.

2.3 V& an phi so tham:

- Ong Lé Poan Vi N phai chiu 5.150.000 déng 4n phi dan su so thim
nhung dugc trir vao s tién 57.300.000 dong tam tng an phi di ndp tai bién lai
s6 0013212 ngay 06/4/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xd La Gi. Hoan
tra lai cho 6ng N 52.150.000 dng tam tng 4n phi ndp thira.

- Ong Truong Hoang D phai chiu 5.150.000 dong 4n phi dan sy so tham.

3. K& tir ngdy Ban 4n nay co hiéu lyc phép luat thi Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi sd 148/2023/QD-BPKCTT ngay 21/8/2023 cua Toa an
nhan dén thi xd La Gi trong qua trinh giai quyét vu an bi huy bo.

4. Vé an phi phtic tham: Ba Trinh Thi Hong V phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phiic thim nhung duoc khiu trir vao 300.000 dong tam tmg an phi da
ndp theo Bién lai s6 0016711 ngay 05/10/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy
thi xa La Gi. Ba V d3 nop du an phi phiic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (Ngay
04/6/2024)./.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX. La Gi;

- VKSND TX. La Gi;

- Chi Cuc THADS TX. La Gi;

- Cac duong sy;

- Luu: Hb so vy 4n; Toa DS; TS HCTP. Tran Phuéc Hiéu



