TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban &n sb: 16/2021/KDTM-PT
Ngay 11 - 3 - 2021
V/v Tranh chip hop dong tin dung va yéu
cau tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat vo hiéu.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thu Thuy;

Céac Tham phan: Ong Tran Xuan Minh;

Ong Nguyén Van Hung.

- Thu ky phién toa: Ong Thai L& Quynh - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém st vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 34/2020/TLPT-
KDTM ngay 25 thang 3 niam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung va
yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 01/2020/KDTM-ST ngay 07 thang 01 nim
2020 cua Toa &n nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phuc tham sb 151/2021/QD-PT ngay
17 thang 02 ndm 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S

Pia chi: duong N, Quan 3, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Bac Thach D — Tong giam doc.
Nguoi dai dién theo ty quyen:

1/. Ong Nguyén V — Phé Giam déc Ngan hang TMCP S — chi nhanh Ba
Ria. (c6 mat)

2/. Ba Mai Thi Kim D — Truéng phong kiém soét rai ro Ngan hang TMCP
S — chi nhanh Ba Ria. (c6 mat)

Cung dia chi: duong D, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.



- Bi don:

1/. Ong Tran D, sinh ndm 1955. (c6 mat)

1/. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1956.

Cung dia chi: duong L, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba Nguyén Thi H: Ong Tran D.

- Newoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1/. Uy ban nhan dan huyén Ch, tinh Ba Ria — Viing Tau. (vang mt)
2/. Ong Voong Dau K, sinh nam 1954. (ving mit)

3/. Ba H6 Tha M, sinh ndm 1961. (c6 mit)

Cung dia chi: t6 87, 4p L, xa X, huyén Ch, tinh Ba Ria — Viing Tau.
4/. Ba Vii Thi Hong T, sinh nam 1972. (vang mat)

Pia chi: t6 1, khu phd V, phuong P, thi x4 P, tinh Ba Ria — Viing Tau.
5/. Ong Nhin A Ph, sinh nam 1958. (ving mit)

Pia chi: t6 8, a4p 2, xa S, thi xa P, tinh Ba Rija — Viing Tau.

6/. Van phong cong chung P

Pia chi: khu phd Q, phuong P, thi x4 P, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Hoai Phuong. (6 mat)

7/. Van phong cong chung L

Dia chi: duong V, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Vian H — ¢6 don xin xét xir vang
mat.

- Nguoi khang céo: Ong Tran B, ba Nguyén Thi H, 6ng Voong Dau K, ba
Ho6 Thu M.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngin hang Thuong mai Cé phan S do 6ng Nguyén V va ba
Mai Thi Kim D la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay nhu sau:

Tai don khoi kién dé ngay 18/6/2012 cua Ngan hang Thuong mai co phan
S (Ngan hang S) gui Toa an nhan déan thi xa B v6i ndi dung: Yéu cau Toa an
giai quyet budc ong Tran P va ba Nguyen Thi H phai tra cho Ngan hang s0 tién
ng goc la 860.000.000 dong (no gbc vay theo hop dong thé chap) va tién 1ai phat
sinh trén sb tién gdc v6i mirc 1ai suat 1a 32,34%/nam cho dén khi tra hét no.
Truong hop 6ng B, ba H khong thuc hién nghia vu tra no thi yéu cau phat mai
tai san thé chap dé thu hoi no.

Sau khi hd so vu an dugc chuyén cho Toa 4n nhan dan tinh Ba Rja - Viing
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Tau thi ngay 15/5/2018 Ngan hang S gui don cho Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau bd sung yeu cau khoi kién c6 ndi dung: Yéu cau Toa 4n budc ong
Tran D va ba Nguyen Thi H tra ng goc thé tin dung 13 29.440.009 dong va tién
141 phat sinh trén sb tién gbc theo 1ai suat ap dung cho thé tin dung do Ngan hang
S phéat hanh cho dén khi tra hét ng gdc.

Cac khoan ng ma Ngan hang S yéu cau 6ng D, ba H phai tra cu thé nhu
Sau:

Theo hop dong tin dung han mirc s6 LD1106200233 ngay 03/3/2011; thoa
thuan stra doi, bo sung s6 01/LD1106200233 ngay 21/4/2011 va glay nhan no sd
04/LD1130000279 ngay 27/10/2011 thi ong Tran B va ba Nguyen Thi H vay
Ngan hang S s tién goc la 1.020.000.000 dong, la1 suat theo gidy nhan ng. Qua
trinh thyc hién hop dong ong D, ba H da tra tién no gbe va 1ai twong timg v4i ng
gbc 1a 160.000.000 dong.

S6 tién vay con lai 860.000.000 doéng theo gidy nhan no s
04/LD1130000279 ngay 27/10/2011, lai suat vay la 1,75%/thang ap dung 03
thang dau, tién 13i suat thang thir tu tro di thay d6i hang thang bang 13i suat tién
gui tiét kiém 13 thang + bién d6 0,63%/thang, thoi han tra no 1a ngay 27/4/2012,
ky tra 13i ngay 20 hang thang (Hop dong khong thoa thuan Ii suat qua han),
truong hop no qua han khach hang phai chiu mic 13i suat qua han theo thoa
thuan khong qua 150% mure 1ai suat trong han hai bén thoa thuan dugc quy dinh
tai myc d, e khoan 2 phu luc cac diéu khoan chung ctua hop dong.

Lai suét trong han tir ngay 27/10/2011 dén ngay 26/4/2012 1a 93.022.378
d6ng thi ong D, ba H d3 thanh toan 73.450.689 dong con thiéu 19.511.689 dong.
Theo thoa thuin dén ngay 27/4/2012, 6ng B ba H khong thanh toan s tién vay
860.000.000 ddng ciing nhu 14i phat sinh trong han nén phai chiu muc 13i qua
han theo thoa thuan 1a 150% x21,56%/nam = 32,34%/nam. Tién lai qué han tur
ngay 27/4/2012 dén ngay 06/01/2020 1a 2.171.684.900 dong. Tong tién 14 6ng
P, ba H phai tra cho Ngan hang S 14 2.206.320.470 dong; trong d6 14i trong han
1a 19.571.689 d6ng, 13i qua han 1a 2.171.684.900 dong; 1ai phat 10%/nam/I4i
cham tra tvong ung véi thoi gian cham tra 1a 15.072.881 dong.

Vé tai san bao dam: D& bao dam cho khoan tién vay 1.020.000. OOOdong
nay 6ng D, ba H va Ngan hang S da ky Hop dong thé Chap bat dong san so
48/2011/TC ngay 03/3/2011, gom 03 tai san thé chap 1a quyén sir dung céc thira
dat sau:

- Dién tich dat 1.049m’ thudc thira 440, Td ban d6 sé 32 x3 Héc Dich,
huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chimg nhén quyén st dung dét sb
AG 184558 ngay 11/12/2006 cia Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa P),
tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho éng D, ba H dé thé chap bao dam cho khoan
vay 160.000.000 ddng theo hop dong tin dung han mirc sé LD1106200233 ngay
03/3/2011. Ong B, ba H d& nghi giam han murc tin dung tir 1.020.000.000 dong
xudng 860.000.000 dong va dé nghi duoc ngan hang giai chip mdt phan tai san
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thé chap tuong ing v&i han mirc tin dung diéu chinh giam. Vi vay, Ngan hang S
d3 xudt tra tai san thé chap nay (Tai san thé chp tuong Gmg véi 160.000.000
ddng han mirc tin dung diéu chinh giam) cho 6ng D, ba H nén tai san nay khong
lién quan dén vu 4n.

- Dién tich dit 1.536m? thudc thira 47, to ban d6 sd 54, x3 Xa Bang,
huyén Ch, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chimg nhan quyén st dung dt sé
BB 185036 ngay 04/02/2010 ctia Uy ban nhan dan huyén Ch, tinh Ba Ria -
Viing Tau cap cho 6ng D, ba H dé thé chip bao dam cho khoan vay 420.000.000
dong.

- Dién tich 9.724m? thudc thira 57, t& ban d6 s6 54 xa X, huyén Ch, tinh
Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chting nhin quyén st dung dat s6 BB 185037
ngay 04/02/2010 cia Uy ban nhan dan huyén Ch, tinh Ba Ria - Viing Tau cap
cho 6ng B, ba H dé thé chap bao dam cho khoan vay 440.000.000 dong.

Tai san thé chap da thuc hién ding ky thé chap tai Van phong ding ky
quyén sir dung dat (Phong Tai nguyén va Moi truong) huyén Ch ngay 21/4/2011
theo dung quy dinh phap luat. Khi ky hop dong thé Chap thi ong B, ba H la
nguoi cd quyén su dung dat hop phap d6i v6i dat thé chap. Ngan hang S la
nguoi thtr ba nhan thé chap quyén sir dung dat ngay tinh. Nay, ong B, ba H
khong thanh toan duoc no cho Ngan hang S nén dé nghi Toa an cho phat mai tai
san thé chap dé xir Iy no theo thoa thuan tai Hop dong thé chap bat dong san s6
48/2011/TC ngay 03/3/2011.

Ngay 26/8/2009, ong b dé nghi cap thé tin dung v6i han mure dugc cap 1a
50.000.000d6ng, thé phu ding tén ba Nguyen Thi H 1a vo 6ng D.

Theo thda thuan, han murc thé tin dung tdi da 1a S0.000.000déng, thot han
st dung the la 03 nam, lai suat vay trong han 1a theo murc 13i sut quy dinh cua
Ngan hang S, 1ai suat qua han 1a 150% li suét trong han cua ky tinh lai lién ké
trude do. Lai suat tinh cho 6ng P, ba H murc ky lién ké trudc do6 1a 2 ,15%/thang,
141 suat qua han 1a 150% x 2,15%/thang = 3,225%/thang. Ong D, ba H ng tién
gbc 12 29.440.009 dong tir 15/4/2012 va ong D, ba H khong tra 13i. Tién 14i dugc
tinh tr ngay 15/3/2012 dén ngay 06/01/2020 1a 90.291.744 dong. Tong ng gbc
va 1ai ddi véi khoan vay thé tin dung 14 119.731.753 dong.

Nay, Ngan hang S yéu cau Toa an budc 6ng B, ba H phai tra cho Ngan
hang S 02 khoan vay cu thé nhu sau:

- Khoan vay theo hop ddng tin dung han muc sé LD1106200233 ngay
03/3/2011; thoa thuén stra d6i, bo sung sb 01/LD1106200233 ngay 21/4/2011 va
gidy nhan ng sé 04/LD1130000279 ngay 27/10/2011 c6 thé chap tai san 1a
3.066.329.470 ddng; trong d6 ng gbc 1a 860.000.000 ddng; 1di trong han la
19.511.689 ddng, 13i qua han 1a 2.171.684.900 d6ng; 13i phat 10%/nam/1i cham
tra twong Ung voi thoi gian cham tra 1a 15.072.881 dong.

Khoan vay theo thé tin dung 1a 119.731.753 d6ng; trong d6 no goc la
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29.440.009 dong, tién 14i tir ngay 15/9/2010 dén ngay 06/01/2020 1 90.291.744
dong.

DPdng thoi budc 6 ong b, ba H phai tra tién 141 phat sinh tir ngay 07/01/2020
dén khi ong D, ba H tra hét no gbc va tién lai cho Ngan hang S. Truong hop 6ng
b, ba H khong thue hién nghia vu thi yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu
hdi no. Néu tai san thé chap khong du dé tra no thi 6ng D, ba H phai dung cac
tai san khac ctua 6ng D, ba H dé thanh toan du cac khoan no cho Ngan hang S.

Bj don 0ng T ran D dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don
ba Nguyen Thi H trinh bay:

Trude day vo chong ong D, ba H c6 nhu cau tim mua dat mat tién dudng
dé mo tram xang dau. Ong P, ba H dén Vin phong giao dich bt dong san cua
ba Vii Thi Hong T thi ba T giéi thiéu cho 6ng D, ba H thira dat 47, 57, TO ban
d6 s6 54 xi X, huyén Ch, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ba T ¢6 dua cho ong D, ba H
xem Gidy ching nhén quyén sir dung dat do Ong Voong Dau K dimg tén va Hop
déng Uy quyén giira 6ng Voong Dau K, ba H6 Thi M véi ba Vit Thi Hong T tai
Vin phong Cong chimg s6 1 (Nay 1a Van phong Cong chimg P). Sau khi xem tat
ca cac gidy tO va hai bén thoa thuan dugc gia ca thi ong P, ba H va ba T cung
dén Vin phong Cong chiing L lam thu tuc chuyen nhuong quyen sir dung dat
vao ngay 22/6/2009. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
xong thi ong B, ba H tra cho ba T s tién 860.000.000 dong (Tam trim sau muoi
triéu déng). Bén mua chiu thué trude ba, thué thu nhap ca nhan va cac chi phi
khac cho viéc sang tén quyén sir dung dt nhan chuyén nhuong. Khi ong B, ba
H lam thu tuc sang tén thi Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén Ch ngan chan
v6i 1y do 12 ba HO Thu M con phai thi hanh an sé tién 24.466.000 dong dé tra
cho Hop tac xa Dich vu Nong nghiép B. Ong B, ba H tim ba M, dng K nhung
khéng gip duoc ba M, 6ng K. Ngay 25/11/2009, ong B, ba H dén Chi cuc Thi
hanh én déan sy huyén Ch dong tién thay cho ba M, 6ng K dé duoc giai toa vige
ké bién quyen sir dung dat cia ong K, ba M thi méi 1am thu tyc sang tén quyen
sir dung dat dugc. Sau khi hoan tat ho so va duoc cap Gidy chung nhan quyén
sir dung dat thi 6ng D, ba H ky hop dong vay Von v6i Ngan hang TMCP S s6
01/LD1106200233 ky ngay 21/4/2011 véi sb tién 860.000.000 dong dé tra ng
ma 6ng D, ba H di vay cuia ngudi khac khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dattrba T.

Trude day ong Voong Dau K va ba HO Thu M khoi kién yéu cau Toa an
nhan dan huyén T tuyén bd hop dong ty quyén gitta 6ng K, ba M voi ba Vil Thi
Hong T vo hiéu thi d dugc Toa an nhan dan huyén T chip nhan nhung Toa an
nhan dan huyén T khong giai quyét hdu qua ctia hop dong vo hiéu.

Nay, ba M, 6ng K khéi kién yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 131/HPGD ngay
22/6/2009 tai Van phong Cong chung L giita ba Vii Thi Hong T voi 6ng Tran D,
ba Nguyén Thi H d6i véi thira dat s6 47, 57, to ban do sb 54 x4 X, huyén Ch vo
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hiéu. Df)ng thoi 6ng K, ba M yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 BB185037 va Gidy ching nhén quyén sur dung dat s6 BB185036 do
UBND huyén Ch cép cho ong Tran D, ba Nguyen Thi H cing ngay 04/2/2010.
Pit nay hién 6ng K, ba M dang sir dung. Ong b, ba H ddng ¥ voi cac yéu cua
ong K, ba M nhung ong D, ba H yéu cau Toa an tlen hanh giai quyét hau qua
ctia viéc tuyén bd hop dong v hiéu theo don yéu cau doc 1ap cua ong D, ba H
nhu sau:

- Budc Van phong Cong ching P do 6ng Tran Trung K 13 nguoi dai dién
theo phap luat phai c6 trach nhiém b01 thuong thi€t hai cho vo chong ong b, ba
H 1/2 s6 tlen 1ai suat phat sinh tur s6 tién ong b, ba H di bo ra dé nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat theo muc 13i suat ma éng D, ba H di vay Ngan hang
S.

- Budc ba HO6 Tha M phai tra cho dng B, ba H sé tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a 860.000.000 dong va 1/2 s6 tién 13i phét sinh theo
muc 14i suat ma ba H da vay Ngén hang S. Pong thoi budc dng K va ba M phai
tra cho 6ng D, ba H s tién ma trudc day ong D, ba H da thay 6ng K, ba M ndp
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ch la 24.466.000 dong va tién thué sang
tén trude ba, thué thu nhap ca nhan khi lam thu tuc chuyen nhuong, sang tén
quyén st dung dat 13 16.256.650 dong.

Pbi voi yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang TMCP S thi 6ng B, ba H ¢ y
kién nhu sau:

Pbi voi khoan no vay thé chip 860.000.000 dong (ng gbc) va sb tién 1ai
phat sinh tam tinh dén ngay 06/01/2020 thi 6ng D, ba H yéu ciu Ngan hang
TMCP S giam tién l4i.

Dbi voi khoan no vay tin chap thé tin dung 29.440.009 dong (no gdc) va
tién 13i phét sinh tam tinh dén ngay 06/01/2020 thi 6ng B, ba H dong ¥ tra cho
Ngén hang.

Ong B, ba H dong ¥ voi nodi dung tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 30/3/2017 va Bién ban dinh gi4 tai san ngay 30/3/2017.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thii M va 6ng Voong Dau
K thong nhat trinh bay:

Niam 2009, 6ng K, ba M c6 nhu cau vay so tién 300.000.000 dong dé lam
an. Ba Di¢p Khanh Ph la nguoi cung ap véi ong K, ba M di timg vay tién cua ba
Vii Thi Hong T nén ba Ph gi6i thiéu cho 6ng K, baMgapbaT de vay tién. Khi
ba M gép ba T thi ba T khong 1ap hop ddng vay tién ma lai yéu cau ba M ra Vian
phong Cong ching sd 1, tinh Ba Ria - Ving Tau (Nay la Van phong Cong
ching P) de 1ap hop dong uy quyen cho ba T. Do 6ng Voong Dau K di lam dn
xa khong vé ky hop dong uy quyén dugc nén ba M co nho 6ng Nhin A Ph ra van
phong cong chimg gia 6ng K dé ky hop dong uy quyén nhung nhan vién phong
cong ching khong kiém tra nén da coéng ching vao hop dong uy quyén. Theo
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hop dong uy quyen nay thi ba T dugc quyén ky két hop dong chuyén nhuong,
thé chip Vay von dbi vé6i thira dit sb 47, 57, to ban d6 sb 54 xi X, dién tich
11.249m°. Sau khi 1ap hop ddng Gy quyén thi ba T ¢6 dua cho ba M sé tién 1a
6.700.000 dong (Lan dau dua 2.000.000 dong va lan sau dwa thém 4.700.000
dong) Sau d6 ba T yéu cau ba M giao Gidy chung nhén quyén sir dung 02 thira
dat néu trén cho ba T thi ba T s€ giao du so tién 300.000.000 dong cho ba M.
Sau khi ba M giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba T thi ba T khdng
giao tién cho ba M ma ctt hen hoai. Ba M dén nha ba T thi ba T trén khong gip
ba M. Ba M yéu cau ba T tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba M
néu ba T khéng cho ba M vay tién nhung ba T khong giao tién vay cho ba M va
cling khong tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba M.

Ngay 22/6/2009, tai Van phong Cong chung L, ba T va ong Tran D, ba
Nguyén Thi H d3 ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6 131/HPGD
Vo1 ndi dung Ba T chuyén nhuong cho 6ng Tran b, ba Nguyén Thi H dién tich
dat 11.249m’ thudc thira s6 47, 57; To ban d6 so 54 xa X. Ngay 04/2/2010,
UBND huyén Ch cip Gidy chiung nhan quyén str dung dat sé6 BB 185036 va sb
BB 185037 cho ong D, ba H doi vai 02 thira dat nay nhung dét nay hién ong K,
ba M dang st dung. Nay, 6ng K, ba M yéu cau Toa an tuyén bb hop dong
chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat nay vo hiéu; Huy Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 BB185037 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BB185036 do
UBND huyén Ch cap cho oOng Tran P va ba Nguyén Thi H cung ngay
04/2/2010. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nay thi ba M ciing c6 15i nén
dé nghi Toa 4n xem xét.

Dbi voi yéu cau phan t6 cia ong Tran D, ba Nguyén Thi H vé viéc yéu
cau Toa an budc ba HO Thu M phai tra cho 6ng b, ba H sb tién nhan chuyén
nhuong dat 1a 860.000.000 dong va 1/2 tién 1ai phat sinh trén sd tién ndy ma ong
b, ba H da vay theo mure 1ai suat ctia Ngan hang S. Ong D, ba H con yéu cau
6ng K, ba M phai tra sb tién ma trudc day ong D, ba H da ndp thué sang tén
trudc ba va thu nhap ca nhan ctua 02 manh dat dang tranh chap 13 16.256.650
dong thi 6ng K, ba M khong dong ¥.

Pbi v6i khoan tién ma 6ng B, ba H thay 6ng K, ba M ndp cho Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Ch 1a 24.466.000 dong thi 6ng K, ba M chap nhan tra lai
cho ong b, ba H.

Ong K, ba M dong ¥ v6i ndi dung tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 30/3/2017 va Bién ban dinh gia tai san ngay 30/3/2017.

Nguoi cO quyén loi nghia vy lién quan Uy ban nhdn dan huyén Ch trinh
bay:

Phan dién tich dit lién quan dén ndi dung khoi kién cta 6ng Voong Dau
K va ba Ho Tha M thudc thira dat sb 47, 57, to ban do sb 54, x& X, huyén Ch,
tinh Ba Ria - Viing Tau duoc UBND huyén Ch cap Gidy chimg nhan quyén su
dung dat sé6 E 0519539 ngay 29/12/1995 cho 6ng K. Ngay 03/12/2009, Vin
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phong dang ky quyén sir dung dét (nay 1a Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
huyen Ch) thuc hién chinh 1y tai trang 5 ctia Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nay sang tén cho 6ng Tran D, ba H sau khi hoan thanh thu tuc nhan chuyén
nhuong cua 6ng D, ba H thong qua nguoi dai dién theo uy quyén la ba Vii Thi
Hong T. Ngay 04/02/2010, Uy ban nhén dan huyén Ch cap do6i thanh hai Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BB 185036 va sé BB 185037 cho 6ng D, ba H. Hién 6ng D, ba H di thé
chap hai giéy ching nhéan nay tai ngan hang TMCP S. Viéc cap Giéy chung
nhén quyén str dung dat cho 6ng K va qua trinh g1a1 quyét ho so chuyén nhuong
vé quyén st dung dat, ho so dang ky cap doi gidy chung nhan va ding ky thé
chap bang quyén st dung dat déu duoc co quan Nha nude thyc hién ding trinh
tu, thu tuc. Uy ban nhan dan huyén Ch dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
ding quy dinh phap luét.

Nguwoi cO quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nhin A Ph trinh bay:

Ong Ph chi quen biét vdi ba HO Thit M théng qua hang x6m cua ba M chu
ong Ph khong quen biét v&i ba Vil Thi Hong T. Ba M nho ong Ph dong gia 1a
ong Voong Dau K chong ctia ba M va gia chir ky cua 6ng K dé ky vao hop dong
uy quyén s6 cong ching 44, quyén s6 01TP/-CC- SCC/HPGD duoc cong ching
vién Tran Trung K cong ching tai Vin phong Cong chimg s6 1 tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay 1a Van phong Cong ching P) ngay 22/01/2009. Cong chimg vién
Tran Trung K c6 kiém tra glay to tuy thén cua 0ng Ph trude khi cho 6ng Ph ky
tén, lan tay vao hop dong va cho 6ng Ph di vé truéc con ba M va ba T ¢ lai vé
sau. Ba M c6 hd tro 6ng Ph khoang 100.000 ddng tién xang di lai, con sd tién cu
thé 6ng Ph khong nhd. Ong K, ba M khai kién 6ng D, ba H thi yéu cau Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

Nguoi ¢O quyén loi nghia vu lién quan Vian phong Céng chirng P trinh
bay.

Pbi voi yéu cau khaoi kién ciia ba M, 6ng K yéu cau Toa an xac dinh 15i
cac bén, 15i bén nao thi bén d6 chiu trach nhiém boi thuong theo quy dinh phap
luat. Van phong Cong ching P hoan toan khong co 16i trong qua trinh cong
chtng hop dong ty quyén sé cong chimg 44, quyén sb 01TP/-CC- SCC/HBGD
ngay 22/01/2009 gitra 0ng K, ba M va ba T. Theo yéu cau cia 6ng K, ba M vé
viéc cong chung hop dong uy quyen cua 6ng K, ba M cho ba T thi cong ching
vién Tran Trung K di kiém tra, d6i chiéu cac loai gidy to clia ngudi yéu cau
cong chimg thi thdy trung khép, phi hop voi quy dinh cta phép luat, xac dinh
nhitng nguoi tham gia giao dich c6 nang Iuc hanh vi dan sy phu hop theo quy
dinh cua phap luat. Ngoai cac quy dinh cta phap luat thi cong ching vién con
tién hanh kiém tra du van tay cua Ong K, ba M, thay van tay trén chiimg minh
nhan dan cua Ong K va phiéu yéu ciu cong chu’ng giong nhau. Cong chung vién
khong thay c6 dau hi¢u gia mao cua ngu’(n yéu cau cong chimg. Van phong da
soan hop dong ty quyén theo dung noi dung yéu cdu cla cac bén va cong ching
vién dd moi cac bén doc hop dong, xac nhan dung va dong y ky tén trudc mat
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cong chimg vién. Viéc cong ching hop dong da duoc Vin phong Cong ching P
thue hién dung trinh ty, thu tuc cong chung hop déng giao dich theo quy dinh
ctia phép luat vé cong chung. Viéc gian déi, gia mao nguoi dan dén hop dong bi
vo hiéu khong phai do 15i cia cong ching vién ma do 16i cua ngudi yéu cau
cong chimg. Ba M va ngudi gia danh dng K cdu két v6i nhau thuc hién hanh vi
gian ddi 14 nguyén nhan truc tiép 1am cho hop dong bi vo hiéu. Dé nghi Toa an
Xem Xét giai quyét vu an thoa dang, xac dinh trach nhiém cua nhitng ngudi thuc
hién hanh vi vi pham phap luat, c6 hanh vi gia mao, gian doi trong hoat dong
cong ching dé ran de phong ngira.

Van phong Coéng chung P khong dé)pg ¥ voi yéu cau bdi thuong cia bi
don vi hdu qua cua vu viéc khong phai do 101 cua cong chimg vién khi thyc hién
cong chimg hgp dong ty quyén theo quy dinh tai Di€u 38 ctia Luat cong chung.

Nguoi ¢O quyén loi nghia vu lién quan Vin phong Céng chimg L trinh
bay:

Ngay 22/6/2009, Van phong Cong ching L c6 tiép nhén yéu cau cong
ching hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira s6 47, 57, to ban
d6 s6 54 x& X, huyén Ch giita bén ban 1a & ong Voong Dau K, ba Ho Thu M do ba
Vii Thi Hong T 1am dai dién theo hop dong iy quyén s6 cong ching 44, quyen
so 01TP/-CC-SCC/HPGD ngay 22/01/2009, bén mua 12 ong Tran D, ba Nguyen
Thi H. Sau khi klem tra ho so, glay td, cong chung vién nhan thay gidy to da
hop 1€ nén da tlen hanh thu tyc dé cong chung Hop ddng chuyén nhuong quyen
str dung dat sd 229, quyén sé 01. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc cong chung theo ding y chi, nguyén vong cua cac bén giao két hop dong,
dung trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap luat. Viée ba M, ong K t6 cdo c6 nguoi
gia chir ky cua ong K trong hop dong uy quyén dé yéu cau huy hop dong uy
quyén va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thi d& nghi Toa an xét xtr
theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Vii Thi Hong T: Ba T da duogc
Tda 4n triéu tap hop 1& nhung vang mit khong c6 y kién trinh bay tai Toa.

Tai Ban 4n déan sy so tham s6 28/2016/DS-ST ngay 28/9/2016 ciia Toa an
nhan dan huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau, ba T trinh bay: Ba M c6 nho ba T
thé chip quyén sir dung dat 11.249m?” thudc thira 47, 57, To ban d6 s 54 xa X,
huyén Ch, tinh Ba Ria - Viing Tau dé vay s6 tién 300.000.000 dong. Ba T yéu
cau vo chong ba M ky hop dong ty quyén cho ba T dé thé chdp quyén sir dung
dat vay tién. Ba T d3 dua tién cho ba M nhiéu lan, téng cong 1a 240.000.000
dong thi phat hién nguoi ky uy quyén khong phai 1a 6ng K nén ba T khong thé
chép tai ngén hang ma thé chap cho 6ng b, ba H vay. Dé 1am tin thi ba T phai
ky hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat nay cho 6ng D, ba H, nhung
khong béao cho dng K, ba M biét.

Tai Ban an dan sw so tham so 01/2020/KDTM-ST ngay 07 thang 01 nam
2020, Toa an nhan ddn tinh Ba Ria — Viing Tau da quyét dinh:
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Ap dung cac Piéu 26, 30, 34, 39 ctua Bo luat t6 tung dan sy va khoan 4
Diéu 32 cua Luat t6 tung hanh chinh; Diéu 132 cua Bo lut dan sy nim 2005;
Piéu 298, 299, 317, 318 cua Bo luat dan sy ndm 2015; cac Piéu 95, 106, 167
cila Luit dit dai; cac Diéu 12, 14, 26, 27 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

1/. Chap nhan mot phan yeu cau khai kién cua Ngén hang S dbi voi éng
Tran D va ba Nguyén Thi H vé viéc: “Tranh chap hop ddng tin dung”.

2/. X1 budc ong Tran D, ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngén hang S tong
s6 tién 12 3.051.256.5894d (Ba ty, khong trim nim muoi mdt triéu, hai tram nam
muoi sdu ngan, nim trim tdm muoi chin dong); trong d6 tién ng gbc
860.000.000 ddng va tién 1i trong han tir ngdy 20/3/2012 dén ngay 26/4/2012 la
19.571.689 dong va tién 1i quéa han tir ngdy 27/4/2012 dén ngay 06/01/2020 1a
2.171.684.900 dong. Ong D, ba H phai chiu 1di suat tiép theo tir ngay
07/01/2020 theo thoa thuan giita Ngan hang S voi éng B, ba H trong hop dong
tin dung han muc s6 LD1106200233 ngay 03/3/2011; thoa thuan sira doi, bd
sung s6 01/LD1106200233 ngay 21/4/2011 cho dén khi ong D, ba H tra hét ng
gbc va 1di cho Ngan hang S.

3/. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciua Ngan hang S vé viéc doi ong
b, ba H phai tra tién phat 15.072.881d (Muoi lam triéu, khong tram bay muoi
hai ngan, tdm tram tdm muoi mot dong) do cham tra 1ai vi khong c6 co sé.

4/. Ké te ngay Ngan hang S c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma 6ng D, ba H
khong tra du tién no gbc va tién 1ai cho Ngan hang S thi Ngan hang S c6 quyen
yéu cau Co quan thi hanh an phat mai tai san ma éng b, ba H da thé chap cho
Ngan hang S theo Hop dong thé chip bat dong san s6 48/2011/TC ngay
03/3/2011 dé thu hdi ng gdm céc tai san sau:

- Dién tich 1.536m?, thudc thira 47, To ban do s6 54 xi X, huyén Ch, tinh
Ba Ria - Viing Tau da du:0’c Uy ban nhan dan huyén Ch, tinh Ba Ria - Viing Tau
cap Giay chimg nhan quyén si dung dat s6 BB 185036 ngay 04/02/2010 cho
ong D, ba H.

- Dién tich 9.724m”, thudc thira 57, To ban d6 s6 54 xa X, huyén Ch, tinh
Ba Ria - Viing Tau déd duoc Uy ban nhan dan huyén Ch, tinh Ba Ria - Viing Tau
cap Giay chimg nhan quyén str dung dat so6 BB 185037 ngay 04/02/2010 cho
cho 6ng b, ba H.

Truong hop phat mii céc tai san nay ma khong du dé thanh toan khoan

vay nay thi ong D, ba H phai dung tai san khac cua 6ng D, ba H dé thanh toan
da s6 no gbc va 1di cho Ngan hang S.

5/. Xu cong nhén sy thoa thudn giita ong D, ba H va Ngan hang S vé viée
ong D, ba H tra cho Ngan hang S so tién 119.731.753d@ (M6t tram muoi chin
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triéu, bay trim ba muoi mét ngan, bay trim nim muoi ba dong); trong d6 ng
g6c 29.440.009 dong, tién 1ai tinh tir ngay 15/4/2012 dén ngay 06/01/2020 la
90.291.744 dong. Ong K, ba H tra tlén 1ai phat sinh tir ngay 07/01/2020 theo
thoa thuéin gitra Ngan hang S vé viéc cép thé tin dung cap cho 6ng D, ba H sb
4720-7500-0037-0875 cho dén khi ong D, ba H tra hét tién no gbc va lai cho
Ngan hang S.

6/. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng K, ba M vé viéc tuyén
bb Hop dong chuyen nhu’ong quyén st dung dat s6 131/HPGD ngay 22/6/2009
do ba Vii Thi Hong T va 6ng Tran B, ba Nguyén Thi H ky két tai Van phong
Cong chting L vo hiéu.

_7/. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong K, ba M vé viéc huy sb
do so BB 185036 ngay 04/02/2010 do UBND huyén Ch cho ong D, ba H dimng
tén V,é’i dién tich dat 1.536m?, thudc thira 47, t& ban d6 54 x?l X huyén Ch va s6
do so BB 185037 ngay 04/02/2010 do UBND huyén Ch cap cho ong D, ba H
ding tén vai dién tich dat 9.724m? thudc thira 57, to ban dd 54 xa X huyén Ch.

Gng K, ba M ¢co quyén khoi kiér} ba T, 6r}g b, ba H dé }{éu cau ba T,,Ong
b, ba H boi thuong thiét hai do Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat so
131/HPGD ngay 22/6/2009 vo hi¢u.

8/. Khong chip nhan yéu cau khai kién cta ong D, ba H vé viéc doi 6ng
K, ba M phai tra cho 6ng B, ba H cac khoan tién sau:

- Khoan tién 860.000.000 dong ma ong B, ba H da tré cho ba T khi nhan
chuyén nhugng quyén str dung dat va 1/2 s6 tién 1ai cta s0 ng géc 860.000.000
dong ma 6ng D, ba H vay cua Ngan hang S 1a 1.095.628.295 dong.

- Khoan tién 16.256.650 dong ma 6ng D, ba H da nop thué sang tén trudc
ba va thu nhip ca nhan khi lam thu tuc sang tén quyén st dung dat.

9/. Khong chip nhdn yéu cau khai kién cua éng b, pé H vé viéc doi Vin
phong Coéng chimg P phai tra cho 6ng D, ba H %2 s0 tién 1ai cua s0 ng goc
860.000.000 dong ma dng D, ba H vay ciia Ngan hang S 1a 1.095.628.295 dong.

10/. Xu cong nhén sy thoa thuén gilta 6ng K, ba M véi ong D, ba H vé
viéc 6ng K, ba M phai tra lai cho 6ng B, ba H so tién 24.466.000 dong ma ong
b, ba H da thay 6ng K, ba M ndp cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ch.

_ Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 21/01/2020, 6ng Tran B, ba Nguyén Thi H, 6ng Voong Déu K, ba
Hb Tha M c6 don khang cao mot phan ban an so tham.

Tai phién toA Ph tham, ong Tran D, ba Nguyen Thi H, ba H6 Thu M van
gitr nguyén yeu cau khang cdo. Ong Voong Dau K duoc Toa an tri¢u tap hop 1€
nhung vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao phat biéu quan diém giai quyét
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vu an:

- Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir phuc tham tién hanh dung quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su.

- V& ndi dung: Noi dung hop ddng U uy. quyén gitra ong KvabaM voiba T
c6 mau thuin vé dién tich dat trong hop dong chuyén nhuong ba T d3 ky voi
ong B, ba H. Hop dong ‘uy quyén vo hiéu co 16i cuia cong chung vién trong viée
khong kiém tra, dbi chleu nén Van phong cong ching cling c6 trach nhiém phai
bdi thudng. Toa an cap so tham xét xir chua thoa dang. Vé an phi ong D, ba H 13
ngudi cao tudi nén phai duoc mién an phi. P& nghi Hoi dong xét xir huy ban an
so tham dé xét xu lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u, chimg cur da dugc xem xét tham tra, két qua hoéi,
tranh tung tai phién tda, trén co s& xem xét ddy du, toan dién cac ching ct, ¥
kién cia cac duong su, v kién cuia Kiém sat vién. Hoi dong xét xtr phic tham
nhan dinh nhu sau:

_[1] Pon khang céo cua 6ng Tran B, ba Nguyén Thi H, ong Voong Dau K,
ba HO6 Thu M lam trong han luét dinh, hop 1€ nén dugc Hoi dong xét xur xem xét
theo trinh ty phtc tham.

Ong Voong Dau K di duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung vang
mat. Hoi dong xét xir xét thay khang cdao cua 6ng Voong Dau K ¢6 ndi dung
gloqg nhu khéng céo ciia ba HO Thi M nén Hoi dong xét xir van xem xét giai

quyeét.
[2] Vé yéu cau khai kién caa Ngan hang Thuong mai c6 phan S (Ngan

hang S) di vai dng Tran B va ba Nguyén Thi H lién quan dén cac hop dong tin
dung:

Déi véi hop dong tin dung han mac sé LD1106200233 ngay 03/3/2011:
Ngan hang S va éng D, ba H déu xéac nhan 1a 6ng B, ba H c6 vay tién cia Ngan
hang S theo hop dong tin dung han mic s6 LD1106200233 ngay 03/3/2011; thoa
thuan stra d6i, bo sung sé 01/LD1106200233 ngay 21/4/2011 va giay nhan ng sd
04/LD1130000279 ngay 27/10/2011. Ong Tran B va ba Nguyén Thi H vay Ngan
hang S sé tién gdc 1a 1.020.000.000 d¢éng. Qua trinh thuc hién hop dong ong B,
ba H da tra tien no goc va 1ai twong tmg véi ng goc 1a 160.000.000 dong. So tién
no gbc con lai la 860.000. 000ddng, 1ai suat vay la 1 ,/5%l/thang ap dung 03 thang
dau tién, 13i suat thang thi tu tro di thay d6i hang thang bang 14i suat tién gui tiét
Kiém 13 thang + bién d6 0,63%/thang, thoi han tra no la 27/4/2012, ky tra lai
ngay 20 hang thang (Hop dong khéng thoa thuan 14i suat qua han). Truong hop
no qué han khach hang phai chiu mic 13i suat qua han theo thoa thuan khdng qué
150% muc 14i suat trong han. Ddi voi viéc Ngan hang S yéu cau 6ng D, ba H lai
phat 10%/nam/I4i cham tra tuong Gng voi thoi gian cham tra 15.072.881 ddng la

12



khéng c6 can ctr chap nhan vi Ngan hang S da yéu cau bi don phai chiu Ii cham
tra.

Ngay 26/8/2009, Ngan hang S cip thé tin dung véi han mirc duoc cap la
50.000.000d6ng cho ba Nguyén Thi H theo dé nghi cia 6ng B. Thai han sir dung
thé 1a 03 nam, 13i suat vay trong han 1a theo muc 14i suat quy dinh caa Ngan hang
S, 14i suat quéa han 1a 150% l4i suét trong han cua ky tinh 14i lién ké trude do.
Muc 14i suat ky lién ké truée d6 ddi voi khoan vay cua ba H 1a 2,15%f/thang,
tuong (ng muc 13i suat qua han 1a 150% x 2,15%/thang = 3,225%/thang. Tir ngay
15/4/2012 dén nay ong D, ba H khéng tra no gbc thé tin dung 1a 29.440.009 dong
va khong thanh toan tién 14i phét sinh nén phai tinh 14i qua han.

V& tai san bao dam: Dé bao dam cho khoan tién vay ng gbc 860.000.000
d6ng thi ong B, ba H va Ngan hang da ky Hop dong thé chap bat dong san sé
48/2011/TC ngay 03/3/2011, gém 02 tai san thé chap la quyén st dung dat nhu
sau: Quyén sir dung dat dién tich 1.536m? thugc thira 47, To ban d6 s6 54 xa X,
huyén Ch, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sd
BB 185036 ngay 04/02/2010 do Uy ban nhan dan huyén Ch, tinh Ba Ria - Viing
Tau cép cho éng B, ba H; Quyén sir dung dat dién tich 9.724m? thudc thira 57, To
ban db s6 54 x& X, huyén Ch, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BB 185037 ngay 04/02/2010 do Uy ban nhan dan huyén
Ch, tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho 6ng D, ba H. Hai tai san thé chap nay céac bén
da thuc hién dang ky thé chap tai Vin phong ding ky quyén st dung dat (Phong
Tai nguyén va Moi trueong) huyén Ch ngay 21/4/2011.

Dién tich dat duoc ong B, ba H thé chap cho céac khoan vay no néu trén co
ngudn gdc dng Voong Dau Viét va ba HO Thu M. Dién tich dit nay da duoc
UBND huyén Ch cép s6 do sb E 0519539 ngay 29/12/1995 cho dng Voong Dau
K dung tén. Ngay 18/02/2009, Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén Ch diéu
chinh & trang 4 caa s6 do nay giam dién tich theo ban d6 s héa nam 2004 nén
dién tich con lai 1a 10.905m?.

Ngay 22/01/2009, Van phong Cong ching s6 1 tinh Ba Ria - Viing Tau
chung thuc Hop ddéng uay quyén sé coéng chiing 44 quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 22/01/2009 ¢6 ndi dung: Ba Vi Thi Hong T duoc quyen thay
mat, nhan danh 6ng Voong Dau K, ba H6 Tha M ky két hop dong chuyen
nhuong, thé chap vay von, thuc hién cac cong viéc theo quy dlnh cua phap luat ve
viéc uy quyen d6i vai quyén sir dung dat co dién tich 11.249m?, thira 47, 57, To
ban db s6 54 x& X, huyén Ch. Dién tich dat nay da dugc UBND huyen Ch cap s6
d6 s6 E 0519539 ngay 29/12/1995 cho dng Voong Dau K ding tén.

Ong K, ba M cho rang ong K khong ky vao hop dong nay ma do ba M nho
ong Nhin A Ph gia 6ng K ky vao hop déng uy quyén nay ngay 22/01/2009. Ong
Nhin A Ph ciing thdng 1oi trinh bay cua 6ng K, ba M. Ba T ciing xac nhan ba da
phat hién viéc ngudi Ky vao van ban ay quyén néu trén khdng phai 6ng K nhung
van ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong B, ba H.
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Trude day 6ng K, ba M khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén T tuyén
bd hop dong ay quyén giira 6ng K, ba M véi ba T v hiéu. Tai Ban an dan su so
tham s6 28/2016/DS-ST ngay 28/9/2016, Tda a4n nhan dan huyén T xur chip nhan
yéu cau khai kién hay hop dong uy quyén néu trén. Tuy nhién, van dé xu Iy hau
qua ctia hgp dong vo hidu chua duoc xem xét giai quyét. Viec hop dong ty quyen
duoc ky két trai phap luat 13 nguyén nhan truc tiép anh huong t6i hiéu luc coa
Hop déng Chuyen nhuong quyen sir dung dat s6 131/HPGD ngay 22/6/2009 giita
ba T véi 6ng Tran D, ba Nguyén Thi H d4i véi dién tich dat 10.905m? thudc thira
s6 47, 57; To ban do s6 54 xa X. Trong vu an nay, Toa an cap so tham chap nhan
yéu cau khai kién cua 6ng K, ba M ve viéc tuyén bé Hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat s6 131/HPGD ‘ngay 22/6/2009 gitta ba T voi 6ng Tran D, ba
Nguy&n Thi H ddi véi dién tich dat 10.905m? thudc thira s6 47, 57; To ban dd sb
54 xa X 1a ¢6 can ctr, dung phép luét. Tuy nhién, Toa an Cap so thém chua xem
xét, danh gia quy trinh cap gidy chiing nhan quyeén su dung dat cho 6ng b, ba H
c6 dung quy dinh hay khéng vi dién tich ghi trén giay uy quyen va dién tich dat
cac bén chuyén nhuong khong c6 sw phu hop. Qua trinh Cap gidy chiing nhan
quyen st dung dat, phia Uy ban nhan dan huyén Ch da c6 kiém tra, xac minh doi
chiéu lai thong tin nay nhu nao khi dién tich dat trén van ban ty quyen khong phu
hop v6i dién tich dat trén hop. doéng chuyén nhuong va trén glay ching nhan
quyén st dung dat di duoc diéu chinh. Trong khi dién tich dat nay trudc day
dung tén ca nhan dng K, viéc diéu chinh dién tich dat thuc hién sau ngay ky két
hop ddng uy quyén nhung thong tin trong van ban khdng phd hop ma Uy ban
nhan dan huyén Ch van tién hanh sang tén chuyén nhuong. Trong khi van dé nay
chua dugc 1am 13, viéc Toa an cip so tham khdng chap nhan yéu cau cua ong K,
ba M vé viéc huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BB 185036 ngay
04/02/2010 cta 6ng D, ba H 1a chua du can ctr vitng chic.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két theo B luat
dan sy nim 2005 nén khi hop dong vo hiéu, cac bén c6 nghia vu hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan, bén nao c6 16i phai bdi thuong. Do do, viéc Toa an cap
SO tham khong chap nhan yéu cau cua ong K, ba M vé viéc huy gidy ching nhén
quyén sir dung dat cta ong D, ba H 1a khong ding. Hon nita, Toa én cap so tham
danh cho 6ng K ba M c6 quyén khoi kién ba T, éng D, ba H dé yéu cau ba T,
ong b, ba H bdi thuong thiét hai do Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 131/HPGD ngay 22/6/2009 v0 hiéu ma khong giai quyét ludn trong vu 4n
trong khi cac duong su ¢ yéu cau giai quyét trong vu 4n nay th1eu sot nghiém
trong. Van dé xu 1y hau qua hop ddéng vo hiéu phai dugc giai quyét ludn trong
cling vu 4n mé&i dam bao giai quyét vu an triét dé.

Ngoai ra, Toa &n cip so tham chua xem xét day du nghia vy cia cong
chang vién thyc hién viéc cong chang hop dong uy. quyén vé viéc khong kiém tra
thong tin day du, dan toi Viéc gia mao ngudi yéu cau cong ching va trach nhi¢m
cua va Phong cong chung s6 1 vé viéc khong luu trit hd so cong ching theo
khoan 9 Piéu 33 Luat cong ching dé xem xét trach nhiém boi thuong thiét hai do
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Trong vu an nay, tai sao

14



6ng A Ph gia danh 6ng K ky két hop dong ay quyén, cdng chiing vién chua thuc
hién hét trach nhiém khi kiém tra thong tin cin cudc ngudi yéu cau céng ching
dan tsi Viéc gia mao ngudi yéu cau cdng chiing. Phong cong ching lai khong luu
gitr ban gdc cua hop dong cong chang theo Luat cong chang. Can xem xét, lam
rd noi dung van dé nay méi dam bao giai quyét triét dé trach nhiém cua cac bén
trong viéc bdi thuong thiét hai do hop ddng vé hiéu.

Do nhitng van dé néu trén chua duoc 1am rd va xem xét giai quyét day du,
dé bao dam quyen loi cua duwong su nén can thiét phai huy ban an dan su so tham
de giai quyet lai vu an theo thu tuc so tham, dam bao giai quyet vu an ding phap
luat.

[3] Do hily an so thim nén cac duong su khong phai chiu an phi phuc
tham.

Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su

Chép nhan mot Vphﬁn khang cao cia 6ng Tran B, ba Nguyén Thi H, ba Ho
Thu M, 6ng Voong Dau K.

Huy toan b Ban an déan su so tham s6 01/2020/KDTM-ST ngay 07 thang
01 ndm 2020 cta Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau xét xu lai
theo quy dinh phap luat.

An phi dan sy phuc thAm: Hoan lai cho ba HO Thi M 300.000 dong tam
ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0004265 ngay 11/02/2020 cia Cuc Thi
hanh 4n dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dén toi cac; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,; *

- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Cuc THAKDTM tinh Ba Ria — Viing Tau;

-PS (10);

- Luu VP(3), HS(2). 20b.HDT.

Tran Thi Thu Thiy
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