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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Lién
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Du
2. Ong Tran Vin Pong.
- Thur ky phién téoa: Ong Tran Dinh Anh - Thu ky Toa 4n nhén dan thanh
pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin dan thanh pho Thii Dau Mgt tham gia
phién toa: Ba Luu Kim Hang - Kiém sat vién.
_ Trong ngay 29 thang 8 ndm 2024, tai try s¢ T0a an nhan dan thanh phé Thu
Déau Mgt, tinh Binh Duong, Toa an nhan dan thanh ph6é Thu Dau Mot xét xir so
tham cong khai vy an thy 1y s6 411/2024/TLST-DS ngay 16 thang 5 nam 2024 Ve

viéc “Tranh chép hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
180/2024/QBXXST-DS ngay 29 thang 7 nam 2024, gitra cic duong su:

1. Nguyén don: Ngan Hang TMCP N (N Bank); Dia chi try s¢ chinh: 201-
203 Cach Mang Thang T, Phuong 4, Quén 3, Thanh Pho M.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Quang T, sinh nim
1994, dia chi lién hé: S6 489 Ly Thuong K, phuong 8, quan T, Thanh phé M, 1a
ngu’oq dai dién theo uy quyén (theo gidy ty quyén ngay 11/4/2024). C6 don yéu
cau giai quyet Vang mat.

2. Bi don: Ba Vo Ngoc H, sinh nam 1973; dia chi: 62 duong Lo L, T6 32,
Khu 8, phuong Tuong Binh H, thanh ph6 M, tinh B. Vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1943. Bja chi: 62 dwong Lo L, T6 32, Khu 8,
phuong Tuong Binh H, thanh pho M, tinh B. Vang mat.



- Ong Vo0 Van Thanh, sinh ngim 1933. Dia,chi: 62 duong Lo L, T6 32, Khu
8, phuong Tuong Binh , thanh phd M tinh B. Vang mat.

- Ong V& Vian V, sinh ném, 1968. Dia chi,: 62 duong Lo L, T6 32, Khu 8,
phuong Tuong Binh H, thanh pho M, tinh B. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

_Theo don khdi ki¢n ngay 11/4/2024 va cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don 1a éng Nguyen Quang T
trinh bay:

Ngan Hang TMCP - chi nhénh B (sau day goi tat 1a Ngan hang N) ky két
vo1 ba Nguyen Ngoc H cac hop dong sau:

- Hop ddng tin dung du no giam dan s6 0780/2020/702-CV ky ngay
07/08/2020; Gidy nhan ng sb: 01/GNN-0780/2020/702-CV Ky ngay 12/08/2020,
cu thé nhu sau: S tién vay: 2.450.000.000 dong (Hai ty bon tram nam muoi triéu
dong). Thoi han vay: 120 thang. Lai suat: 13i suat 12,5%/nam. Lii suat s& duoc
diéu chinh dinh ky 03 thang/lan. Muc dich vay: Sira chita nha dé & tai thira dat sd
1006, to ban dd s6 05-2 thudc phuong Tuong Binh H, thanh phd M, tinh B. Ba H
d3 thanh toan ng gbc 755.448.874 ddng, 900.238.552 dong tién ng 1di va
2.908.647 ddng tién 1ai cham tra 14i trong han va tién 13i quéa han theo hop dong.
Tinh dén ngay 29/8/2024 ba H con ng so tién 2.046.055.697 dong, trong d6: No
gbc: 1.694.551.126 dong; 1ai trong han: 218.333.511 dong; 13 qué
han:124.553.871 déng; 1ai cham tra 131 trong han: 8.617.189 déng.

- Hop dong tin dung ting lan s6 0495/2022/702-TD-CV ky ngay
10/10/2022; Gidy nhan no sd: 01/GNN-0495/2022/702-TD-CV ky ngay
11/10/2022, cu thé nhu sau: S6 tién vay: 240.000.000 dong (Hai tram bon muoi
triéu déng) Thoi han vay: 11 thang. Lai suat: 1ai suat 11,5%/nam. Lai suat s&
duogc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan. Muc dich vay: Mua do dung, trang thiét bi
gia dinh trong nudc. Ba H da thanh toan 15.893 dong tién no goc, 29.901.370
dong tién no 13i va 57.425 dong tién 14i cham tra 14i trong han va tlen 1ai qua han
theo hop ddng néu trén. Tinh dén ngay 29/8/2024 ba H con no sé tién 294.765.207
dong, trong do: No gdc: 239.984.107 dong; 14i trong han:1.699.068 dong; 13i qua
han: 52.917.711 dong, 1ai cham tra 131 trong han: 164.321 dong

- Hop dong han mirc thau chi s6 0192/2023/702-TD-CV ky ngay 01/07/2023,
cu the nhu sau: Han mic thau chi: 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong). Thoi
han cap han muc thau chi: 12 thang. Lai suat: 16,5%/nam va ¢ dinh trong sudt
thoi han ctia han mirc thau chi. Muyc dich vay: Mua d6 dung, trang thlet bi gia dinh
trong nuGe. Ba H da stir dung 473.804.133 dong trong thoi gian duoc cap han muc
thau chi, da thanh toan 78.900.000 dong. Tinh dén ngay 29/8/2024 ba Hanh con
ng sb tién 491.025.826 dong, trong d6: No goc: 394.904.133 dong; 13i trong han:
56.768.823 dong; 1di qua han: 37.488.845 dong; 1ai cham tra lii trong han:
1.864.025 dong.



- Gidy dé nghi kiém hop dong cip thé tin dung s6 0575/2022/702-CV ky
ngay 17/10/2022, theo do, Ngan hang Nam A phét hanh cho ba V& Ngoc H 03 thé
tin dung c6 sd khé udc lan lugt 14 3702048412200060, 6702048412200040,
7702048412200050 véi tong han muc 1a 100.000.000 dong. Tinh dén ngay
29/8/2024 ba H con no sb tién: 149.352.781 dong. Trong do:

Thé tin dung ¢6 s0 khé udc 3702048412200060: No goc: 25.401.257 dong;
No lai: 14.781.733 dong; Phi: 999.976 dong, tong cong: 41.182.966 dong.

The tin dung c6 s0 khé udc 7702048412200050: No gdc: 34.538.322 dong;
No lai: 17.741.519 dong; Phi: 2.842.808 dong, tong cong: 55.122.649 dong.

The tin dung c6 s0 khé udc 7702048412200040: No gdc: 35.339.111 dong;
No lai: 16.895.032 dong; Phi: 813.023 dong, tong cdng: 53.047.166 dong.

Pé bao dam cho cac khoan vay néu trén, ba V5 Ngoc H da ky két véi Ngan
hang N hop dong thé chép tai san s6 0266/2020/702-BP ngay 07/8/2020; Hop
ddng stra d6i, bo sung hop dong thé chip tai san sd 01/SP-0266/2020/702-BD
ngay 05/10/2021; Hop ddng sira d6i, bo sung hop dong thé chap tai san sé 02/SP-
0266/2020/702-BP ngay 10/10/2022; Hop dong sira d6i, bd sung hop dong thé
chép tai san s6 03/SD-0266/2020/702-BP ngay 01/07/2023. Tai san bao dam la
quyén str dung dat dién tich 194,9 m? thudc thira dat sd: 3465, to ban do sb: 10-7
tai phuong Tuong Binh H, thanh phé M, tinh B theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit sé BC 580199, sb
vao sO cap GCN: CH00413 do Uy ban nhan dan thi xd M (nay 1a thanh phé M)
tinh B cap ngay 22/7/2010 ding tén ba V& Ngoc H. Hop dong thé chap dugc cong
chimg tai Vin phong cong chimg Phi T, s6 cong chimg 6753, quyén s6 08TP/CC-
SCCC/HbGD, ngay 07/8/2020 va dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh.

Thuc hién hop dong, ba H di vi pham nghia vy thanh toan nhiéu lan. Tinh dén
ngay 29/8/2024, ba H con ng sb tién 2.981.199.511 ddng, trong dé: No gbc
2.424.718.056 déng; 1ai trong han: 326.219.686 déng; 1ai cham tra 131 trong han:
10.645.535 d6ng; 14i qua han: 214.960.427 ddng va phi phat thé tin dung:
4.655.807 dong.

Do d6, Ngan hang N khai kién yéu cau ba H phai tra sb tién vay con ng va
tién 1ai phat sinh cho dén khi tra xong cac khoan no theo quy dinh tai c4c Hop
dong tin dung. Truong hop ba H khong thuc hién hodc thue hién khong day du
nghia vu trd ng cho Ngan hang N thi Ngan hang N ¢6 quyen yéu cau co quan co
tham quyén phat mai tai san bao dam la quyén st dung dat dién tich 194,9 m?
thudc thira dat s6 3465, to ban do so: 10-7 tai phuong Tuong Binh H, thanh phd
M, tinh B theo Giay ching nhan quyén sur dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BC 580199, s6 vao so6 cap GCN: CH00413 do Uy ban
nhén dan thi xd M (nay la thanh ph6M) tinh B ngay 22/7/2010 ding tén ba Vo
Ngoc H. Hop dong the chap duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Phi T, s6
cong chimg 6753, quyén sb 08TP/CC-SCCC/HPGD, ngay 07/8/2020. Truong hop
phat mai tai san bao ddm ma khong du thu hdi ng thi Ngan hang N yéu cau ba H
tiép tuc nghia vu tra no.



Bi don ba V6 Ngoc H da duoc Toa an téng dat thong bao thu 1y, triéu tap
hop 1é dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung
ctr va hoa giai vao ngay 26/7/2024 va tham gia phién toa vao cac ngay 19/8/2024
va ngay 29/8/2024 nhung ba H khong dén Toa 4n lam viéc, khong cung cap 10
khai, khong c6 yéu cau phan t6 nao, khong cung cap ching ctr dé bao vé quyén
va loi ich hgp phép ctia minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M, 6ng V5 Vian Th
vadng Vo Vin V di duoc Toa 4n téng dat thong bao thu 1y, triéu tap hop 1é nhung
vang mit va khong c6 ¥ kién.

Dai dién Vién kiém sdit nhan dan thanh pho M, tinh B phdt biéu y kién:
Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu ly cho dén tai phién toa, Toa an va nguyén
don chap hanh ding phap luat vé t6 tung dan su. Nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don 6ng Nguyén Quang T c6 don yéu cau giai quyét Vang mat, bi don ba
Vo Ngoc H va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi M, 6ng Vo
Van T va éng Vo Van V khong chap hanh theo quy dinh tai Diéu 70 B luat TS
tung dan sy. Can cu vao Piéu 228 va Diéu 238 ciia B9 luat T6 tung dan sy, Toa
an tién hanh xet xur vang mit ngudi dai dién hop phap cua nguyen don, bi don va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a (dung quy dinh. Vé noi dung: Yéu cau

khai kién cua nguyén don 13 ¢6 can ctr, & nghi Hoi dong xét xir xem xét, quyét
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cr c6 trong hd so vu an da duge xem
Xet tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho M, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Nguyén
Quang T c6 don yéu cau giai quyét Vang mat. Bi don ba V6 Ngoc H va nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi M, Ong VoVvanT va ong Vo Van \
da duoc triéu tdp hop 1¢ dé tham gia phién toa nhung vang mit, vi vay Tda an tién
hanh xét xir vang mit nguoi dai dién hop phap cia nguyén don, bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh cta Diéu 228 Bo luat T6 tung dan
Su.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& nghia vu thanh toan no: Hop dong tin dung du no giam déan sb
0780/2020/702-CV ky ngay 07/08/2020; Hop dong tin dung tiung lan sb
0495/2022/702-TD-CV ky ngay 10/10/2022; Hop dong han muc thau chi sb
0192/2023/702-TD-CV ky ngay 01/07/2023 va Gidy dé nghi kiém hop dong cap
thé tin dung s6 0575/2022/702-CV ky ngay 17/10/2022 gitta Ngan hang N - Chi
nhanh B véi ba V& Ngoc H 13 hop dong dugc giao két gilta ngudi c6 tham quyén
ctia Ngan hang N— Chi nhanh Bvéi ba H thé hién ¥ chi thoa thuan ty nguyén cua
hai bén, khong trai phap luat, khong vi pham dao dirc xa hdi nén co6 hiéu luc bat
budc cac bén phai ton trong thuc hién. Thyc hién theo hop dong nay, Ngan hang



N di giai ngan cho ba Hanh sé tién vay theo cac hop dong néi trén. Qua trinh thuc
hién hop dong, ba H da vi pham nghia vu thanh toan nhiéu lan. Tinh dén ngay
29/8/2024, ba H conng s6 tién 2.981.199.511 dong, trong d6: No gbc 2.424.718.056
dong; 1ai trong han: 326.219.686 dong; 13i cham tra 1di trong han: 10.645.535
d6ng; 13i qua han: 214.960.427 d6ng va phi phat thé tin dung: 4.655.807 dong. Vi
vay, Ngan hang N khéi kién yéu cau ba H phai tra ng gbc va 13i qua han phat sinh
la c6 can ctr.

[2.2] V& xir 1y tai san bao dam: Dé bao dam cho khoan vay theo hop dong
tin dung néu trén, ba H thé chép cho Ngan hang N quyén st dung dat dién tich
194,9 m? thudc thira dat s6: 3465, t& ban d6 sb: 10-7 tai phuong Tuong Binh H,
thanh phd M, tinh B theo Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 BC 580199, s6 vao so6 cap GCN: CH00413
do Uy ban nhan dan thi xi M (nay 1a thanh phé M) tinh B cap ngay 22/7/2010
dung tén ba V5 Ngoc H. Hop dong thé chap duoc cong ching tai Vian phong cong
chimg Phii T, s cong chimg 6753, quyén s6 08 TP/CC-SCCC/HPGD, ngay 07/8/2020.
Qua xem x¢ét thyc té, trén dat c6 01 can nha cap 4 két cdu tudng gach xay to, cira
sat+kinh, mai tole, nén gach men, tran nhura, phia trude nha l1at gach men, 01 méi
che tole khung sat, 01 cong sit. Do d6, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat noi trén sé duogc xir Iy trong trudng hop ba H khong c6 kha ning tra no theo
quy dinh ctia khoan 3 Diéu 68 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia
Chinh Phu vé giao dich bao dam duoc stra d6i, bé sung theo Nghi dinh s6
11/2012/ND-CP ngay 22/01/2012 cua Chinh phu.

[2.4] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Puong sy phai chiu theo quy dinh.

[3] Tt nhitng phan tich trén, c6 co s& chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va chap nhan dé nghi cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan thanh phd
M.

[4] An phi dan sy so tham: Ba V& Ngoc H phai chiu an phi co gia ngach
dugc tinh trén so tién phai tra cho Ngan hang N theo quy dinh ctia Piéu 26 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Céin cir cac Bicu 91, 92, 147, 157, 228, 271, 273 B0 luat t6 tung dan su; cac
biéu 91 va 95 Luat cac to chirc tin dung; cac Diéu 56, 68 Nghi dinh 163/2006/NB—
CP ngay 29/12/2006 cua Chinh Phu vé giao dich bao dam; Khoan 19 Diéu 1 Nghi
dinh 86 11/2012/ND-CP ngay 22/01/2012 cua Chinh phu; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung 4n phi va 1¢
phi Toa an.

L Chép nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ngan hang Thuong mai
C6 Phan N (N Bank) doi véi bi don ba V6 Ngoc H.
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1.1. V& nghia vu thanh toan no: Budc ba V& Ngoc H phai tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 Phan N (N Bank) s6 ng phat sinh tir Hop déng du no giam
dan s6 0780/2020/702-CV ky ngay 07/08/2020; Hop dong tin dung timg lan $0
0495/2022/702-TD-CV ky ngay 10/10/2022; Hop dong han muc thau chi so
0192/2023/702-TD-CV ky ngay 01/07/2023 va Giay dé nghi kiém hop dong cap
thé tin dung s6 0575/2022/702-CV ky ngay 17/10/2022 tinh dén ngay 29/8/2024
la 2.981.199.511 d6ng, trong d6: No gdc 2.424.718.056 dong; 1ai trong han:
326.219.686 déng; lai cham tra 1ai trong han: 10.645.535 déng; lai qua han:
214.960.427 ddng va phi phat thé tin dung: 4.655.807 ddng. Tién 1ai duoc tiép tuc
tinh ké tir ngay 30/8/2024 cho dén khi ba V& Ngoc H tra xong cac khoan ng theo
murc 13i sut thoa thuan trong hop dong tin dung néu trén.

1.2. Vé xir Iy tai san bao dam: Truong hop ba Vo Ngoc H khong c6 kha
nang ty nguyén thanh toan no thi Ngan hang Thuong mai Co Phan N (N Bank)
duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén phat madi tai san dé thu
hoi ng gom: Quyén sir dung dét dién tich 194,9 m? thudc thira dat sd: 3465, t ban
d6 so 10-7 tai phuong Tuong Binh H, thanh phd M, tinh B theo Glay ching nhén
quyén str dung dat ‘quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BC
580199, s6 vao so cdp GCN: CH00413 do Uy ban nhan dén thi xa M (nay la thanh
phé M) tinh B cép ngay 22/7/2010 dung tén ba V3 Ngoc H. Hop dong thé chap
duogc cong chimg tai Van phong cong chimg Phl T, s6 cong chimg 6753, quyén so
08TP/CC-SCCC/HDGD, ngay 07/8/2020. Truong hop phat mai tai san bao dam
khong du thu hoi no thi Ngan hang Thuong mai C6 Phan (N Bank) c6 quyén yéu
cau ba Vo Ngoc H tiép tuc tra ng cho dén khi thuc hién xong nghia vu voi Ngan
hang Thuong mai C6 Phan N (N Bank)

2. An phi dan su so tham: Ba V& Ngoc H phai nop 91.623.990 dong (Chin
muoi mét triéu sau trim hai muoi ba ngan chin tram chln muoi dong). Hoan tra
cho Ngan hang Thuong mai C6 Phan N (N Bank) sé tién 42.316.000 dong (bdn
muoi hai triéu ba trim muoi Sau ngan déng) tam tng an phi d ndp theo bién lai
thu s6 0002592 ngay 13/5/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd M, tinh
B.

3. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ba V& Ngoc H phai chiu 500.000
d6ng. Ngan hang Thuong mai C6 Phan N (N Bank) d ndp tam tng, ba V3 Ngoc
H ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 Phan N (N bank)
s6 tién 500.000 dong.

4. Cac duong sy vang mit duoc quyen khang cao ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy
dinh ctia BO luat T tung dan su.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP. M;

-CCTHADS TP. T M;
- Duong su;
- Luu: HSVA, VT.

Lai Thi Ngoc Lién
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
- VKSND TP. Thu Dau Mgt; TOA

- CCTHADS TP. Thu Dau Mot;

- Puong su;

- Luu: HSVA, VT.

Lai Thi Ngoc Lién
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