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Ban 4n so: 77/2026/DS-ST
Ngay: 04-6-2026
“VIV Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba D6 Thi Thily Trang

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Thé Long

Ba Luong Thi Bao Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Hang 1a Thu ky Toa an nhan dan Khu

vuc 4 - Pong Nai.
- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhan din Khu vyc 4 - Dong Nai tham gia phién

toa: Ong Pham Van Binh - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 6 nam 2026, tai Hji truong C - Toa an nhan dan Khu vyc 4 -
Pdng Nai xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy thy 1y sb: 411/2025/TLST-DS
ngay 17 thang 11 nam 2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 111/2026/QDXXST-DS ngay 22
thang 4 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 76/2026/QDST-DS ngay 12
thang 5 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Vi Thi Thuy T, sinh nam 1987; Pia chi: To L, ép L, xa
G, tinh Pong Nai (nay 1a thanh phé D).

2. Bi don:

2.1. Anh Nguyén Téan P, sinh nim 1997; Pia chi: T6 B, 4p L, xi G, tinh
Pong Nai (nay 1a thanh phd D).

2.2. Ba Vo Thi S, sinh ndm 1936; Noi thuong tra: To B, ap L, xa G, tinh
Poéng Nai (nay 1a thanh phd P); Dia chi lién lac: T6 G, 4p L, xd G, tinh Pong Nai
(nay 1a thanh phé D).

(Tét ca cac duong sy déu vang mat).

NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién dé ngay 14 thang 10 nam 2025; Pon xin thay doi va rit

mot phén nji dung khéi kién dé ngay 19 thing 01 nam 2026 va nhiing 1oi khai
tiep theo, nguyén don - chi Vii Thi Thuy T trinh bay:



Ngay 31/12/2023, chi Vii Thi Thuy T va anh Nguyén T4n P, ba V& Thi S da
ky két Hop dong thue quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 133, to ban d6 s6 10,
dién tich 5.004,4 m? toa lac tai xa Q, huyén T, tinh Pong Nai (nay 1a xa G, thanh
phé D), theo Gidy ching nhan quyén st dat s6 DP 955245 do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh B (cii) cap ngay 29/3/2021 cho anh Nguyén Tén P va tai san trén
dat (cay chom chom thai); muc dich thué 13 canh tac va thu hoach chém chom; thoi
han thué 1a 05 nam (tr ngay 31/12/2023 dén ngay 01/01/2029); Gia thué la
25.000.000 déng/nam va chi T di thanh toan trudc cho anh P va ba S 02 nim dau
tién (tir ngay 31/12/2023 dén ngay 01/01/2026) véi tong sb tién 1a 50.000.000d
(Nim muoi triéu dong).

Sau khi ky hop dong, chi T di thyc hién nghia vu thanh toan theo thoa
thuan, anh P va ba S d3 ban giao dat cho chi T quan 1y, st dung va canh tac; chi T
tiép tuc dau tu trong thém cdy chudi cai tao dat dai, lap dat hé thong tudi ty dong
va cac bién phap hd trg canh tic khac nham dam bao hiéu qua san xuét theo dung
muc dich ghi trong hop ddng thué.

Pén ngay 06/8/2024, anh P va ba S da yéu cau chi T thanh toan trudc s6 tién
thué cho 03 nam con lai (trr ngay 01/01/2026 dén ngay 01/01/2029), voi ly do can
tién dé lo viéc ca nhan. Chi T da chap nhan yéu cau nay va hoan tat thanh todn,
dong thoi ghi lai gidy giao tién kem theo la ndi dung dén bu néu ldy lai dat khi
chua hét hop dong, ning tong s6 tién chi T d4 tra trude cho toan bo thoi han hop
ddng thué (tirc 125.000.000 ddng cho 05 niam).

Tuy nhién, thang 8/2025 chi T bt ngd phat hién anh P va ba S di ty ¥ sang
nhuong toan bd quyén st dung dat ma chi da thué cho bén thir ba ma khong thong
bao hodc thuong luong lai voi chi T. Hanh dong nay da vi pham nghiém trong cac
diéu khoan vé quyén va nghia vu cta bén cho thué trong hop dong, dong thoi géy
thiét hai truc tiép dén quyén va loi hop phap cua chi T, bao gom quyén str dung dat
6n dinh trong thoi han thué 05 nam va cic khoan da dau tu trén dat. Hién nay, cha
s& hitu méi cta thira dat da rao lai thia dat, khong cho chi T canh tac nhu da thoa
thuan trong hop dong thué. Do d6, chi T da ‘nhidu Ian lién hé truc tiép voi anh P va
ba S dé yéu cau phuong an giai quyét cu thé, bao gdm bdi thudng thiét hai va hoan
tra tién thué dat, nhung anh P lién tuc trén tranh va khong hop tac. Hanh vi néu
trén ctia anh P va ba S da vi pham diéu khoan trong Hop dong cho thué quyén st
dung dat ma cac bén da ky két.

Theo don khoi kién ban dau, chi T yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong cho
thué quyén str dung dat ky ngay 31/12/2023 gitra cac bén, budc anh P va ba S hoan
tra lai cho chi T sb tién thué ma chi da thanh toan do chua duoc st dung quyén
thué dat cho thoi gian thué 1a tir thang 8/2025 dén ngay 01/01/2029 (1a 41 thang)
v6i s6 tién 14 85.416.000 dong (T1 muoi lam triéu bén trdm muoi sau nghin dong)
Poéng thoi, chi T yéu cau anh P va ba P bo1 thuong sb tién vi pham hop dong
(200%) nhu thoéa thuan trong gidy giao nhan tién ngay 31/12/2023 1a 170.832.000d
(MOt tram bay muoi triéu tdm trim ba muoi hai nghin déng). Nhu vy, tong sd tién
chi T yéu cAu anh P va ba S phai hoan tra va thanh toan 1a 256.284.000d (Hai trim
nim muoi sau triéu hai trim tdm muoi tu nghin déng).
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Ngay 19/01/2026, chi T c6 don xin thay d6i va rat mot phan ndi dung khaoi
kién vé viéc yéu cau Toa an tuyén cham dat Hop dong thué quyén sir dung dat ky
két ngay 31/12/2023; yéu cau anh P va ba S c6 nghia vu thanh toan lai cho chi T s6
tién thué dat da nhan 14 75.000.000d (Bay muoi 1dm trigu dong) (tic 37.500.000
dong/ngu:cn) Dong thot, chi T xin rat mét phan yéu cau khoi kién ddi véi yéu cau
anh P vaba S b01 thuong s6 tién vi pham hop dong (200%) nhu thoéa thuan trong
gidy giao nhan tién ngay 31/12/2023 1a 170.832.000d (Mot trim bay muoi triéu
tam trdim ba muoi hai nghin dong).

DPdi v6i khoan chi phi chi T da dau tu dé cham soc, bon phan cho cay, hé
thong tudi ti€u, ... chi T khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét va chi cling
khong yéu cau anh P va ba S phai hoan tra lai chi phi nay.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 10 thang 02 nam 2026, bi don - b3 Vi Thi S
trinh bay:

Bi don ba Vo Thi S trinh bay, do thoi gian dd 1au nén ba khong xac dinh
dugc ddu van tay trén gidy cho thué dat ngay 31/12/2023 c¢6 phai cua ba hay
khong, tuy nhién ba S thira nhan viéc cho chi Vii Thi Thuy T thué dat nhung vé
qua trinh thoa thuan va thyc hién hop dong thué nhu thé nao thi ba khong nam
duge do anh Nguyen Tan P (chau ba S) va chi T tu thoa thuan vdi nhau, ba ciing
khong nam dugc s6 tién cho thué dat ma anh P da nhan cua chi T la bao nhiéu do
ba khong cam tién va ciing khong sir dung bét ctr s6 tién nao trong khoan tién cho
thué dat do. Déi voi yeu cau khoi kién ctia nguyén don budc ba va anh P tra cho
nguyén don sO tién 75.000.000d (Bay muoi lam tri¢u dong), ba S cho rang hién
nay tudi da gia, suc yéu khong lam ra dugc tai san nén ba s& cd gang khuyén nhu
con chau tra dan cho chi T s6 tlen nay. Do hién nay anh P da bo di khong lién lac
duoc, trong thoi gian to1 ba s& cb gang lién lac voi anh P dé tién hanh cac thu tuc
lam viéc véi Toa an. Do tudi gia, strc yéu nén ba khong c6 strc khoe dé dén Toa an
lam viéc.

Ngoai ra, bi don khong c6 yéu cau gi khéc.

Bi don - anh Nguyén Tan P ving mdt nén khéng cé y kién trinh bay.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dian Khu vwe 4 - Pong Nai phdt biéu quan
diém:

- Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phdp luat ciia nhitng nguoi tham gia to
tung ké tur khi thy 1y vu an dén thoi diém mé phién toa da thuc hién dung quy dinh
cua Bo luat To tung dan su.

Tai phién toa, mac du da duoc Toa an triu tap hop 1¢ lan thu hai nhung ca
nguyén don va bi don déu vang mat (nguyén don c6 don xin xet xur vang mit, con
bi don vang mit khong 5 1y) nén dé nghi Hoi déng xét xtr can ctr theo quy dinh
cta B luat TH tung dan sy dé tiép tuc xét xur vu kién.



- Vé ngi dung vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, cham dit hop dong thué quyén sir dung dat dé ngay 31/12/2023
duogc ky két giita cac bén. Budc anh P va ba S mdi ngudi c¢6 trach nhiém thanh toan
cho chi T s6 tién 1a 37.500.000d (Ba muoi bay triéu nam tram nghin dong).

~ DO0i v6i yéu cau boi thuong thiét hai: D& nghi HDXX can cir vao khoan 2
bicu 219; bicu 235 va khoan 2 Diéu 244 BJ luat To tung dan sy dinh chi xét xur
mot phan yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

Budc bi don phai chiu an phi dan su theo quy dinh.
Kiém sat vién khong kién nghi khéc phuc hay bd sung gi khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, HO1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung

[1.1] Ve quan h¢ phap ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyet Nguyén
don khoi kién yéu cau cham dat hop dong thué quyen su dung dat nén xac dinh
quan hé phap luat tranh chap trong vu 4n 13 "Tranh chap hop dong thué quyén sir
dung dat". Bi don anh Nguyén Tan P va ba V3 Thi S ¢6 dia chi tai 4p L, x3 G,
thanh phé B (BL 52, 53) nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan Khu vuc 4 - Pong Nai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35; diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su va Diéu 236 Luat Pat dai nam
2024.

[1.2] Vé tw cdach tham gia to tung: Tai hop dong thué dat ngay 31/ 12/2023
thé hién bén cho thué 1a anh Nguyen Tan P va ba Vo Thi S, thém vao do quyen su
dung dat hién dang c6 tranh chap trong vu an thugc thua dat s6 133, to ban do sd
10 toa lac tai xa Q, huyén T, tinh Pong Nai (nay thu¢c xa G, thanh phé D) voi dién
tich 5.004,4 m? theo Gidy chimg nhan quyen st dung dét s6 DP 955245 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh D (cti) cap ngay 29/3/2021 (BL 35) thudc quyén st
dung dat hop phap cua anh Nguyén Téan P, vi vy anh Nguyén Tan P va ba V5 Thi
S tham gia t6 tung voi tu cach 1a bi don trong vy an 1a phu hop.

[1.3] Vé viéc xét xir vang mdt dwong sw: Theo két qua xac minh ngay
05/02/2026, bi don - anh Nguyén Tan P c6 dang ky ho khau thuong tra tai 4p L, xa
G, tinh Pong Nai (nay 1a thanh phd P) nhung hién anh P da bo di khoi dia phuong
tor khoang thang 10/2025 va khong xac dinh dugc dia chi cu tri hién tai (BL 53).
Mic du da duoc Toa an giai thich vé thu tyc téng dat trén cac phuong tién thong
tin dai ching nhung nguyén don khong dé nghi Toa 4n tién hanh thu tuc nay. Can
ctr theo hop ddng thué quyén sir dung dat gitra cac bén thé hién anh P c6 dia chi tai
ap L, xa G, tinh Ddng Nai (nay 13 thanh phd D). Trong don khai kién, nguyén don
da ghi dung dia chi do bi don cung cap va dia chi nay trung khop voi két qua xac
minh tai Cong an x4 G, tinh Pdng Nai (nay 1a thanh phd D). Can cit quy dinh tai
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diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dén ti cao, xac dinh truong hop nay nguyén don da
ghi day du va dung dia chi cu trii cua bi don va bi don ¢0 tinh gidu dia chi, do do
Toa an tiép tuc giai quyét vu 4n theo tha tuc chung.

Tai phién toa, mac du da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan tha hai nhung
nguyén don va bi don déu vang mit (nguyén don c6 don xin xét xir ving mat (BL
87); bi don Vang mat khong 13 ly do). Can ctr khoan 2 Piéu 227; Piéu 228 va Diéu
238 Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu an theo thu tuc
chung.

[1.4] Vé thoi hiéu khéi kién: Hop ddng thué quyén sir dung dat duoc ky két
gifra cac bén vao ngay 31/12/2023 véi thot han thué 1a 05 ndm (tir ngay 31/12/2023
dén ngay 01/01/2029). Pén thang 8/2025, nguyén don biét viéc bi don di tu y sang
nhuong toan bd quyén st dung thira dit néu trén cho bén thtr ba va vi pham hop
d6ng nén ngay 17/11/2025 nguyén don khai kién dén Toa an 1a con trong thoi hiéu
khoi kién theo quy dinh tai Diéu 429 B luat Dan sy nam 2015.

[2] Panh gia chirng cir: Cac tai li¢u, chimg cir do nguyén don da nop kem
theo don khoi kién gom: Hop dong thué quyén st dung dat ngay 31/ 12/2023; Gidy
ching nhan quyen s dung dat s6 DP 955245, ... Qua trinh giai quyét vu an, bi
don khong c6 ¥ kién gi d6i voi cac tai liéu nay. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92
Bo luat TH tung dan su: “Mot bén dwong sy thira nhan hoac khong phan doi nhitng
tinh tiét, su kién, tdi liéu, ... ma bén dwong suw kia dwa ra thi bén dwong sy do
khéng phdi chirng minh”, do d6 day 1a cac tinh tiét, sy kién khong phai chung
minh. Nhu vy, nguyén don da cung cap cho Toa 4n tai liéu, chting ¢t chimg minh
cho yéu ciu ctia minh 1a ¢6 can ctr va hop phap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 91
B6 luat Té tung dan sy.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Xét yéu cdu cham ditt hop dong thué quyén sir dung dat ciia nguyén
don:

Theo don khéi kién ban dau, nguyén don yéu cau Tda an hay hop dong thué
quyén sir dung dét ngay 31/12/2023 gitra cac bén (BL 01), tuy nhién tai don xin
thay dbi va rat mot phan noi dung khoi kién dé ngay 19/01/2026 nguyén don yéu
cau Toa 4n tuyén chdm dut hop dong cho thu¢ quyén st dung dat (BL 43). Theo
nguyén don, hop dong thué quyén sur dung dat thé hién ndi dung hai bén dong v
thuc hién viéc thué quyén sir dung dat dbi vai thira dat so 133, to ban dd so 10 toa
lac tai xa Q, huyén T, tinh Pong Nai (nay thudc xa@ G, thanh phé D), véi dién tich
5.004,4 m? theo Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 DP 955245 do So Tai
nguyén va Mai trudng tinh B (cii) cAp ngay 29/3/2021 cho anh Nguyén Tan P (BL
35), muc dich thué dé 1am chom chom, trong hop dong cé ghi thoi han thué tinh tir
ngay 31/12/2023 dén ngay 01/01/2029 (BL 84, 85), 15i trinh bay ciia nguyén don
pht hop véi 101 khai ctia bj don - ba V5 Thi S tai bién ban lay 161 khai ngay
10/02/2026: “... do thoi gian dd ldu nén t6i khéng xdc dinh dwoc dau vén tay trén
gidy cho thué ddt nay cé phdi cua t6i hay khéng tuy nhién ngay ldp hop dong cho
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thué ndy téi cé mdt va anh P néi téi lan tay thi t6i lan tay chit t6i khong biét ndi
dung cia hop dong, ... toi thira nhdn c6 sw viéc chi T vao nha t6i thué dat, tuy
nhién qud trinh théa thudn va thwc hién hop dong thué cu thé nhw thé ndo thi t6i
khong nam dwoc do anh P va chi T tw théa thudn véi nhau ...”" (BL 54, 55) va loi
khai ctia ngudi 1am chung - anh Ngé Minh H tai bién ban 1ay 16i khai ngay
28/01/2026: “... Vi anh P ¢6 nhu cau cho thué dat, con chi T ciing nho téi tim dat
cho chi T thué nén téi da gidi thiéu cho chi T gdp anh P. Qua trao doi, thwong
lwong gitra ba S, anh P va chi T théng nhat théa thudn, cu thé: Dién tich 5.004,4m?
dat thudc thira dat so 133, to ban dé s6 10 toa lac tai xa Q, huyén T, tinh Déng Nai
(nay la xa G, thanh phé B) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat sé DP 955245 so S¢ Tai nguyéen va Moi
truong tinh B (Nay la So Nong nghiép va Moi truong thanh phé P) cap ngay
29/3/2021 cho anh Nguyén Tan P; trén toan bg dién tich dat dang trong chom
chém thdi. Mdc dit anh P ditng tén trén gidy chirng nhdn quyen st dung dat nhung
thwe chat dat la cia ba V6 Thi S, do ba S dd I6n tudi nén dé cho anh P dimg tén
ginum trén sé do.

Do @6, ngay 31/12/2023 tai nha ciia ba V5 Thi S, tdt ca moi nguoi gém co:
T6i, ban gai t6i (Quach Thi T2), anh Nguyén Tan P, ba V6 Thi S va chi Vii Thi
Thuy T. Khi hai bén thoa thudn vé viéc thué quyén sir dung trén véi thoi han la 05
(Ndm) nim, moi nam thué véi gia 25.000.000d (Hai muweoi lam triéu dong), tra tién
thué truoc 02 nam. Sau khi thé'ng nhdt toan bo ndi dung trén, toi la nguoi doc lai
toan bé néi dung ciia hop dong (tir trang 1 dén trang 3) cho ba S nghe dong thoi
héi di héi lai ba S 02 lan c6 thong nhdt véi néi dung da ghi nhdn trong hop dong
thué ddt khéng thi ba S trd loi dong y dé ldy tién cho chdu (tirc anh P), ba S con
néi khéng viét dwoc ma chi lan tay.

T6i xdc dinh ddu van tay sat chit bén A la ciia ba V6 Thi S, dau van tay bén
dudi van tay ciia ba Vé Thi S la cia anh Nguyén Tan P, ¢ chiv ky, chiv ghi
“Chdu” va chir viét ho tén “Nguyén Tan P la cia anh P. Chit ky, chir viét ho tén
“Vii Thi Thiry T” va ddu van tay bén B la cia chi Vi Thi Thiy T.

Sau d6, khodng thang 8/2024 anh P ¢6 trao véi téi la can tién d@é kham bénh
cho con nén cé nha y giam mét it tién thué dat @é chi T thanh todn sém hét so tién
thué ddat ciia 03 nam con lai nén chi T déng ¥y, mac du toi chung kién viéc chi T
giao hét tién thué dat 03 ndm con lai cho anh P va ba S nhung viéc anh P gidm
mat it tién thué cho chi T bao nhiéu thi tdi khdng rd.

Toi xdc dinh chir viét “Lac Son ngay 06 thang 8 nam 2024 ... Bén A, Bén B”
toan bé la chiv viét cia ban gdi toi, co ddu vin tay bén dwoi van tay cua ba Vo Thi
S la ciia anh Nguyén Tan P, ¢6 chit ky va chit viét ho tén “Nguyén Tan P, Toi da
nhén dii sé tien 5 nam” la cia anh P. Chir ky, chir viét ho tén “Vi Thi Thuy T” va
ddu van tay bén B la cua chi Vi Thi Thiy T” (BL 50, 51) va 10i khai cta nguoi 1am
chtng - chi Quach Thi T2 tai bién ban lay 16i khai ngay 28/01/2026: “Vao ngdy
31/12/2023, khi t6i di cung anh H dén nha ba S thi t6i thdy cdac bén trao doi véi
nhau vé viéc thué dat nhw anh H da khai nhw trén la ding. Tuy nhién, ba S thi
khéng viét dwoc ma chi lan tay, chi T2, anh H va anh P khéng ai chiu viét nén moi
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nguoi ¢é nho t6i dién cdc thong tin vao “Hop dong thué quyén sir dung ddt”, hop
dong nay do anh H [dy trén mang in ra dé su dung.

T6i xdc dinh toan bé chir viét tay twr trang 1 dén trang 2 va doan chir viét “Lac Son
ngay 06 thang 8 nam 2024 ..., Bén A, Bén B” toan b¢ la chir viét cua toi, con ngi
dung la do ba S, chi T2, anh H va anh P doc cho téi viét, téi chi la nguoi viet hg”
(BL 50)

Nhu vy, viéc ky két hop dong cho thué dét gitta nguyén don va bi don 1a c6
that, cac bén khi tham gia giao két hop ddng c6 du ning lyc hanh vi dan sy, hop
ddng dugce lap thanh vin ban, co chir ky cua cic bén tham gia giao két hop dong va
thoa thuan vé ndi dung cua hop déng ghi 10 vé muc dich thué, gia thué, thoi han
thué, phuong thuc tra tién thué, vi tri va hién trang thira dat cho thué. Nhu vay,
diéu kién vé noi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cua phap luat, cac bén tu
nguyén tham gia ky két, khong bi ai ép budc. Hop thué quyén sir dung dat c0 hi¢u
luc phap ludt, vi vy cac bén tham gia giao két hop dong phai thuc hién quyén va
nghia vu theo thoa thuan.

Theo nguyén don, sau khi ky hop déng cho thué dat va nhan dat canh tac,
dén thang 8/2025, chi T2 phat hién anh P va ba S di ty ¥ sang nhuong toan bo
quyén st dung thira dat néu trén cho bén thir ba ma khong théng bao hoic thuong
lugng lai voi chi T2, 161 khai cua chi T2 mac du khong dugc bi don thira nhan
nhung phu hop véi két qua xac minh ngay 05/5/2026 tai Vin phong Dang ky dat
dai thanh pho D - Chi nhanh T4: ... thira dat s6 133 1o ban do s6 10 trudc day
thuéc quyén sit dung dat hop phap ciia éng Nguyén Ta an P, tuy nhién ngay
12/9/2024 ong P da ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat cho ong
Hoang Duy T3 va ba Tran Thi Bich N va 6ng T3, ba N da duoc cdp gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat ngay 17/9/2024. Hién nay thira dat nay da dwoc tich ra
thanh cdc thira 156, 157, 158, 159, 160 va da dwoc chuyén nhwong lai cho éng Vii
Anh K, sau dé tiép tuc chuyén nhieong cho nhiéu nguoi khac” (BL 102). Hanh
dong nay da vi pham nghiém trong cac diéu khoan vé quyén va nghia vu ctia bén
cho thué trong hop dong (thoa thuan thoi han thué dat 1a tir ngay 31/12/2023 dén
ngay 01/01/2029). Nhu viy, phia bi don da don phuong cham dut thyc hién hop
dong, tai san thué hién da chuyén nhuong cho bén thtr ba nén hop dong khong thé
tiép tuc thuc hién dugc, vi vay can cur vao khoan 4 Diéu 422 Hoi déng xeét XU chép
nhan yéu ciu ctia nguyén don vé viéc yéu cau chim dat hop dong thué quyén st
dung dat dugc ky két gitra cac bén 13 phu hop.

[3.2] Xet yéu cau cia nguyén don bugc bi don thanh toan lai tién thué dat:
Nguyén don y€u cau bi don - anh P, ba S moi ngudi c6 nghia vu thanh toan lai cho
nguyén don so tién thué dat da nhan 1a 37.500.000d (Ba muoi bay triéu nim trim
nghin déng).

Xét thay, ca nguyén don, bi don (ba S) va nguoi lam chimg déu xac dinh
quyén st dung dat cho thué 1a tai san cua ba S nho anh P dimg tén gium trén glay
chtng nhan quyén sir dung dat Khi cac bén giao dich cho thué quyén sur dung dat,
ca ba S va anh P déu truc tiép ky tén va lan du van tay vao hop dong. Tuy nhién,
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101 khai cua ba S cho ring ba khong nhan va khéng st dung tién cho thué dét
nhung ba khong cung cap duogc tai liéu, chiing ctr d€ chimg minh nén khong cé co
s dé Toa an xem xét.

Mat khéc, qué trinh td tung Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban td tung
ctia Toa 4n (nhu: Thong bao vé viéc thu 1y vu an; Giéy triéu tap; Thong bao giao
ndp tai liéu, chung ctr; Thong bao vé phién hop tiép can, cong khai chimg ctr va
Hoa giai, ...) nhung anh S déu khong hop tac dén Toa an 1am viéc nén khong co
can ci dé xac dinh nghia vu theo phan cua bi don.

Qua trinh thue hién hop dong, mic du nguyén don da thanh toan day du tién
thué dat trong 05 (ndm) nim nhung nguyén don mdéi chi canh tac duoc gin 02
(Hai) nam thi phat hién viéc bi don da chuyén nhugng quyén st dung dat thué cho
bén thir ba va nguyén don bi chu st dung dat méi can trd khong duge tiép tuc canh
tac nén viéc nguyén don yéu cau bi don thanh toan lai sb tién thué dat trong 03
(Ba) nim khong duoc sir dung quyén st dung dat thué véi sé tién 1a 75.000.000
ddng (25.000.000d6ng/03 nam) 1a ¢ co so.

Vé nghia vy thanh toan, nguyén don khong xac dinh viéc cac bi don da su
dung sd tién thué dat, ba S thi khong thira nhan, con anh P thi khong hop tac. Do
d6, viéc nguyén don khai kién yéu cau Tda 4n budc anh P va ba S mdi ngudi co
nghia vu thanh toan lai % s6 tién thué dat da nhan 13 phu hop.

[3. 3] Xét yéu cdu boi thuong thiét hai ciia nguyén don: Nguyén don yéu cau
bi don boi thuong thi€t hai 200% nhu thoa thuén trong gidy giao nhan tién ngay
31/12/2023 véi s6 tién 1a 170.832.000d (Mot trim bay muoi tridu tdm trim ba
muoi hai nghin déng). Tuy nhién, ngay 19/01/2026 va ngay 21/01/2026 nguyén
don c6 don xin thay doi va rat mot phan ndi dung khoi kién 601 v6i yéu cau boi
thuong thiét hai (BL 43, 44). Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don 13 hoan toan tu nguyén, pht hop quy dinh tai Piéu 5 Bo luat T6 tung
dan su nén Hoi dong xét xur can ctr vao khoan 2 Diéu 219, Piéu 235 va khoan 2
Diéu 244 B luat T6 tung dan su dinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

[3.4] Xét y kién ciia bi don - ba Vé Thi S: Doi véi yéu cau khai kién cua
nguyén don budc ba va anh Nguyén Tan P tra cho nguyén don sO tién la
75.000.000d (Bay muoi lam tri¢u dong), ba S cho rang: “Toi hién nay da tudi gia,
sikc yéu khong lam ra duwoc tai san, toi sé c6 gang khuyén nhii con chau tra dan
cho chi T2 sé tién nay” (BL 54). Nhu vy, ba S di thira nhan viéc cho thué dat va
nhan tién thué dong thoi dong y tra lai cho nguyén don sb tién néu trén nén ghi
nhan.

[3.5] Vé dn phi:

- Do yéu cau cua nguyén don duogc chap nhan nén bi don phai chiju an phi
dan su so tham theo quy dinh.
+ Budc bi dop - anh Nguyén Tén P phéi chiu sfr), tién ISQ.OOOd (Mot trém‘ nam
muoi nghin dong) an phi doéi vdi yéu cau tranh chap hop dong cho thué quyén su

8



dung dat va s6 tién 1.875.000d (Mot triéu tAm trim bay muoi lim nghin dong) 4n
phi dan su so tham twong tmg véi sb tién anh P c6 nghia vu thanh toan cho nguyén
don (37.500.000 dong x 5%). Téng s6 tién an phi dan su so thAm anh P phai chiu
14 2.025.000d (Hai triéu khong trim hai muoi 1am nghin dng).

+ Bi don - ba V& Thi S 13 nguoi cao tudi va co don dé nghi Toa 4n mién tam
g an phi va an phi, can cir quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 va Piéu 15 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi
khoa 14 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va
1€ phi Toa an nén duogc chép nhan, mién 4n phi dan sy so tham cho ba S.

- Hoan tra s tién tam ing an phi cho nguyén don.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4 - Péng Nai
vé duong 161 giai quyét vu an pht hop voi nhan dinh cta Hoi déng xét xtr nén chip
nhan.

[5] Vé quyén khdng cdo: Céac bén duong sy duoc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
- Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;

Bi{%u Piéu 219, Diép 227; Piéu 228; Piéu 235; Diéu 244; Diéu 266; Diéu 271 va
Dicu 273 Bo luédt T6 tung dan sy;

- Ap dung céc Diéu 117; 119; 357; 401; 422; 468; 472; 473; 474; 500; 501;
502 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Piéu 167, 168, 188, 203 Luat Pat dai naim 2013;

- Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quédc hoi khoa 14 quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

1. Tuyén xur: Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don - chi Vii Thi
Thuy T, vé viéc “Tranh chdp hop dong cho thué quyén su dung dat” do6i voi bi don
- ba V& Thi S va anh Nguyén Tan P.

1.1 Tuyén chdm dat hop dong thué quyén su dung dat xac 1ap ngay 31/12/2023
dugc ky két gilta chi V@i Thi Thuy T va anh Nguyén Tén P, ba Vo Thi S d6i !
quyén st dung dét c6 dién tich 5.004,4m? dat thudc thira dat sb 133, to ban dd so
10 toa lac tai xa Q, huyén T, tinh Bong Nai (nay l1a xa G, thanh pho D) theo g1ay
ching nhéan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 DP 955245 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B (cil) cap ngay 29/3/2021
cho anh Nguyén Tén P.

~_ Budc anh Nguyén Téan P c¢6 nghia vu thanh toan tra cho chi Vi Thi Thuy T
s0 tién thué dat 1a 37.500.000d (Ba muoi bay triéu nam tram nghin dong).



Bu@c ba VO Thi S c6 nghia vu thanh toan tra cho chi Vﬁ Thi Thuy T s6 tién
thué dat 1a 37.500.000d (Ba muoi bay tri¢u ndm tram nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai diéu 357, Diéu 468
B9 luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phép luat cé quy dinh khac.

1.2 Binh chi yéu cau boi thudng thiét hai ctia chi Vil Thi Thuy T vé viéc yéu cu
anh Nguyén Tan P va ba Vo Thi S boi thuong thiét hai 200% nhu thoa thuén trong
gidy giao nhan tién ngay 31/12/2023 voi s tién 1a 170.832.000d (Mot trim bay
muoi triéu tAm trim ba muoi hai nghin dong).

2. Vé an phi:

- Anh Nguyén Tan P phai chiu 2.025.000d (Hai triéu khong tram hai muoi lam
nghin dong) an phi dan sy so tham.

- B4 V& Thi S dugce mién an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho chi Vii Thi Thuy T s tién tam ung 4n phi di nop la
6.707.100d (Sau triéu bay tram I¢ bay nghin mot tram ddng) theo cac bién lai thu
s6 0008246, s6 0008247 cung ngay 17 thang 11 nam 2025 va sb 0008974 ngay 21
thang 11 ndm 2025 cua Thi hanh an dan sy tinh D (nay la Thi hanh an dan sy thanh
pho D).

Trudng hop quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

3. Vé quyén khding cdo: Nguyén don va bi don dugc ql}yén khang c4do ban an
trong han 15 (Muoi lam) ngay, k& tir ngay tuyen an hodc k& tir ngay ban an dugc
niém yét theo quy dinh ctuia phap luat.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-Cécduongsw, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Bong Nai;

- VKSND KV4 - Bong Nai;
- THADS TP. bong Nai;
- Luu ho so vu an.

P6 Thi Thuy Trang
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