~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Dégc lap - Tw do - Hanh phc

Ban &n sd: 83/2023/DS-PT

Ngay: 06/6/2023 ,
VIV Tranh chap quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguy&n Minh Chau;

Céac Tham phan: Ong Ping Bac Hao

Ong Truong Vian Tam

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Can bo Toa an nhan déan tinh
Ba Ria-Viing Tau.

- Dai dién Vién Kié:m sat nhan dan tinh Ba Rja-Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Thanh Thi Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30/5/2023 va ngay 06/6/2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Ba Ria-Ving Tau, xet xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so
04/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 01 ndm 2023 ve vi¢e: “Tranh chap quyén st dung
dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 47/2022/DS-ST ngay 07 thang 10 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sb 48/2023/QD-PT ngay 21
thang 3 nam 2023; Quyet dinh tam ngung phién toa so6 29/2023/QDb-PT ngay 10
thang 4 nam 2023; Thong béo vé thoi gian dia diém mé lai phién toa s6 59/2023/TB-
TA ngay 11/5/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Ngoc NY, sinh nam 2001; dia chi: T6 12, khu phd H, phuong
L, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba NY: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim
1976; dia chi: Khu pho 2, phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau. Van ban
uy quyén ngay 19/02/2022. (Ong H c6 mat)

1.2. C)ng N,guyén Van H1, sinh ném,1972; Ba Bui Kim D, sinh ném}980; cung
dia chi: khu pho H, phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Ong H1, ba
D vang mat)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia c}ng H1, ba DB: Ong Nguyén Thanh H, sinh
nam 1976; dia chi: phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria — Ving Tau. Vén ban uy
quyén ngay 19/02/2022. (Ong H c6 mat)
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2. Bi don: Ong, Nguyén Théng N, sinh nim 1956; dia chi: t6 7, khu phd H,
phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).
Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng N: Ong Tran Ptrc H3, sinh nam 1965;
dia chi: Phuong 8, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).
3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba HO Thi T, sinh nam 1960; Ong Dinh Cong H4, sinh nam 1960; cing dia
chi: khu phd H, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (vang madt)
3.2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1949; bia chi: Kp H, phuong L, thanh phd
B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat)
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba T1:
-Ba Nguyén Hoang T2, sinh ndm 1976; dia chi: khu phé H, phuong L, thanh
pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau. Van ban ty quyéen ngay 28/9/2022. (C6 mat)
- Ong Tran Pac H3, sinh ndm 1965; dja chi: Phuong 8, thanh phé V, tinh Ba
Ria — Viing Tau (C6 mat).
3.3. Ba Mai Thi M, sinh nam 1948; dia chi: khu pho H, phuong L, thanh pho
B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat)
~3.4. Ba H5 Thi Thu HS, sinh ndm 1958; dia chi: khu phé H, phuong L, thanh
pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vg 6ng N — Vang mat)
Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba T, ong H4, ba M, ba H5: Ong Tran Puc
H3, sinh nam 1965; dia chi: Phuong 8, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6
mat).
4. Nguoi lam chung:
4l Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1958; dia chi: khu phé H, phuong L, thanh
pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat)
4.2. ’Bé Nguyén Thi Anh T3, sinh nam 1960; dia chi: khu phé H, phuong L,
thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat)
43 Ong Thang Tranh A, sinh ndm 1972; dia chi: Khu phd H, phuong L, thanh
pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat)
4.4. Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1958; dia chi: Ap b, x& H, thanh pho B, tinh
Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat)

/5. Nguoi khang céo: Ong Nguyén Thong N 1a nguyén don; nhimg nguoi c6
quyen loi nghia vu lién quan la ba Ho Thi T, 6ng Binh Cong H4, ba Nguyén Thi T1,
ba Mai Thi M, ba H5 Thi Thu H5.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi ki¢gn, cac tai lieu, chimg cir €6 trong ho o' Vu dn cting nhu
trong qua trinh tham gia to tung, cac nguyén don gom: Ba Nguyen Ngoc NY, 6ng
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Nguyén Vin H1, ba Bii Kim D va nguoi dai dién theo iy quyén cia ba NY, 6ng H1,
ba D la 6ng Nguyen Thanh H trinh bay:

Ngudn gbc dién tich cac thira dat 171, 172, 173, 174, 175 va 186, cung T ban
d6 51 phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau la thira 562 (méi 43), dién
tich 1.379,6m?, To ban d6 14 (m&i 51) phuong L, thanh phd B do 6 ong Nguyen Vin
H1, ba Bui Kim b nhan chuyen nhuong va duoc UBND thanh phé B cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CQ 949653 ngay 20/5/2019 cho 6ng H1, ba b dung tén.
Ngay 27/8/2019, 6ng H1, ba B chuyén muc dich st dung sang dht & 240m?2 trong
téng dién tich dat 1.379,6m? thugc thira 43, To ban d6 51, phuong L, thanh phd B da
dugc Vian phong Pang ky dat dai thanh phd B diéu chinh bién dong trong sé do nay.
Ngay 06/9/2019, 6ng H1, ba B ¢6 don xin tach thira 43, To ban db 51 phuong L,
thanh phé B thanh 02 thta 1a thira 153 va 154 cing To ban d6 51, phuong L, thanh
phd B. Thira 153, dién tich 685,6m?2, To ban d6 51 phuong L, thanh phd B da dugc
UBND thanh phé B cap so d6 s6 CT 209913 ngay 30/10/2019 cho 6ng H1, ba P
dang tén. Thua 154, dién tich 694m?, To ban d6 51 phuong L, thanh phd B da duoc
UBND thanh phé B cap s6 do sé6 CT 209914 ngay 30/10/2019. Do sb hda ban do
nén ngay 25/11/2020, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé B diéu chinh
bién dong giam dién tich thira dat 154 1a 5,1m?. Dién tich con lai thira 154, To ban
d6 51 phuong L, thanh phé B 13 688,9m?2.

Ngay 15/11/2019, Tai Van phong Cong ching T, tinh Ba Ria - Viing Tau, 6ng
H1, ba B ky hop dong ting cho ba Nguyén Ngoc NY dién tich dit 685,6m? thira
153, To ban d6 51 phuong L, thanh phé B. Ngay 29/11/2019, Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thanh phd B chinh ly bién dong sang tén cho ba NY toan bo dién
tich dat nay trong s6 do s6 CT 209913 ngay 30/10/2019 ma UBND thanh phé B da
cap cho 6ng H1, ba B. Ba NY xin phép tach thira dt ndy thanh 05 thira va da duoc
UBND thanh phé B cho phép tach thanh cac thira 171, 172, 173, 174, 175. Ngay
05/11/2020 ba Nguyén Ngoc NY duoc UBND thanh phd B cap cac s6 do sau: S6 do
sb6 CY 071921 dién tich 147,5 m?, thira dat s6 171; s CY 071922 dién tich 127,9
m?, thira dat s 172; s6 CY 071923 dién tich 119,5 m?, thira dat s6 173; sé6 CY
071924, dién tich 111,4 m?, thura dat s6 174; sb CY 071925 dién tich 179,3 m?, thira
dat s6 175. Tat ca cac thira dat déu thuoc To ban d6 51 phuong L, thanh phd B, tinh
Ba Ria — Viing Tau.

Ngay 11/5/2021, ba NY ting cho 6ng Nguyén Vin H1 va ba Bui Kim P dién
tich 11,3m? thuoc mot phan thira 171 (185), To ban db 51 phuong L, thanh phd B.
Ong H1, ba B nhap dién tich 11,3m? vao thira 154 thanh thira 186, dién tich 700,2
m?, T ban db 51, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong H1, ba B
dugc UBND thanh phd B cap s6 d6 s6 DB 363971 ngay 17/05/2021 véi dién tich
700,2 m? (c6 240 m? dat &), thira 186, To ban d6 51 phuong L, thanh phd B.

Pén nam 2022, ba NY, 6ng H1, ba P tién hanh do dac lai dat thi thay trén dat
c6 mot hang rao tru bé tong ludi B40 di qua céc thira 171, 172, 173, 174, 175, 186
thudc quyén sir dung caa ba NY, dng H1, ba B. Cac ho dan trong d6 c6 ho ong
Nguyén Théng N sir dung phan dién tich dat nay dé di ra phia ngoai. Ong H1, ba
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P30, ba NY c6 don yéu cau UBND phuong L hoa giai tranh chip nhung khong
thanh nén dng H1, ba b, ba NY khoi kién 6ng N dén Toa an. Theo két qua do v&
thuc té thi 6ng H1, ba B xéac dinh 6ng N rao hang rao luéi B40 1an sang mot phan
dién tich dat thuoc quyén st dung cia 6ng H1, ba b, ba NY dé lam duong di cu thé
nhu sau: Lan chiém thua dat 186 dién tich 26,4 m? (0,2 + 26,2 m?) caa 6ng H1, ba
P. Lan chiém dat cua ba NY thira 171 dién tich 21,5 m2; thira 172 dién tich 21,1m?
(1,4 + 19,7 m?); thira 173 dién tich 20,2 m? (4,9 + 15,3 m?); thira 174 dién tich 19,3
m? (4,7 + 14,6 m?); thira 175 dién tich 27,3 m?.

- Ba NY khoi kién yéu cau 6ng N phai thao d& hang rio tra lai dién tich dat lan
chiém tai cac thura 171, dién tich 21,5 m?; thia 172, dién tich 21,1m?; thira 173 dién
tich 20,2 m% thtra 174 dién tich 19,3 m?% thira 175 dién tich 27,3 m?va chidm dut
hanh vi sir dung cac dién tich dat nay lam 14i di.

- Ong H1, ba b khoi kién yéu cau 6ng N phai thao d& hang rao tra lai dién tich
dat 26,4m? 14n chiém tai thira 186 va chAm dut hanh vi str dung dién tich dat nay dé
lam 16i di. Ong H1, ba P con yéu cau 6ng N phai boi thuong cho 6ng H1, ba B
2.000.000.000 dong do 6ng N 1an chiém dat dé xay ra tranh chap lam cho 6ng H1,
ba P khong chuyén nhuong duoc thira dat 186 cho nguoi khac nén 6ng H1, ba D bi
phat coc.

Ngay 13/4/2022 nguyén don ba NY c¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién
d6i véi viec doi 6ng N thao d& hang rao dé tra lai dién tich dat Ian chiém tai c4c thua
173, 174, 175, Td ban d6 51 phuong L, thanh phé B nén ba NY chi con yéu cau 6ng
N phai thao d& hang rao tra lai dat 1an chiém tai cac thira 171, dién tich 21,5 m?; thira
172, dién tich 21,1m? va cham dat hanh vi s dung céc dién tich dat nay.

Ong H1, ba b rat yéu cau doi 6ng N boi thuong 2.000.000.000 dong.

2. Trong qud trinh to tung va tgi phién tda bj don éng Nguyén Thong N trinh
bay:

Ong Nguyén Thong N, ba H5 Thi Thu H5 va mot s6 ho dan gom ho ba Ho Thi
T, ong Dinh Cong H4; ba Nguyen Thi T1, ba Mai Thi M c6 st dung con duong di
rong 04m ma hién cac nguyén don dang khaoi kién tranh chap vai 6ng N.

Theo yéu cau khoi kién nguyén don xac dinh 6ng N va cac ho dan bén trong c6
st dung, 1an chiém mot phan dién tich dat thuc thira 186 cua dng H1, ba b va lan
chiém mét phan dién tich céc thira 171, 172 cua ba NY, trén phan nay c6 01 hang
rao ludi B40. V& nguon gbc, dng N xac dinh hang rao ludi B40 hién hitu do cha dat
cii 1a ba Nguyén Thi P va éng Thang Tranh A cam méc truge khi chuyén nhuong
cho ba Mai Thi M vao nam 2015, thoi diém d6 6ng H1, ba B chwa nhan chuyén
nhuong cac thira dat 186, 171, 172.

Nam 2017, 6ng N nhan chuyén nhwong 01 thira dat caa ba Nguyén Thi P va
6ng Thang Tranh A. Trudc khi ky hop dong dng N yéu cau ba P, dng A xac dinh
ranh gioi dat va con duong di chung rong 4m cia khu dat. Ba P, ong A ¢6 moi vo
chéng 6ng Tran Vin Hung P1 (1a ngudi chuyén nhugng dat cho 6ng H1, ba ) dén
dé xac dinh ranh gioi dat. Sau khi hoan thanh tha tuc nhan chuyén nhuong dat xong



5

thi 6ng N rao lai ranh va xay hai tru cong (phia doan ngoai) theo thoa thuan ranh va
duong di véi su chi ranh cua ba P, 6ng A va ca dng P1.

Nam 2021, dng H1, ba D nhan chuyén nhuong dt cua 6ng P1 thi d c6 phan
duong di va hang rao ludi B40 nay. Hién nay ngoai 6ng N thi con c6 cac ho dan
gom: Vo chong dng H4, ba T; ba T1, ba M c6 dét giép ranh véi dat cia cac nguyén
don va dang sir dung con dudng dang tranh chap dé di ra ngoai duong V.

Ong N dé nghi Toa &n béc toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Xem xét
xac dinh ngudn gdc dat tranh chap dé yéu cau cac nguyén don d& hang rao phia
ngoai thira 175, mé duong con duong di chung 4m theo nhu théa thuan trude day
gitra 6ng N va cac ho dan véi ba P, dng A, vo chong dng P1. Ngoai ra, ong N khéng
can thiép vao viéc 6ng H1, ba b chuyén nhuong dat nén viéc 6ng H1, ba b yéu cau
6ng N boi thuong thiét hai 1a khong c6 co so. Nay, 6ng H1, ba P rat lai yéu cau doi
6ng N boi thuong thiét hai 1a phi hop.

3. Nhitng nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:
3.1. Ba Ho Thi T, 6ng Dinh Céng H4 trinh bay:

Ba T, 6ng H4 la chi sir dung thira dat 42, To ban d6 51 phuong L, thanh phd
B. Ong H4, ba T da xay dung nha & on dinh sinh séng tai day tir nam 1998. Thoi
diém nhan chuyén nhugng dat (nim 1998) thi ¢c6 01 con dudng dat nho, bé ngang
hon 4m dé luu thong ra dudng V. Gia dinh 6ng H4, ba T va céc ho dan phia trong
van str dung con dudng nay dé di lai.

Sau khi dng H1, ba B nhan chuyén nhuong thira dat 562 (mai 1a 43), To ban d6
s6 14 (mdi 1a 51) phuong L, thanh phé B tir v chong 6ng Tran Vin Hung P1 va tién
hanh cac thu tuc tach thta, ting cho va hop thtra. Vao thang 01/2022 vo chdng 6ng
H1, ba D tién hanh rao lai thira dat va bit ludn con dudng di chung cua cac ho dan 1a
khong ding.

Nay ong H4, ba T dé nghi dng H1, ba b, ba NY phai chua lai con duong di
chung cho cac ho dan véi chieu rong 4m theo So do vi tri thira dat do Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh pho B cung cap.

3.2. Ba Nguyén Hoang T2 la nguoi dai dién theo sy quyén cia ba Nguyén Th;
T1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi T1 Ia chu st dung thira dat 558, To ban d6 14 phuong L, thanh
phd B. Ngudn gbc dat do nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Théng N vao nim
2018. Viéc nhan chuyén nhwong dat ndy da hoan tat va ba T1 da dugc cap gidy
chung nhan quyen sir dung dat. Khi nhan chuyén nhuong thi c6 xem xét trén hién
trang sir dung dat c6 01 con dudng di chung ra ngoai va trén so dd vj tri thira dat
cling thé hién con duong di nay.

Vo chong 6ng H1 ba D 1a ngudi nhan chuyén nhuong thira 562 (méi la 43), To
ban do so 14 (méi la 51) phuong L, thanh pho B tir vg chong 0ng Tran Van Hung
P1. Sau khi 6ng H1, ba B nhan chuyén nhuong dat tir 6ng P1 thi vao thang 01/2022
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vo chong 6ng H1, ba b tién hanh rao lai thira dat va bit luén con duong di chung cua
cac ho dan. Nhu vay cac ho dan khong con duong dé luu thong ra ngoai.

Nay, ba T1 dé‘nghi ong H1, ba b, ba NY phai chua lai con duong di chung cho
cac ho dan véi chieu rong 4m theo So do vi tri thira dat do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh pho B cung cap.

3.3. Ba Mai Thj M trinh bay:

Ba M ciing 1a ho dan bén trong khu dat caa 6ng H1, ba B va cling st dung phan
dat dang tranh chap 1am con dudng di. Nay, ba M dé nghi 6ng H1, ba B, ba NY phai
chtra lai con duong di chung cho cac ho dan vai chiéu rong 4m theo So dd vi tri thua
dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé B cung cap.

3.4. Ba H5 Th; Thu H5 trinh bay:

Ba H5 Ia vo dng Nguyén Thong N, ba H5 dong ¥ toan bo 10i trinh bay cia dng
N va khong co y kién bo sung gi thém.

4. Nhitng nguoi lam chung:
4.1. Ba Nguyén Thi N1 cd y kién trinh bay:

Ba Nguyén Thi N1 sinh ra va I6n Ién tai t6 7, khu phé H, phuong L, thanh phd
B. Theo ba N1 thi ngudn géc thira dat hién c6 phan dién tich dang tranh chép trude
day 1a cta gia dinh 6ng H6, ba H6 (Ba Q) van co6 con duodng di rong 4m chay ra
ngodi duong 16n (hién 1a duong V), giép ranh véi dat cua H, ba B nhan chuyén
nhuong dat tir 6ng P1. Thira dat ma dng H1, ba B nhan chuyén nhuong tir dng P1
thi trude day 1a rudng triing, sau nay san 14p thi bang phiang nhung lai bit mat con
duong di chung.

Sau nay, ba Q c¢d chuyén nhuong lai thira dat trén cho ba Nguyén Thi P vao
nam 1977. Ba P chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyen Thong N va ba M Diép thi van
c6 con duong di nay.

4.2. Ba Nguyén Th;j Anh T3 trinh bay: Ba T3 1a nguoi sinh song tai khu vuc dat
tranh chap. Nguon goc thira dat hién c6 phan dién tich dang tranh chap trude day 1a
cua gia dinh 6ng H6, ba H6. Sau nay, ba H6 ¢ chuyén nhuong lai thira dat trén cho
ba Nguyén Thi P vao nam 1977 rdi ba P chuyén nhuong lai cho 6ng N. Giap ranh
thira dat ong N thi trudc ddy co con dudng di ra phia ngoai duong lon.

4.3. Ong Thang Tranh A trinh bay:

Ong A ving mat nhung c6 ban y kién nop tai Toa véi noi dung: Cha me 6ng A
la 6ng Thang T6 H7 (chét) va ba Nguyén Thi P. Cha me 6ng A cd nhan chuyén
nhuong thira dat s6 83, To ban d6 53 phuong L, thanh phé B. Sau nay 6ng H7, ba P
chuyén nhuong lai thira dat nay cho 6ng Nguyén Théng N. Giap ranh dét c6 con
duong di rong khoang 04m dé cac ho dan di ra phia ngoai duong 16n.

~ 4.4.Ba Nguyen Th; P trinh bay: Tai phién toa, ba P ¢d y kién thong nhat véi y
kién cua 6ng Thang Tranh A.
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5. Tai Ban &n dan sy so tham so 47/2022/DS-ST ngay 07/10/2022 cuia Toa &n
nhan dan thanh pho B quyét dinh:

~ Dinh chi mot phan yéu cau khei kién cua 6ng Nguyén Van H1, ba Bui Kim D
V€ Vigc “Y€u cau doi boi thuong thiét hai vai so tien 2.000.000.000d6ng (Hai ty
dong)” doi vai dng Nguyen Thong N.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Ngoc NY vé “Tranh chap
quyen st dung dat” cac thra 173, 174, 175, To ban d6 51 phuong L, thanh phé B
d6i vai 6ng Nguyén Théng N.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin HI, ba Bui Kim D, ba
Nguyén Ngoc NY Vvé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” vai ong Nguyén Théng
N.

- COng nhan dién tich 26,4 m? (gém 26,2 m? + 0,2 m?) thudc thira 186, Td ban d6
51 phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Dién tich dat 26,4 m? duoc md
ta theo so d6 vi tri thira dat (Manh do dac béan do dia chinh nam 2022) do Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thanh phé B lap ngay 06/5/2022).

- Cong nhan dién tich 21,5 m?thugc thira 171, To ban do 51 phuong L, thanh phé
B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Dién tich dat 21,5 m? dwoc mo ta theo so do vi tri thira
dat (Mdanh do dac bdn do dia chinh nam 2022) do Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai thanh phd B 1ap ngay 06/5/2022).

- C6ng nhan dién tich 21,1 m?(gém 19,7 m? + 1,4 m?) thudc thira 172, Td ban d6
51 phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Dién tich dat 21,1 m? dugc mo
ta theo so dd Vi tri thira dat (Mdanh do dac ban do dia chinh nam 2022) do Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thanh phé B 1ap ngay 06/5/2022).

Budc 6ng Nguyén Théng N thao d6 di doi hang rao ludi B40, cot bé tong nam
trén cdc thtra 186, 171 va 172, To ban do 51 toa lac tai phuong L, thanh pho B, tinh Ba
Ria — Viing Tau dé tra lai cac dién tich dat trén.

_ Budc ong Nguyén Théng N va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba
HO Thi T, 6ng Dinh Cong H4; ba Nguyén Thi T1; ba Mai Thi M; ba H5 Thi Thu H5
cham dat hanh vi st dung cac dién tich dat néu trén.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang cao, thoi han khang céo.

6. Ngay 20/10/2022, Toa &4n nhan dan thanh phé B nhan duoc don khang cio
cua dng Nguyén Thong N 1a nguyén don va nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan gom: ba H6 Thi T, 6ng Pinh Cong H4, ba Nguyén Thi T1, ba Mai Thi M, ba
H5 Thi Thu H5 cling dé ngay 20/10/2022 véi nhitng noi dung sau:

Yéu cau stra Ban &n dan su so tham sé 47/2022/DS-ST ngay 07/10/2022 cua
Toa &n nhan dan thanh phd B theo huéng: Bac toan bd yéu cau khoi kién cua céc
nguyén don. Cong nhan toan bo dién tich dat tranh chap 1 16i di chung cua céc ho
gia dinh bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.



8

Trong giai doan xét xir phic tham, Toa an cap phic tham do dac lai toan bo cac
thira dat tranh chap dé xac dinh dién tich cu thé caa ting thira. Chi nhanh Van ph(‘)ng
ding ky dat dai thanh phd B da lap Manh trich do dja chinh s6 50/2023 ngay
28/4/2023 va dugc diéu chinh lai ngay 05/6/2023 da cung cap cho cac duong sy biét.
Tai phién toa phuac tham cac duong sy yeu cau sir dung so do vi tri méi nay. Cac
duong su khdng cung cap thém tai liéu, chirng cr va cac duong su khong thoa thuan
duoc véi nhau vé cac van dé tranh chap Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién; bi don va nhirng nguoi co quyen loi nghla vu lién quan rat mot phan yéu cau
khang céo d6i vai dién tich dat 15,4m? tai c4c toa d6 1, 4, 5, 6 theo so dd vi tri do
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai 1ap ngay 06/5/2022 vi dién tich dat nay khdng
phai 16i di ma dat thuoc quyén sir dung cua 6ng H1, ba D nén khi do v& lai 3 nhap
vao thira 186.

7. Y kién cuia Kiém sat vién, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau tham
gia phién toa:

Trong qua trinh giai quyét vu n ke tir khi thu 1y cho dén khi dura vu n ra xét xir
phuc tham va tai phién toa phic tham, nhimg ngudi tién hanh to tung va nhimg nguoi
tham gia to tung da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat to tung dén su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét hity Ban an dan su so tham sb 47/2022/DS-
ST ngay 07/10/2022 cua Toa &n nhan dan thanh phd B. Ly do huy 13 do Toa &n cap
so tham khong hudng dan cho bi don c¢6 yéu cau phan t va nhiing ngudi c6 quyén loi
nghia vy lién quan c6 yéu cau doc lap dé xac dinh 16 di chung cua bi don va nhiing
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan. Toa &n cip so tham chua hoi y kién cia 6ng
Tran Vin Hung P1 1a nguoi chuyén nhugng datcho 6 ongHlbab dé 1am rd 16i di. Chua
thu thap hd so cp gidy ching nhan quyén str dung dat lan dau déi véi thira 562 (méi
43), To ban d6 14 (méi 51) phuong L, thanh phd B. Do vay, viéc Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau khai kién caa cac nguyén don 1a chua ¢6 ching ¢t viing chac va
chua thuyét phuc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu, chiing cit ¢6 tai hé sor da dueoc tham tra tai phién
toa, can cirvao ket qud tranh tung tai phién toa;

Veé ap dung phéap luat té tung:

[1]. Pon khang céo cua dng Nguyen Thong N 1a nguyén don va nhiing ngudi
c6 quyeén loi nghia vu lién quan gém: Ba H6 Thi T, 6ng Dinh Céng H4, ba Nguyén
Thi T1, ba Mai Thi M, ba H5 Thi Thu H5 ndp trong thoi han luat dinh, phu hop vai
quy dinh tai cac Biéu 271, 272, 273 cua Bo luat t6 tung dan su. Ong N, ba T, 6ng H4,
ba T1, ba M duoc mién nop tién tam tng an phi phic tham nén khang cao caa Ong N,
ba T, dng H4, ba T1, ba M, ba H5 hop I¢é.

[2] Ong Nguyen Van HI, ba Bui Kim P, ba Nguyén Ngoc NY khai kién ong
Nguyén Théng N dé yéu cau 6ng N thao d& hang rao tra lai dat cho ong H1, ba b,

ba NY. Quan h¢ phap luat tranh chap dugc xac dinh 1a “Tranh chap qqyen su dung
dat”. Viéc tranh chap da dugc hoa giai co s¢. Dién tich dat tranh chap toa lac tai



9

thanh phd B, bi don cu tru tai thanh phé B. Vi vay, Toa &n nhan dan thanh phd B thu
ly vu 4n dé giai quyét theo thi tuc so tham 1a dung quy dinh tai khoan 9 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su va
khoan 2 Diéu 203 Luat Dt dai nam 2013.

[3]. Nguyén don 6ng Nguyén Vin H1, ba Bui Kim b, ba Nguyén Ngoc NY
vang mat nhung 6ng H1, ba B, ba NY da ty quyén cho dng Nguyén Thanh H va éng
H cé mat. Ba Nguyén Thi T1 vang mit nhung ba T1 da ay quyén cho ba Nguyén
Hoang T2, ong Tran Duc H3 va ba T2, 6ng H3 c6 mat. Ong binh Cong H4 c6 don
xin xét xar vang mat. Ong Trang Thanh A c6 don xin xet xur vang mat. Ba HO Thi T,
ba Mai Thi M, ba H5 Thi Thu H5 déu vang mit nhung di ay quyén cho 6ng Tran
buc H3 va 6ng H3 c6 mat. Ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi Anh T3, ba Nguyén
Thi P 1a nhimg ngudi 1am ching da duoc triéu tap hop 1& dén lan thir 2 nhung vang
mat. Vi vay, phién toa xét xir vang mat ong H1, ba B, ba N, éng H4, ba T1, 6ng
A, ba T, ba M, ba H5, ba N1, ba T3, ba P 1a pht hop véi quy dinh tai cac Diéu 227,
228, 229 cua Bo luat T tung dan sy.

Vé ndi dung:

[4]. Ngudn géc dién tich cac thira dat 171, 172, 173, 174, 175 va 186, cing To
ban d6 51 phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau la thira 562 (mdi 43),
dién tich 1.379,6m?2, T ban db 14 (méi 51) phuong L, thanh phd B do ong Nguyen
Vian H1, ba Bui Kim D nhan Chuyen nhuong va duoc UBND thanh phé B cip Giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 CQ 949653 ngay 20/5/2019 cho dng H1, ba b
dang tén. Ngay 06/9/2019, 6ng H1, ba D ¢6 don xin tach thtra 43, To ban d6 51
phuong L, thanh phé B thanh 02 thira 1a thira 153 va 154 cung To ban do 51, phuong
L, thanh phd B; trong d6 dién tich thira 153 12 685,6m?, thira 154 dién tich 694m?2.
Ngay 30/10/2019, UBND thanh phé B cép s6 do sé CT 209913 cho 6ng H1, ba b
dung tén thira 153, dién tich 685,6m? va cap so do s6 CT 209914 dbi vai thira 154,
dién tich 694m2. Do s6 hoa ban d6 nén ngay 25/11/2020, Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai thanh pho B diéu chinh bién dong giam dién tich thira dat 154 12 5,1m?.
Dién tich con lai thira 154, To ban d6 51 phuong L, thanh phd B 12 688,9m2,

Ngay 15/11/2019, Tai Van phong Cong ching T, tinh Ba Ria - Viing Tau, 0ng
H1, ba B ky hop dong tang cho ba Nguyén Ngoc NY dién tich dat 685,6m?, thira
153, To ban d6 51 phuong L, thanh phé B. Ngay 29/11/2019, Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thanh phd B chinh ly bién dong sang tén cho ba NY toan bo dién
tich dat nay trong s6 do s CT 209913 ngay 30/10/2019 ma UBND thanh phé B da
cap cho 6ng H1, ba B. Ba NY xin phép tach thira dat nay thanh 05 thtra va da duoc
UBND thanh phé B cho phép tach thanh céc thua 171, 172, 173, 174, 175. Ngay
05/11/2020, ba Nguy&n Ngoc NY dugc UBND thanh phé B cap céc s6 do sau: So
d6 s6 CY 071921, dién tich 147,5 m?, thira dat s6 171; s6 CY 071922 dién tich 127,9
m?, thira dat s6 172; sé6 CY 071923 dién tich 119,5 m?, thira dat s6 173; s6 CY
071924, dién tich 111,4 m?, thura dat s6 174; sb CY 071925 dién tich 179,3 m?, thira
dat s 175. Tat ca cac thira dat nay déu thuoc To ban d6 51 phuong L, thanh phd B,
tinh Ba Ria — Viing Tau.
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Ngay 11/5/2021, ba NY tang cho 6ng Nguyén Vin H1, ba Bui Kim D dién tich
11,3m? thuoc mot phan thira 171 (185), To ban d6 51 phuong L, thanh phé B. Ong
H1, ba D nhap dién tich 11,3m? vao thira 154 thanh thira 186, dién tich 700,2 m?,
To ban d6 51, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong H1, ba B dugc
UBND thanh phé B cip s6 do s6 DB 363971 ngay 17/05/2021 véi dién tich 700,2
m?, thira 186, To ban d6 51 phuong L, thanh phé B.

Pén nam 2022, ba NY, 6ng H1, ba P tién hanh do dac lai dat thi thdy trén dat
c6 mdt hang rao tru bé tong ludi B40 di qua cac thira 171, 172, 173, 174, 175, 186
thudc quyén st dung cua ba NY, dng H1, ba B. Cac ho dan trong d6 c¢6 hd ong
Nguyén Théng N sir dung phan dién tich dat nay dé di ra duong V. Theo két qua do
vé& clia Chi nhanh Vian phong dang ky dit dai thanh phd B 1ap ngay 06/5/2022 thi
6ng H1, ba D xac dinh 01 hang rao ludi B40 rao 1an sang mot phan dién tich dat
thudc quyén str dung cta 6ng H1, ba B va ba NY dé 1am duong di cu thé nhu sau:
Lan chiém thira dat 186 dién tich 26,4 m? (0,2 + 26,2 m?) cua 6ng H1, ba b. Lan
chiém dat ciia ba NY thira 171 dién tich 21,5 m?; thtra 172 dién tich 21,1m? (1,4 +
19,7 m?); thira 173 dién tich 20,2 m? (4,9 + 15,3 m2) thira 174 dién tich 19,3 m? (4,7
+ 14,6 m?); thira 175 dién tich 27,3 m2 Ba NY, 6ng H1, ba b yéu cau Ong N phai
thao d& hang rao dé tra lai cho ba NY, 6ng H1, ba B céac dién tich dat da 1an chiém
trén. Ong H1, ba P con yéu cau 6ng N phai bdi thuong cho 6ng H1, ba b
2.000.000.000 d6ng do 6ng N 1an chiém dat dé xay ra tranh chap lam cho éng H1,
ba b khong chuyén nhuong duoc thira dat 186 cho nguoi khac nén 6ng H1, ba D bi
phat coc.

Ngay 13/4/2022, ba NY c6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi viec
doi 6ng N théo d& hang rao dé tra lai dién tich dat 1an chiém tai cac thua 173, 174,
175, To ban d6 51 phuong L, thanh phd B. Ong H1, ba b rit yéu cau doi 6ng N boi
thuong 2.000.000.000 dong. Ba NY, dng H1, ba D rit mot phan yéu Cau khai kién
la hoan toan tu nguyén nén Toa an cap so tham dinh chi mot phan yéu cau khoi kién
nay ctia ba NY, 6ng H1, ba B 1a pht hop véi khoan 2 Biéu 244 cua Bo luat t6 tung
dan su.

Nhu vay, tai T0a an cap so tham thi ba NY chi con yéu cau 6ng N théo do hang
rao dé tra lai cho ba NY dién tich dat thira 171, dién tich 21,5 m; thira 172, dién tich
21,1m? Ong H1, ba B yéu cau 6ng N phai thao d& hang rao dé tra lai cho H1, ba b
dién tich 26,4 m2 thira dat 186. Toa &n cap so tham dd chap nhan toan bo yeu cau
khai kién nay cua ba NY va ong H1,bab. Ong N la bi don va nhirmg nguoi o quyen
loi, nghia vu lién quan khang céo yéu cau Toa an cap phlc tham sira ban an so tham
theo huéng béac toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng H1, ba B va ba NY.

Theo Manh trich do dia chinh do Chi Nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh
phd B 1ap ngay 28/4/2023 thi thira 171 tinh tir ranh duong dat ma ong N va cac ho
dan sir dung dén hang rao do 6ng N rao c6 dién tich 1a 35,5m?; phan dién tich con
lai tinh tir hang rao dén duong V 14 101,3m?; tong dién tich 1a 136,8m? tang 0,6m?.
Thira 172 tinh tir ranh duwong dat ma éng N va cac ho dan su dung dén hang rao do
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ong N rao c6 dién tich 12 40,2m? phan con tir hang rao dén duong V 12 88,1m?; tong
dién tich la 40,2m? + 88,1m? = 128,3m? ting so véi s6 d6 la 0,4m?.

Dién tich dat thira 186, To ban d6 51 phuong L, thanh phé B duoc UBND thanh
phd B cip s6 do sé DB 363971 ngay 17/05/2021 cho 6ng H1, ba B ¢6 dién tich
700,2m? nhung bi thu hdi 299,8m?; dién tich con lai 1 400,4m? d3 duoc Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai thanh phd B diéu chinh bién dong trong s6 do DB 363971
ngay 17/05/2021 vao ngay 18/3/2022. Theo so d6 Vi tri do Chi Nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phé B 1ap ngay 06/5/2022 thi dng N 1am hang rao lan sang dat
cua 6ng H1, ba D dién tich 1a 26,5m? nén dng H1, ba B yéu cau 6ng N thao d& hang
rao dé tra lai cho 6ng H1, ba D dién tich dat 26,4m?. Theo Manh trich do dia chinh
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé B lap ngay 28/4/2003 duoc diéu
chinh ngay 05/6/2023 thi dién tich thira 186 1a 367,1m? va 6ng N rao hang rao lan
sang dién tich thira 186 1a 11m?; tong dién tich 1a 378,1m? nén dién tich thuc té thira
186 thiéu so véi s6 do cap cho 6ng H1, ba B 1a 400,4m? — 378,1m? = 22,3m? thi
khong xac dinh duoc nguyén nhan.

Tai phién tda phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va nhiing
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan rat mot phan khang cao ddi véi dién tich dat
15,4m? tai cac toa do 1, 4, 5, 6 ciia So do vi tri do Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai thanh phé B 1ap ngay 06/5/2022 vi dién tich dat nay khong phai 16i di ma dat
thudc quyén sir dung cua dng H1, ba B va da nhap vao dién tich thira 186 theo Manh
trich do dia chinh do Chi nhanh van phong diang ky dat dai thanh phd B lap ngay
28/4/2023 va duoc diéu chinh ngay 05/6/2023. Nhu vay, yéu cau khang cao cua éng
N va nhimg ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la dé nghi béac yéu cau khaoi kién
cua ba NY vé viéc doi 6ng N thao d& hang rao dé tra lai cho ba NY dién tich dat tai
thira 171 14 21,5m?; thira 172, dién tich 21,1m? va béac yéu cau khoi kién cua dng H1,
ba b doi 6ng N thdo d& hang rao dé tra lai dién tich dat 11m? theo Manh trich do dia
chinh do Chi nhanh van phong diang ky dat dai thanh phé B lap ngay 28/4/2023 va
duogc diéu chinh ngay 05/6/2023. Xét yéu cau khang céo ciia 6ng N va nhitng nguoi
c6 quyeén loi nghia vu lién quan thi thay:

Theo Manh trich do dja chinh do Chi Nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh
phd B 1ap ngay 28/4/2023 va duoc chinh stra ngay 05/6/2023 thi 6ng N rao hang rao
lan sang thara dat 171 dién tich 35,5m?, thira 172, dién tich 40,3m?. Hon nira, 16i di
chung thi 6ng N, ba T, dng H4, ba T1, ba M, ba H5 xac dinh do cha dat cii 1a ba
Nguyén Thi P va 6ng Thang Tranh A mé truéc nam 2015, khi dng A, ba P chuyén
nhuong dat cho ba M vao nam 2015. Vao nam 2015 thi dat hai bén 161 di déu 1a dat
thudc quyén sir dung cua 6ng A, ba P thi 6ng A, ba P chira 16i di phai thang va chiéu
rong 16i di 1a bang nhau chir khdng thé mo 16i di ma c6 cho rong, cho hep nhu Ong
N, ba T, 6ng H4, ba T1, ba M, ba H5 chi ranh I1a khéng hop ly. Léi di nay tiép glap
phia tay cua céc thira dat 171,172,173, 174, 175 va cgp sat ranh thtra dat 175 dé di
ra duong V. Poan 16i di tiép gidp voi duong V (toa do 3) dén cudi thira dat 175 (toa
d6 4) rong 2m, dai 19,6m; doan 16i di tiép giap phia tay cua thara 175 rong 2m dai
8,62m; phan 16i di tir hang rao ludi B40 di qua thtra 186, 171, 172 ¢6 chiéu rong la
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3,32 + 3,59m + 3,44m = 10,35m, dai 4,2m + 5,53m + 4,85m = 14,58m la khéng hop
ly.

Nhu vay, du co s¢ dé xac dinh hang rao ludi B40 14n sang dat ba NY tai thira
171, dién tich 35,5m?; thia 172, dién tich 40,2m?2. Tuy nhién, tai Toa an cip so tham
ba NY chi yéu cau 6ng N thao d& hang rao dé tra lai cho cho ba NY dién tich 21,5m?,
thira 171 va dién tich 21,1m?, thtra 172. Nhu vay, Theo Manh trich do dia chinh do
Chi Nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh ph B diéu chinh ngay 05/6/2023 thi
thira 171 ¢6 dién tich dat thyc té 1a 101,3m? + 21,5m? = 122,8m? thiéu so véi dién
tich dat ma ba NY duoc cip s6 do s6 CY 071921 1a 136,2m?— 122,8m? = 13,4m?;
thira 172 ¢6 dién tich dat thuc € 88,1m? + 21,1m? = 109,2m? thiéu so vé6i dién tich
dat ma ba NY duoc cap s6 d6 s6 CY 071922 1a 127,9 m? — 109,2 = 18,7m? Dién
tich dat caa ba NY thiéu 1a do tai Toa an cap so tham ba NY chua yéu cau giai quyét
nén Toa an cap so tham chua giai quyét vi thé khong thude pham vi xét xir ctia Toa
an cap phuc tham. Dién tich dat ma ba NY chua yéu cau giai quyét ¢ thua 171, 172
O phia dong tai toa d0 A, SA, 6A; phia tay giap 101 di voi dién tich 12 14m? + 19,1m?
= 33,1m?, néu co tranh chap thi ba NY ¢6 quyen khoi kién bang mot vu an khéc.
Nhu vay, viéc 6ng N, 6ng H4, ba T, ba Nguyén Thi T1, ba M, ba H5 khang cao yéu
cau stra ban 4n so thAm theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién cua ba NY 1a
khong c6 co s dé chap nhan.

Theo So d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phé B lap
ngay 06/5/2022 thi 6ng N rao hang rao lan sang thira 186 thudc quyén st dung cua
6ng H1, ba D dién tich la 26,4m?. Sau khi do v& lai va theo Manh trich do dia chinh
do Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phé B 1ap ngay 28/4/2023 va duogc
diéu chinh lai ngay 05/6/2023 thi dién tich dat 15,4m? & toa do 1, 4, 5,6 theo So dd
vi tri do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B 1ap ngay 06/5/2022 da
nhap vao dién tich thira 186. Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng N,
ba T, 6ng H4, ba T1, ba M, ba H5 it yéu cau khang cao d6i voi dién tich dat 15,4m
va xac dinh dién tich dat nay thudc quyén sir dung ctua 6ng H1, ba B. Ong H1, ba
cling rat yéu cau doi 6ng N thao d& hang rao dé tra lai dién tich dat 15,4m? thudce
thira 186 vi dién tich dat nay khong bi hang rao 1an chiém ma dang do 6ng H1, ba
str dung nhung do viéc chi ranh khong chinh xac nén dan dén viéc do vé&, 1ap so do
ngay 06/5/2022 bi sai léch. Vi vay, dinh chi xét xir phiic thAm mot phan yéu cau
khang céo cta 6ng N, ba T, dng H4, ba T1, ba M, ba H5 va dinh chi yéu cau khoi
kién ctia 6ng H1, ba B ddi voi dién tich dat 15,4m? thudc thira 186, Ty ban dd 51
phuong L, thanh phé B &toadod 1,4, 5, 6theo So dd vi tri do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd B 1ap ngay 06/5/2022. Theo Manh trich do dia chinh do
Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai thanh phd B diéu chinh ngay 05/6/2023 thi
thira 186 c6 dién tich thyc té 12 378,1m? nhung dién tich theo s6 do cap cho éng H1,
ba P dugc diéu chinh sau khi thu hoi dat ngay 18/3/2022 thi dién tich con lai la
400,4m?. Nhu vay, dién tich theo s6 d6 nhiéu hon dién tich thuc té (ké ca phan lan
chiém) 12 400,4m? — 378,1m? = 22,3m? khong xé4c dinh duoc nguyén nhan. Nhu vy,
du co so dé xac dinh hang rao ma 6ng N rao da 1an sang dat 6ng H1, ba b 13 11m?
nén budc 6ng N phai thao d& hang rao dé tra lai cho 6ng H1, ba B 11m? theo Manh
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trich do dia chinh do Chi Nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phé B diéu chinh
ngay 05/6/2023.

[5]. Tai phién toa phL'JC tham, Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi hiy ban
an so tham vai ly do: Toa &n cap so tham chua hudng dan cho bi don thyc hién yéu
cau phan té va chua huéng dan cho nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
lam don yéu cau doc Iap de yéu cau Toa an xéac dinh 16i di chung nén chua giai quyét
vy 4n toan dién. Toa &n cap so tham chua hoi y kién cia 6ng Tran Van Hung P1 1a
nguoi chuyén nhuong dat cho dng H1, ba B dé 1am rd 16i di chung. Tda &n cép so
tham chua thu thap ho so cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat lan dau di véi
thira 562 (mai 43), To ban d6 14 (méi 51) phuong L, thanh phd B. Do vay, viéc Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don 1a chwa c6 ching
ctr vitng chic va chua thuyét phuc.

Xét thay, cac duong su khdng yéu cau Toa an cap so tham dua 6ng Tran Vin
Huing P1 vao tham gia to tung trong vy &n. Toa &n cap so tham khdng ty minh dua
ong P1 vao tham gia t6 tung trong vu an 1a c6 co s& vi: Viéc ong P1 chuyen nhuong
quyén st dung dat cho 6ng H1, ba B di hoan thanh. Y kién caa 6ng P1 néu co thi
chi 1a dé tham khao cha khong thé coi 1a ching ctr vi cac duong su thira nhan viéc
dé lai 16i di khong lam gidy to gi. Ong N, ba T, ong H4, ba T1, ba M, ba H5 khong
dua ra duoc chang ca gi thé hién 1a 6ng A, ba P dé 16i di chung rong 4m. Nhu da
phan tich & trén thi viéc 6ng N, ba T, 6ng H4, ba T1, ba M, ba H5 cho rang 6ng A,
ba P dé 16i di chung rong 4m 1a khong c6 cin ct. Viéc thu thap hd so cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat lan dau va ban d6 dia chinh qua cac thoi ky 1a khong can
thiét vi 161 di chung da thé hién rd trén so do dia chinh va khdng chong 1&n phan dat
da cap s6 do cho dng H1, ba B. Tur thang 01/2022, ba NY rao bit thira 175 ¢6 ca 16
dinén dng N, ba T, 0ng H4, ba T1, ba M, ba H5 khong di 16i di nay ma di 16 di khac
qua dét thUOC quyen su dung cua 6ng H1, ba b. L6i di chung dang tranh chap toan
cay dai va chubi moc um tim. Tai Toa an cap so tham, ba NY da rdt yéu cau doi tra
lai mot phan dién tich dat tai thua 173, 174, 175 con ddi véi thira 171, 172, 186 thi
sau khi 6ng N thao d& hang rao tra lai cho ba NY 21,5m? ¢ thira 171; 21,1m? ¢ thira
173 va tra lai cho 6ng H1, ba B 11m? & thua 186 thi dién tich con lai cua 16i di
chung van rong hon nhiéu so véi chiéu rong cua 16i di chung duoc thé hién trén ban
d6 dia chinh.

[6]. Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr phdc tham khéng chap nhan
dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa va khong chap nhan yéu cau khang
cao cua 6ng N, ba T, 6ng H4, ba T1, ba M, ba H5. Tuy nhién do cac duong su chi
ranh khong chinh xac nén sau khi do vé lai thi So dd vi tri do Chi nhanh Vin  phong
dang ky dat dai thanh phé B lap ngay 06/5/2022 khong chinh xac dién tich dat tranh
chap nén can sira Ban an so tham 47/2022/DSST ngay 07/10/2022 caa Tda an nhan
dan thanh phé B cho phtl hop theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd B diéu chinh ngay 05/6/2023 tai thira 186.

[7]. Chi phi t6 tung: Chi phi do v&, xem Xxet tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san
tai TOa &n cip so tham 1a 5.000.000 dong, tai Toa an cap phdc tham 1a 4.070.000
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dong; tong cong 9.070.000 dong thi ong N phai chiu nhung ba NY da ndp dii nén
ong N phai nop 9.070.000 dong dé hoan tra cho ba NY.

[8]. V& &n phi:

[8.1]. An phi dan sy so tham: Yéu cau khoi kién cua ong H1, ba B va ba NY
duoc Chap nhén nén 6ng N phai chiu 4n phi nhung 6ng N da trén 60 tudi va co don
Xin mi&n &n phi nén Toa an cap so tham mién toan bo an phi dan su so tham cho éng
N la phu hop.

[8.2]. An phi dan sy phuc tham: Yéu cau khang céo cua dng N, ba T, 6ng H4,
ba T1, ba M, ba H5 khong dugc chap nhan nhung ban an so tham bi sta nén éng N,
ba T, dng H4, ba T1, ba M, ba H5 khdng phai chiu an phi dan sy phic tham. Ong N,
ba T, 6ng H4, ba T1, ba M, ba H5 da trén 60 tudi va déu co don xin mién an phi nén
d3a duoc Toa an cip so tham mién nop tién tam ¢ng an phi dan su phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Diéu 148; cac biéu 26, 35, 39, 227, 229,
271, 272, 273, 296 cua Bo luat td tung dan sy; Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; cac
Piéu 12, 14, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vy Quoc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo caia 6ng Nguyén Théng N, ba Ho6 Thi T, éng Dinh
Cong H4, ba Nguyén Thi T1, ba Mai Thi M, ba H5 Thi Thu H5. Stra mot phan quyét
dinh cua Ban &n dan su so tham s6 47/2022/DSST ngay 07/10/2022 cua Toa &n nhan
dan thanh phé B.

Tuyén Xxir:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van H1, ba Bli Kim
b vé viéc yéu cau ong Nguyen Thong N boi thuong thiét hai voi so tien
2.000.000.000 @ong (Hai ty dong).

~ 2. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Ngoc NY vé “Tranh
chap quyen st dung dat” vai 6ng Nguyen Thong N doi cac thua 173, 174, 175, To
ban do 51 phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Pinh chi xét xir phiic tham mot phan yéu cau khang céo caa 6ng Nguyén
Théng N, ba Hb Thi T, 6ng Dinh Cong H4, ba Nguyén Thi T1, ba Mai Thi M, ba
H5 Thi Thu H5 va dinh chi mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vin HI,
ba Bui Kim D ddi véi dién tich dat 15,4m? & toa do 1, 4, 5,6 theo Manh do dac ban
d6 dia chinh do Chi nhdnh Vin phong ding ky dat dai thanh phé B l1ap ngay
06/5/2022 la mot phan dién tich dat tranh chap tai thira 186, To ban d6 51 phuong L,
thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vian H1, ba Bui Kim P va ba

Nguyén Ngoc NY Vvé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” vai ong Nguyén Théng
N.
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- Budc 6ng Nguyén Thng N phai thdo d& hang rao ludi B40, coc bé tong dé
tra lai cho dng H1, ba b dién tich dat 11m? thudc thira 186, To ban d6 51 phuong L,
thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau; tra lai cho ba Nguyén Ngoc NY dién tich dat
21,5m? (L6 A) thudc thira 171 va 21,1m? thugc thira 172 (L B) cung T ban do sé
51 phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Cac dién tich dat tra lai cho ba
NY va dng H1, ba B dugc md ta theo Manh trich do dia chinh sé 95/2023 do Chi
nhanh Vin phong Piang ky dét dai thanh phd B 1ap ngay 05/6/2023 kém theo ban
an).

Budc 6ng Nguyén Thong N va nhitng nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan: Ba
HO Thi T, 6ng Dinh Céng H4; ba Nguyén Thi T1; b Mai Thi M; ba H5 Thi Thu H5
cham dut hanh vi str dung cac dién tich dat néu trén.

5. V& chi phi t6 tung: Chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san
tai Toa an cap so tham va phiic tham tong cong 9.070.000 dong (chin triéu khong
tram bay muoi nghin dong) thi 6ng N phai chiu nhung ba Nguyén Ngoc NY di nop
da nén ong N phai nop 9.070.000 dong (chin triéu khong trim bay muoi nghin dong)
dé hoan tra cho ba NY.

Ké tir ngay ngwoi dwoc thi hanh dn cé don yéu cdu thi hanh dn, néu bén phdi
thi hanh an cham thyc hién nghia vu tra tien thi con phai chiu tien ldi theo mikc 1di
sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt dan sw twong ing véi sé tién va thoi gian
cham thi hanh an.

6. V& an phi:
6.1. An phi dan su so tham:
- Mién toan bo &n phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Théng N.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Van H1, ba Bui Kim b, ba Nguyén Ngoc NY sb
tién tam tng an phi so tham 300.000d (Ba trim nghin dong) di nop theo bién lai
thu s6 0004314 ngay 04/3/2022 va s6 tién tam tng an phi 36.000.000 dong (Ba
muoi sau triéu dong) da nop theo bién lai thu s6 0004315 ngay 04/3/2022 cua Chi
cuc thi hanh &n dan su thanh phé B.

6.2. An phi dan su phiac tham: Ong Nguyén Théng N, ba H6 Thi T, 6ng Pinh
Cong H4; ba Nguyén Thi T1; ba Mai Thi M; ba H5 Thi Thu H5 khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (06/6/2023).
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T.M HOI PONG XET XU PHUC
Noi nhan: THAM
- Cac duong su; Tham phan — Chi tea phién toa
- VKS nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau;
- VKS nhén dan thanh phé B;
- Chi cuc THADS thanh phd B;
- TAND thanh phé B;
- T6 HC-TP (VP);
- Luu hd so

Nguyé&n Minh Chéau



