TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHU QUOC Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG
Bén 4n s6: 95/2023/DS-ST
Ngay 21/12/2023
V/v: "Tranh chap hop dong
CNQSD dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU QUOC - TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ho Vin Binh

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Phuéc Loc.

2. Ba Nguyén Twong Diém Linh Giang.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Cam Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phb Phti Quéc, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dén thanh phé Phii Quéc tham gia phién
toa: Ong Hoang Vin Thai - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 12 nam 2023, tai try s6 Tda an nhan dan thanh phd Phu
Quéc, tinh Kién Giang, xét xir so thdm cong khai vu an thy ly so:
204/2020/TLST- DS ngay 17 thang 7 ndm 2020 vé viéc “Tranh chdp hop d‘ong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so:
109/2023/QDXXST-DS ngay 18 thang 9 nim 2023; Quyét dinh hoan phién toa
56:136/2023/QDST-DS ngay 04 thang 10 nam 2023, Thong bao mo lai phién toa
s6: 11/TB-TA ngay 13 thang 11 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa sb:
161/2023/QDST-DS ngay 30 thang 11 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Ngoc A, sinh nam 1981.

Pja chi: Khu phé E, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang (vang mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Chi N, sinh
nam 1986. ’

Dia chi: Ap A, xi T, huyén C, tinh Soc Trang. Theo vin ban uy quyén
ngay 06/10/2020 (c6 don xin vang mat).

- Bi don:

1. Ong Hoang Vin L, sinh ndm 1964 (chét ngay 18/8/2020).

2. Ba Vii Thi N1, sinh nam 1971

Dia chi: Ap C, xa G, thanh phé P, tinh Kién Giang (c6 mat).

- Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng L:

1. Ba Vi Thi N1, sinh nam 1971.

Dia chi: Ap C, xi G, thanh phd P, tinh Kién Giang.

2. Chi Hoang Ngoc A1, sinh nam 1990 (c6 don xin vang mat).

Dia chi: Khu phé D, phuong D, thanh ph P, tinh Kién Giang.

3. Chi Hoang Ngoc A, sinh nim 1996 (c6 don xin vang mat).

4. Anh Hoang Quédc D, sinh nim 2002 (c6 don xin vang mit).
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Cung dia chi: Ap C, x4 G, thanh phé P, tinh Kién Giang.
- Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Lé Ngoc T, sinh ndm 1977.

Pia chi: Ap B, xi C, thanh phé P, tinh Kién Giang (ving mat).

2. Van phong C1.

Pia chi: S6 A dudng C, phuong D, thanh ph P, tinh Kién Giang (c6 don
Xin vang mat).

3. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Phi Quac, tinh Kién Giang.

Tru so: S6 347 duong Nguyén Trung Truc, phuong Duong Pong, thanh
phé Phu Quéc, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Duong Trung N2 — Chitc vu: Chi cuc
truong.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Hai C — Chirc vu: Pho Chi cuc
truéng (c6 mat).

Pia chi: S6 C dudng N, phuong D, thanh ph P, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Pham
Thi Ngoc A iy quyén cho é ong Nguyén Chi N trinh bay:

Ngay 14/6/2016, ba A c6 nhan chuyén nhuong quyén si dung dat cta vo
chong 6ng Hoang Vin L, ba Vi Thi N1 théng qua nguoi uy quyén la ong Lé
Ngoc T dién tich dit 141,1m? thudc thira sé 37, t& ban do sb 4, toa lac tai ap C,
xd G, huyén P (nay la thanh pho P), tinh Kién Giang. Theo gidy chung nhan
quyén sir dung dat (viét tat 1a gidy CNQSD dat) sd AL 811726 do Uy ban nhan
dan (viét tat 1a UBND) huyén P (nay 12 UBND thanh phé P), tinh Kién Giang
cap ngay 07/12/2009 cho 6ng Hoang Van L, ba Vi Thi N1 véi gia 250.000.000
ddng, viéc chuyén nhuong hai bén c¢6 lap hop ddng chuyén nhuong QSD dit tai
Vian phong C1.

Sau khi nhan chuyén nhuong ba A chua c6 nhu cau sir dung dat, cing nhu
dinh ban lai kiém 101 nén ba A khong di dang b sang tén, khi c¢6 nhu cau lam
thu tuc sang tén thi phat hién dién tich dat néu trén bi Co quan Thi hanh an
thanh phd P ké bién.

Nay nguyén don ba A yéu cau: Huy hop dong chuyén nhuong QSD dat
giita ba Pham Thi Ngoc A véi vo chong dng Hoang Van L ba Vii Thi N1 xac lap
ngay 14/6/2016 tai Van phong C1. Bugc vo chong ong L, ba N1 hoan tra sb tién
d3 nhan 250.000.000 dong va bdi thuong thiét hai do vi pham hop dong, tam
tinh gia tri tai san tranh chap 13 1.000.000.000 ddong thi sd tién yéu cau bdi
thudng 1a 750.000.000 dong.

- Qua trinh gidai quyet vu dn bi don ba Vi Thi N1 trinh bay: Ngay
14/4/2015, vo chong ba c6 thé chap QSD dat cho ong Le Ngoc T dé vay s tién
200.000.000 dong Pé bao dam cho hop dong vay tién vo chong ba co ky hop
ddng uy quyén dién tich dat 141,1m?, thira s6 37, to ban do sd 4, tai 4p C, xa G,
huyén P (nay 1a thanh phd P), t1nh Klen Giang, cho 6ng L€ Ngoc T tai Phong
C2, tinh Kién Giang (nay la Van phong C3). Qua trinh vay tién 13i suat bao
nhiéu ba khong biét, ba chi biét dong 13i cho ong T mdi thang 6.000.000 dong,
ba dong 1ai cho 6ng T duoc 13 thang x 6.000.000 déng = 78.000.000 dong, thi
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ngung cho dén nay 6ng T di ddu ba khong biét. Con viéc ong T chuyén nhuong
QSD dat noi trén cho ba Pham Thi Ngoc A nhu thé nao ba hoan toan khong biét,
ba khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cta ba A. Nay ba khong yéu cau phan
t6 d6i voi ba Avaong T.

- Ngwoi ké thiva quyén, nghia vu to tung din sw ciia éng L la chi Hoang
Ngoc Al, Hoang Ngoc A va anh Hoang Quéc D trinh bay: Chi Al, chi A va
anh D théng nhat theo y kién ctia me rudt 1a Vii Thi N1.

- Ngwoi cé quyén lyi, nghza vu lién quan ong L& Ngoc T: Toa an da téng
dat thong bao thu 1y vu an, gidy triéu tip va cac thong bao, quyét dinh td tung
khac cho 6ng T nhung 6ng T khdng con ¢ dia phuong, di dau khong rd nén Toa
an khong lam viéc, gh1 nhan y kién cua éng T dugc.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Van phong Cl trinh bay: Ngay
14/6/2016, Van phong C1 ¢o6 tiép nhan hd so cua ong Lé Ngoc T, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cua 6ng Hoang Van L va ba Vi Thi N1 va ba Pham Thij
Ngoc A yéu céu cong chimg hop dong chuyén nhuong QSD dat tai thira dat so
37, to ban d6 so 4, dia chi: Ap C, xi G, P, Kién Giang, theo giay CNQSD dat sd
AL 811726, sd vao so cap GCN: H00148, do UBND huyén P cap ngay
02/3/2009.

Cian cu Diéu 40, 41 Luat Cong ching 2014, Cong ching vién Vin phong
C1 da tiép nhan, kiém tra gidy to do cac bén cung cap thay day du, phu hop voi
quy dinh cua phap luat nén Cong chung vién da thu ly va ghi vao s6 cong
ching. Dong thoi, d3 huéng dan nguoi yéu ciu cong chimg tuan thi dung cac
quy dinh vé thu tuc cong ching va cac quy dinh phap luét co lién quan dén viée
thue hién hop dong; giai thich cho ngudi yéu cau cong chimg hiéu rd quyén,
nghia vu va loi ich hgp phép cua ho, ¥ nghia va hau qua phép 1y ctua viéc tham
gia hop dong. Sau khi Cong chimg vién da soan thao xong hop dong, cac bén da
tu doc lai hop dong, dong ¥ toan bo ndi dung hop dong va da ky vao timg trang,
diém chi vao hop dong. Trude khi ghi 161 chimg, ky vao tung trang cua hop
dong, Cong chung vién da yéu cau cac bén xuat trinh ban chinh cac gidy to dé
dbi chiéu day du.

Do d6, Cong chimg vién Van phong C1 xac dinh da tién hanh cong ching
hop dong chuyén nhuong QSD dat giita 6ng Lé Ngoc T va ba Pham Thi Ngoc A
néu trén theo dung quy dinh ctia phap luat. Van phong C1 dé nghi Toa an nhan
dan thanh phd Pha Quéc xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Ngwoi co quyén lyi, nghza vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn din sw
thanh pho Phii Quoc uy quyén cho ong L& Hai C trinh bay: Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Phat Qudc da ké bién va ban ddu gia xong tai san thira dat sd
37, to ban do sb 4, dién tich 141m?, gidy CNQSD dét s6 AL 811726 va cin nha
gin lién vé6i dat, 1a tai san cta ba Vil Thi N1 va 6ng Hoang Van L (da chét), viéc
ké vién, ban dau gia cong khai, ding trinh tu phap luat quy dinh, ngudi mua
trang d4u gia ba Vo Thi Yén N3.

Pén nay, viéc ké bién, ban ddu gia khong bi khiéu nai, khong bi khang
nghi, kién nghi ciia Vién kiém sat, khong c6 két luan cua Co quan chuc ning.
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Pha Qudc khong c6 ¥ kién ddi véi vu kién
néu trén.
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- Tqi phién toa:

- Bj don ba N1 dong ¥y hoan tra cho ba A sb tién chuyén nhuong
250.000.000 dong va bdi thuong thém 250.000.000 dong, tong cong hoan tra va
bdi thudng cho ba A sd tién 500.000.000 dong.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Phii Quéc, tinh
Kién Giang.

Quan diém giai quyét ctia kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cta nguoi tham gia to
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén khi trudc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an da thyuc hién va chip hanh day du cac quy dinh cua Bo
luat Té tung dan su. Tuy nhién, Tham phan con dé an qua han quy dinh can rat
kinh nghiém.

Huong giai quyét vu an: Dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don vé budc bi don ba N1 hoan tra so tién chuyén nhuong 250.000.000
dong va boi thuong gia tri quyen str dung dat. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba N1
hoan tra cho ba A s6 tién chuyén nhugng 250.000.000 dong va boi thudong sd
tién 250.000.000 ddng. Tong cong 500.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién tda, cin cr vao két qua tranh tung va y kién phat biéu cia dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Pht Qudc tai phién toa, Hoi dong xét xir so tham
nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyen giai quyet vy an: Can
ctr don khot kién cua nguyén don yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat va budc bi don hoan tra sd tién chuyén nhuong va bdi thuong gia tri
quyén sir dung dat nén quan hé phéap luét tranh chip duoc xac dinh 13 “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong OSD ddt” theo khoan 3 DPiéu 26 Bo luat TH tung
dan su va DPiéu 500 B6 luat Dan su.

Bi don c6 dia chi tai 4p C, xd G, thanh phd P, tinh Kién Giang, dong thoi
d6i tuong tranh chap 1a quyén sir dung dat toa lac tai xa G, thanh phd P, tinh
Kién Giang. Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1
Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy, vu an thude tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thanh phé Phu Qudc, tinh Kién Giang.

[2] Vé thu tuc td tung: Nguyén don ba Pham Thi Ngoc A uy. quyén cho
ong Nguyen Chi N, 0ng N c6 don xin vang mat. Nguoi ké thira quyén va nghla
vu tb tung cua 6ng L gdm chi Hoang Ngoc Al, chi Hoang Ngoc A va anh
Hoang Quéc D va nguoi co quyén loi, , nghia vu hen quan Van phong C1 ¢6 don
xin vang mit. Ong Lé Ngoc Thanh vang m 1an thtr hai khong c6 1y do. Can cir
Diéu 85, 227, 228 B luat TH tung dan su, Hoi dong xét XU chap nhan viéc uy
quyén va tién hanh xét xir vang mat cac duong su trén.

Tai phién toa, bi don ba N1 dong y hoan tra s6 tién 250.000.000 dong va
bdi thuong 250.000.000 dong, tong cong 500. 000.000 dong cho ba Al. Do
nguyén don ba Al va nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Al khong cd mat tai
phién toa, dong thoi y kién nay ba N1 di dua ra tai phién hoa giai nhung khong
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dugc nguyén don dong ¥ nén khong thé cho cac duong sy tu thoa thuin véi
nhau duoc. Do do, Hoi dé)ng xét XU tiép tuc xét X vu an.

[3] V& ndi dung vu an: Nguyén don ba Al yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong QSD dat gitta ba Al v6i vo chong 6ng L, ba N1 thong qua ngudi dai
dién uy quyén la 6ng T, xac lap ngay 14/6/2016 tai Van phong CI1. Budc vo
chong ong L, ba N1 hoan tra s6 tién da nhan 1a 250.000.000 dong va boi gia tri
quyén sir dung dat do vi pham hop ddng theo quy dinh cta phép luét.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thy:
Ngudn goc dién tich dat 141,1m?, thudc thira sd 37, t6 ban d6 s 4, toa lac tai ap
C, xa G, thanh phd P, tinh Klen Glang Theo gidy chimg nhén QSD dat s6 AL
811726 do UBND thanh phd P, tinh Kién Giang cip ngay 07/12/2009 cho 6ng
Hoang Van L, ba Vi Thi N1.

Ngay 14/4/2015, vo chong 6ng L, ba N1 ky hop ddng uy quyén dbi voi
dién tich dat trén cho ong Lé Ngoc T tai Van phong C1, véi ndi dung va pham vi
iy quyén nhu sau:

“Bén A (0ng L, ba N1) déng ¥ uy quyén cho bén B (6ng T) duoc toan
quyén thay mit dng, ba thuc hién: Quan 1y, st dung, xay dung, chuyén d6i muc
dich st dung dat, chuyén nhuong, tang cho, cho thué, thé chép, nhén tién boi
thuong, hd tro, tai dinh cu (néu cd) va thuc hién cac giao dich khac theo quy
dinh cua phap luat lién quan dén thira dat néu trén ma khong can phai c6 su
ddng y clia bén A.

Truong hop thé chap thi bén B dugc quyen thay mat va nhan danh bén A
ky két cac hop dong vay tién (khong gidi han s tién vay va sO lan vay). Néu
bén B thé chap ma khong tra duoc no cho bén nhéan thé chap thi bén A dong y
cho bén nhén thé chip duoc xir 1y tai san néu trén theo quy dinh cta phéap luat dé
thu hoi von, 13i vay va cac chi phi c6 lién quan ma khong c6 bat ¢ tranh chip
hay khiéu nai gi.

Pbi v6i viée chuyén nhugng thi bén B dugc quyen thay mat bén A ky két
hop dong chuyén nhuong, huy bo hop dong chuyén nhuong, quyét dinh gia
chuyén nhugng va nhan tién chuyen nhuong.

Trong pham vi uy quyén bén B duoc quyén quyet dinh moi van dé, duoc
quyen 1ap van ban, ndp, nhan ho so, ky tén 1én cac gidy to lién quan, dugc uy
quyén lai cho nguoi thir ba (ké ca viéc huy hop dong uy quyén cho ngudi thir
ba) thyc hién cac noi dung duoc uy quyén néu trén.

Thoi han oy quyén ké tir ngay hop dong nay dugc chimg nhan cho dén
thang 10/2043”.

Ngay 14/6/2016, 6ng Lé Ngoc T lap hop dong chuyén nhuong QSD dt
tai Van phong C1 ddi vai dién tich dat néu trén cho ba Pham Thi Ngoc A véi gia
250.000.000 dong. Ba A giao du tién cho 6ng T, dng T giao dat cho ba A nhung
do ba A chua c6 nhu cau st dung dét, cling nhu dinh ban lai kiém 10i nén ba A
khong di dang bd sang tén, khi c6 nhu cau lam thu tuc sang tén thi ba A phét
hién dién tich d4t néu trén bi Co quan Thi hanh an thanh pho P ké bién dé thanh
toan ng ctia vo chong ong L, ba N1 theo Quyét dinh ctia Toa an.

[5] Xét hop dong uy quyén lap ngay 14/4/2015 giita vg chong 6ng Hoang
Vin L, ba Vii Thi N1 véi 6ng Lé Ngoc T thay rang: Hop dong dugc 1ap thanh
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van ban va cong chung tai Van phong Cl1. Ba N1 thtra nhan c6 ky hop dong uy
quyen cho ong T. Tuy nhién, viéc vg chdng ba ky uy quyén cho & ong T muyc dich
dé vay tién cua _ong T, nhung ba N1 khong cung cép chimg cir dé chimg minh
cho viéc vay tién. Do d6, xac dinh hop ddng uy quyén giita ong L, ba N1 vaoi
6ng T ky ngay 14/4/2015 tai Van phong C1 13 hop phéap theo Diéu 142, 143, 144
B luat Dan sy nam 2005 (nay la Piéu 135, 138 Bo luat Dan sy nim 2015).

[6] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Lé Ngoc T
v6i ba Pham Thi Ngoc A, ngay 14/6/2016 tai Vian phong C1 thay rang: Can c
vao hop dong uy quyén ngay 14/4/2015, ong T ky hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat trén cho ba A 1a phu hop v6i ndi dung, pham vi iy quyén la
ong T “..dugc thay mdt bén A ky két hop dong chuyén nhuong, huy bo hgp
dong chuyen nhuong, quyét dinh gia chuyen nhuong va nhdn tién chuyén
nhuong” (Bt luc 08, 09). Hop ddng chuyén nhuong dugc 1ap thanh van ban va
dugc cong chimg tai Van phong C1 1a phu hop quy dinh tai Diéu 124, 698 Bo
luat Dan sy nam 2005 (nay la Dicu 119, 502 B luat Dan su nim 2015) va diém
a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013. Tuy nhién, dén nay ba A vin chua
dang ky sang tén theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 95 Luat it dai nim
2013.

Ngay 28/8/2012, Co quan Thi hanh an thanh phd P cin cir Quyét dinh
Cong nhan su thoa thuin cua cac duong su s6 01/2011/QDST-DS ngay
06/01/2011, Quyét dinh Coéng nhan su thoa thuin cua cic duong su 50
02/201 I/QDST -DS ngay 06/01/2011 va Ban an dan sy so tham s
29/2011/DSST ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Phu Quéc, tinh Kién Giang ra
Quyet dinh k¢ bién, xur ly tai san cua ong L, ba N1 dia chi: Ap C, xa G, thanh
phé P, tinh Kién Giang, tai san ké bién gébm: Quyén sir dung dit 141,1m?’ theo
gidy chimg nhan QSD dét s6 AL 811726 do UBND thanh pho P, t1nh Kién
Giang cap ngay 07/12/2009, thugc thura s6 37, to ban do s6 4 va tai san gan lién
trén dat toa lac tai ap C, x G, thanh phd P, tinh Kién Giang. Ong L, ba N1
khéng duoc chuyén dich, sang nhugng céc tai san néu trén cho dén khi thi hanh
an xong hoic c6 quyét dinh ctia Co quan thi hanh an.

Nhu véy, quyén st dung dat dién tich 141,1m? cta ong L, ba N1 di bi ké
bién nam 2012 nén khoéng du diéu kién chuyén nhuong theo diém c khoan 1
Piéu 188 Luat Pt dai nam 2013 “Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé dam
bao thi hanh an”. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng
L, ba N1 do dng T la ngudi dai dién theo uy quyén cua ong L, ba N1 xac 1ap voi
ba A ngay 14/6/2016 vo hiéu do vi pham diéu cAm cua luét theo quy dinh tai
Piéu 128 Bo luat Dan sy nam 2005 (nay la Piéu 123 B6 lut Dan sy nim 2015).

[7] V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Theo Piéu 137 B luat
Dan sy nam 2005 (nay la Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015) quy dinh: Giao
dich dan su v6 hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chdm dit quyén, nghia vu
dan su ctia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xéc 1ap. Khi giao dich dan sy
vO hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi
da nhan. Truong hop khong thé hoan tra bang hién vat thi tri gia thanh tién dé
hoan tra. Bén c6 1i gay thiét hai thi phai boi thuong.


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20Ph%C3%BA%20Qu%E1%BB%91c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%E1%BB%ABng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20Ph%C3%BA%20Qu%E1%BB%91c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Ng%E1%BB%8Dc%20Thanh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20B%E1%BA%BFn%20Tr%C3%A0m,%20x%C3%A3%20C%E1%BB%ADa%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Ph%C3%BA%20Qu%E1%BB%91c,%20t%E1%BB%89nh%20Ki%C3%AAn%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20Ng%E1%BB%8Dc%20%C3%81nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%205,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20D%C6%B0%C6%A1ng%20%C4%90%C3%B4ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Ph%C3%BA%20Qu%E1%BB%91c,%20t%E1%BB%89nh%20Ki%C3%AAn%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20Ph%C3%BA%20Qu%E1%BB%91c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C3%81nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20Ph%C3%BA%20Qu%E1%BB%91c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C3%81nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Ph%C3%BA%20Qu%E1%BB%91c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%E1%BB%ABng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A4p%20Chu%E1%BB%93ng%20V%C3%ADch,%20x%C3%A3%20G%C3%A0nh%20D%E1%BA%A7u,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Ph%C3%BA%20Qu%E1%BB%91c,%20t%E1%BB%89nh%20Ki%C3%AAn%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A4p%20Chu%E1%BB%93ng%20V%C3%ADch,%20x%C3%A3%20G%C3%A0nh%20D%E1%BA%A7u,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Ph%C3%BA%20Qu%E1%BB%91c,%20t%E1%BB%89nh%20Ki%C3%AAn%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Ph%C3%BA%20Qu%E1%BB%91c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A5p%20Chu%E1%BB%93ng%20V%C3%ADch,%20x%C3%A3%20G%C3%A0nh%20D%E1%BA%A7u,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Ph%C3%BA%20Qu%E1%BB%91c,%20t%E1%BB%89nh%20Ki%C3%AAn%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%E1%BB%ABng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%E1%BB%ABng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%E1%BB%ABng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%E1%BB%ABng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nhung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C3%81nh

[8] V& trach nhiém hoan tra: Theo hop dong thé hién gia chuyén nhugng
dién tich 141,1m? 1 250.000.000 ddng va 6ng T dd nhan du tién cta ba A “Bén
A da nhan du tlén ctia bén B theo hop dong” (Bt luc 05). Do & ong T la nguoi dai
di¢n theo uy quyén cua ong L, ba N1 va thyuc hién viée chuyén nhuong, nhan
tién chuyén nhuong trong pham vi uy quyén ctia ong L, ba N1 nén viéc xac 1ap
giao dich cua 6ng T voi ba A 1am phat sinh nghia vu véi ong L, ba N1 theo quy
dinh tai Diéu 139, 141 B luat Dan sy nam 2015. Do dé, budc ong L, ba N1
hoan tra sb tién chuyén nhuong 250.000.000 ddng cho ba A 1a ¢6 can cit chap
nhan. Ba A chua nhan dat va dat hién tai da bi ké bién dé thi hanh an nén ba A
khong phai hoan tra dat lai cho ong L, ba N1.

[9] Xét 16i dAn dén hop ddng vo hiéu: Ngay 28/8/2012, Co quan Thi hanh
an thanh ph6 P da ra Quyét dinh ké bién, xur 1y tai san ctia ong L, ba N1 1a quyén
stt dung dat 141,1m* theo gidy ching nhan QSD dat s6 AL 811726 do UBND
thanh phd P, tinh Kién Giang cap ngay 07/12/2009, thudc thira s6 37, td ban d6
sb 4 va tai san gén lién trén dét toa lac tai ép C, xa G, thanh phé P, tinh Kién
Giang. Nhung vay, ong L, ba N1 da biét quyén sir dung dat nay da bi ké bién dé
thi hanh nghia vu cta minh tir nim 2012 nhung 6ng ba van ty quyén cho 6ng T
nam 2014 dé 6ng T chuyén nhuong cho ba A nim 2016 dan dén hop dong vo
hiéu. Ba A khi nhan chuyén nhuong khéng tim hiéu tinh trang phap 1y cua
quyén sir dung dat va khong thuc hién viéc dang ky dat dai theo quy dinh cia
phap luat nén cling c6 mot phan 15i. Do d6, cac bén déu c6 16i ngang nhau trong
viéc dan dén hop dong vo hiéu, nén mdi bén phai chiu % hau qua.

Tai ching thu dinh gid ngay 13/3/2023 cua Cong ty TNHH Mot thanh
vién D. Gia dat chuyén nhuong tai thi truong 1a 2.205.111.000 dong, gia tri
chénh léch dat tai thoi diém chuyén nhuong va tai thoi diém dinh gia 1a
2.205.111.000 ddng — 250.000.000 déng = 1.955.111.000 ddéng : 2 =
977.555.500 dong. Nhu vay, ong L, ba N1 phai c6 nghia vu boi thuong thiét hai
cho ba A sb tién 977.555.500 ddng, cong véi s6 tién chuyén nhuong
250.000.000 ddng, tong cong 1a 1.227.555.500 dong.

[10] Vé trach nhiém tra no: Ong Hoang Vin L 1a chong ba N1 da chét
ngay 18/8/2020. Ngudi thira ké ciia ong L gom c6 ba N1 va cac con 1a chi
Hoang Ngoc A1, chi Hoang Ngoc A va anh Hoang Qudc B. Nhu vay, chi Al,
chi A va anh D phai c6 nghia vu lién déi cung ba N1 tra cho ba Pham Thi Ngoc
A s6 tién trén trong pham vi di san thira ké duoc nhan cta 6ng L.

[11] T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, trong thao luin va nghi
an, Hoi dong xét xtr khong chdp nhan quan diém cua Vién kiém sat, chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan y kién cua bi don.

[12] Vé chi phi t6 tung: Chi phi ban v& 372.750 ddng, chi phi dinh gia
7.700.000 dong, téng cong 8.072.750 dong, ba A di tam Ung chi. Ba A yéu cau
dugc toa an chap nhan nén budc ba N1 va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia
vu to tung cua ong L gom chi A, chi A va anh D phai c6 nghia vy hoan tra cho
ba A s6 tién 8.072.750 dong.

[13] Vé an phi: Ba Pham Thi Ngoc A khoi kién duogc chép nhan nén
khong phai chiu 4n phi, duoc hoan tra so tién tam mg an phi da nop 21.300.000
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dong, theo bién lai thu s6 0002839 ngay 07/7/2020 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Phu Qudc, tinh Kién Giang.

Ba Vii Thi N1 va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia éng
L gém chi Hoang Ngoc A1, chi Hoang Ngoc A va anh Hoang Qudc b phai chiu
an phi khong c6 gia ngach la 300.000 dong va an phi gia ngach trén s tién phai
tra 1a 1.227.555.500 ddng = 36.000.000d + (3% x 772.444.500 dong) =
59.172.015 dong, tong cong an phi phai nop 1a 59.472.015 dong, lam tron
59.472.000 dong.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 85, 147, 157, 227, 228, 271, 273 cta Bo luat
T6 tung dan sw; Dicu 128, 137, 142, 143, 144, 697 Bo luat Dan sy ndm 2005;
Piéu 123, 131, 138, 139, 140, 141, 500, 502, 503, 688 cua B luat Dan su nim
2015; Piéu 95, 167, diém ¢ khoan 1, khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai naim 2013;
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pham Thi
Ngoc A ddi véi bi don ong Hoang Vian L, ba Vii Thi N1 vé viéc tranh chap hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac lap
gitra 6ng Hoang Van L, ba Vii Thi N1 do nguoi dai dién theo uy quyen cua ong
L, ba N1 12 6ng Lé Ngoc T thyc hién v4i ba Pham Thi Ngoc A ngay 14/6/2016,
tai Van phong C1 vo6 hiu.

3. Budc bi don ba Vii Thi N1 va nguoi thira ké cua ong Hoang Van L la
chi Hoang Ngoc A1, chi Hoang Ngoc A va anh Hoang Qudc P phai c¢6 nghia vu
hoan tra cho ba Pham Thi Ngoc A sd tién chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a
250.000.000 dong va boi thuong thiét hai s tién 977.555.500 dong, tong cong
1.227.555.500 dong (Mot ty hai trim hai muoi bay triéu nim trim nim muoi
lam nghin nam trim déng). Chi Hoang Ngoc A1, chi Hoang Ngoc A va anh
Hoang Quéc D chi phai chiu trach nhi€m lién doi dbi véi s6 tién trén trong pham
vi di san thira ké dugc nhan ctia ong Hoang Van L.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong. Bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su.

4. Chi phi té tung: Tong cong 8.072.750 dong, ba Al di tam tmg chi.
Budc ba Vii Thi N1 va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta éng
Hoang Van L gom chi Hoang Ngoc A1, chi Hoang Ngoc A va anh Hoang Quéc
P phai c6 nghia vu hoan tra cho ba Al sé tién 8.072.750 dong (Tam triéu khong
tram bay muoi hai nghin bay trim nim muoi déng).

5. V& an phi: Hoan tra cho ba Pham Thi Ngoc A s6 tién tam tng 4n phi da
ndp 21.300.000 dong (Hai muoi mdt tridu ba trim nghin dong), theo bién lai thu
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s6 0002839 ngay 07/7/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Pha
Qudc, tinh Kién Giang.

Ba Vii Thi N1 va nhimng ngudi ké thira quyén va nghia vy td tung ciia éng
L gém chi Hoang Ngoc A1, chi Hoang Ngoc A va anh Hoang Qudc D phai chiu
an phi khong co6 gia ngach 1a 300.000 dong va an phi dan su gia ngach 1a
59.172.015 dong, tobng cong an phi phai nop la 59.472.015 déng, 1am tron
59.472.000 dong (Nam muoi chin triéu bdn tram bay muoi hai nghin dong).

6. V& quyén khang cao: Cac bén duong su co quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. P6i véi cac duong sy vang mit tai
phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, tuy nguyén thi hanh &an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan su,
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND Tp Phii Qudc;
- CC.THA dan sy Tp Pha Quéc;
- Cac duong su;
- Luu: ho so vu an. H6 Vin Binh
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