TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HTB Doc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 29/2022/DS-ST

Ngay 13/12/2022

VIV: “Tranh chap hop dong chuyén nhiong
quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HTB,
TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ung Thanh Q

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Pang Van

2. Nguyén Thanh S

- Thur ky phién tda: Ba Nguyén Thi H — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén HTB,
tinh Binh Thuan.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhén din huyén HTB, tinh Binh Thudn tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi S — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén HTB, tinh Binh
Thuan xét xtr so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 75/2019/TLST-DS ngay 17/4/2019, vé
viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar”; theo Quyét dinh gia
han thoi han chuan bi Xet xu s6 35/2019/Qb-GHXX ngay 19/8/2019; Quyét dinh tam
dinh chi viéc giai quyét vu an dan sy so 37/2019/QbDST-DS ngay 21/10/2019; quyet
dinh tiép tuc giai quyet vu an s QUyet dinh dwa vy an ra xét xur s
28/2022/QDXXST-DS ngay 17/10/2022, quyét dinh hodn phién toa sb 26/2022/QDST-
DS ngay 17/11/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: 1/0ng Tran Ngoc T, sinh nam 1981 (c6 mit)

2/Ba Tran Thi H, sinh nam 1988 (ving mit)
3/0Ong Tran Ngoc D, sinh nim 1958 (vang mit)
4/Ba Lé Thi H, sinh nam 1960 (c6 mat)

Cung dia chi: Thon 4, xa LD, huyén HTB, tinh Binh Thuan.

Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia ba Tran Thi H va 6ng Trin Ngoc D: Ong
Tran Ngoc T, sinh nam 1981; dia chi: Thon 4, xa LD, huyén HTB, tinh Binh Thuén
(theo gidy Uy quyén ngay 22/02/2022 va ngay 13/12/2022).

Ngwoi bio vé quyén lgi ich hgp phdp ciia nguyén don: Luat su D6 Minh Tric
— sinh nam 1978 — Vian phong luat su Phan Thiét — Poan Luat su tinh Binh Thuén.

Dia chi: S6 44, Nguyén Thi Minh Khai, khu phd 2, phuong Pirc Nghia, thanh phd
Phan Thiét — Binh Thuén (c6 mat).

Bidon:  Ong Nguyén Quéc H, sinh nim 1970 (c6 mit)

Ba Nguyén Thi Hong L, sinh nim 1976 (c6 mat)



Cung dia chi: S6 10A duong C6 Béc, phudng 4, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau.
bia chi cu tra: Thon 4, xa LD, huyén HTB, tinh Binh Thuan.

Nguwoi bio vé quyén lgi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Qudc P Vin
phong luat su Qudc Phong — Poan Luat su tinh Binh Thuan (c6 mat).
Dia chi: S6 81, L4 X, khu phé 2, phuong TNP, thanh phé Thi Ptc — Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 101412019 cing nhuw cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, éng Trdan Ngoc D, ba Lé Thi
H, 6ng Tran Ngoc T 1a nguwoi dai dién theo uy quyén cia ba Tran Thi H va dng Tran
Ngoc D trinh bay: Ngay 19/3/2017, gia dinh ching t6i ¢6 chuyén nhuong cho vo
chong 6ng Nguyén Quéc H, ba Nguyén Thi Hong L dién tich dat trong cdy lau nim
khoang 5ha, thoi diém ky Gidy sang nhuong dét ray chua dugc cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, chua duoc do dac chinh xac nhung khi chuyén nhugng bén nhan
chuyén nhuong va chung t6i ¢ di xem xét hién trang dat, ranh gii dat, hai bén udc
chung dién tich dat chuyén nhuong khoang 05 hecta toa lac tai thon 4, xa LD, huyén
HTB, tinh Binh Thuén. Trén dat c6 01 cin nha xay dung khoang 40m% mot cin nha
lop tole, 02 day chuong heo, mot may nd bom nude, mot md to bom nude va toan bd
hé thong day dién, ddy bom nudc trén dat. S tién chuyén nhuong 13 950.000.000d0ng
va thanh toan 1am ba dot. Gia dinh chung t6i d4 nhan s6 tién 600.000.000d6ng chuyén
nhuong. Con 350.000.000d6ng thi phia vo chong ong H, ba L chua thanh toan. Ngay
05/10/2017, gia dinh chung t6i dugc Uy ban nhan dan huyén HTB cép cac Gidy chung
nhan quyen st dung dat sé6 CK 994576, CK 994575 va CK 994572 dung tén Tran
Ngoc T, tong dién tich dat duoc cap theo 03 Giay ching nhén quyén sir dung dat 1a
23.646,2m°. Ngay 25/3/2017, gia dinh ching t6i da tién hanh giao dién tich dat da
chuyen nhuong cho ong H, ba L sir dung va 6ng H, ba L da xdy dung cac cong trinh
trén dat. Theo thoa thudn, sau khi sang tén Gidy chimg nhéan quyén st dung dat cho
6ng H, ba L thi gia dinh chung t6i yéu cau ong H, ba L thanh toan so tién 350.000.000
d6ng con lai nhung ong H, ba L khong dong y vai Iy do ong H, ba L cho rang gia dinh
chling toi khdng giao cho dng H, ba L di¢n tich dat 5ha nhu thoa thuén trong Glay sang
nhuong dat rdy ngay 19/3/2017. Sau do, ching t6i lam don yéu cau Ban Diéu hanh
thon 4, xa LD, huyén HTB giai quyét nhung khong thanh. Nay chung toi khot kién Toa
an giai quyét: Budc bi don tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat duoc ky két vao ngay 19/3/2017 va tra cho ching t6i sd tién con lai 1a
3.011.935.636 dong (Ba ty khong tram muoi mot triéu chin tram ba muoi lam ngan sau
tram ba muoi sau dong). Trong truong hop bi don khong dong v tiép tuc thyc hién hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dat duoc > ky két vao ngay 19/3/2017 thi nguyén
don yéu cau huy 02 Gidy sang nhuong dat ray dugc ky két vao ngay 19/3/2017 va
nguyén don dong ¥ tra lai cho bi don sd tién da nhan 1a 600.000.000d0ng (Sau trim
triéu dong) va boi thudng cho bi don 4.416.428.500d (bdn ty bon trim mudi sau tricu
bdn tram hai tdm ngan niam traim dong).

Bi don 0ng Nguyen Quéc H va ba Nguyén Thi Hong L trinh bay: Vo chong ching
t6i cing v&i 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, 6ng Tran Ngoc D, ba Lé Thi H ¢6 lap
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Gidy sang nhuong dat ray lap ngay 19/3/2017 va ngay 25/3/2017 da nhan dat canh tac
s dung. Vo chdng t6i khong dong ¥ theo yéu cau cia ‘nguyén don ma yéu cau nguyen
don tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat duoc ky két vao
ngay 19/3/2017, nguyén don _phai giao du dlen tich dét thoa thuan theo hop dong ngay
19/3/2017 qua do dac thuc té 12 40.574,5m* va Vo chong toi dong ¥ tra so tién con lai
la 300.000.000d6ng (Ba tram triéu dong), ra s6 d6 dung tén vo chong toi xong méi
giao tién con lai. Tir khi nhan dat tir phia nguyén don thi chung t6i da xay dung nha,
1am hang rao, trong cay toan bo trén dat.

Tai toa Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don don Luat su bé
Minh Trdc trinh bay: Giay sang nhuong dat ray ngay 19/3/2017 thi dién tich chuyen
nhuong trén dudi Sha, thoi diém chuyen nhuong dat chua co gidy ching nhan quyén
su dung dat vi pham Diéu 188 Luat dat dai. Vé noi dung: Khi ky hop dong khong do
dac thuc té, khong ghi cu thé dat thudc thira ndo, gidy ching nhan quyén st dung dat
nao 1a vi pham Piéu 501 Bo luat dan sy nam 2015, hop dong chuyén nhugng ngay
19/3/2022 chua tuan tha Piéu 152 Bo luat dan su 1a vo hiéu nhung bi don da nhan dat
str dung. Gia chuyén nhuong dat 13 950.000.000d, bi don d3 tra 600.000.000d theo quy
dinh tai Diéu 129 B6 luét dan su thi bi don d3 thyc hien 2/3 giao dich nén dé nghi cong
nhan hop dong budc bi don phai tra cho nguyén don sO tién con lai 14 3.011.925.636d
1a gia tai thot diém xét xir theo Chtng thu tham dinh gia ngay 23/7/2021 ctia Cong ty
¢ phan tu van va tham dinh gia Péng Nam — Chi nhanh Binh Thuén. Tai san khong
yéu cau nén khong xem xét.

Tai toa Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don Ludt su Nguyen
Quéc P trinh bay: Giay 'sang nhugng dat rdy ngay 19/3/2017 vi pham Luét dat dai 1a
khong dung vi khi chuyen nhuong quyén st dung dat ong Trung cam két dat dung tén
6ng H ba L thi tra hét s6 thién con lai. Do 6ng Trung khong lam gidy nén vi pham 1a ¢6
16i ctia 6ng Trung nén nguyén don yéu cau bi don boi thuong 3.011.925.636d 1a khong
¢ co so phap luat. Hién nay ong H ba L da nhan dét, canh tac dau tu trén dat dé nghi
cong nhan hop dong, budc dng H ba L tra sd tién con lai tai thoi diém ky hop dong 1a
300.000.0004.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia td tung
trong qua trinh giai quyet vu an ké tur khi thu ly cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi an. Y kién vé viéc giai quyet vu 4n va dé nghi:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua dng Tran Ngoc T, ba Tran Thi H,
6ng Tran Ngoc D, ba Lé Thi H dbi véi vo chong 6ng Nguyén Quoc H va ba Nguyén
Thi Hong L vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhwrong quyén sir dung dat”. Cong
nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén st ~dung dat giira ong Déu, ong
Trung, ba Hanh, ba Hoa v6i 6ng H, ba L theo 02 gidy sang nhuong dat ray ngay
19/3/2017 d6i voi dién tich dat do dac thue té 13 40.547, 5m gom: thira dat thtra s 12,
13 va 17 theo 03 Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CK 994572, sb CK 994575,
s6 CK 1994576 cung ngay 05/10/2017 c6 tong dién 23.646,2m” va thua sb 22 chua
dugc cap gidy ching nhin quyén st dung dét dién tich 16.928,3m”.



- Khong chip nhan mét phan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi
H, ong Tran Ngoc D, ba Lé Thi H vé viéc yéu cau vo chong dng Nguyén Quéc H va ba
Nguyén Thi Hong L tra cho 6ng ba 3.011.935.636d.

- Vo chong 6ng Nguyen Quéc H va ba Nguyen Thi Hong L c6 nghia vu thanh
toan cho nguyen don ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, 6ng Tran Ngoc D, ba Lé Thi H
s6 tién chuyén nhuong dét con lai 14 350.000.0004 (ba trim nim muoi tri¢u dong).

Trong thoi han chuan bi xét xir vu 4n, Toa an d3 nhiéu lan t6 chuc phién hoa giai
dé cac bén duong su tu thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an, nhung cac bén
duong su khong tu thdéa thuan dugc voi nhau. Cac duong su dé nghi Toa an dua vy éan
ra x¢ét xur theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu co trong ho6 so vu an dugc tham tra tai phién toa va
cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xet xur nhan dinh:

[1]Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu 4n: Tai quyét dinh dua vu
an ra xét xu so 28/2022/QDST-DS ngay 17/10/2022 da ghi quan hé phap luat tranh
chap 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” qua tham tra tai
liéu ching cur va cac duong su xac dinh yeu cau cua minh tai phién Toa thi Hoi dong
X€ét xur thdy rang quan h¢ phap luat giai quyét 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyen st dung dar” dugce quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 Bo luat tb tung dan sy. Bi don
va dat tai thén 4, xa LD, huyén HTB nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a, ¢ khoan 1 Dleu 39 B luat t6 tung dan sy nam 2015 thi Toa an nhan dan huyén
HTB c6 tham quyén giai quyét.

[2]Vé ap dung phap luat: Do hop dong dan sy giira hai bén duoc xac 1ap vao nim
2017 14 thoi diém Bo luat Dan sy nam 2015 va Luat dat dai nam 2013 ¢6 hiéu luc nén
ap dung Bo luat Dan sy nam 2015 va Luat dat dai nam 2013 giai quyét.

[3]Vé tu cach tham gia to tung: Can cu glay Uy quyén ngay 22/02/2022 cua
nguyén don ba Tran Thi H iy quyén cho 6ng Tran Ngoc T; giay uy quyén ngiy
13/12/2022 cua 6ng Tran Ngoc D iy quyén cho dng Tran Ngoc T dai dién 1a hop 18
ding quy dinh tai Piéu 138 Bo luat dan sy nam 2015 nén duoc chép nhan.

[4] Két qua thu thap ching ctr tai Vin ban s6 2681/UBND-NC ngay 04/11/2020
ctia Uy ban nhan dan huyén HTB ¢ n01 dung:

[4.1]Thtra dét thira s6 13/5.433m? cép tai Glay chiing nhan quyén st dung dat sd
CK 994572 ngay 05/10/2017; thura dat thia s 12/7.306,9m? cap tai Glay ching nhan
quyen su dung dat sb CK 9945775 ngay 05/10/2017; thua dat thua s6 17/10.906, 3m
cap tai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CK 994576 ngay 05/10/2017 c6 ngudn
goc la do ong Tran Ngoc T nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi Nhu (cong dan thanh
phé Bao Loc, tinh Lam Dong) vao nam 2007. Sau khi nhan chuyén nhuong, dng Tran
Ngoc T su dung 6n dinh trong ca phé, mit, diéu dén thang 3/2017 da thoa thuén chuyen
nhuong quyén st dung dat nay cho ong Nguyén Quoc H, 6ng Trung da giao dat cho
6ng H trong thém 6i, sau riéng va xay dung nha ¢ dén thoi diém tranh chap

[4.2]Qua ra soat ho so dia chinh thé hién cac Gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 CK 994572, s6 CK 994575 va sb CK 994576 cap cung ngay 05/10/2017 dung tén
6ng Tran Ngoc T 1a cip dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 82 Nghi dinh s 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu; khoan 1 Piéu 101 Luat dat dai ndm 2013 va ding
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dbi tuwong sir dung dat, vi ngudn gbc dit do 6ng Tran Ngoc T nhan chuyén nhuong tir
nam 2007 va ong Trung di st dung 6n dinh, khong c6 tranh chp dén thoi diém cap
gidy chung nhan quyén sir dung dt nim 2017,

[4.3]Cac Giay chtng nhan quyén str dung dat s CK 994572, s6 CK 994575 va sO
CK 994576 cap cung ngay 05/10/2017 ding tén ong Tran Ngoc T la cap cho ca nhén
6ng Tran Ngoc T. Cac thua dat thira s6 13/5.433m? cép tal Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CK 994572 ngay 05/10/2017; thira dat thira s6 12/7.306,9m? cap tai Glay
ching nhan quyen s dung dat s6 CK 994575 ngay 05/10/2017; thira dat thira s6
17/10.906,3m" cap tai Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 CK 994576 ngay
05/10/2017 c6 tong dién tich 1a 23.646,2m? qua do dac hién trang 40.574, 5m? chénh
1éch tang 16.928,3m?. Dién tich chénh 1éch nay chwa duogc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat va nim ngoai dién tich cac thira s6 12, 13 va 17 néi trén. Do do, dé xu ly
su chénh Iéch dién tich nay, sau khi co két qua giai quyet tranh chap UBND huyén
Ham Thuén Bic s& thuc hién cép gidy ching nhan quyén sir dung dat theo két qua giai
quyét tranh chap c6 hiéu lyc phap luat.

[5]Vé yéu cau cia cic duong su, Hoi déng xét xtr phan tich nhu sau: Ngay
19/3/2017, 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, 6ng Tran Ngoc D, ba Lé Thi H dong y
Chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén Quéc H va ba Nguyén Thi Hong L dién tich
dat khoang Sha (twrong dwong 50.000m?) gia 950.000.000d. Ong Tran Ngoc T, ba Tran
Thi H, ong Tran Ngoc D, ba Lé Thi H lam “Glay sang nhuong dat rdy” va nhan tién
cta vo chong dng Nguyen Quéc H va ba Nguyen Thi Hong L la 600.000.000d, con lai
350.000.0004 khi nao ong H ba L dung tén gidy chang nhén quyén str dung dat méi tra
du. Khi thoa thuan chuyén ‘nhuong dat chua co gidy chung nhan quyén su dung dat
nhung ngdy 05/10/2017 Tran Ngoc T duogc cip 23.646,2m?; con lai 16.928,3m” theo
cong van s6 2681/UBND-NC ngay 04/11/2020 thi s& duoc cap khi ¢ két qua giai
quyét ctia Toa an vabi don ciing dong ¥y nhan dat qua do dac thuc té 1a 40.547,5m°. Xét
hai bén khong 1ap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat theo quy dinh ctia phap
luat va khong dugce co quan Nha nudc c6 tham quyen xac nhén la khong dung voi Luat
Pit dai vé hinh thic. Xét vé noi dung, theo gidy sang nhuong dat ray ngay 19/3/2017
thi 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, dng Tran Ngoc D, ba Lé Thi H ddng y chuyen
nhuong dat cho vo chong 6ng H, ba L va dd nhan 600.000.000d khi nao ong H va ba L
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dit thi tra da 350.000.0004 nita dugc cac
bén thira nhan 13 ding phap luat. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, 6ng Tran Ngoc D, ba Lé Thi H véi 6ng H va ba L
khong tuan tha ddy du cac quy dinh cta Luat DAt dai vé hinh thirc nhung trén thyc té
6ng H va ba L da nhan dét dién tich 40.547,5m? truc tiép san xuat lién tuc tir nam 2017
dén nay va di tra tién cho 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, 6ng Tran Ngoc D, ba Lé
Thi H 600.000.000d, con lai 350.000.000d chua tra. Theo quy dinh tai diém b2, tiéu
muc 2.3, muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 thi trong trudng
hop nay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng Tran Ngoc T, ba Tran
Thi H, 6ng Tran Ngoc D, ba Lé Thi H véi 6ng H ba L khong bi coi 1a vo hiéu va ngoai
ra, theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Diéu 129 B luat Dan sy nim 2015 thi tuy giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia cac bén khong tuan tht vé hinh thirc duoc
quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 B luat Dan sy nim 2015 nhung bén bi don da tra tién
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cho nguyén don 600.000.000 ddng, phia nguyén don di giao quyén sir dung dét cho bi
don la dé thyc hién 2/3 nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc cong nhén hiéu
luc. Do do6, co co so chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyen don tiép tuc
the hién hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat da ky két ngay 19/3/2017.

[6] Tai phién toa ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, ong Tran Ngoc D, ba Lé Thi
H yéu ciu budc bi don tra cho 6ng ba sd tién chuyén nhuong dat con lai 1a
3.011.935.636 dong (Ba ty khong traim muoi mot triéu chin traim ba muoi lam ngan sau
tram ba muoi sau dong). Hoi déng xét xur thdy rang: Theo Gidy sang nhuong dat ray
ngay 19/3/2017 c¢6 néi dung “...gia dinh ching t0i nhdn sang ten gidy chung nhdn
quyén sir dung ddt (sé do) du’ng tén ong Nguyén Quéc H va ba Nguyen Thi Hong L,
moi chi phi, thué md gia dinh ching t6i chiu. Trudc khi nhdn s6 do, éng H da dua
triwde cho ching t6i 03 dot tién ngay 19/3/2017 1a 200.000.000d (hai tram triéu dong),
dot 2 ngay 25/3/2017 la 400.000.000d (bon tram triéu dong), dot 3 khi nao dng Trung
va ong Ddu lam so do dimng tén ong Nguyén Quéc H va ba Nguyén Thi Hong L, lic do
6ng H sé giao tiép s6 tién con lai la 350.000.000d...”. T ngay 19/3/2017 dén nay
(13/12/2022) dng Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, 6ng Tran Ngoc D, ba Lé Thi H khong
lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat (s6 do) dung tén ong Nguyén Quéc H va ba
Nguyen Thi Hong L 1a vi pham thda thuan nén c6 16i. Do d6, khong c6 co s0 phap luat
chap nhdn yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tra cho nguyén don s tién con lai
la 3.011.935.636 dong (Ba ty khong trim mudi mot triéu chin trim ba muoi ldm ngan
sdu trim ba muoi sau dong) ma chi chap nhan mot phan budc bi don tra cho nguyén
don sb tién con lai khi ky két sang nhuong dat 1a 350.000.000d (ba trim nim muoi
triéu déng), con lai 2.661.935.636d bac yéu cau.

[7] D6i voi tai san c6 trén dat gom: Nha cap 3C c6 gac sudt chiéu cao 2,4m, dién
tich (9,8m x13m) x 2 + (6m x 10,1m) x 2 = 376m° Nha cip 4A dién tich 72,8m*
(5,6mx13m). Mai che khung sit tién ché dién tich (12m x 6m) + (132m x 3m) +(4,6m
X 9,3m) = 154,38m? gid tri con lai 70%. Nha vé sinh thuong dién tich 4,2m x 3,2m =
9,66m* Kiéng nha xay gach Block cao 2,6m dai 9m +17,2m gié tri con lai 70%. San
dac bé tong dién tich( 9m x 17,2m) + 4,4m x 12,2m) + (14m x 6m) + (13,2m x 4,5m) =
351,88m?. Pat d6 nén dién tich 9m X 17,2m x 2 = 309,6m°. Chai tam khong vach nén
dat dién tich 12,8m x 5,4m = 69,12m’. Chudng ga mai tole, vach tole, gd, nén xi ming
dién tich 10,7m x 7,8m = 83,46m2. Chuéng dé thu nhat dai 40m ngang 9m cao Sm.
Chudng dé thir hai dai 20m ngang 9m cao 5m. Oi 500 cdy 04 nim tudi. Sau riéng 300
cdy 02 nam tudi. Dira 20 cdy 02 nim. Ming cut 01 cy. Bo 100 cdy 03 nam tudi. Chém
chém 04 cay. Chudi 500 cay. Mit 2.500 cay tir 2 nim dén 4 nam tudi. Hang rao ludi
B40 cao 1,4m dai 100m gia tri con lai 70%. Tat ca la cua vo chong 6ng H va ba L do
duong sy khong yéu cau giai quyét nén Toa khong xem xet.

[8]Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur thay rang dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan huyén HTB va y kién cta ludt su Nguyén Qudc P tai phién toa so
tham hom nay 14 thoa dang phu hop véi quy dinh cta phéap ludt nén chap nhan. Con 1oi
bao chira cia luat sw B Minh Triic chap nhan mot phan.

[9] Vé 4n phi, 1€ phi:

Do yéu cau cua nguyén don bi bac 2.661.935.636d nén phai chiu tién an phi la
85.238.000d. Ngoai ra Nguyén don ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, 6ng Tran Ngoc
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D, ba Lé Thi H phai chju 1¢ phi xem xét tai chd, dinh gia tai san va do dac dat, d6i voi
s6 tién 300.000d tam tmg 4n phi dan su so thAm 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, dng
Tran Ngoc D, ba Lé Thi H da ndp s€ dugc khau trr.

Vo chdng & ong Nguyen Quéc H va ba Nguyén Thi Hong L phai chiu 300.000d an
phi dan su so tham, vo chong ong H va ba Long budc phai tra so tién 350.000.0004d
cho 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, 6ng Tran Ngoc D, ba Lé Thi H nén phai chiu an
phi trén tong s tién phai thanh todn theo quy dinh ctia phap luat 1a 350.000.000d x 5%
= 17.500.000d, tong cong 17.800.000d. Vo chong ong Nguyén Qudc H va ba Nguyén
Thi Hong L khéng phai chiu 18 phi xem xét tai chd, dinh gia tai san.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

1.Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va diém b khoan 1 DPiéu 238 Bo luat
t6 tung dan su; Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Piéu 129, Piéu 385, Piéu 398 va biéu
357 B6 luat dan sy nam 2015. Diéu 4, Diéu 5, Piéu 166, Diéu 167, biéu 168, Diéu
169, Dicu 179, Dicu 188 Luat dat dai. Dicu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy.

2.Tuyén xu:

- Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi H,
6ng Tran Ngoc D, ba Lé Thi H dbi véi vo chong 6ng Nguyén Quoc H va ba Nguyén
Thi Hong L vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhirong quyeén sir dung dat”. Cong
nhén hiu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dugc xac 1ap ngay
19/3/2017 giita 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, dng Tran Ngoc D, ba Lé Thi H voi
vo chong 6ng Nguyén Qudc H va ba Nguyén Thi Hong L d6i véi dién tich dat do dac
thuc té 1a 40.547,5m° gom: thira dat thira sb 13/5.433m” cép tai Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé CK 994572 ngay 05/10/2017; thira dat thira s6 12/7.306,9m” cap
tai Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 CK 994575 ngay 05/10/2017; thira dat thura
s6 17/10.906,3m* cép tai Gidy ching nhan quyén st dung dat sd CK 994576 ngay
05/10/2017 ding tén Tran Ngoc T va dién tich 16.928,3m* chua dugc gidy ching nhén
quyén sir dung dat (c6 so do vi tri kem theo). Bugc bi don vo chong 6ng Nguyén Quoc
H va ba Nguyen Thi Hong L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat tra s tién con thiéu cho nguyén don 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, éng
Tran Ngoc D, ba Lé Thi H la 350.000.000d (ba tram ndm muoi tri¢u dong).

- Ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, 6ng Tran Ngoc D, ba Lé Thi H glao cac glay
to lién quan dén quyén sir dung dat ndi trén cho vo chong 6ng Nguyen Quoc H va ba
Nguyen Thi Hong L, 6ng H ba L lién hé véi co quan nha nudc 6 tham quyén dé dang
ky quyén sir dung dét theo quy dinh caa phap luat vé dat dai.

“K¢é tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh
an ciia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015”.,

- Bac yéu cau khai kién cua 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, ong Tran Ngoc D,
ba L& Thi H v€ viéc bude vo chong 6ng Nguyén Qubc H va ba Nguyen Thi Hong L tra
sd tién con thiéu 2.661.925.636d (hai 1ty sau tram sau muoi mdt triéu chin tram hai
muoi 1am ngan sau trim ba muoi sau dong).
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3.Vé an phi, 1¢ phi: Ap dung: Piéu 145, Diéu 147, Diéu 163; biéu 164; Diéu
165 va Biéu 166 Bo luat té tung dan su; khoan 1 Diéu 26, diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop quan Iy va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, 6ng Tran Ngoc D, ba Lé Thi H phai chiu
85.238.000d (tdm muoi ldm triéu hai trim ba muoi tdm ngan dong) an phi dan su so
tham, nhung duoc khau trir 300.0004d theo bién lai thu tam Umg an phi, 1¢ ph1 Toa an s6
0026578 ngay 17/4/2019, con lai 84.938.0004 tiép tuc nop duoc chia moi nguodi ndp
21.234.500d (hai muoi mét triéu hai tram ba muoi bon hgan ndm tram ddng).

- Vo chdng 6ng Nguyén Quoc H va ba Nguyén Thi Hong L phai chiu 17.800.000d
(muoi bay trigu tam tram ngan dong) &n phi dan sy so tham.

- Ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi H, 6ng Tran Ngoc D, ba Lé Thi H phai chiu
35.993.000d (ba muoi lam triéu chin trim chin muoi ba ngan dong) 1é phi xem xét tai
chd, dinh gia tai san va da ndp di nén khong phai nop nira.

- Vg chong ong Nguyén Qudc H va ba Nguyén Thi Hong L khong phai chiu 1¢
phi xem xét tai cho dinh gi tai san va do dac dat.

4.Vé quyen khang cdo: Cac duong su c¢6 mit co6 quyén 1am don khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 13/12/2022).

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND huyén HTB;

-Chi cuc THADS huyén HTB,;

-Cac duong su;

-Luu: ho so.

Ung Thanh Q



