TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 322/2026/DS-
PT.
Ngay: 15/9/2026.
V/v yéu cau thyc hién
nghia vy tré tién.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phan - Chi toa phién toa: Ba V& Thi Minh Phuong.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tho.
Ong Truong Chi Trung.
- Thu ky phién toa: Ba Lai Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Pa Nang tham gia phién toa: Ba
Poan Thi Cam - Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 9 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning xét
XU phuc tham cong khai vu an thy ly so 128/2026/TLPT-DS ngay 01 thang 7 ndm
2026 vé viéc: “Tranh chdp vé viéc yeu cau thiee hién nghia vu tra tién”.
Do Ban 4n dan sy so tham s6: 120/2026/DS-ST ngay 29/6/2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 3 — Pa Nang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 293/2026/QDXXPT-DS
ngay 13 thang 8 nam 2026, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Phan Qudc V, sinh nam 1991 va ba Phan Thi Kim C, sinh
nam 1991; Cung trd tai: D L, phuong N, thanh phd Da Nang.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Trinh Thi Thanh H, sinh nam 1992; Tra tai:
S6 A Y, phuong H, thanh phd Pa Nang (Theo Vin ban uy quyén s6 3012/UQ.25 ngay
30/12/2025). C6 mat.
Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Khanh L -
Luat su Cong ty L1 - thudc Poan Luat su thanh phd . C6 mat.
- Bi don: Cong ty TNHH D;
Tru sé: S6 H V, phuong N, thanh phd Pa Néng.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Thomas Mark C1 — Téng giam déc.
Nguoi dai dién theo U uy quyén: Ong Pao Manh H1; Dia chi lién hé: AV, phuong
A, thanh ph Pa Ning va 6ng Vii Puc D; Pia chi 11en hé: P, ting B, toa nha L,
Vinhomes G, B T, phuong B, thanh phdé H6 Chi Minh (Theo vin ban ity quyén ngdy
20/12/2024). Ong D c6 miit.
- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty TNHH Q; Tru so: Tang A
- s6 AV, phudng A, thanh phd Pa Nang. Vang mat.
NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung don khaoi kién va tai phién toa, dai dién nguyén don trinh bay:



Congty TNHH Q (goi tdt la Cong ty Q) l1a Cong ty dugc Cong ty TNHH D (goi
tt la Céng ty D) 1a chii dau tu du an Gy quyén va chiu trach nhiém diéu hanh, quan
1y van hanh du 4n va dai dién cho C2 thu cac khoan phi lién quan. Ngay 28/8/2019
6ng Phan Quédc V va Cong ty TNHH Q d3 ky két Thu ¥ dinh cho thué mit bang TTTM
VV Mall s6 VV-LOI-ENVN-201908-06 dé thué cira hang s6 1E-05 tai tang 1 Trung
tam thuong mai Q tai dia chi H V, phuong K (nay 1a phuong N, thanh phé Pa Nang)
dé kinh doanh. Sau khi ky Thu y dinh cho thué mat bang, Cong ty Q yéu cau bén thué
phai ndp cho Coéng ty B thdng qua Cong ty Q s tién tong cong 1a 18.592 USD (do la
MJ) tuong duong 445.372.000d bao gdm tién phi dat coc thi cong mat bang 1E-05,
tién phi quan ly thi cong cho mat bang 1E-05, tién dat coc cho mat bang 1E-05. Viéc
ndp tién nay 1a diéu kién bt budc dé duoc ky hop d6ng thué mat bang chinh thic tai
Trung tim Thuong mai Q, bén thué da ndp tién cho Cong ty B, théng qua Cong ty Q.
Tai Diéu 3 Hop dong lién két kinh doanh khu thuong mai dung chung ky gitra Cong
ty P va Cong ty Q co6 nodi dung: “Céng ty P uy quyén cho Cong ty Q toan quyén kinh
doanh, van hanh, quan ly khu thuwong mai dung chung (Podium) cua Khach san J duoi
hinh thirc hoat déng chung la 20 nam”. Trich dan cin ctr x4c 1ap y dinh thu ky giira
ong Vv, ba C voi Cong ty Q thé hién ndi dung: “Cong ty Q dwoc nha dau ti trung tam
mua sam la Cong ty D (chu so hitu tai san) uy quyén, chiu trach nhiém dam phdn voi
bén B vé viéc diéu hanh va quan 1y khu trung tam mua sam ..”. Truong hop nay quan
h¢ gitra Silver S va Q la quan hé uy quyén. Theo dé giao dich do nguoi dai dién (VV
Mall) xac 1ap lam phat sinh quyén va nghia vu cta nguoi dugc dai dién theo khoan 1
Piéu 139 Bo luat dan su. Tuy nhién, sau khi ndp tién, bén thué dé nghi phia Cong ty
b hoac Cong ty Q thuc hién ky hop ddng cho thué mit bang sé 1E-05 tai Trung tam
thuong mai Q nhu Thu ¥ dinh d3 dé cap nhung Cong ty D vién dan nhiéu 1y do dé tri
hodn viéc ky hop dong gy anh huong dén quyén loi hop phép cia bén thué 1a ong
Phan Quoc V.

Do d6 6ng Phan Qudc V khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Tuyén b6 Thu ¥ dinh cho thué mit bang sé6 VV-LOI-EVVN-201908-06 ngay
28/8/2019 ky gitta Cong ty Q va dng Phan Quéc V 1a vo hiéu.

2/ Xt 1y hau qué cua giao dich v6 hiéu budc Cong ty B 1a don vi uy quyén phai hoan
tra s6 tién da nhéan coc 1 363.686.000d va bodi thuong thiét hai s6 tién 6ng V, ba C da
dau tu xay dung mat bang, chi phi thué nhan cong, quan ly tong cong la 500.000.0004.

Tong sb tién dé nghi thanh toan 1a 863.686.0004. D01 v0i yéu cau boi thuong thiét hai
500.000.000d, phia nguyén don xin rat, khong tiép tuc dé nghi Hoi dong xét xir xem
Xét.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi dai dién theo ity quyén cia bi
don — Céng ty D trinh bay:

Cong ty D 13 chu dau tu cia dy an Trung tAm thuong mai tai Lo S, dudng V,
phuong N, thanh phd Pa Ning. Ngay 18/6/2018, Cong ty D va Cong ty Q c6 ky két
Hop dong lién két kinh doanh khu thwong mai dich vu dung chung (podium) J, theo
do Silver S giao cho Q van hanh va quan 1y Trung tdm thuong mai véi thoi gian hop
tac 1a 20 nam. Ngay 28/8/2019, Cong ty Q va 6ng Phan Quéc V ky két Thu y dinh
thué gian hang s6 1E-05 dién tich 139m? tai tang 1 Trung tAm thuong mai va ong V
d3 thanh toan sd tién coc cho Q. Sau d6, Q di ban giao gian hang s6 1E-05 cho 6ng V
tién hanh stra chira, trang tri mit bang.



Ngay 20/4/2020, Silver S va Q chdm dut Hop dong lién két va Silver S truc tiép
kinh doanh, quan 1y cac hoat dong cua Trung tdim thuong mai. Ngay 30/10/2020,
Silver S da giri email cho 6ng Phan Qudc V dé nghi ky két Hop ddng cho thué va Hop
ddng quan 1y truc tiép véi Silver S nhung cac bén chua théng nhét duoc nodi dung hop
ddng nén dén nay Hop dong cho thué va Hop ddng quan 1y van chua duoc ky két.

Cin ctr ndi dung tai Hop dong lién két giita Cong ty b va Cong ty Q ciing thé
hién Silver S giao Trung tam thuong mai cho Q toan quyén quan ly, quyét dinh va
chiu trach nhiém tim kiém, lam viéc véi cac bén thué dé kinh doanh, van hanh Trung
tam thuong mai. VV Mall phai tu chi tra cac khoan phi lién quan dén viéc quan ly,
bao dudng co sé vat chat ctia Trung tim thuong mai Q chiu trach nhiém quan 1y van
hanh va thyc hién cac thu tyc lién quan, dang ki gidy phep, nop thué véi co quan Nha
nuéce. Thue té qua cac truong hop khac lién quan dén thué mit bang tai Trung tim
thuong mai, viéc hop tac dugc thé hién rang D chi ky hop dong thué va nhén tién thué
ctia Bén thué. Con VV Mall s& ky két hop dong quan 1y voi bén thué va nhan truc tiép
tién dit coc va cac khoan khac (phi dich vu qudn 1y, tién thué chiét khau doanh thu,
tién bdo lanh thue hién hop dong, phi dit coc thi céng mdt bang) va duge thy hudng
cling nhu toan quyén xir 1y, str dung cac khoan tién nay theo thoa thuan véi bén thué.
VV Mall phai hoan toan chiu trach nhiém khi c6 khach hang khiéu nai ma khong c6
lién doi1 tir Cong ty B. Cong ty b khong lién quan den va khong ky bat ky van ban nao
rang budc v4i ong V. Cong ty P ciing khong nhan tién coc tur 6ng Phan Quéc V hay
Cong ty Q nén khong c6 nghia vy nao lién quan dén khoan tién ma Cong ty Q dé nhén
tir 6ng Phan Quéc V. Do d6 bi don khéng co O SO dé chap nhan 'yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Ngoai ra, Cong ty P ¢6 yéu cau ong Phan Quéc V phai co trach
nhiém di doi toan b tai san, tra lai mat bang gian hang s6 1E-05 dién tich 139m? tai
tang 1 Trung tim thwong mai.

Véi ndi dung vu én nhu trén, tai Ban 4n dan sy so tham so: 243/2026/DS-ST
Ngay: 06 - 5 - 2026120/2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Pa Ning di Cin cu
vao: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 227;
Diéu 147; Biéu 157; Piéu 217; Diéu 244; biéu 271; Piéu 273 B luit tb tung dan su;
Picu 163; Piéu 166 Bo luat dan sy; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

1/ Binh chi d6i voi yéu cau khai kién cta ong Phan Qudc V va ba Phan Thi
Kim C vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai.

2/ Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Phan Qubc V va ba Phan Thi
Kim C voi Cong ty TNHH P vé viéc yéu cau thyc hién nghia vu tra tién.

3/ Cong nhén sy thoa thuan gitta Cong ty TNHH D voi 6ng Phan Qudc V va ba
Phan Thi Kim C v& viéc ban giao mit bang. Cu thé nhu sau: Ong Phan Qubc V va ba
Phan Thi Kim C ¢ trach nhiém don/di doi toan bo tai san la cac vat dung thao roi
gém: K¢, tu, ban, ghé, deén va céac vat dung trang tri ra khéi mat b?mg va ban giao mat
bang ky hiéu 1E-05 tai tang 1 Trung tdm thuong mai Q tai dia chi H V, phudng N,
thanh ph6 Pa Nang cho Cong ty TNHH B. Cong ty TNHH B ¢6 trach nhiém phdi hop
dé ong V, ba C duoc di doi tai san va thuc hién viéc ban giao mat bang theo thoa
thuan.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo ctia cac duong su.



Sau khi xét xtr so tham, nguyén don khang cdo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dén thanh phé Pa Nang
phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai doan
phuc thim: Tham phan duoc _phan cong tryc tiép giai quyét vu an da thyc hién ding
cac quy dinh cua phap luét vé viéc thu Iy vu an, vé thoi han giai quyét vu an, vé viée
chuyen hé so vu an cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham gia xét xtr. Tai phién toa,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh
cua phép luat. Cac duorng su da thyc hién ding quyén, nghia vu ciia minh theo quy
dinh cua phap lut. Vé viée giai quyet vu an: D& nghi Hoi dong xét xir cin cir vao
khoan 1 Piéu 308 cia B luat T tung dan su, dé nghi khong chap nhan khang céo
ctia nguyén don; giit nguyén ban an dan sy so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat, Hoi déng x&t x1r phuc
tham nhan dinh:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rit yéu cau khai kién, nguoi khang
céo gilr nguyén khang cao.

1. Vé tha tuc t6 tung: Viéc khang cao cua nguyén don dugc thy ly ding diéu
kién, thu tuc va thAm quyén theo quy dinh ctia B9 luat T4 tung dan sy nam 2015 nén
khang cao 1a hop 1¢€.

2. Xét khang céo cua nguyén don thi thay:

Ngay 18/6/2018, Cong ty P va Cong ty Q co ky két Hop dong lién két kinh doanh
khu thwong mai dich vu dung chung (podium) J, theo d6 Silver S giao cho Q van hanh
va quan ly Trung tam thuong mai voi thot gian hop tac 1a 20 nam.

Ngay 28/8/2019, Cong ty Q va 6ng Phan Quéc V ky két Thu y dinh thué gian
hang s6 1E-05 dién tich 139m? tai ting 1 Trung tdm thuong mai va ong V da thanh
toan s tién 363.686.000d cho Cong ty Q trong d6 gom tién dit coc (274.386.000d,
tién quan 1y thi cong mit bang 89.300.000d). Can ctr T ¥ dinh cho thué mat bang
Trung tdm thuong mai Q-LOI-ENVN-201908-06 ngay 28/8/2019 1a giao két giita
Cong ty Q (bén A) va dng Phan Quédc V (bén B), theo d6 6ng V sé& thué cira hang tai
Trung tdam thuong mai Q. Diéu khoan giao két tai Thu y dinh dé cap cu thé: “Bén B
s€ thué cira hang sau ddy cua bén A4...”. Taimyc 9 cua T y dinh dé cap “Trong vong
30 ngay ké tir ngay ky két thw y dinh, ben B can phdi ky két hop dong thué mdt bang
144 Mall va Hop dong quan 1y mét bang VV Mall véi bén A va bén chii so hitu tdi
san”. Tuy nhién, theo trinh bay ctia nguyén don thi sau khi ky két Thu y dinh noi trén,
6ng V khong duogc ky két hop dong thué ciing nhu hop déng quan Iy mat bang VV
Mall nhu thoa thuan. Do d6 c6 co so xé4c dinh giita 6ng Phan Quéc V véi Cong ty Q
chi méi xéc lap y dinh thué mit bang, ngoai ra khong xac 1ap thém hop dong nao khac.
Pong thoi nguyén don ciing xac dinh giita 6ng nguyén don véi Cong ty B khong ky
két hgp dong hay thoa thuan gi v6i nhau.

Céc phiéu thu tién do dng V cung cap déu thé hién don vi thu tién 1a Cong ty Q,
nguoi nop tién 1a ong Phan Quéc V, noi dung ndp tién 1a dit coc, dat coc thi cong, dat
coc quan 1y cho mit bang 1E-05, pht hop véi cac khoan tién duoc néu tai Thu ¥ dinh
thué mat bang duoc giao két giita cac bén. Cong ty S1 xac dinh chua nhan bat ky
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khoan tién nao tir 6ng Phan Quoc V hodc tur Cong ty Q ndp thay cho 6ng Phan Qudc
V nén khong c6 nghia vy tra tién theo nhu dé nghi cua nguyén don. Trong khi do
ngudi dai dién theo uy quyén va nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua 6ng V
trich dan vian ban cua S2 phan hdi d6i voi gian hang 01 — E5 dé ching minh Cong ty
Qda chuyén tién thu tir ong V cho Céng ty . Cong ty Q khong ¢ phan hdi vé vu an,
dong thoi Toa an dd chuyén thong tin cho Co quan Canh sat Diéu tra Cong an thanh
phd D dé xem xét ddu hiéu vi pham cua VV Mall nhung két qua giai quyét ngudn tin,
Co quan Piéu tra ciing xac dinh Cong ty Q va Cong ty D 1a hai phap nhéan doc lép,
can cit T y dinh thué thi ban than 6ng Phan Quoc V van chua thyc hién dung ni dung
thu ¥ dinh da cam két v6i Cong ty Q, khoan tién 274.386.000d (11.676USD) chua
dugc chuyén thanh dit coc thué mat bang va Cong ty b chua tiép nhén, quan ly sO
tién trén. Nguyén don cho rang Cong ty Q 1a don vi duoc nhan uy quyén caa Cong ty
D dé ky két T y dinh thué va nhan tién dat coc dé tién tdi cho thué mat bang nhung
nguyén don khong co tai liéu chimg ¢t ndo dé chimg minh. Hop dong lién két kinh
doanh khu thuong mai dich vu ding chung (podium) J duoc ky két ngay 18/6/2018
gitta Cong ty B va Cong ty Q ciling chi xac dinh ro Silver S giao cho VV Mall van
hanh va quan 1y Trung tam thuong mai véi thot gian hop tac 1a 20 nam, khong ¢ ndi
dung nao thé hién Cong ty P iy quyén cho Cong ty Q nhan dit coc tir nhitng nguoi
cho thué mat bang.

Tt nhitng phén tich néu trén, HDXX cap phuc thim khong co co so dé chép nhan
khang cao cua nguyén don, giir nguyén ban an dan sy so thAm nhu quan diém cua
Kiém sat vién tai phién toa. Tai phién toa, Cong ty B va 6ng Phan Qudc V thoa thuan
Cong ty P xac dinh noi dung thoa thuan di doi mat bang cy thé nhu sau: Cong ty
hd trg cho dng V s6 tién 10.000.000 dong chi phi di doi toan bo tai san va hd tro nhan
cong thao do tai san c6 trén mit bang.

Céc phan khac cua ban 4n so tham khong c6 khang cdo khang nghi c6 hiéu luc
thi hanh.

Vé an phi DS-PT: Nguyén don phai chiu 4n phi DS-PT theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don, giir nguyén ban an dan sy so tham
s6: 120/2026/DS-ST ngay 29/6/2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 3 — Da Néng.

Cin ctr vao: Khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Piéu 227; Diéu 147; bicu 157; Dicu 217; Dicu 244; Diéu 271; Diéu 273 B ludt t
tung dan syu; Pidu 163; Didu 166 Bo luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

1/ Pinh chi dbi voi yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Quédc V va ba Phan Thi Kim
C vé viéc yéu cau Cong ty TNHH D bdi thuong thiét hai véi sb tién 500.000.000 d
(ndm tram triéu dong).

2/ Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Phan Qudc V va ba Phan Thi
Kim C véi Cong ty TNHH D vé viée yéu cau thuc hién nghia vu tra tién véi so tién
363.686.000d (ba trdam sau muwoi ba triéu sau tram tam muoi sdu nghin dong).

3/ Cong nhan sy thoa thuan giita Cong ty TNHH P véi 6ng Phan Qudc V va ba
Phan Thi Kim C vé viéc ban giao mit bang. Cu thé nhu sau: Ong Phan Québc V va ba
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Phan Thi Kim C c6 trach nhi€ém don/di do1 toan bd tai san la cac vat dung thao roi
gbm K&, tu, ban, ghé, den va cac vat dung trang tri ra khoi mat bang va ban giao mat
bang ky hiéu 1E-05 tai tang 1 Trung tdm thwong mai Q tai dja chi H V, phuong N,
thanh phd Da Nang cho Céng ty TNHH D. Céng ty TNHH D hd tro cho ong V sb tién
10.000.000 dong chi phi di doi toan bo tai san va hd trg nhan cong thao d& tai san c6
trén mat béng

4. An phi DS-PT: Ong Phan Quéc V va ba Phan Thi Kim C phai chiu an phi dan
su phuc tham 300.000 d (ba trim nghin dong) nhung dugc trir vao sb tién tam Gmg an
phi d3 nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0005725 ngay 29/5/2026 ctia Thi hanh
an dan sy thanh phd Pa Nang.

Céc phan khéc cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo khang nghi (phan an phi
dan su so tham, chi phi xem xét tham dinh) c6 hiéu luc thi hanh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an. _
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP DPa Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV 9 - Ba Nang;
- Phong THADS KV 9 - Pa Nang;
- Thi hanh 4n DS TP Pa Ning
- Céac duong su;
- Luu hd so vy an.

V6 Thi Minh Phwong



