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TOA AN NHAN DAN T61 CAO TAI HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s 258/2025/HC-PT
Ngay 25/11/2025
V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, Hanh vi
hanh chinh trong linh vuc dat dai”

NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOI

- Thanh phén Héi déng xét x& phic thGm gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tién;

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thanh Xuén;

Ong Pham Viét Ha.

- Thw ky phién téa: Ong Thai Duy Khanh, Thu ky Toa phac tham Toa an
nhan dan toi cao tai Ha Noi.

- Pai dién Vién Céng té va kiém sat xét x&r phac thdm tai Ha Néi tham
gia phién toa: Ong Nguyén Quang H- Kiém sat vién cao cap.

Ngay 25 thang 11 nam 2025, tai Tru s& Toa phuc thdm Toa an nhan dan
t6i cao tai Ha Néi x{&r phac thadm céng khai vu an hanh chinh phac tham thu ly s6
89/2025/TLPT-HC ngay 02 thang 10 nam 2025 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh, Hanh vi hanh chinh trong linh vuc dat dai”, do cé khang cdo cla
nguoi khéi kién ba Pham Thi H1 d6i vaéi ban an hanh chinh so thdm sé
51/2025/HC-ST ngay 24 thang 6 nam 2025 cda Toa an nhan dan thanh pho Hai
Phong, gitra cac duwong su:

* Ngwoi khoi kién: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1953 va ba Pham Thi
H1, sinh nam 1960; cing noi cu tri: s nha B ngd D dudng A, phuong G, thanh
phd Hai Phong (trude day 1a sb nha B ngd D dudng A, phudng L, quin N, thanh
phd Hai Phong); Ving mit.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Van T

+ Ba Pham Thi H1, sinh nim 1960; noi cu tra: sé nha B ngd D duong A,
phuong G, thanh phd Hai Phong (trudc day 1a s6 nha B ngd D dudng A, phuong
L, quan N, thanh phé Hai Phong); Ving mit.

+ Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1955; noi cu tra: S6 D Poan X, phuong b,
thanh phd Hai Phong (trudc day 1a sé D Poan X, phuong P, quan H, thanh ph
Hai Phong); C6 mat.



+ Ba Tran Kim D - Pai dién Cong ty L, Poan luat su thanh phd H; dia chi:
S6 C, ngd E, phd K, phuong G, thanh phé Ha Noi. Dong thoi 1a nguoi bao vé
quyén lgi ich hop phéap cho ngudi khoi kién- Co mit.

+ Ba Pham Thi X- Cong ty L1; Poan luat su thanh phd H; C6 mit.

* Nguwoi bi kién: Chu tich va Uy ban nhan dan quan H, thanh phd Hai
Phong (ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 13 Chu tich va Uy ban nhan dan
phuong H, thanh ph Hai Phong). Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguroi
dai dién theo ity quyén ciia nguoi khéi kién trinh bay:

Thir nhat, ddi véi viéc boi thuong vé dat va nguon gbc sir dung dat:

Trén thuc té nguén géc dién tich d4t bi thu hoi co tur nhitng ndm 1985 ho
6ng T2 di khai hoang san 1ap sir dung. Pén nam 1992 6ng T2 chuyén nhuong lai
cho 6ng Nguyén Van T véi dién tich 1a 440 m?, trén dat ong T2 da xdy dung nha
cap 4, sau khi mua ong Nguyén Van T d4 stra lai nha dé ¢ tir d6 cho dén khi bi
thu hoi. Tuy nhién, trong phuong an bdi thudng, hd tro tai dinh cu do Trung tAm
phat trién quy dat quan H 1ap ngay 20/10/2017 ghi: Dién tich dat cta gia dinh ong
Nguyén Vin T bi thu hdi 1a 439,96m? ¢ ngudn gdc 1 dit ao dimg tén trén s6 muc
ké la UBND phuong S quan ly.

UBND quan H x4c dinh dién tich dt ciia gia dinh 6ng Nguyén Vian T dang
str dung khong du diéu kién duoc boi thuong vé dat & 1a khong phu hop véi thuc
té. Gia dinh 6ng Nguyén Vin T tuy chua dugc cap nhung du diéu kién duoc cip
gidy chting nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat. Cu thé nhu sau:

a) Str dung dit 6n dinh trudc ngdy 15/10/1993; trude thoi diém co quy
hoach Cho dau méi phudng S. Vé thoi diém st dung dat: Dién tich dat 439,96m?
do 6ng Nguyén Van T nhan chuyén nhuong nim 1992 tir vo chong éng T2. Viée
mua ban c6 gidy bién nhan c6 chit ky xac nhan ciia cac bén. Sau d6 ong Nguyén
Vin T sira nha do 6ng T2 di xay tir trudce trén dién tich dét nay.

- Vé viéc sir dung dét 6n dinh: Trong qua trinh st dung dét gia dinh ong
Nguyén Vian T dd nop day du nghia vu thué véi nha nudce tir naim 1993 dén nim
2017 (c6 bién lai thu thué dat & d6 thi hang ndm). Cong an phuong S da xac nhan
ngay 20/4/2017: "Ong Nguyén Vin T dang ky tam trii tai dia chi ¢é dat bi thu hoi
o phuong S".

Uy ban nhan dan phudng S cp bién sd nha cho 6ng Nguyén Van T 13 s6 5.

b) Khong l4an chiém dat:

- TWr khi nhan chuyén nhugng nim 1992 gia dinh 6ng Nguyén Vin T sinh
song trén dién tich dat nay cho dén thoi diém UBND quan H thu hoi dat.



- Qua trinh st dung dét gia dinh 6ng Nguyén Van T ciing chua bao gid bi
UBND phuong S nhéc nhd hay xt phat hanh chinh lién quan vé linh vuc dét dai.

- Qua trinh sir dung dét ké tir thoi diém chuyén nhugng quyén sur dung dat
tir ndm 1992 dén nay gia dinh 6ng Nguyén Vin T khong ¢ bat ky tranh chip nao
d6i voi cac ho sir dung dat lién ké.

V& quyén sir dung dit o

- Quyét dinh thu hoi dat xac dinh chu sir dung dat ong Nguyén Vin T. Néu
1a dat cia UBND phuong S thi khong thé ban hanh quyét dinh thu hoi dat dbi voi
6ng Nguyén Vin T dugc.

Quyét dinh 1394/QD-UBND nam 2015 quy dinh vé han muc cong nhan
dat & dbi voi cac quan thudc UBND thanh phd H 12 400 m2 Dién tich dét cua gia
dinh 6ng Nguyén Vian T dang st dung bi thu hoi dit nam trong han mirc dugc
cong nhan dat & cua thanh phd Hai Phong.

d) V& hién trang st dung dat:

Tir khi nhan chuyén nhuong cta ong T2, gia dinh ong Nguyén Van T da
stra lai nha tr ndm 1992 dé & cho dén khi bi thu hoi.

- Bién ban kiém ké tai san 1ap ngay 27/5/2015 ciia T6 cong tac dd xac dinh
khi thu hoi dat ctia 6ng T ¢6 nha & va cdy an qua.

- Gidy x4c nhan ding ky tam trd cia Cong an phuong S¢ Dau ngiy
20/4/2017 14 can cit ching minh gia dinh ong Nguyén Vin T d4 sinh sdng tai noi
c6 dat bi thu hoi.

V6i nhiing cin ctr néu trén, khi Nha nuée thu hoi dét gia dinh ong Nguyén
Vin T phai duoc boi thuong vé dat ¢ va tai san trén dat theo quy dinh ctia Nha
nude va thanh phd Hai Phong.

- Uy ban quan H da vi pham quy trinh thu hoi dat. Tai liéu Uy ban nhan
dan quan H cung cép da dugce stra chira lai. Cu thé:

Quyét dinh 1846 phé duyét phuong an bdi thuong ban hanh ngiy
20/10/2017 d duoc sira lai thanh 24/10/2017 cho phu hop véi quyét dinh thu hoi
dat s6 1893 ngay 24/10/2017.

Tai Piéu 3 Quyét dinh 104a d3 ghi rd quyét dinh 1846 ban hanh ngay
20/10/2017 va trong phuong an dinh kem ciling ghi ngay 20/10/2017.

Va tai trang 3 Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 2169 ngay 16/11/2023
cling ghi Quyét dinh 1846 phé duyét phuong an bodi thuong ban hanh ngay
20/10/2017.

Nhu vdy Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong néu trén ban hanh
khong dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 69 Luat Pat dai nim 2013.

- Phuong 4n boi thudng hd trg tai dinh cu ngay 20/10/2017 do Pho giam
dbc Trung tam phat trién quy dat ky khong c6 gia tri phap 1y. Boi vi:



Theo quyét dinh s6 2680 cia UBND thanh phd H va Quyét dinh thu hoi dét
thi tham quyén phé duyét phuong an bdi thudng cho gia dinh 6ng T 1a UBND
quan H. Tuy nhién phuong an boi thuong hd tro tai dinh cu ngay 20/10/2017 cho
gia dinh 6ng T do Pho giam ddc Trung tAm phat trién quy dat ky.

Khong c6 vin ban nao thé hién UBND quén H giao quyén cho Trung tim
phat trién quy dat phé duyét phuong an bdi thudng.

- Bién ban kiém ké ngay 27/5/2015 khéng c6 gia tri phap 1y dé thuc hién.

Thoi diém thu hoi dat 13 ndam 2017 nhung lai st dung bién ban kiém ké
ngay 27/5/2015. Tai bién ban kiém ké c6 sai sét nhu sau:

+ Khong ¢ dau giap lai;

+ Khong ghi dién tich thu hdi, khong c6 so dd thira dat;

+ Thanh phan ky bién ban kiém ké khong c6 trong thanh phan t6 cong tac
(1/18 nguoi trong t6 cong tac 1a dung). Ong Vit Thé H2 chi tich phuong S Dau
nam 2017 ky vao bién ban nam 2015.

- UBND quan H 4p dung Diéu 82 Luat dat dai 2013 14 sai quy dinh phap
luat. Pidu 82 Luat dat dai 2013 vién dan quy dinh tai Diéu 64, 65 Luat dat dai
2013 thi gia dinh 6ng T khong thudc trudng hop tai Diéu 64, 65 Luat dat dai 2013.
Thé hién & viée cho t6i thoi diém thu hdi dat gia dinh 6ng T khong co bat ky vin
ban nao tir UBND xéc dinh gia dinh 6ng T vi pham Luat dat dai.

- Viéc UBND quan H ap dung cong vin 601 caa UBND thanh phd H thang
9/2016. Vian ban nay chi ap dung cho 3 quéan 1a Lé C, H, Ngb Q khong co bat ky
vian ban ndo doéng y cho quan H ap dung cong vin nay.

- Viéc 4p dung thoi diém nha 6ng T c6 tai san trén dat sau ngay 01/7/2004
cling 1a khong c6 cin ctr vi nha 6ng T ¢ tai san trén dat tir nhimg nam 1992.

Nay 6ng Nguyén Vin T va ba Pham Thi H1 khoi kién yéu cau Toa an nhan
dan thanh phé Hai Phong:

+ Tuyén huy Quyét dinh s6 104a/QD-UBND ngay 26/01/2018 cta Uy ban
nhan dan quin H vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro giai phong mit
bang thu hoi dat thuc hién du an xay dung chg dau mdi rau, qua tai phuong S
quan H - phan lién quan d&én ho 6ng Nguyén Van T (dot 2);

+ Tuyén huy Quyét dinh s6 2169/QD-UBND ngay 16/11/2023 cua Chu tich
Uy ban nhan dan quén H vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Nguyén Vin T, dja
chi: T6 K, phuong S, quan H, thanh phd Hai Phong (lan dau);

+ Yéu cau Uy ban nhan dan quan H bdi thudng vé dit ¢ d6i véi dién tich
439,96m?, boi thuong 100% gia tri vat kién trac va cong trinh trén dat, hd trg 01
suét tai dinh cu va chi tra cac khoan hd trg khi thu hdi dat o ciia ho 6ng Nguyén
Vian T dé thyuc hién Dy an Cho dau méi rau, qua phuong S, quan H.

- Nguoi bi kién trinh bay:

+ V& can ctr phap 1y:



Can ctr Quyét dinh s6 2275/QD-UBND ngay 26/12/2012 cia UBND thanh
phé vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Dy an Cho Pau mébi rau, qua
tai phuong S, quan H;

Cin ctr Quyét dinh s 258/QD-UBND ngay 06/02/2017 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé phé duyét chu truong dau tu Dy an Chg Pau mdi rau, qua tai
phuong S, quan H;

Can ct Quyét dinh s6 637/QD-UBND ngay 22/3/2017 cua Uy ban nhan
dan thanh phd vé viéc phé duyét Ké hoach st dung dat ndm 2017 quan H;

Ngay 02/6/2017, UBND quén H ban hanh Thong bao s6 302/TB-UBND vé
viéc thu hdi dat dé thyc hién Dy an Pau tu xdy dung Cho Pau mdi rau, qua do
cong ty TNHH P lam chi dau tu tai phuong S, quan H ddi voi ho éng Nguyén
Vin T dién tich 439,96m? tai T6 K, phudng S, quan H.

+ Nguén goc st dung dat:

Can ct theo Trich luc ngudn gdc st dung dat ngay 30/9/2017 do Uy ban
nhan dan phuong S két hop véi Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai quan H
1ap, phong Tai nguyén va Moéi trudng thim dinh va duoc Uy ban nhan dan quan
H phé duyét. Ho 6ng Nguyén Vin T st dung tong dién tich 1a 345,72m? thudc cac
thira: Thira s6 8, to ban d6 s6 39 va thira s6 13, to ban dd sb 40 thugc BDDC
phuong S¢ Dau 1a dat ao (nudi trong thiy san) do Uy ban nhan dan phuong S
quan 1y. Qua x4c minh, thira dat trude ddy 1a cua h dng Bui Hitu Thir T1 san lap
sir dung vao muyc dich trong cdy hang nam tir nam 1985. Sau nim 1995, ong T2
tiép tuc khai hoang va chuyén nhuong cho éng Nguyén Vin T st dung vao muc
dich trong cdy hang nim (viéc chuyén nhuong gitta 6ng Bui Hiru T2 va 6ng
Nguyén Van T khong c6 xac nhan cta co quan Nha nude ¢ tham quyén). Hién
6ng Nguyén Van T sir dung vao muc dich trong cay hang nam tir d6 dén nay.

+ Vé thu hoi dat va bdi thudng, hd tro, tai dinh cu:

Viéc thu hoi dat, boi thuong hd tro vé dat va tai san gan lién trén dat:

Ngay 24/10/2017, UBND quén H ban hanh Quyét dinh s6 1893/QD-UBND
vé viéc thu hoi dat dé thyc hién Du an xay dung Cho dau méi rau, qua tai phuong
S, quan H ddi v6i ho éng Nguyén Vian T dién tich 439,96m? tai T6 K, phuong S,
quan H.

Ngay 24/10/2017, UBND quén ban hanh Quyét dinh sé 1846/QD-UBND
vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg giai phong mit bang thu hoi dat
thuc hién du an xay dung Chg dau mbi rau, qua tai phuong S, quan H.

Cin cr vao Trich luc ngudn gbc st dung dat ho 6ng Nguyén Van T khong
du diéu kién bdi thuong vé dat, vat kién trac, khong duge tinh toan chi phi con lai
dau tu vao dat khi nha nude thu hoi dat nong nghiép theo quy dinh tai Diéu 82 va
Diéu 92 Luat Dét dai nim 2013.



Tuy nhién, can ctr vao tinh hinh thyc té, UBND quéan H di van dung Cong
vian s6 601/UBND-TH cua UBND thanh phd H dbi véi cac truong hop khong vi
pham hanh lang bao vé cac cong trinh theo quy dinh: Cong trinh vat kién trac xay
dung trudce ngay 01/7/2004 hd tro 70% va tir ngdy 01/7/2004 dén ngay 01/7/2014
hd tro 30% gia tri theo Quyét dinh 324/QD-UBND ngay 05/02/2015 va 30% gia
tri cdy cdi hoa mau theo Quyét dinh sé 58/QD-UBND ngay 12/01/2015 cua
UBND thanh ph H.

Ngay 26/01/2018, UBND quan ban hanh Quyét dinh s6 104a/QD-UBND
vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro giai phong mit bang thu hoi dat
thuc hién dy 4n Pau tu xay dung Cho dau moi rau, qua tai phuong S, quan H (D)
(Thay thé Quyét dinh s6 1846/QD-UBND ngay 24/10/2017), trong d6 c6 ho ong
Nguyén Vin T dugc boi thudng hd trg 16.619.000 dong.

Nhu vay, viéc khoi kién ctiia 6ng Nguyén Vin T yéu cau Toa: Hiy Quyét
dinh sé 104a/QD-UBND ngay 26/01/2018 ctia UBND quan H va Phuong an bbi
thuong, ho trg va tai dinh cu GPMB thyc hién Dy 4n cho dau moi rau, qua tai
phuong S, quan H ngay 24/10/2017 la khong c6 Co S6.

V& bd tri tai dinh cu va chi tra cic khoan hd trg cho nguoi ¢ d4t bi thu hoi:

Vé bd tri tai dinh cu: Theo trich luc nguon gbc st dung dat thi ho ong
Nguyén Vian T khong c6 nha va khong in & thuc té tai thira dat bi thu hoi, nén khi
Uy ban nhan dan phudng S t6 chitc hop xét duyét qua trinh dn & thuc té cua céac
ho dan khi bi thu hoi dat dé thuc hién Du an xdy dung Cho dau mbi rau, qua tai
phuong S, quan H d3 khong c6 tén ho 6ng Nguyén Vin T.

Can ctr Khoan 4, Piéu 6 Nghij dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phu quy dinh: "Déi véi hé gia dinh, cd nhan dang sir dung ddt khi Nha
nudc thu hoi dat gan lién véi nha ¢ thude trieong hop phdi di chuyén ché ¢ nhing
khéng du diéu kién dwge boi thirong vé dat 6, néu khéng cé ché ¢ nao khéc trong
dia ban xa, phwong, thi tran noi ¢é ddt & thu hoi thi dwoe Nha nwée ban, cho thué,
cho thué mua ban nha ¢ hodc giao dit & c6 thu tién sir dung ddt. Gid ban, cho
thué, cho thué mua nha 6, gid ddt ¢ tinh tién sir dung dat khi Nha nuée giao ddt
do UBND cdp tinh quy dinh".

Vi vay, ho ong Nguyén Vin T khong du diéu kién duoc giao dat c6 thu tién
str dung dat.

Vé chi tra cac khoan hd trg cho ngudi c6 dat bi thu hdi: Can cr tinh hinh
thuc té, cac ho dan co dat bi thu hdi tai Dy 4n d3 ¢o cong ton tao san lép mat bﬁmg,
vi vay, dé tao diéu kién hd tro thém cho cac hd dan, ij ban nhan dan quan H da
dé xuat vdi Cong ty TNHH P quan tdm hd trg khac bang ngudn kinh phi cia Cong
ty. Trén co s& d6 ho ong Nguyén Van T duge Cong ty TNHH P hd tro thém s
tién 13 263.976.000 dong.



Vé viéc nhan tién va ban giao mit bang: Tong so tién ho 6ng Nguyén Vin
T duoc nhéan 13 280.595.000 déng. Ngay 21/12/2017, Ong Nguyén Vin T d3 nhan
s6 tién 280.595.000 ddng (tién bdi thuong, hd trg 13 16.619.000 dong va
263.976.000 dong con lai 13 tién C1 hd trg ngoai) va cam két ban giao mit bang
cho UBND quén theo quy dinh.

+ Qua trinh giai quyét khiéu nai: Uy ban nhan dan quan H di nhan duoc
don khiéu nai cta ba Tran Kim D, Giam ddc Cong ty L2, dia chi: s6 C, ngd E,
phuong N, quan B, thanh phé Ha Noi 1a nguoi dai dién uy quyén cua 14 ho dan
c6 dat bi thu hdi thudc Dy 4n Cho ddu mobi rau, qua tai phuong S (theo nd1 dung
Gidy uy quyén ngay 28/4/2023), trong d6 c6 6ng Nguyén Vin T

Ngay 17/5/2023, UBND quén di c6 Thong bao sé 254/TB-UBND vé viéc
thu Iy giai quyét khiéu nai 1an dau ctia ba Tran Kim D.

Ngay 17/5/2023, UBND quén ban hanh Quyét dinh s6 896/QD-CT vé viéc
x4c minh noi dung khiéu nai ctia ba Tran Kim D: Khiéu nai hanh vi hanh chinh
ctia Uy ban nhan dan quan H lién quan dén viéc thuc hién, phé duyét phuong an
bdi thuong, hd tro va tai dinh cu thue hién Du an Cho ddu mdi rau, qua tai phuong
S, quan H ddi v6i 14 ho dan, trong d6 ¢6 ong Nguyén Van T 1a chua ding véi cac
quy dinh ctia phap luat, khong thuc hién viéc kiém ké ciing nhu khong c6 Bién
ban kiém ké tai thoi diém thu hoi dét vao ndm 2017 d€ thuc hién Dy 4n Che dau
mbi rau, qua tai phuong S, quan H, cu thé:

Xéc dinh sai loai dat din dén khong boi thudng vé dat, tai san khac trén dat
va cac khoan hd tro cho nguoi co d4t bi thu hoi;

Khong bo tri tai dinh cu cho cac ho trong do ¢6 ho ong Nguyén Vian T.

Uy ban nhan din quan H da giao cho Thanh tra quan giai quyét cac khiéu
nai ciia ho dng Nguyén Vin T theo quy dinh.

Ngay 16/11/2023, Chu tich UBND quén H da c6 Quyét dinh s 2169/QD-
UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén Vin T (1an dau) két luan cac
ndi dung khiéu nai ctia 6ng Nguyén Vian T 1a khong c6 co so.

Do d6, Uy ban nhan dan quan H da thyuc hién ding trinh tu thu hoi, boi
thudong va hd trg theo quy dinh cua Luat dat dai nim 2013 va cac quy dinh hudng
dan chi tiét Luat D4t dai tai Nghi dinh 43/2014/ND-CP, Nghi dinh s6 47/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh pht va cac vin ban quy dinh cta phap luat khi thu hdi
dat ctia ho ong Nguyén Vin T, dé nghi bac Pon khoi kién Quyét dinh hanh chinh
va hanh vi hanh chinh cta 6ng Nguyén Vin T.

Tai Ban an hanh chinh sor thdm sé'51/2025/HC-ST ngay 24 thdng 6 ndm
2025 caa Téa an nhdn ddn thanh phé Héi Phong dé quyét dinh:

Can c khoan 1 Diéu 30; Dicu 32; diém a khoan 2 Diéu 193; Diéu 194
Luét TH tung hanh chinh nam 2015;

Cin ct Diéu 62, Diéu 66, Diéu 67; Dicu 68; Diéu 69, Diéu 71, Diéu 75,
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Diéu 76, Diéu 79, Diéu 83; Diéu 86; Diéu 92 va Diéu 204 Luat Dt dai nim 2013;

Can ct Piéu 18, Piéu 27, Diéu 28, Diéu 29, Diéu 30, Diéu 31, Diéu 32
Luat Khiéu nai;

Cin ¢t Piéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta
Chinh phu;

Cin ctr khoan 4 Diéu 6 Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 cua Chinh phu.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

X1r:

1. Béac toan bo yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Van T va ba Pham Thi
H1 vé cac yéu cau:

1.1. Huy Quyét dinh s6 104a/QD-UBND ngay 26/01/2018 ctia Uy ban nhan
dan quan H vé viéc phé duyét phuong 4n boi thuong, hd tro giai phong mat bang
thu hoi dat thuc hién Dy an xay dung cho dau méi rau, qua tai phuong S, quan H
phan lién quan dén ho ong Nguyén Vin T (dot 2);

1.2. Huy Quyét dinh sb 2169/QD-UBND ngay 16/11/2023 ctia Chu tich
UBND quan H vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba ong Nguyén Van T (lan dau).

1.3. Yéu cau Uy ban nhan dan quan H bdi thudong 439,96 m? dat bi thu hdi
theo gia dat ¢, boi thuong 100% vt kién trac va cong trinh trén dat, hd trg 01 suét
tai dinh cu, chi tra cac khoan hd tro khi thu hoi dat ¢ cia ong Nguyén Van T va
ba Pham Thi H1 dé thuc hién Dy 4n Cho dau méi rau, qua phudng S, quan H.

Ngoai ra, Toa an so tham con quyét dinh vé an phi, théng bao quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 03/7/2025, nguoi khai kién ba Pham Thj H1 cé don khang cao toan
b6 ban an so tham.

Tai phién toa phdc tham:

Nguoi khéi kién: gitr nguyén y kién, gitr nguyén khang cao, khéng xuat
trinh thém tai liéu ching c&r méi.

Nguoi bao vé quyén loi ich hgp phap cda nguoi khéi kién va nguoi khéi
kién cho rang dat bj thu hai do ngudi siv dung dat khai hoang, thuéc treeng hop
duogc boéi thwong vé dat &. Tuy nhién phia nguoi khéi kién khéng xuat trinh
duoc tai liéu ching c& vé nguén géc sir dung dat hop phap, khéng dugc co
quan quan ly dat dai ghi nhan trong céc ban dsé, sé dia chinh.

Nguoi bi kién: vang mat, khéng gri y kién.

Dai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét x&r phuc tham tai Ha No6i tham gia
phién toa phat biéu y kién:



- V@ t6 tung: Qua trinh thuy ly, giai quyét vu an theo thd tuc phiac tham,
Tham phan Chd toa phién toa, Thuw ky phién toa va nhirng nguoi tham gia té
tung d3a chap hanh dang theo quy dinh cda phap luat. bon khang cdo trong han
luat dinh, nén dugc chap nhan dé xem xét theo thu tuc xét x&r phac tham.

Pon khang cdo ctia nguoi khéi kién trong thoi han luat dinh, hinh thire noi

dung phu hop, di diéu kién xem xét theo thu tyc phuc tham.

Vé ndi dung: xét khang céo cua ngudi khoi kién, can ctr vao cac y kién
trinh bay cua duong su va tai li¢u c6 trong ho so vu 4n. Vién kiém sat nhan théy yeu
cau khai kién cta nguoi khoi kién 1a khéng c6 cin cir, do d6 Toa an cap so thAm bac
yéu cu khoi kién ctia nguoi khoi kién 13 dung. Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham
cin ctr khoan 1 Piéu 241 LTTHC, bac khang cdo, gilr nguyén Ban 4n hanh chinh so
tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cctu cdc tai liéu, ching cir ¢é trong hé sor vu dn duwoc tham
tra tai phién toa va cdn cu vao két qud tranh tung tai phién toa, Héi déng xét xir
nhéan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quyén khéi kién va thdm quyén giai quyét: ngay 15/112024, ngudi
khai kién yéu cau Toa an giai quyét huy quyét dinh giai quyét khiéu nai ngay
16/11/2023 va céc quyét dinh trong quan 1y dat dai ctia Cha tich UBND quén H.
Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong giai quyét theo thu tuc so tham tai thoi
diém khoi kién 1a phu hop véi cac quy dinh tai Diéu 30, Piéu 32, Piéu 116 Luat
T4 tung hanh chinh,

[1.2] V& tinh hop phap ciia don khang cdo: Pon khang céo duoc nop trong
thoi han luat dinh, hinh thirc va ndi dung phu hop nén du diéu kién dé xem xét
theo thu tuc phiic tham.

[1.3] V& viéc xét x{r vang mat duong sy: Puong sy vang mat da duoc
triéu tap hop lé nhiéu Ian; do d6, Toa an tién hanh xét x{&r vang méat nhirng nguoi
nay theo quy dinh tai Diéu 225 Luat Té tung hanh chinh 2015.

[2] V& ndi dung: Xét khang cao toan bé Ban an so tham cua nguoi dai
dién theo Uy quyén cda nguoi khai kién la ba Pham Thi H1, Hoi dong xét xir
phuc thdm xem xét yéu cau khéi kién va cac quyét dinh cia Toa an cap so tham:

[2.1] Theo yéu cau khoi kién, ong T dé nghi hity mot phan Quyét dinh s
104a/QD-UBND ngay 26/01/2018 ctia Uy ban nhan dan quan H vé viéc phé duyét
phuong an bdi thudng, hd tro giai phong mat bang thu hdi dat thue hién dy an;
Quyét dinh s6 2169/QD-UBND ngay 16/11/2023 cta Cha tich Uy ban nhan dan
quan H vé viéc giai quyét khiéu nai ctua 6ng Nguyén Vin T (lan dau): yéu cau
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UBND quén H boi thuong vé dat ¢ dbi vai dién tich 439,96m?, boi thuong 100%
gia tri vat kién tric va cong trinh trén dat, hd tro 01 suét tai dinh cu. Tuy nhién,
viéc giai quyét vu an co lién quan dén Quyét dinh s6 1893/0D-UBND ngay
24/10/2017 vé viéc thu hoi dat dé thuc hién Dy an xay dung Cho dau mdi rau,
qua tai phuong S, quan H ddi voi ho ong Nguyén Vin T dién tich 439,96m? tai
Té K, phuong S, quan H; Quyét dinh sé 1846/QD-UBND ngay 24/10/2017 vé
viéc phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro giai phong mat bang thu hoi dat thuc
hién du an xay dung Cho dau moi rau, qua tai phuong S, quan H. Vi vay, Hoi
ddng xét xtr so thdm c6 can cir khi d3 danh gia ca tinh hop phap cta quyét dinh
thu hoi dat, giai phong mat bang; quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong.

[2.2] V& thim quyén, trinh ty, tha tuc ban hanh cic quyét dinh: Ngay
26/12/2012 Uy ban nhan dan thanh phd H ban hanh Quyét dinh sé 2275/QD-
UBND vé viéce phé duyét Quy hoach chi tiét ti 16 1/500 Dy 4n Chg dau moi rau,
qua tai phuong S, quan H. Ngay 06/02/2017 Uy ban nhan dan thanh phd H ban
hanh Quyét dinh s6 258/QD-UBND phé duyét cha truong dau tu Dy an Dau mbi
rau, qua tai phuong S, quan H. Ngay 22/3/2017 Uy ban nhan déan thanh phd H ban
hanh Quyét dinh s6 637/QD-UBND vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam
2017 tai quan H. Uy ban nhan dan quan H d3 ban hanh Thong béo thu hoi dat,
tién hanh hop dan, trién khai va giao Thong bao thu hoi dat, ban tu ké khai dat,
tai san trén dat dén cac ho dan thudc chi gisi thu hoi, tién hanh kiém ké dat dai,
cdy cbi hoa mau, vat kién trac trén dat thu hoi, 1ap phuong an boi thuong, hd trg
d6i voi cac chu st dung dit trong d6 c¢6 ho 6ng Nguyén Vian T. Ngay 24/10/2017,
Uy ban nhan dan quan H d4 ban hanh Quyét dinh s6 1893/QD-UBND vé viéc thu
hoi dat dé thuc hién Dy an xay dung Chg dau mbi rau, qua tai phuong S, quan H
ddi vé6i ho ong Nguyén Van T dién tich 439,96m? tai T6 K, phuong S, quan H;
Quyét dinh s6 1846/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro
giai phong mit bang thu hoi dat thuc hién du an xay dung Cho dau mbi rau, qua
tai phuong S, quan H; Quyét dinh sé 104a/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong
an boi thuong, hd trg giai phong mit bang thu hoi dat thyc hién du an xay dung
Cho déu méi rau, qua tai phuong S, quan H (D) thay thé Quyét dinh sb 1846/QD-
UBND ngay 24/10/2017 trong d6 c6 ho ong Nguyén Vin T duoc bdi thuong hd
trg 16.619.000 dong. Theo quy dinh tai cac Diéu 62; Diéu 66; Diéu 67; Diéu 69;
Piéu 71; 75 Luat dat dai 2013; Toa an cép so thim c6 can ¢t khi x4c dinh ij ban
nhan dan quan H ban hanh cac quyét dinh néu trén ding vé thim quyén, trinh ty
thu tuc.

[2.3] Sau khi nhan dugc don khiéu nai 1an dau ctia nguoi dai dién theo Uy
quyén cua 6ng Nguyén Vin T, Chu tich Uy ban nhan dan quan H d3 ban hanh
quyét dinh thanh lap td x4c minh, 1am viéc v&i cac ca nhén, to chire lién quan va
d3 tién hanh t6 chtc ddi thoai giai quyét cac ndi dung kién nghi ctia ong T nhung
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6ng T khong dong . Ngay 16/11/2023, Cha tich Uy ban nhan dan quan H da ban
hanh Quyét dinh s 2169/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai 1an dau ddi véi
6ng Nguyén Vin T. Céan cir Piéu 18 Luat khiéu nai, Toa an cép so thAm c¢6 cin
ctr nhan dinh Chu tich UBND quan H ban hanh quyét dinh 2169 1a dung tham
quyén theo quy dinh.

[2.4] V& thoi han giai quyét khiéu nai: Uy ban nhan dan quan H thy 1y don
ngay 17/5/2023 nhung dén ngay 16/11/2023 ra quyét dinh giai quyét. Nhu vay,
thoi han giai quyét khiéu nai 1an dau dbi voi don cua ong Nguyén Van T 1a chua
dam bao quy dinh ctia Diéu 28 Luat Khiéu nai. Tuy nhién vi pham nay khong 1am
anh huong dén noi dung cua viée giai quyét khiéu nai.

[2.5] V& noi dung quyét dinh bdi thudng hd tro tai dinh cu:

[2.5.1] Nguédn gdc thira d¢at Uy ban quan H thu hdi ctia ong Nguyén Van T:
Can ctr theo Trich luc nguén goc st dung dat ngay 30/9/2017 do Uy ban nhan dan
phudng S két hop voi Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai quan H lap, phong
Tai nguyén va Moi truong tham dinh va dugc Uy ban nhan dan quan H phé duyét.
Ho6 6ng Nguyén Vin T sir dung tong dién tich 1a 439,96 m?, trong dé: dién tich
thu hoi 228,44 m? thudc thira so 8, to ban do s0 39 va dién tich thu hoi 211,52 m?
thudc thira s6 13, to ban d6 s6 40 14 dat ao (nudi trong thity san) do Uy ban nhan
dan phuong S quan 1y. Qua xac minh, thira dat trude ddy 13 cua ho ong Bui Hitu
Thir T1 san 1ap st dung vao muc dich trong cdy hang nam tir ndm 1985. Sau nam
1995, dng T2 tiép tuc khai thac va chuyén nhugng cho éng Nguyén Vin T st
dung vao muc dich trong ciy hang nam (viéc chuyén nhuong gitta 6ng Bui Hitu
T2 va 6ng Nguyén Vian T khong c6 xac nhan ciia co quan Nha nudc ¢ tham
quyén). Hién 6ng Nguyén Van T st dung vao muc dich trong cay hang nam tir do
dén nay.

[2.5.2] Ong T cho rang trong qua trinh sir dung dat gia dinh ong Nguyén
Vin T da ndp day du nghia vu thué v6i nha nude tir ndm 1993 dén nam 2017 (c6
bién lai thu thué dit & d6 thi hang nam). Cong an phuong S di xac nhan ngay
20/4/2017: "6ng Nguyén Vian T dang ky tam tr( tai dia chi c6 dat bi thu hoi &
phuong S". Tuy nhién, ngudi sir dung dat co trach nhiém phai ndp thué déi véi
dién tich dat str dung, khong phai 14 can ctr phat sinh dé cong nhan quyén sir dung
dat hop phap theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 7 Luat thué sir dung dat phi nong
nghiép nam 2010. Viéc dang ky tam tra ¢ dién tich dat bi thu hoi 1a thi tuc hanh
chinh d6i v6i mdi ca nhan, ho gia dinh, cling khéng phai 1a can cit phat sinh quyén
str dung dat hop phap.

[2.5.3] Mt khéc, tai khoan 4 Diéu 11 Luat dit dai ndm 2013 quy dinh “Déi
Véi trieong hop khéng cé gidy to quy dinh tai cdc khoan 1,2 va 3 Diéu nay thi viéc
xdc dinh loai dat thuc hién theo quy dinh cua Chinh Phu”. Tai khoan 1 Piéu 2
Nghi dinh 01/2017/ND-CP quy dinh “Truong hop dang s dung dat do ldn,
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chiém, chuyén muc dich sir dung dat trdi phép thi can cir vao nguon géc, qud trinh
quan 1y, st dung dat dé xac dinh loai ddt” .

[2.5.4] Tai phién toa nguai khai kién khéng xuét trinh duoc tai liéu chiing
c&r Vé ngudn géc st dung dat hgp phap. Pat do nguoi khéi kién quan ly khéng
dugc co quan quan ly dat dai ghi nhan trong cac ban d6, sé dia chinh. Nguoi
khéi kién cting cho rang cé nha trén dat tir trwéc nam 1992, tuy nhién trong hd
so thé hién khi thu héi c6 mét céng trinh tam lam sau nam 2004, khéng c6 khu
vé sinh. Nhu vay, theo quy dinh cla Luat nha & thi cling khéng du diéu kién la
nha dé& duy tri sinh hoat binh thuong. Do d6, khéng c6 cin ctr chap nhan ¥ kién
cua nguoi khéi kién; viée Uy ban nhan dan quan H xéac dinh nguén géc, loai dat
1a ¢6 can ctr dung quy dinh ctua phép luat.

[2.5.5] V& viéc bdi thudng, hd trg khi thu hoi dat:

Can ctr vao Trich luc ngudn goc sir dung dat ho ong Nguyén Van T khong
du diéu kién bdi thuong vé dat, vat kién trac, khong duoc tinh toan chi phi con lai
dau tu vao dat khi nha nuéc thu hoi dat nong nghiép theo quy dinh tai Diéu 82 va
Piéu 92 Luat Dt dai nam 2013. Tuy nhién, cin ct vao tinh hinh thuc té, UBND
quan H d4 van dung Cong vin s6 601/UBND-TH ctia UBND thanh phé H ddi véi
cac truong hgp khong vi pham hanh lang bao vé cac cong trinh theo quy dinh:
Cong trinh vat kién triic xay dung trudc ngay 01/7/2004 hd tro 70% va tir ngay
01/7/2004 dén ngay 01/7/2014 hd tro 30% gia tri theo Quyét dinh 324/QD-UBND
ngay 05/02/2015 va 30% gia tri cdy cdi hoa mau theo Quyét dinh s6 58/QD-
UBND ngay 12/01/2015 cia UBND thanh phd H.

[2.5.6] Ngay 26/01/2018, UBND quan ban hanh Quyét dinh s6 104a/QD-
UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg giai phong mat bang thu
hoi dat thuc hién du an Pau tu xay dung Cho dau mdi rau, qua tai phudng S, quan
H (P) (Thay thé Quyét dinh s6 1846/QD-UBND ngay 24/10/2017), trong d6 ¢
ho ong Nguyén Vin T duoc bdi thudng hd tro 16.619.000 dong.

[2.5.7] V& bé tri tai dinh cu va chi tra cac khoan hd trg cho nguoi co dat bi
thu hoi

Vé bd tri tai dinh cu: Theo trich luc ngudn gbc st dung dat thi ho ong
Nguyén Vin T khong c6 nha va khong an ¢ thuc té tai thira dat bi thu hoi, nén khi
Uy ban nhan dan phuong S t6 chitc hop xét duyét qua trinh dn & thuc té cua céac
ho dan khi bi thu hoi dat dé thyc hién Dy 4n xay dung Cho dau mbi rau, qua tai
phuong S, quan H da khong c6 tén ho 6ng Nguyén Vin T. Bién ban kiém ké ciing
xéac dinh, trén dién tich dat bi thu hoi chi c6 1éu lop proximang, khong c6 nha vé
sinh, khong c6 cac thiét bi thiét yéu dé phuc vu sinh hoat hang ngay, nén khong
duoc xac dinh 1a nha theo Luat nha 6.

Cian cir Khoan 4, Piéu 6 Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh: "Déi véi hé gia dinh, cd nhdn dang sir dung ddat khi Nha
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nudc thu hoi dat gdn lién véi nha ¢ thude trieong hop phdi di chuyén ché ¢ nhing
khéng du diéu kién dwoc boi thuong vé dat 6, néu khéng cé chd & ndo khdc trong
dia ban xa, phwong, thi trdn noi cé ddt & thu héi thi dwoc Nha nwée ban, cho thué,
cho thué mua ban nha ¢ hodc giao ddt & c6 thu tién sir dung dat. Gid ban, cho
thué, cho thué mua nha 6, gid dat ¢ tinh tién sir dung dat khi Nha nuée giao ddt
do UBND cdp tinh quy dinh". Vi vy, ho ong Nguyén Van T khong du diéu kién
duogc giao dat c6 thu tién sir dung dat.

[2.5.8] V& chi tra cac khoan hd trg cho nguoi cé dét bi thu hoi: Can ctr tinh
hinh thuc té, cac ho dan c6 dit bj thu hi tai Dy 4n d3 ¢6 cong ton tao san lép mat
bﬁng, vi vay, dé tao diéu kién hd trg thém cho cac ho dan, Uy ban nhan dan quan
H da dé xuat véi Cong ty TNHH P quan tdm hd tro khac bang ngudn kinh phi cua
Cong ty. Trén co s& d6 ho 6ng Nguyén Vian T duoc Cong ty TNHH P hd trg thém
s6 tién 14 263.976.000 dong.

[2.6] Tir nhitng phén tich trén, Hoi ddng xét xir so thAm c6 can ctr khi bac
toan bo yéu cau khoi kién cta nguoi khai kién.

[2.7] Céc quyét dinh khac cda ban an hanh chinh so tham da phu hop quy
dinh phap luat.

[2.8] Quan diém cua dai dién Vién Coéng t6 va kiém sat xét x&r phac tham
tai Ha Noi tham gia phién toa phu hop véi nhan dinh cda Hoi déng xét x&r nén
duogc chap nhan. Hoi déng xét x{&r phuc tham bac khang cdo cda nguei khéi kién
va gitr nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi: Ba Pham Thi H1 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi
nén can cu diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa 4n, ba H1 duoc mién an phi
hanh chinh phuc tham.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can c& khoan 1 Diéu 241 Luat To6 tung hanh chinh; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thwong vu Quéc hai quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nép, quan ly va st dung an phi va lé phi Toa
an, xu:

1. Bac khang cao cta nguoi khéi kién ba Pham Thi H1. Gir nguyén quyét
dinh cda Ban an hanh chinh so tham sé 51/2025/HC-ST ngay 24 thang 6 nam
2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong.

2. V& 4n phi: Mién 4n phi hanh chinh phac thdm cho nguoi khéi kién ba
Pham Thij H1.

3. Ban an phuc tham c¢6 hiéu luyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noinhgn: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién Cong to va kiém sat xét xu phuc THA’M PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
tham tai Ha Noi; )

- TAND thanh phé Hai Phong;

- VKSND thanh phé Hai Phong;

- THADS thanh phd Hai Phong;

- Céac duong su (theo d/c);

- Luu hé so vu an, HCTP.

Nguyén Manh Tién
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