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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Van Cong Dan

Cdc Thdam phdn: Ba Binh Thi Tuyét va ba Nguyén Thi Thu Trang.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dik Lak.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién

Ngay 07 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik xét xir
phtic tham cong khai vu 4n déan su thu 1y s6: 86/2023/TLPT- DS ngay 26 thang 4
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham so: 05/2023/DSST ngay 07/3/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Buon Don bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé: 117/2023/QD- PT ngay
08 thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa dan su phuc thim sb:
115/2023/QD- PT ngay 26 thang 5 nam 2023 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba Pinh Thi Thé V — Sinh ndm 1979; tru tai: Thon EH, x4
EN, huyén B, tinh Pak Lak; c6 mit.

Chd & hién nay: Thon X, xd CK, huyén B, tinh Pak Lik

* Bj don: Ba Nguyén Thi Thu D; trt tai: Thon 10, xi Ea , huyén B, tinh Dak
Lik; Véng mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Trinh Thi M — Sinh nam 1972; trt tai: Thon B H, x4 Ea M, huyén C,
tinh ik Lik; c6 mit.

2. Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén B; c6 don xin xét xur Véng mat.



- Ngueoi khdng cdo: Ba Dinh Thi Thé V
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 23/9/2022, ban tw khai va tai phién nguyén don ba
Dinh Thi Thé V trinh bay:

Ngay 20/6/2008 ba Binh Thi Thé V nhan chuyén nhuong cta ba Trinh Thi
M dién tich dat ngang 5m x dai 15m = 75m? tai thdn Y, xa CK, huyén B, tinh Dak
Lik, dat co tir can: phia Dong va phia Bic giap thira dat sd 204, t& ban do sb 20
cta ba Trinh Thi M; phia Tay giap duong lién thon; phia Nam giap duong di xa Ea
M. Tai thoi diém chuyén nhuong, dién tich dét trén chua dugce cdp GCNQSD  dit.
Pén khoang nim 2010 ba V c6 lién hé do dac dé cAp GCNQSD dit nhung tai thoi
diém d6 dién tich dat ba V nhan chuyén nhuong bi thu hdi mot phan dé thuc hién
du 4n mo rong dudng giao thong di sang xa ER, huyén CM nén phan dat con lai
khéng du dién tich dé cip GCNQSD dit.

Niam 2019 ba Nguyén Thi Thu D mua duoc thira dat s6 204, to ban d6 s6 20
ctia ba Trinh Thi M thong qua hop dong ban dau gia tai san.Tuy nhién trong bién
ban vé viéc giao nhan tai san Thi hanh an ngdy 18/4/2019 lai khong cin cr vao
Trich luc ban d6 dia chinh sb 1439 ngay 16/10/2018 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén B thuc hién viéc do dac, ma lai ghi canh phia nam giap
duong l1a khong dung.

Sau khi ba D nhan tai san da san ui, xdy mong gach lan sang dat ctia ba V
canh phia trude (hudng tay 4,2m); phia sau (canh phia dong giap ba H) 2,8m; dai
15m; tong dién tich khoang 40m?.

Vi vay, ba khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc ba D thao d& mong
gach tra lai dién tich dat néu trén.

- Bi don ba Nguyén Thi Thu D trinh bay:

Ngay 02/4/2019 ba mua tai san cta ba Trinh Thi M thong qua hop dong ban
dau gia tai san, tai Cong ty co phan Dich vu ban dau gia T N. Tai san 1a thira dat so
204, to ban do s6 20, dién tich 326m?, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd
BX 936320 do UBND huyén B cap cho ba Trinh Thi M ngay 22/12/2015 va tai san
trén dat; tai thon Y, x& CK, huyén B, tinh Pak Lak; dén ngay 12/6/2019 duoc chinh
ly sau bia sang tén ba la Nguyén Thi Thu D.

Sau khi mua tai san ban ddu gia, thi ngay 18/4/2019 dai dién Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén B, 6ng Nguyén Vin A — Chép hanh Vién, cung cac Co quan
ban nganh va nhiing ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan da tién hanh ban
giao tai san trén thyc dia, cac bén déu théng nhat ky tén. Mot thoi gian sau ba Dinh
Thi Thé V dén cam coc bao 1a dat ciia ba V. Ba da dé nghi dia chinh x4 CK can



thiép giai quyét, dén do dat cim coc trén thuc dia cac bén da dong ¥ ky vao bién
ban theo thoa thuan. Ba di thué xe san Gi mat bang, xdy mong gach tam bao quanh
thira dat, co cac canh nhu sau: Canh phia bac 12,5m; canh phia nam 16m; canh
phia dong 19m, canh phia tay 18,60m + 1,80m; theo trich luc ban dd dia chinh sb
1439 ngay 16/10/2018 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B thuc hién
viéc do dac. Hién trang thira dat s6 204 dién tich thuc té khong du 326m? nhu trong
GCNQSD dat cap cho ba M nam 2015.

Nay ba Pinh Thi Thé V khdi kién cho rang ba lan chiém dat cia ba V la
khong c6 co sd nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

1. B& Trinh Thi M trinh bay: Nam 2001 ba mua 16 dét ctia ba Pinh Thi C
dién tich hon 1000m?, chura c6 GCNQSD dét, hai bén chi lam gidy viét tay, sau do
ba 1am nha . Pén nim 2008 ba viét gidy sang nhuong cho ba Pinh Thi Thé V
canh phia tdy 05m x canh phia nam 15m = 75m?, ciing chua c6 GCNQSD dét; sau
d6 ba tiép tuc cat ban cho ba Nguyén Thi H 18m dat mit duong va ong K 06m dat
mit duong. Khoang nam 2011 nha nude do dac dé cip GCNQSD dit thi ba da trur
dién tich dat da ban cho ba V.

Ciing trong nam 2011 nha nudc mé rong dudng giao thong dén trung tim x4
ER, huyén CM, thi nha nudc c6 thu hoi mot phan dién tich dat cua ba va mot phan
dién tich dat ma ba da ban cho ba V niam 2008, tong dién tich dat bi thu 352,9m?,
hién Trung tAm phat trién quy dat huyén CM da chi tra tién hd tro, dén bu khi nha
nuéc thu hoi dat va tai san trén dat.

Ngay 22/12/2015 UBND huyén B cip gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 BX 936320, tai thira dat s6 204, td ban d6 s6 20, dién tich 326m? dtng tén Trinh
Thi M; dia chi dat thdn Y, xd CK, huyén B, tinh Pak Lik. Nam 2019 do no nan
khong co tién tra nén Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén B da thi hanh an ban dau
gi4 tai san cua ba dé thi hanh an, ba Nguyén Thi Thu D 13 ngudi mua tai san ban
dau gia. Viéc ba D lan dat ciia ba V nhu thé ndo thi hai nguoi giai quyét v6i nhau,
dat ctia ba chiéu hudng tay 1a 17m.

2. Chi cuc Thi hanh én din sw huyén B, nguwoi dai dién theo iy quyén ong
Nguyén Manh C c6 y kién:

Cin clr vao két qua xac minh diéu kién thi hanh 4n ciia Chap hanh vién tai
chinh quyén dia phuong xa CK va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B
cung cap, thi khong c6 thong tin vé viéc ba Trinh Thi M ban dat cho ba V va qua
trinh t6 chic viéc thi hanh 4n ba M ciing khong trinh bay noi dung ba M di ban
mot phan dién tich dat cho ba V nhu nodi dung cac duong su cung cip cho Toa an.
Két qua xac minh ciing nhu trich luc ban db trén gidy chimg nhan quyén st dung

3



dat s6 BX 936320, tai thira dat sd 204, to ban dd sd 20, dién tich 326m? dtng tén
Trinh Thi M. Trich lyc ban dd dja chinh sé 1439 ngay 16/10/2018 do Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén B thuc hién viéc do dac ciing khong thé hién
phia Nam cua thira dat sd 204 tiép giap v6i thira dat nao ma chi thé hién tiép giap
vo1 duong di, ¢6 canh dai (16m +1,8m).

Ngay 02/4/2019 ba Nguyén Thi Thu D mua tai san 1a quyén sir dung dat va
tai san trén dat, thong qua hop dong ban dau gia tai san, tai Cong ty ¢ phan Dich
vu ban dau gia TN

Ngay 18/4/2019 dai dién Chi cuc Thi hanh &n déan sy huyén B, 6ng Nguyen
Vin A — Chap hanh Vién, cing cac Co quan ban nganh va nhitng ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan di tién hanh ban giao tai san trén thyc dia cho nguoi
tring d4u gia 13 ba Nguyén Thi Thu D dung, du dién tich va hién trang cua thira dat
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip cho ba M.

Tai Ban an dan sy so tham s6 05/2023/DSST ngay 07/3/2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Budn Pén, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Can cir vao Diéu 5, khodn 9 Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khodn
1 Diéu 39, Diéu 91, Diéu 97, khodn 1 Diéu 147, Diéu 157, 158 va Diéu 189 ciia Bé
ludt t6 tung dan su;

Diéu 164, Diéu 174 va Diéu 175 B6 ludt dén su;

Diéu 22, Diéu 166, Diéu 167, Diéu 170 va Diéu 203 Ludt dat dai nim
2013;

Khoan 1, khodn 3 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thing
12 nam 2016 ciia Uy ban thwong vu Quéc Hoi vé an phi va 1é phi Toa an.

- Tuyén xiur:

Bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pinh Thi Thé V, vé viéc yéu cau
bi don ba Nguyén Thi Thu D tra lai dién tich dat 1an chiém canh phia tdy 4,2m;
canh phia dong 2,8m; dai 15m; téng dién tich khoang 40m?.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 16/3/2023, nguyén don ba Pinh Thi Thé V c6 don khang cdo voi ndi
dung: P& nghi Toa an cap phiic tham xét xtr lai vu an theo hudng chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don van giir nguyén nodi dung don khoi kién
va don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu quan diém:



Vé t6 tung: Trong qué trinh thy 1y giai quyét vu 4n thim phan, Hoi dong xét
xtr, thu ky Toa an, cac dwong sy dd chap hanh dung quy dinh ctia BO luét t6 tung
dan su.

Vé ndi dung: Qua phan tich danh gia céc tai liéu, ching ctt c6 trong hd so
vu 4n va tranh tung tai phién toa, xét thiy don khang cdo ciia nguyén don ba Dinh
Thi Thé V la khong c6 co s& dé chap nhan. Dé nghi HDXX can ctr khoan 1 Diéu 308
BLTTDS giit nguyén ban an déan su so thdm sé 05/2023/DS - ST ngay 07/3/2023 cia
Toa &4n nhan dan huyén Buén Dén, tinh Dak Lik.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung ct, tai liéu dugc thu thap cé trong ho so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cia cac duong su, y kién cua Kiém sat
vién, Hoi1 dong xét xur phtic tham nhan dinh:

[1]. Xét khang cdo ciia nguyén don ba Dinh Thi Thé V HPXX xét thay:

Qua trinh giai quyét vu an, tai cac Bién ban hoa giai cling nhu tai phién toa
so tham, nguyén don ba Pinh Thi Thé V déu xac dinh, khi thuc hién du 4n mo
rong dudng giao théng dén trung tam xa ER, huyén CM, UBND huyén B d3 thu
hoi mét phan dién tich dat ma ba V nhin chuyén nhuong cta ba Trinh Thi M nén
phan dién tich dat con lai khong du dé cip GCNQSD dit.

Theo ho so ki thuat thira dat do Cong ty TNHH Trac dia va Xay dung H T
thuc hién viéc do dac ngay 15/6/2011, khi thu hoi dat caa ba Trinh Thi M dé mo
rong dudng giao thdng dén trung tdm xa ER, huyén CM, thi tong dién tich dat bj
thu hdi 1a 352,9m?, trong do6 c6 dién tich dat cua ba V da nhan chuyén nhuong cta
ba M va ba M da nhan tién h6 trg, dén b,

Mat khac, qua xem xét tham dinh tai chd, thi dién tich dit ctia ba D trén thuc
té so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap 1a phu hop.

Do d6, viéc dién tich dat cua ba V thiéu so v6i hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 20/6/2008 gitta ba Trinh Thi M v&i ba Pinh Thi Thé V la
do Nha nudc thu hdi dit dé md rong dudng giao thong. Do do, viée ba V khai kién
cho rang ba D 14n chiém dét cua ba 1a khong co co s, vi vy don khang cdo ctiia ba
Dinh Thi Thé V 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan.

[2]. V& 4n phi va chi phi t tung:



Do khong duoc chdp nhan don khang cao nén nguyén don ba Dinh Thi Thé
V phai chiu 4n phi dan sy phuc thim va chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo
quy dinh cua phép luat.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
[1].Can ct vao khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung dan su;

Khong chap nhan don khang co ctia nguyén don ba Pinh Thi Thé V.

Giit nguyén ban 4n dan su so tham sé 05/2023/DS - ST ngay 07/3/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Buén Pén, tinh Pak Lak.

[2]. Tuyén xtr:

Béc don khoi kién ctia nguyén don ba Pinh Thi Thé V, vé viéc yéu cau bi
don ba Nguyén Thi Thu D tra lai dién tich d4t 1an chiém canh phia tay 4,2m; canh
phia dong 2,8m; dai 15m; tong dién tich khoang 40m?.

[3]. V& 4n phi va chi phi t tung:

[3.1]. V& an phi: Ba Dinh Thi Thé V phai chiu 2.500.000 dong 4n phi dan
su so thim va 300.000 dé)ng an phi dan su phtc tham, dugc khau trir s6 tién ba V
d3a nop tam ung theo cac bién lai s6 0019131 ngay 12/10/2022 va bién lai s6
0019280 ngay 20/3/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B. Ba Dinh Thi Thé
V duge nhan lai sb tién 5.000.000 dong tam Gmg an phi da nop.

[3.2]. Vé chi phi t6 tung: Ba Pinh Thi Thé V phai chiu 1.500.000 dong chi
phi xem xét tham dinh tai chd, sd tién nay ba V di ndp va da chi phi xong.

[4]. Cac quyét dinh khac cta ban an so thAm khong bi khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Nipg; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND huyén Buén Don; (Pi ky)

- Chi cuc THADS B;

- Pang Céng TTDT TANDTC

- Duong su;

- Luu ho so. Vin Céng Dan






