TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO C Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban an s6: 57/2022/DS-ST
Ngay: 12-8-2022 ‘
V/v tranh chap hop dong
vay tai san
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lam Ngoc Phuong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

- Ba Ng6 Thi L¢ Thi;

- Ba Tran Thi Anh Hang.

- Thu ky phién toa: Ba Oanh Pa Ra — Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
C, tinh An Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan thinh pho C tham gia phién tod:
Ong Nguyén Minh Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 ndm 2022, tai Toa 4n nhan dan thanh phd C xét xir so
tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 322/2021/TLST-DS ngay 01 thang 12
nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xu s0: 89/2022/QDXXST-DS ngay 06 thang 7 ndm 2022 va Quy€t dinh
hoan phién toa s6: 75/2022/QDST-DS ngay 26 thang 7 nam 2022 gitra:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P; dia chi: s6 45, duong L,
phuong B, quan X, thanh pho H.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Po Duy K, chic vu:
Chuyén vién thu hoi no Ngéan hang Thuong mai Co phan P; la nguoi dai dién
theo Uy quyén (theo Gidy tly quyén tham gia to tung sé6 0006/2021/GUQ-
PGDCD ngay 11/11/2021).

Bi don: Ong Nguyén Hoang T, sinh ndm 1974 va ba Bui Thj Kim L, sinh
nam 1974; cung dia chi: t6 07, khom V, phuong N, thanh pho C, tinh An Giang.

~(Dai dién theo uy quyén cta nguyén don ong I?S Duy K c6 mat; ong
Nguyén Hoang T, ba Bui Thi Kim L ¢6 don xin xét Xt vang mat).
NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién, ban tw khai va 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Hoang T va ba Bui Thi Kim L ¢6 vay Ngan hang TMCP P
theo Hop ddng tin dung s6 ST19016649/2020/HDTD-OCB-CN ngay 16/01/2020
va Khé wdc nhan no khach hang ca nhan sé ST19016649/2020/KUNN-OCB-CN
ngay 16/01/2020 cu thé:

- S6 tién vay: 150.000.000 (mot trim nim muoi triéu) dong
- Thoi han vay: 48 thang (ké tir ngdy 16/01/2020 dén ngay 16/01/2024);
- Muyc dich vay: ti€u dung;

- Phuong thirc tra ng: Tra no gdc dinh ky vao ngay 15 hang thang. Tur ky
thir 1 dén ky 48 s tién gdc tra déu mdi ky 1a 3.125.000 dong. Tra no 1ai dinh ky
vao ngdy 15 hang thang theo du no thuc té. Ky tra goc va lai dau tién ngay
15/02/2020.

- Lai suat trong han: 12%/nam c6 dinh trong 03 thang dau. Tur thang thir 4
bang 1ai suat tiét kiém VND ky han 13 thang tra 13i cudi ky do O cong bd + bién
d6 toi thiéu 4%/nam. Ap dung 14i suat cho vay tha ndi dugc diéu chinh 13i dinh
ky 06 thang/lan.

- L4i suat quéa han: 150% lai suat cho vay trong han.

Pé dam bao hop dong vay, ong T, ba L co thé chap cho Ngan hang 01 gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan hen Vo1
dat s6 CS07809 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh An Giang cép ngay
07/01/2019 mang tén Nguyén Hoang T, Bui Thi Kim L.

~Qua trinh vay, tinh tir ngay 16/02/2020 gién ngay 04/8/2022, 6ng T, ba L da
tra so tién 111.029.408 dong (trong do: tién goc 79.651.106 dong, tién lai:
31.378.302 dong).

Nay Ngan hang TMCP P yéu cau Toa an bude ba L, ong T ¢6 trach nhiém
hoan tra cho Ngan hang sO tlen ng von goc: 70.348.894 dong va no 1di so tién
4.051.979 dong, tong cong sb tién 74.400.873 dong (Bdy mucoi bon triéu, bon
tram nghin, tam tram bay mwoi ba déng) thoi tiép tuc tra 1ai phat sinh theo quy
dinh cta hop dong tin dung da ky ké tir ngay 05/8/2022 cho dén khi tra xong no,
ngoai ra uu tién xur 1y tai san thé chap va cac tai san khac dé bao dam thi hanh an.

Tiép tuc duy tri hop dong vthe chdp tai san bao dam sb
ST19016649/2020/Bb ngay 16/01/2020 dé bao dam thi hanh an.

_Theo loi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don déng
Nguyén Hoang T, ba Bui Thi Kim L trinh bay:

Ong T, ba L thong nhit vo chong 6ng ba c6 vay cuia Ngan hang TMCP P
theo Hop déng tin dung sé ST19016649/2020/HDTD-OCB-CN ngay
16/01/2020 va Khé wéc nhan no khach hang ¢4 nhan s6
ST19016649/2020/KUNN-OCB-CN ngay 16/01/2020 1a 150.000.000 (Mot tram



nam muoi triéu) ddng, da tra 111.029.408 ddng (trong dé tién gbc 79.651.106
ddng, tién 14i: 31.378.302 ddng), con no lai s tién 74.400.873 ddng (Bdy muoi
bén triéu, bon tram nghin, tdm tram bdy muoi ba) ddng.

Ong T, ba L dong y tra toan bo sd no cho Ngan hang TMCP P.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyén don trinh bay y
kién nhu da cung cip trong giai doan chuan bi xét xur. Dong thoi, yéu cau ong T,
ba L tra cho Ngan hang TMCP P s no tam tinh dén hét ngay 12/8/2022 1a
74.470.603 dong, trong d6 no gdc 70.348.894 dong va no 13i 4.121.709 dong;
yéu cau tiép tuc thanh toan 1i phat sinh theo murc quy dinh tai cac thoa thuén vé
diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dong cap tin dung, ké tir ngay
13/8/2022 cho dén khi thanh toan dit ng; duy tri hop dong thé chap tai san bao
dam s6 ST19016649/2020/BD ngay 16/01/2020 cua ong T, ba L dé dam bao thi

hanh an.

Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa

Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi déng xét XU vu an,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an:

Tham pl}ém duoc phan cong thy ly giai quyét vu an da thuc hién‘ ding
nhiém vu, quyén han quy dinh tai Biéu 48 BLTTDS. Xac dinh tham quyén thu
1y, quan hé phap luat tranh chip, tu cach phap ly cua cac duong su, thu thap day
du tai liéu, chimg ctr dé 1am can ctr giai quyét vu an va 1ap hd so dung theo quy
dinh tai cac Diéu 195, 196, 198 va Diéu 203 BLTTDS nam 2015; Ho1 dong >5et
xu, Thu ky da tuan theo dung cac quy dinh cia BLTTDS vé viéc xét xtr so tham
vu an.

Viéc chap hanh phép lut ctia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don
thuc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap luat. Bi don ong T,
ba L ¢6 don yéu cau duoc xét xir vang mit, thudc truong hop Toa 4n xét xur
vang mit theo quy dinh tai Piéu 228 BLTTDS.

Vé huéng giai quyét vu an:

Viéc giao két hgp dong tin dung giita Ngan hang P véi 6ng T, ba L duoc
xac lap trén co sé tu nguyén thoéa thuan. Do 6ng T, ba L vi pham nghia vu trd ng
nén Ngan hang khai kién yéu cau 6ng T, ba L tra no 1a phu hop voi quy dinh tai
cac Didu 463, 466, 468 Bo luat Dan su.

Vé bién phap bao dam, hop dong thé chap quyén sir dung dat giita Ngan
hang va 6ng T, ba L dugc cong chung, dang ky theo quy dinh phap luat nén
Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su phat méi tai san thé
chép theo quy dinh phép lut dan sy vé giao dich bao dam.



Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir cin clr cac Didu 463, 466, 468, 323 Bo
luat Dan sy, cac Diéu 91, 95 Luat cac td chue tin dung, cac biéu 56, 58 Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich bao dam;
chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang P; budc ong T, ba L tra cho Ngan
hang TMCP P sb no tam tinh dén hét ngay 12/8/2022 1a 74.470.603 ddng, trong
d6 no gbc 70.348.894 ddng va no 1ai 4.121.709 dong va tién 14i phat sinh theo
hop dong tin dung da ky két; Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan sy xu 1y tai san thé chip dé thu héi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

Ve to tung
[1] Vé tham quyén

Ngan hang P khoi kién yéu cau ong Nguyén Hoang T, ba Bui Thi Kim L
tra no vay. Ong T, ba L dang cu tra trén dia ban thanh phd C nén yéu cau kién
ciia Ngan hang thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd C
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat T tung dan sy.

[2] V& su vang mit cia duong su: Ong T va ba L c6 don dé nghi vang
mat tai phién toa; can cr khoan 1 Bi€u 228 cua B0 luat T6 tung dan sy Toa an
tién hanh xét xtr vaing mat ong T, ba L.

Vé néi dung
[3] Vé viéc xac 1ap va thuc hién hop dong vay tai san:

Hop dong tin dung s6 ST19016649/2020/HPTD-OCB-CN ngay
16/01/2020 va Khé wdéc nhan no khach hang c4& nhan s6
ST19016649/2020/KUNN-OCB-CN ngay 16/01/2020, gitta Ngan hang P véi
ong Nguyén Hoang T, ba Bui Thi Kim L duogc ky két trén co sé tw nguyén, hinh
thirc va nd1 dung hop dong phu hop voi quy dinh tai Diéu 463 B6 luat Déan sy
nam 2015, khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chic tin dung nam 2010 nén phét sinh
quyen va nghia vy cua cac bén theo hop dong dugc ky két. V& thyc hién hop
dong, trén co sO cac hop ddng tin dung da ky két, ong T, ba L duoc Ngan hang P
giai ngan sb tién 150.000.000.000 ddng. Sau khi vay, éng T, ba L tra tién von,
13 dén ngay 04/8/2022 véi s tién 111.029.408 ddng rdi ngung khong tiép tuc
tra no 13i, ng vén. Cho nén, tam tinh dén hét ngay 12/8/2022, 6ng T, ba Lcon ng
Ngéan hang P 1a 74.470.603 dong, trong d6 ng gdc 70.348.894 dong va no lii
4.121.709 dong.

[4] V& bién phap bao dam:

Pé d¢am bao khoan vay, ong T, ba L da thé chap cho Ngan hang quyén sir
dung dat dién tich 81,4m2, thira dat sé 71, t& ban do sd 5, toa lac phuong N,



thanh phd C, tinh An Giang, theo gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CQ
215356 ngay 07/01/2019 do So Tai nguyén va Mai truong tinh An Giang cap
cho ong Nguyen Hoang T, ba Bui Thi Kim L, theo hop ddong thé chip quyén sir
dung dat sd ST19016649/2020/BP ngay 16/01/2020, duoc Vin phong Cong
ching N chumg nhén ngay 16/01/2020 va duoc dang ky tai Van phong dang ky
dat dai — chi nhanh thanh phé C ngay 16/01/2020. Xét hop dong thé chap quyén
str dung dat duoc xac 1ap trén co sO tw nguyén, ndi dung va hinh thirc phu hop
vGi quy dinh tai cac Diéu 317, 318, 319 B6 luat Dan su ndm 2015 nén phat sinh
quyén va nghia vu ctia cac bén theo hop dong duoc ky két.

[5] V& yéu ciu cta nguyén don:

Do 6ng T, ba L vi pham nghia vu trd ng nén Ngan hang P khot kién yéu
cau 6ng T, ba L tra no 13 phu hop véi ndi dung hop dong tin dung da ky két, quy
dinh tai cac Diéu 466, 470 B6 luat Dan sy nam 2015, Diéu 95 Luat céc t6 chirc
tin dung nam 2010; yéu cau duy tri hop dong thé chap quyen su dung dat da ky
két dé dam bao thi hanh 4n 1a phu hop v6i ndi dung hop dong thé chap da ky két
va quy dinh tai céac Diéu 293, 299, 320, 323 B6 luat Dan sy nam 2015. Vi vay,
chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Phuong Pong; budc 6ng Thén, ba
Loan tra cho Ngan hang P ng von 70.348.894 dong no 14i tam tinh dén hét ngay
12/8/2022 1a 4.121.709 ddng va tién 1i phat sinh trén sé no gdc chua thanh toan
theo murc 14i sudt ma cic bén thoa thuin trong hop dong tin dung sb
ST19016649/2020/HDTD-OCB-CN ngay 16/01/2020, ké tir ngay 13/8/2022 cho
dén khi thanh toan xong khoan no; duy tri viéc thé chip quyén sir dung dét theo
hop dong thé chip quyén st dung dit s ST19016649/2020/BP ngay
16/01/2020 gita Ngan hang P v&i 6ng T, ba L dé dam bao viéc thi hanh an.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xur 0 tham (13/8/2022), bi don ong T,
ba L con phai tiép tuc chiu lai phat sinh cua s6 tién no goc qua han chua thanh
toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén
khi thanh todn xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung,
cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia
ngan hang cho vay thi 1ai suét ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
ngan hang cho vay theo quyet dinh cua Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 14i suit cia ngén hang cho vay.

[6] Tai san thé chap

Truong hop 6ng Nguyén Hoang T va ba Bui Thi Kim L khong thanh toan
hodc thanh toan khong day du khoan no néu trén thi Ngan hang P co quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an dan sy co tham quyen xu 1y tai san thé chap 1a quyén
st dung dat theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat s6 ST19016649/2020/BD ngay 16/01/2020 gitta Ngan hang TMCP P véi
ong Nguyén Hoang T va ba Bui Thi Kim L theo quy dinh phép luat dé thi hanh
an.

[7] Vé an phi dan su so tham:



Ong Nguyen Hoang T va ba Bui Thi Kim L phai chiu an phi dan sy so
tham ddi véi sb tién phai thanh toan cho Ngan hang P.

Ngéan hang P khong phai chiu an phi dan sy so tham; hoan lai cho Ngan
hang P s0 tién tam tng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can cir cac Piéeu 293, 299, 317, 318, 319, 320, 323, 463, 466, 470 B ludt
Dén sw nam 2015; céc Diéu 91, 95 Ludt cac Té chirc tin dung nam 2010; cdc
Piéu 147, 157, 158, 273 Bé ludt Té tung ddn sw nam 2015, khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/U TVOH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc
héi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sir dung dn phi, 1é phi
Toa an;

L Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai cb

phan P.

Buoc 6ng Nguyén Hoang T va ba Bui Thi Kim L c6 trach nhiém lién d6i
thanh toan cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan P tién vén gdc va lai suat vay
tinh dén ngay 12/8/2022 1a 74.470.603 dong (trong d6 ng gdc 70.348.894 dong,
no 13i 4.121.709 dong).

Ké tir ngay tiép theo cia ngdy xét xir so thém (13/8/2022), bi don 6ng
Nguyen Hoang T va ba Bui Thi Kim L con phai tiép tuc chiu lai phat sinh cua s6
tién no gbc (qua han chua thanh toan, theo murc lai suat ma céac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay. Trudng
hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat
cho vay theo timg thoi ky ctia ngan hang cho vay thi 13i sut ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing
s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ctia ngan hang cho
vay.

2. Tai san thé chap

Truong hop 6ng Nguyén Hoang T va ba Bui Thi Kim L khong thanh toan
hodc thanh toan khong day du khoan n¢ néu trén thi Ngan hang thuong mai co
phan P bong co quyén yéu cdu Co quan Thi hanh an déan sy co tham quyén xu ly
tai san thé chap 1a quyén st dung dat theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat s6 ST19016649/2020/BP ngay 16/01/2020 gitta Ngan

hang thuong mai ¢ phan P voi 6ng Nguyén Hoang T va ba Bui Thi Kim L theo
quy dinh phap luat dé thi hanh an.

3. V& an phi dan sy so thim

Ong Nguyén Hoang T va ba Bui Thi Kim L phai chju 3.723.000 dong 4n
phi dan sy so tham.



Ngén hang thuong mai ¢6 phan P khéng phai chiu an phi dan sy so tham.
Hoan tra s6 tién 2.551.000 déng (Hai triéu nam tram ndm muwoi mot nghin)
ddng tam tmg an phi dan sy so thAm dd ndp theo bién lai s6 0001903 ngay 30
thang 11 nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd C cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan P.

4. V& quyén khang céo

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an Ngan hang thuong mai co
phan P ¢6 quyén khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xir
phuc tham.

Riéng thoi han khang céo cta 6ng Nguyén Hoang T va ba Bui Thi Kim L
la 15 ngay ké tor ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yeét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chi toa phién toa
- Cac duong su;
- Vién kiém sat TPC (2);
- Toa an tinh An Giang (1);
- Thi hanh an DS TPC (1);
- Luu hd so (1), (Pa ky)
- Luu van phong (1).

Lam Ngoc Phuong



