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V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdn — chii toa phién toa: ba Lé Thi Thanh Thai

Cdc Thdam phdn: ba Vii Thi Thanh Hoa va ong Pang Vin Cuong

Thuw ky phién toa: ong Tran Viét Qudc — Tham tra vién Toa 4n nhan dan tinh
Binh Thuan.

~ Dgi dién Vién kiém sdt nhan ddn tinh Binh Thudn: ba Nguyén Thi Hang-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 va 27 thang 6 nam 2025, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Binh Thuan
xet xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 50/2025/TLPT-DS, ngay 15 thang 4 nam
2025 veé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat”. Do Ban an
dan sy so tham s6 05/2025/DS-ST, ngay 12 thang 02 nam 2025 cua Toa an nhan dan
thanh ph6 Phan Thiét bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham
s0 122/2025/QD-PT, ngay 02 thang 6 nam 2025 va Thong bao thay doi thoi gian xét
xu sO 82/TB-TA, ngay 11 thang 6 ndm 2025, gilra cac duong su:

Nguyén don: ba Van Thi Phuong D, sinh nam 1960
Pia chi: A N, phuong E, thanh phd B, tinh Lam Pong.

Bi don: 0ng Tl,rﬁn Ngoc H, sinh ndm 1963 va ba Doan Thi N, sinh nam 1967;
cung dia chi: Khu pho E, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan.

Dai dién theo uy quyén cua bi don: ba Phan Thi Thanh T, sinh nam 1995
Dia chi: L T, phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

(Theo Giay uy quyén gilta nguoi uy quyén ong Tran Ngoc H, ba Poan Thi N
va nguoi nhan uy quyén ba Phan Thi Thanh T ngay 08/6/2022 tai Van phong cong
chtc N - tinh Binh Thuén, s6 chtng thuc: 000184, quyén s6 02/2022 SCT/CK-CPD).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Thai Quang
Thugng N1 — Luat su cua Van phong L thuoc Poan luat su tinh B.

Nguoi khang cdo: ong Tran Ngoc H va ba Poan Thi N.

Céc duong su c6 mat tai phién toa.



NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thdm ndi dung vu an nhu sau:

- Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va dai dién trinh
bay: Ngay 14/01/2012, ba Vin Thi Phuong D va vo chong ong Tran Ngoc H, ba
Poan Thi N d3 1ap hop ddng mua ban nha dat. Theo d6 vo chong 6ng H, ba N sang
nhuong cho ba D toan b dién tich 3.721m? dét tai khu phd E, phuong P, thanh phd
P, tinh Binh Thu4n 14 dién tich do tong thé nam 2011, cu thé: thira s6 69 c6 dién tich
797,3m?, thira s6 72 c6 dién tich 254,4m>, thia sé 77 c6 dién tich 2.672, 6m?. Dién
tich dat do dac nam 1997 1a cac thua 95, 96 92 da duoc cap gidy chimg nhén quyén
st dung dat (dlen tich 2.605 5m2) dat chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat 1a 1.115,5m>2 Véi gia chuyén nhuong 1a 980.000.000 ddng (tién giao 4 dot, dot 4
1a 180.000.000 dong).

’ D’é'n ngay 17/4/2012, ba Van Thi Phuong D da duoc Uy ban nhan déan thanh
pho P cap giay ching nhan quyén su dung dat voi cac thira 92, 95, 96.

Ba Vin Thi Phuong D di tra cho v chdng éng Tran Ngoc H tong sd tién 1a
834.917.000 déng (nhiéu hon s6 tién d3 thoa thuén cta 3 dot dau), sb tién con lai 1a
145.083.000 dong hai bén da thoa thuan trong hop dong mua ban dén khi vo chdng
ong H ra gidy chii quyén 01 thang khi hoan tat moi gidy to hop phap. Tuy nhién ngay
22/6/2020, vo chong ong H da duoc Uy ban nhan déan thanh pho P cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat doi véi dién tich 895,4m? (trong tong sd dién tich dat
1.115,5m? da sang nhugng cho ba Vin Thi Phuong D) nhung khi ba Van Thi Phuong
D yéu cau hoan tét thu tuc sang nhuong dién tich dat trén cho ba Vian Thi Phuong D
dé ba D tra hét so tién con lai thi vo chong ong H lai khong dong ¥ ma yéu cau ba
Vin Thi Phuong D phai tra thém cho vg chong ong H thém mot khoan tién nira.

Mic du tai bién ban giao nha dat da ban gitta ba Van Thi Phuong D va vo
chong ong Tran Ngoc H ky ngay 04/6/2021 ciing di thé hién rd dién tich dat da ban
cho ba Van Thi Phuong D tir ndm 2011 1a 3.724,3m?, trong d6 dién tich dat chua ban
giao 12 1.119m? (trong d6 c6 895,4 m? 6ng H di 1am duoc gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CV 169766 ngay 22/6/2020 ddi véi thira dat s6 150, to ban d6 s 10).

Nay ba Vin Thi Phuong D yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong 6ng Tran
Ngoc H, ba Poan Thi N phai tiép tuc lam céc thu tuc sang nhugng lai cho ba Van
Thi Phuong D thira dat s6 150, to ban d6 sd 10 co dién tich 895,4m? di dugc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CV 169766 ngay 22/6/2020 theo diing thoa
thuan tai Hop dong mua ban ngay 14/01/2012.

Ba Van Thi Phuong D xin rGt mot phan yéu cau khoi kién Ve vige yéu cau ong
Tran Ngoc H, ba Poan Thi N giao dién tich dat chua duoc cip gidy chimg nhan
quyen su dung dat 1a 220,1m? cho ba D. Ba D sé& khdi kién & mét vu an khac.

Theo don khéi kién phdn t6, ban ty khai va trong quda trinh giai quyét vu dan
cﬁng nhw tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va nguoi bao vé
quyén, loi ich hop phap cua bi don trinh bay:

Qng Tran Ngoc H, bz} Poan Thi N va ba Van Thi Phuor}g D co thég thuan ky
hop dong “Mua ban nha dat” ngay 14/01/2012 trong d6 c¢6 dong y chuyén nhugng



dién tich 2.605,5 m2 dugc cap gidy ching nhén quyen su dung dat va dién tich dat
chua duoc cép gidy ching nhén quyén sir dung dat 1a 772 m2. Tong dién tich la
3.377,5 m%. Gia chuyén nhuong 1a 980.000.000 dong.

Sau khi ky gidy mua ban tay, 6ng Tran Ngoc H, ba Poan Thi N d1 dang ky xin
cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi phan dién tich 772 m? thi duoc Uy
ban nhan dan phuong P tra 10i 1a dat do Nha nude quan 1y. Do d6 ba D khong dong ¥
tiép tuc nhan chuyén nhugng, khong thanh toan hét sb tién con lai.

Su viéc keo dai, ong Tran Ngoc H, ba Boan Thi N nhiéu 1an chu dong xin cap
glay ching nhan quyen st dung dat va da duoc cap gidy chimg nhan quyén sur dung
dat d01 Vo1 thira dat 150, to ban do sO 10 co6 dién tich 895 ,4m?, gidy chimg nhén
quyén st dung dit s6 CV 169766, s6 vao so cap GCN: CH 00039 ngay 29/6/2020.

Nay ba Van Thi Phu’ong D cho rang vo chdng éng Tran Ngoc H, ba Poan Thi
N con thiéu 1.115,5 m? (bao gom 220,1m? ma ong H, ba N khong c0). Mat khac theo
hop ddng chuyén nhuong ngay 18/01/2022 (nguyén don cung cap) gia chuyén
nhuong 03 thura dat sb6: Thua dit 92 — dién tich 759m?, thira dat 96 — dién tich
1.522m?, thira dat 95 — dién tich 324,5m? Tong dién tich 1a 2.605,5m? véi gia
200.000.000 dong. Nhu vy, theo nhu cach cta ba D thi con phai tra lai tién, trong
khi dat da chiém gii.

Qua viéc chuyen nhuong quyen str dung dét nay, 6ng Tran Ngoc H, ba Poan
Thi N thiy qua ric réi, c6 nhiéu nham 1dn ma nguyén don d3 loi dung su tin nguoi,
thiét tha ctia 6ng H, ba N ludn lam kho, bat chet, dung nhiéu 10i 18 xtic pham ning né
ong H, ba N, trong khi d6 thi tim moi cach dé tryc loi.

Nay 6ng Tran Ngoc H, ba Poan Thi N di c6 don phan té dé nghi:
- Hay “Hop dong mua ban dat” ngay 14/01/2012

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét da ky, duoc Phong C cong
ching ngay 18/01/2012, s6 cong chung: 541, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD. Vi
day la giao dich nham 1an vé ddi tuong, gia tao vé gia va cling khoéng xac dinh duoc
gia chuyén nhuong.

- Huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat dung tén ba Van Thi Phuong D sb
BI 708604 thudc thira dat s 95, to ban d6 sd 17 toa lac tai khu phé E, phuong P,
thanh phd P véi dién tich 324,5m? dugc UBND thanh phd P cp ngay 17/4/2012.

- Huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat dung tén ba Van Thi Phuong D sb
BI 708605 thudc thira dat s 92, to ban d6 sd 17 toa lac tai khu phé E, phuong P,
thanh phd P véi dién tich 759m? duoc UBND thanh phé P cip ngay 17/4/2012.

- Huy Gidy ching nhén quyén six dung dat dung tén ba Van Thi Phuong D s6
BI 716783 thudc thira dat s6 96, to ban dd sé 17 toa lac tai khu phé E, phuong P,
thanh phd P véi dién tich 1.522m? dugc UBND thanh phd P cap ngay 17/7/2012.

- Budc ba Van Thi Phuong D giao tra lai toan bo dién tich dat d6i véi dién tich
dat da duoc UBND thanh phd P cap gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén
gdm cac thira dat sb: thira 92 — dién tich 759m?, thira 95 — dién tich 324,5m?, thira 96
— dién tich 1.522m?2, thudc t& ban dd sd 17, toa lac tai dia chi khu phé E, phuong P,



tha‘mh phé P, tinh Binh Thuan. Ong Tran Ngoc H, ba Poan Thi1 N déng ¥ hoan tra lai
s0 tién da nhan tr ba D trudce day (800.000.000 dong).

Tai Ban an dan sy so tham s6 05/2025/DS-ST, ngay 12 thang 02 nam 2025 cua
Toa dan nhdn dan thanh pho Phan Thiét da quyét dinh:

1. Can cu:

~ Khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 4
biéu 91, khoan 2, khoan 3 Dicu 92, Diéu 244, bic¢u 271 B Luat to tung dan su;

Diéu 116, khoan 2 Piéu 129, , Diéu 274, Dicu 275, bicu 278, Piéu 357, bicu
398, Dicu 399, Diéu 400, Diéu 401, Diéu 413, Diéu 468, khoan 1 Diéu 502 Bo Luat
dan su;

Khoan 2, khoan 3 Piéu 28 Nghi dinh 62/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh
phu quy dinh chi ti€t va hudng dan thi hanh mot s6 di€u ctuia Luat thi hanh &4n dan suy.

An 1& s6 55/2022/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao
thong qua ngay 07/9/2022 cua Chanh dn Toa an nhan dan to6i cao.

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

2. Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Van Thi Phuong D vé viéc budc vo chong
ong Tran Ngoc H, ba Poan Thi N phai tiép tuc 1am cac thi tuc sang nhugng lai cho
ba Van Thi Phuong D thira dat sb 150, to ban d6 s6 10 co dién tich 895,4m? theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CV 169766 ngay 29/6/2020 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd P. Bugc vo chong ong Tran Ngoc H, ba Poan Thi N giao lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit s6 CV 169766 ngay 29/6/2020 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé P dé cac co quan chirc ning c6 thim quyén lam cac thu tuc sang nhuong
lai cho ba Van Thi Phuong D thira dat s0 150, t& ban do s6 10 c6 dién tich 895,4m?
ma ong Tran Ngoc H, ba Doan Thi N dé dugc Uy ban nhéan dan thanh pho P cap Gidy
chtmg nhén quyén st dung dat s6 CV 169766 ngay 22/6/2020 theo dung thoa thuin
tai Hop dong mua ban ngay 14/01/2012. Néu ong Tran Ngoc H, ba Poan Thi N
khong giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CV 169766 ngay 29/6/2020 cua
Uy ban nhan dan thanh phd P thi ba Vin Thi Phuong D dugc quyén lién hé co quan
c6 thim quyén dé lam thu tuc cAp gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 Piéu 28 Nghi dinh 62/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sb diéu cuia Luat thi hanh an dan su.

Dinh chi giai quyét yéu cau khaoi kién cta ba Van Thi Phuong D vé viée yéu
cau bi don 6ng Tran Ngoc H, ba Poan Thi N giao dién tich dét chua dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat 1a 220,1m? cho ba D. Ba D ¢6 quyén khai kién lai d6i
v6i yéu cau nay khi c6 du diéu kién khai kién theo quy dinh phap luat.

Ba Van Thi Phuong D‘phal thuc hién nghia vy thanh toan s6 tién con lai 1a
145.083.000 dong cho 6ng Tran Ngoc H, ba Poan Thi N.



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo mtrc 13i suét quy dinh tai Diéu 357; Diéu 468 cua Bo luat dan su, trur
truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién phan t6 ctia bj don vé viéc: Huy “Hop
dong mua ban dat” ngay 14/01/2012; hity hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat da ky, duoc phong C cong chung ngay 18/01/2012, s6 cong ching: 541, quyén so
01 TP/CC-SCC/HDGD; huy Gidy ching nhén quyén str dung dat dung tén ba Vin
Thi Phuong D s6 BI 708604 thudc thira dat sé 95, t& ban d6 sb 17 toa lac tai khu phé
E, phuong P, thanh phd P véi dién tich 324, 5m? dugc UBND thanh phd P cip ngay
17/4/2012; huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat dng tén ba Van Thi Phuong D
s6 BI 708605 thudc thira dat s6 92, to ban d6 s 17 toa lac tai khu phd E, phuong P,
thanh phd P véi dién tlch 759m? dugc UBND thanh phé P cp ngay 17/4/2012; huy
Gidy chimg nhén quyén st dung dat dung tén ba Van Thi Phuong D s6 BI 716783
thudc thira dat sb 96, to ban dd sd 17 toa lac tai khu pho E, phuong P, thanh pho P
v6i dién tich 1.522m? dugc UBND thanh phd P cap ngay 17/7/2012; Budc ba Vin
Thi Phuong D giao tra lai toan bo dién tich dat dbi v6i dién tich dat da duwoc UBND
thanh phé P cap gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén gom céac thia dat sb:
thira 92 — dién tich 759m?, thira 95 — dién tich 324,5m?, thira 96 — dién tich 1.522m?,
thudc to ban d6 sé 17, toa lac tai dia chi khu pho E, phuong P, thanh phé P, tinh Bmh
Thuan. Ong Tran Ngoc H, ba Poan Thi N dong y hoan tra lai s6 tién da nhan tir ba D
trude day (800.000.000 dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, viéc thi
hanh an va quyén khang cao vu &n theo luat dinh.

Ngay 24 thang 02 nam 2025 bi don khéng céo toan bd ban an.

Tai phién toa phtic thAm: ngudi khang cao giit nguyén yéu cau khang céo

Nguyén don dé nghi Toa an khong chap nhan khang céo cua bi don va dé nghi
gilt nguyén ban an so tham.

BPai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Thudn phat biéu viéc kiém sat tudn
theo phap ludt trong vu dn:

- Vé thl tuc: viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tién hanh t6 tung va ngudi
tham gia t0 tung trong vu an la ding quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung: cin ctr khoan 1 Diéu 308 B) luat T6 tung dan sw, dé nghi Hoi

dong xét xu khong chap nhén khang cao cua bi don; gitt nguyén ban an dén sy so
tham s6 05/2025/DS-ST, ngay 12/02/2025 cia TAND thanh pho Phan Thiét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir tai liéu, chimg ctr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] Xét thay don khang cdo cua bi don 6ng Tran Ngoc H va ba Poan Thi N
trong thoi han luat dinh, 6ng Tran Ngoc H ¢6 don xin mién an phi va ba Poan Thi N
thuc hién viéc ndp tam Gng an phi phiic thim theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 va
Piéu 276 B0 luat TH tung dan su nén duoc xem xét theo thii tuc phiic tham.

[2] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: ba Van Thi Phuong
D yéu cau vo chong 6ng Tran Ngoc H, ba Poan Thi N phai tiép tuc lam cac thu tuc
sang nhuong lai cho ba Van Thi Phuong D thira dat s6 150, to ban d6 s6 10 co dién
tich 895,4m> d3 duoc UBND thanh phd P cip Gidy chting nhan quyén str dung dat sb
CV 169766 ngay 22/6/2020 theo dang thoa thuan tai Hop dong mua ban ngay
14/01/2012. Bi don c6 ho khau tai P, cac bén thuc hién giao dich tai P nén Toa an
nhan dan thanh phd Phan Thiét giai quyét va xac dinh day 1a “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat” va ap dung khoan 3 Diéu 26, dlem a khoan 1
Piéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39 Bo Luat t6 tung dan sy dé giai quyét 13 dung quy
dinh cua phap luat.

[3] Xét khang cao cua bi don 6ng Tran Ngoc H, ba Poan Thi N, can clr vao cac
tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an va qué trinh tranh tung tai phién toa, Ho1 déng
xét xUr nhan thay: ngay 14/01/2012 ba Van Thi Phuong D va vo chong 6ng Tran
Ngoc H, ba Doan Thi N thoa thuan mua ban 04 thura dat, trong d6 co 03 thura da dugc
cap gidy chimg nhan quyen str dung dat cho vo chong 6 ong H, ba N gdm céc thira dat
s0 92, 96 va 95 va phan dién tich 772m? chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat tai thoi diém ky hop dong Céc thira dét trén toa lac tai khu phd E, phuong
P, thanh phé P, tinh Binh Thuén. Pén nay, phan dién tich 772m (chua duoc cap giay
chimg nhén trudc day) da dugec UBND thanh pho P cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CV 169766 ngay 22/6/2020, thira dat s6 150, to ban dd s 10, co dién
tich 895,4m?. Theo gia thoa thuan tai hop dong mua ban ngay 04/01/2012 cac bén
thoa thuan gia chuyén nhuong cua 04 thira dat 1a 980.000.000 dong, thanh toan 1am 4
dot, dot 4 khi nao vo chéng ong H, ba N hoan tat cac thu tuc cép giéy chirng nhan thi
ba D s& giao du s6 tién 180.000.000d6ng con lai.

[4] V& qua trinh thyc hién hop doéng d6i véi cac thira dat da duoc cap glay
ching nhan gom thura s6 92, 95 va 96 va phan dién tich 772m? chua duoc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dit;

[4.1] Déi voi cac thira dit da duoc cip gidy ching nhan gdm thira s6 92, 95 va
96 thi gitra ba D voi vo chdng ong H da lap hop déng chuyén nhuong va ba D cling
da duoc cap gidy ching nhan d6i v6i cac thira dat nay. Cu thé: thira dat s6 92 duoc
cap gidy chung nhan s BI 708605 ngay 17/4/2012, v6i dién tich 759m thira dat s6
95 c6 dién tich 324,5m? tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat so BI 708605 ngay
17/4/2012 va thira dat s6 96 co dién tich 1.522m?, tai gidy ching nhan sé6 BK 716783
ngay 17/7/2012. Cac thira dat trén déu thudc to ban do s 17, khu phd E, phuong P,
thanh phd P va déu dung tén ba Vin Thi Phuong D.

Tai bién ban giao nhan nha va dat ngay 28/10/2013, ¢6 noi dung: bén mua Vin
Thi Phuwong D, bén ban Tran Ngoc H va Doan Thi N. Lam bién ban nhdn nha va dat
tir ngay hém nay theo hop dong mua bdan nha va dat gom cdc thira dat sé 92, 96, 95;
03 thira ddt néi trén da dwoc cong chimg mua ban xong ngay 08/01/2012 tai Vin
phong C1 tinh Binh Thudn. Nghia vu tai chinh bén mua da thwc hién ddy dii cho bén
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ban. Nay chinh thuc ban giao cho chu moi Van Thi Phuwong D.

Nhu vay, theo ndi dung cac bén da lap hop dong thi viéc chuyén nhuong d6i
v6i cac thira dat s6 92, s6 95 va s6 96 da duoc hoan tat cac tha tuc vao nam 2012, ba
Vin Thi Phuong D d4 nhan ban giao toan bo thira dat va tai san trén 03 thira dat nay
vao ngay 28/10/2013. Do d6, hop ddng chuyén nhuong gitta cac bén da phat sinh
hi¢u luyc, ba D da nhén tai san cua minh va da sir dung. Vg chcng ong H, ba N da
chuyén quyén st dung dat cia minh cho ba D dbi véi cac thira dat da duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Nhu vdy, ba D da xac 14p quyén sur dung d01 vo1 ba
thira dat trén. Phia bj don Tran Ngoc H, ba Doan Thi N ¢6 yéu cau phan t6 dé nghi
Toa an huy cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc ky tai Phong
Cong ching sd 01, tinh Binh Thuin ngay 18/01/2012; huy cac gidy ching nhén
quyén st dung dat du’ng tén ba Van Thi Phuong D gidy ching nhén s6 BI 708605
ngay 17/4/2012 dbi voi thira dat s6 92, gidy ching nhén s6 BI 708605 ngay
17/4/2012 d6i voi thira dat s6 95 va Gidy chimg nhan sé BK 716783 ngay 17/7/2012
d6i v6i thira dat sb 96; budc ba D phai giao tra dién tich dat néu trén va dwa UBND
thanh phd P vao tham gia t6 tung Vol tu cach la nguot co quyén loi, nghia vu lién
quan nhu y kién ctia ngudi bao vé quyen va loi tich hop phap cho bi don 1a khong c6
co so chap nhan. Do d6, viéc Toa an cap so tham khong chap nhan yéu ciu phan to
cua bi don 1a hoan toan c6 cén ctr.

[4.2] Qua trinh thuc hién hop dong dbi v6i thira dat chua dugc cap gidy ching
nhan: xét hop dong ngay 14/01/2012 ba Vin Thi Phuong D va vo chong ong Tran
Ngoc H, ba Poan Thi N ¢ ndi dung thoa thuan 1a khi nao vo chong 6ng H lam day
du cac thu tuc dé dugc cip gidy chimg nhan thi ba D s& giao phan tién con lai. Cac
bén 1ap ndi dung: “dot 4 giao nha giao du 180.000.000 dong. Ky gidy to con lai khi
ra gidy chu quyéen 01 thang, khi hoan moi gidy to hop phap”. Tuy nhién tai phién toa
nguyén don thtra nhan phan tién dé dua trén co 80 dat da co gidy chimg nhan quyen
str dung dat chi con thiéu bi don sd tién 148.000.000 ddng khi nao 1am xong gidy td
méi giao dit nhu ndi dung cam két va cic bén ciing thira nhan khong tinh riéng timg
thira dat ma ban thdng nhat gia 980.000.000d6ng trén 04 thira dat.

Xét thdy, dbi voi phan thoa thuan mua ban ngay 14/01/2012 ¢6 ndi dung lién
quan dén phan dat chua dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat c6 dién tich
772m?, thoi diém cac bén giao_dich khong tuan thu hinh thirc hop dong, dat chua
thudc quyen st dung cua vg chong ong H, ba N, gia tri hop dong cac bén khong xac
dinh gia cu thé ting di¢n tich dé tinh gia tri thuc hién hop dong ddi véi ting thira dat
nén khong xac dinh 1o tong gia tri dugc bao nhi€u. Viéc thuc hién giao 03 dot tién
tuong ung voi phan hop dong chuyen nhuong d6i v6i dat cé gidy ching nhén da giao
du tuong Gmg so tién cac bén giao nhén va cac duong sy ciing xac dinh sO tién con lai
ctia dot 4 s& thyc hién khi ndo xong gidy to quyén sir dung dét.

Tai thoi diém 1ap hop dong phan dat chua duoc cap glay ching nhan quyen su
dung dat co dién tich 772m? chua dugc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét, nhung cac bén di 1ap hop ddng chuyén nhuong va cing khong co ching
thuc 12 khong ding quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 127 cta Luat dat dai 2003. Hon
nita, ké tir ngay 1ap hop dong 1a ngay 14/01/2012 dén ngay thira dat trén dugc cap
gidy chimg nhan s6 CV 169766 ngay 22/6/2020, trong khoang thdi gian ndy nguyén



don ba Van Thi Phuong D khong chiing minh dugc c6 viéc trao ddi, thoa thuan nao
khac lién quan thira dat chua dugc cdp gidy voi bi don 6ng H, ba N hoic phéi hop
cung 6ng H, ba N lién h¢ co quan chirc nang de tién hanh lam cac thi tuc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat dé chuyen quyen st dung cho nguyén don. Phia bi
don tai phién toa thira nhan rang thoi gian dau khi co quan c6 tham quyén tra 10i thira
dat trén khong du diéu kién cap gidy ching nhén va da thong bao cho nguyén don thi
phia nguyén don khong phan hoi 1a sé tiép tuc nhan chuyén nhugng hay tam dimg.

Hon nira, tai phién toa cac bén déu thira nhan dién tich 772m chua dugc nha
nudc cip glay ching nhan quyen st dung dat nay 1a thira dat s6 150, to ban dd s 10
da duogc cap giay chimg nhan so CV 169766 ngay 22/6/2020 c6 dién tich 895,4m? va
tu khi cac bén ky hop d6ng chuyén nhugng cho dén nay thi vo chong éng H, ba N
van 1a ngudi truc tiép quan 1y va str dung thira dat nay.

Nhu vdy, nguyén don ba Vin Thi Phuong D chua hoan thanh nghia vu tra tién
d6i v6i thira dat nay, ciing khong phai 13 ngudi truc tiép quan 1y sir dung thira dat va
chua giao nhan phan dat nay nén khong thé xac nhan hop dong nhung Toa an cip so
tham lai ap dyng an 1¢ An 18 s6 55/2022/AL dugc Hoi dE)ng Tham phan Toa 4n nhan
dan t4i cao thong qua ngay 07/9/2022 khi ma céc tinh tiét, sy kién phap ly trong vu
an dang giai quyét khong tuong tu vé ‘ban chét phap 1y véi tinh tiét trong an 1¢ 1a
khong dting véi tinh than Nghi quyét s 04/2019/NQ-HPTP, ngay 18/6/2019 vé quy
trinh lga chon va cong bd 4n 18 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao.

Do d6, khong ¢ cin ctr cho riang hop déng chuyén nhuong doi voi thira dat sb
150, to ban d6 s6 10 giita ba D va vo chong 6ng H 1a du diéu kién dé tiép tuc thuc
hién nhu cap so thém da nhan dinh ma phai tuyén b hop doéng mua ban dbi véi phén
dat 775m? chua cap glay ching nhan quyén sir dung dat 1 vo hi¢u. Vi vay, yéu cau
ctia ba D budc vo chong ong Tran ‘Ngoc H, ba Doan Thi N phai tiép tuc 1am cac thu
tuc sang nhuong lai cho ba thira dat s6 150, to ban d6 s6 10 c6 dién tich 895,4m? da
dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dit sé CV 169766 ngay 22/6/2020 theo
dung thoa thuin tai Hop ddng mua ban ngay 14/01/2012 1a khéng c6 cin cir chip
nhan.

[5] Toa an cép so tham c¢6 nhiéu sai sot trong viéc xac dinh tinh phap ly cua
hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat. Tuy nhién, tai phién toa phic tham Hoi
dong da xac dinh lai hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Hoi dong
xét xtr chdp nhan mot phan khang cao ctia bi don, stra ban an so tham.

[6] Do ban an so tham bi stra nén an phi duoc xac dinh lai nhu sau:

- Ba Vian Thi Phuong D 1a ngudi cao tudi c¢6 don xin mién an phi nén duoc
mién an phi theo quy dinh;

- Ong Tran Ngoc H, ba Tran Thi N2 phai chiu an phi dan sy so thim dbi voi
phan yéu cau khong dugc chap nhén;

- Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.
Vi cac [é trén.
QUYET PINH:



Can ct: khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 tung dén sy;

Chap nhan mot phan khang céo cua bi don. Stra Ban 4n dan su so th,aﬁm 5O
05/2025/DS-ST, ngay 12 thang 02 nam 2025 cua Toa an nhan déan thanh pho Phan
Thiét, tinh Binh Thuén.

Cin cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
khoan 4 Diéu 91, khoan 2, khoan 3 biéu 92, bieu 244 B(:) Luat to tung’dén su; Piéu
401 va Diéu 410 By Luat dan sy 2005; diém b khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai 2003.

- Khoan 4, 5 Diéu 26 Nghj quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thudng vu Qubc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir :

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Van Thi Phuong D vé viéc budc
v chong ong Tran Ngoc H, ba Poan Thi N phéi tiép tuc 1am cac thu tuc sang
nhuong lai cho ba thira dat s6 150, to ban d6 s6 10 c¢6 dién tich 895,4m? da dugc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CV 169766 ngay 22/6/2020 theo ding thoa
thuan tai Hop dong mua ban ngay 14/01/2012.

- Tuyén bb hop déng mua ban nha dat ngay 14/01/2012 d6i véi phan dién tich
772m? (do dac thuc té 895 4m2) gilta ba Van Thi Phuong D véi chéng ong Tran Ngoc
H, ba Doan Thi N d6i v6i phan chuyen nhuong lién quan dén thira dat s6 150, to ban
d6 sd 10 da dugc UBND thanh phd P cp gidy ching nhan s6 CV 169766 ngay
22/6/2020 véi dién tich 895,4m? toa lac tai khu phd E, phuong P, thanh phd P, tinh
Binh Thuan 1a vo hiéu.

- Khéng chp nhan yéu cau phan to ctia bi don vé viéc: hiy “Hop dong mua
ban dat” ngay 14/01/2012; huy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat da ky,
duoc phong C cong ching ngay 18/01/2012, sd cong chimg: 541, quyén s 01
TP/CC-SCC/HPGD; huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang tén ba Van Thi
Phuong D s6 BI 708604 thudc thira dat s6 95, to ban d6 s6 17 toa lac tai khu pho E,
phuong P, thanh phd P véi dién tich 324,5m? duoc UBND thanh phd P cép ngay
17/4/2012; hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén ba Vian Thi Phuong D
s6 BI 708605 thudc thira dat s6 92, to ban dd s6 17 toa lac tai khu phé E, phuong P,
thanh phd P véi dién tich 759m? dugc UBND thanh phd P cdp ngay 17/4/2012; huy
Gidy chung nhan quyén sir dung dat dtng tén ba Van Thi Phuong D sd BI 716783
thudc thira dat sb 96, t& ban dd sd 17 toa lac tai khu pho E, phuong P, thanh pho P
véi dién tich 1.522m? duoc UBND thanh phé P cap ngay 17/7/2012; Budc ba Vin
Thi Phuong D giao tra lai toan bo dién tich dat dbi v6i dién tich dat da duoc UBND
thanh phd P cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén gom céc thira dat so:
thtra 92 — dién tich 759m?, thira 95 — dién tich 324,5m?, thira 96 — dién tich 1.522m?,
thudc to ban do sd 17, toa lac tai dia chi khu pho E, phuorng P, thanh phé P, tinh Blnh
Thuan. Ong Tran Ngoc H, ba Poan Thi N dong ¥ hoan tr lai s6 tién d& nhan tir ba D
trude day (800.000.000 dong).

3. V& an phi:

3.1 V& an phi dan su so tham:



- Ba Van Thi Phuong D duoc mién an phi dan su so tham;

- Ong Tran Ngoc H, ba Doan Thi N phai chiu 300.000 déng an phi dan Su SO
tham, nhung duoc trir vao sb tién 300.000 dong di ndp tai bién lai thu tién so
0010052 ngay 31/8/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Phan Thiét; 6ng
H, ba N da ndp du an phi.

3.2 V& an phi dan su phtic thAm: hoan tra cho ba Poan Thi N sé tién 300.000
d6ng tam tng an phi phiic tham tai bién lai thu tién s6 0002876 ngay 06/03/2025 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé P.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Thugn; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Phan Thiét;

- VKSND TP. Phan Thiét;

- Chi cuc THADS TP. Phan Thiét;

- Cac duong su;

- Luu: hd so, TDS

Lé Thi Thanh Thai
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