TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP D@c ]ﬁjp - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4an sd: 277/2024/DS-PT
Ngay: 28-5-2024

V/v tranh chép ranh gi6i quyén
su dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tan Ting;
Ong Pinh Chi Tam.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Bao Quéc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Thép.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din tinh Péong Thdp: Ba Tran Thi Diéu
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngdy 28/5/2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 354/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 11
nam 2023 vé viéc “tranh chap ranh giéi quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 54/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo bi khang cdo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sd 267/2024/QD-PT
ngay 10 thang 4 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Van B, sinh nim 1967; Dia chi: S6 D, 4p T,
xa T, huyén L, tinh Déng Thap

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng B:

Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1970; Dija chi: S6 D, 4p T, xa T, huyén L,
tinh Dong Thap. (C6 mdt)

Anh Nguyén Vin L1, sinh ndm 1990; dia chi: S6 L ép B, xa B, huyén L,
tinh Pong Thép. (C6 mdt)



2. Bidon:
2.1. Ong Lé Van H, sinh nim 1947; Dja chi: Sé D, ép T,xa T, huyén L,

tinh Péng Thép. (Cé mdt)

2.2. Ba Lé Thi T, sinh nim 1973; Pia chi: S6 D, a4p T, x4 T, huyén L,

tinh Bong Thap. (C6 mdt)

mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1970

3.2. Anh Huynh Minh K, sinh ndm 1993 (C6 don xin xét xir ving mdt)
3.3. Anh Huynh Minh T1, sinh ndm 1994 (C6 don xin xét xir ving mdt)
3.4. Anh Huynh Minh L2, sinh nam 2001 (Co mat)

3.5. Chi Pinh Thi Thu D, sinh nim 1992 (C6 don xin xét xir vang mdt)
3.6. Chi Nguyén Thi Anh T2, sinh nam 1998 (Cé don xin xét xir ving

Cung dia chi: SO D, 4p T, xa T, huyén L, tinh Pong Thap.
3.7. Ba H6 Thi C, sinh ndm 1952 (C6 don xin xét xir vang mdt)
3.8. Anh Lé Van b, sinh nam 1982 (Co mat)
3.9. Chj Lé Thi L3, sinh ndm 1974 (Ving mdt)
3.10. Chi Lé Thi Cam H1, sinh ndm 1982 (C6 don xin xét xir ving mdit)
Cung dia chi: SO D, 4p T, xa T, huyén L, tinh Pong Thap.
3.11. Anh V8 Hoang P, sinh nam 1969 (C6 mat)
3.12. Anh V& Phong T3, sinh ndm 1993 (C6 don xin xét xir ving mdt)
3.13. Chi V& Thi Thu M, sinh nam 2003 (Ving mdt)
3.14. Chi H6 Thi Thanh N, sinh nam 1998 (Vang mdt)
Cung dia chi: SO D, 4p T, xa T, huyén L, tinh Pong Thap.
4. Nguoi khang cao: Ong Huynh Van B 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Ba Nguyén Thi L la ngwoi dai dién hop phdp ciia éng Huynh Vin B va

la nguoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay: Nguon gbc thira dat sb 4,
t& ban d6 s6 67, dién tich 4.349,6m, dat toa lac tai ap T, xa T, huyén L, tinh
Pong Thép, trudc day 1a cua ong Huynh Van Cl1 (cha cua B) tao lap va su
dung dé cat nha. Pén khoang nam 1998, thi 6ng C1 cho vo chong ba L, dng B

dugc quyén sir dung va duoc UBND huyén cép gidy chung nhan quyén sir
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dung dat 1an dau cho ho 6ng Huynh Van B thira 1154, ndam 1998 nhan chuyén
nhuong thém cua 6ng Nguyén Vin M1 va 6ng H2 dén nim 2006, ong B1 dugc
UBND huyén L cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 1348 va thira
1349. Pén nam 2012, ong B 1am thu tuc cap ddi lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, theo d6 03 thira dat s6 1348, 1349 va thira 1154, t& ban d6 s6 5 hop
thanh mot thira. Pén ngay 7 thang 8 nim 2013 UBND huyén L di cip gidy
chting nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat voi thira dit moi 1a thira sd 4, t ban d6 s6 67 c6 dién tich 1a 4.349,6m’,
trong d6 c6 50m’ dat ¢ va 4.299,6m’ dét trong cdy lau nim. Khi lam thu tuc
cap d6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat co quan chuyén mon c6 tién hanh
do dac nhiing ho gidp ranh gdm 6ng H6 Van C2, ong Lé Van H va ong V6
Hoang P (chong ba T) c6 ky tén xac dinh ranh giéi quyén st dung dat giita cac
bén nhung chua co trong try da. Pén nam 2018, gia dinh ba L, dng B mua try
da va cang day cung véi nhirng ho giap ranh trong d6 c6 gia dinh 6ng H va gia
dinh ba T théng nhit cim tru d4 dé lam ranh gidi giira cac thira dat. Khi cam
cac tru d4 phia giap duong dan gia dinh ba L ciing biét 1a chiéu ngang dét so
v6i gidy chimg nhan duogc cap 1a bi thiéu nhung dé giir tinh 1am nghia x6m nén
gia dinh dong ¥ cim tru ¢4 & mé song, hién nay 6ng H va ba T cho rang d6 1a
ranh gitra hai bén.

Theo d6, ddi voi ranh dat giita dt ong B tai thira s6 4 va dat ba T thua
1101 thi trudc day ranh dat gitta hai thira dat 13 try cay ai cam thi vo chong ba
L khong biét nhung sau d6 hai bén di thoéa thuin cim lai hai tru da hai dau.
Sau khi thoa thuén ranh xong thi gia dinh ba L da 1am hang rao try da ludi
B40. Pén nam 2022, thi vo chong ba L c6 xay hang rao khung bé téng cot
thép, vach tuong, khi lam hang rao di cing day tai vi tri tru da da co6 san ¢ hai
dau, lac xdy dung phia ba T ¢6 chimg kién nhung khong co ¥ kién. Tuy nhién,
sau d6 ba T lai cho rang ranh dat cua ba T tir hang rao ma vo chong cua ba L
xay dung & phia giap dudng dan do qua dét cua vo chong ba L thém 03cm nita,
nén hai bén xay ra tranh chp con & phia trong thi theo tru d4 khong tranh
chap. Ong B c6 1am don giri UBND x3 nho giai quyét dé xac dinh lai ranh dat
giita hai bén. UBND x& T c6 moi hai bén 1én giai quyét, tai budi hoa giai & xa
6ng B yéu cau dia chinh xuéng do dac lai dat dé xac dinh lai ranh dat giit hai
bén, vi dat ctia 6ng B da do dac co kich thudc cu thé va co nhiing ngudi giap

ranh ky tén xac nhan. Khi xdy dung hang rao vo chéng ba L c6 chira ra 30cm
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(ba tic) mdi t6i ranh gidi quyén sir dung dat giita hai bén nhung phia gia dinh
ba T van cho ring vo chong ba L xdy hang rao 14n qua dit caa ba T 12 03cm
nén ba T khong dong ¥ nén viéc hoa giai cia UBND x4 khong thanh. Nay ba L
théng nhat try da da cdm & sau hau moc M21, con & phia duong dan 1a mdc
M2 theo so dd do dac 1a ranh giita hai bén. Trén dat tranh chap khong co tai
san ndo cua gia dinh ba L & trén dat. Truong hop Toa an xac dinh phan hang
rao cua gia dinh ba L xay l14n qua dat cua ba T thi gia dinh ba L s& tu nguyén
dap bo.

Pbi v6i ranh dét gitta vo chong ba L véi dat ho ong H thi vao nam 2018,
vo chong ba L va 6ng H3 c6 thoa thuan cim tru da 1am ranh dat dé hai bén sir
dung. Theo d6, hai bén da cim mudi may try da dé 1am ranh gitta hai bén va
kéo lugi B40 lam hang rao. Sau d6 khoang mot tuan thi 6ng H khong dong ¥
try d4 ¢ giap duong dan va cu cii yéu cau gia dinh ba L phai nho tru da doi vé
phia dat vo chong ba L thém 60cm, dé gitt mbi quan hé tinh lang nghia x6m
nén vo chong ba L dong ¥ doi tru d4 vé phia dat cua ba L 1a 60cm theo yéu cau
ctiia 6ng H. Sau d6, gia dinh ba L da 1am hang rao kién c¢b theo tru d¢a ma hai
bén da xac dinh. Tuy nhién, ranh dét giita vo chong ba L va éng H & giap
duong dan khong phai 13 tru d4 c6 san hai bén thong nhat cim ma tir try hang
rao cua gia dinh ba L xay dung do qua dat ctia ong H thém 60cm mdi 13 ranh
gid1 gitra hai bén (khi xay dung gia dinh ba L bd ra 60cm tir hang rao do ra
hién nay tranh chap). Sau khi lam hang rio xong & phia sau vg chong ba L ¢
1am mot mai che 1am mai ton ra khoi hang rao mot chut nhung van con trén dat
ctia 6ng B thi phia 6ng H tranh chap, vo chong ba L da nhiéu lan yéu cau ong
H xac dinh lai ranh dét 1a try d4 1an dau (tir hang rao do qua 60cm) ma hai bén
d3 thoa thuan nhung 6ng H khong dong y. Ong B di 1am don yéu cau U do dac
lai dat dé xac dinh lai ranh dat gitra hai bén 1a tir cOt hang rao cia vo chéng ba
L do qua dat ong H thém 60cm nhung 6ng H khong dong y. Thira nhan tru da
hai bén thoa thuan trudc day, khi do dac 6ng H xac dinh & phia duong dan hi¢n
nay van con. Ba L khang dinh phan ranh dét gitta dat ba L thira sé 4 va dit 6ng
H thira s6 6 chi tranh chip mdc gidi & giap dudng dan con cac mbe con lai theo
so d6 thi thong nhat gitt nguyén khong co tranh chap.

Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc UBND huyén L cap cho
ho 6ng B vao ngay 7 thang 8 nam 2013 phia gidp dudng dan c6 chiéu dai la
14,3m, nhung nay do dac thyc té trong pham vi hang rao gia dinh ba L di xay
4



dung chi con lai 13,46m 1a bi thiéu 0,84m. Ly do bi thiéu 1a khi gia dinh ba L
xay dung hang rao chua lam hét phan dat ctia minh ma con chira ra phia giap
6ng H 1a 0,6m va phia giap dat ba T 12 0,3m, nén yéu cau tda an phai xac dinh
ranh dat cua gia dinh ba L & phia gidp duong dan do tir dat cia 6ng H qua dét
ba T 14 14,30m theo kich thudc ghi trong gidy ching nhan. Do d6, v chdng ba
L yéu cau ho 6ng H tra lai cho vo chong ba L phan dién tich dat qua do dac
thuc té ¢6 dién tich 1a 10,3m2 trong pham vi cac mbc M4, M5, M22 vé M4 va
yéu cau ho ba T phai tra lai phan dat tir cot hang rao do ra 0,3m dai dén mdc
M21 c6 dién tich dat 1a 7m® trong pham vi cac méc M2, M3, M21 vé M2 theo
so dd do dac ngay 27/4/2023 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén
L. X4c dinh ranh gi6i gitta dat ong B thua s 4 véi dat ong H thia s6 6 1a nbi
cac moc M5, M22, M23, M12 va ranh gidi gitta dat 6ng B thira s6 4 v6i dat
cia ba T thira s6 1101 1a ndi cac moc M2 dé M21 theo so d6 do dac ngay
27/4/2023 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L. Trén phan dét
tranh chip khong co tai san gi, tuy nhién gia dinh ba L c6 ct mot mai hién lam
tén c6 lan qua mét it, néu Toa xir dat thudc vé éng H thi gia dinh ba L sé tu
nguyén di doi, dd bo. D6i v6i phia giap ranh dat ctia ba T thi khong c6 tai san
gi trén dat nhung néu Toa an xac dinh hang rao cua gia dinh ba L ¢ xdy lan

qua dat ctia ba T thi gia dinh ba L ciing ty nguyén dap bo dé tra dat cho ba T.

- Ong Lé Van H trinh bay: Trudc day cha 1a Lé Van S sinh nam 1921 va
me 1a Nguyén Thi T4 sinh nim 1919 (hién cha me da chét) c6 cho ong H mot
miéng dat gom dat tho, LNK, dat lta, tong dién tich khoang hon 05 cong tam
16n. Vi tri miéng dat tai noi gia dinh ong H cat nha & hién nay. Huéng dong
giap v6i dat ong Huynh Van C1 1a cha cua ong B sau nay 1a dng Huynh Vin B
stt dung; Hudng tay giap dat Huynh Van T5; Hudng nam giap song (16 dan
hién nay), bé ngang khoang 4 tim. Hudng bac gidp thuy loi va bén kia thity
loi. Nam 1993, ho 6ng H duoc UBND huyén T (nay |a huyén L) cip gidy
CNQSD dét, dién tich 6.600m’. Qua trinh sir dung dit 6n dinh, phia giap 16 thi
gia dinh ong H cit nha & t&i bay gio, phia sau trong cdy an trai, phia sau cling
1a trong lta. Nam 2013, x3 va huyén c6 chu truong cap doi bang khoan dat lai
nén 6ng H co6 mang gidy chimg nhan QSD dét cii ra UBND x& T d¢ nop va ky
tén vao gidy td do can bd xa va huyén hd trg. Pén ngay 07/8/2013 thi dugc cap
giéy chtiing nhan QSD dat theo mau méi, gém: Thira sb 6, t& ban db 67, dién
tich: Dat ONT 300m, dat CLN 1093,3m?, Thira s6 351, t& ban d6 58, dién tich:
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Pat chuyén trong lta nudc 2086m?. Thira sb 6, to ban dd 71, dién tich: Pat
chuyén trong laa nude 1.161m>2 Con mot thira ngoai ciing, bén kia thuy loi, dat
laa. Qua trinh huyén, xa do dac 6ng H khong ndm, 6ng H nghi 1a cip theo hién
trang, nén ong H khong co kiém tra kich thudc vé chiéu ngang, ciing nhu chiéu

doc 13 bao nhiéu mét, chi ky giap ranh thyc té str dung.

Pén khoang nam 2018, thi bén gia dinh 6ng Huynh Vin B tu cing day
c6 moi 6ng H ra dé théng nhit ranh dat giita hai bén rdi xudng cac tru d4, hai
bén di théng nhit ranh dat va xudng khoang hon 10 tru da, tir phia giap duong
16 va song kéo dai ra ngoai dong dén giap thuy loi (hét cac thira dat cua hai
bén), hién nay cac tru da vin con nguyén hién trang. Sau khi théng nhat ranh
xong thi bén gia dinh 6ng Huynh Van B xdy dung hang rao ludi B40 doc theo
ranh dat. Bén khoang nam ngoai thi 6ng B x4y dung hang rao kién cb va ton
nén cao hon dét ciia ong H khoang 60 — 70cm, lac xdy dung hang rao kién cd
va ton nén thi bén gia dinh ong B ¢6 cang day tir tru ¢4 ngoai séng dén try da &
phia sau (M22) va moi 6ng H ra dé tiép tuc théng nhét ranh dat giira hai bén
cho gia dinh 6ng B xay dung hang rao. Hang rio ton tai cho dén nay va cac tru
d4 hién nay van con (c6 hinh anh giri cho Toa an dé chting minh). Sau khi 1am
hang rao xong thi gia dinh ba L c¢6 lam mdt mai che dé mai ton hudng qua dat
ctia ong H nén khi mua xudng nudc chay qua nha cua ong H nén éng H yéu
cau gia dinh ba L khic phuc nén méi xay ra tranh chap. Nhu vay, gia dinh ong
H khong c6 14n ranh dat véi bén éng B. Do d6, 6ng H khong chap nhan yéu
cau cta nguyén don, yéu cau Toa an giai quyét gitt nguyén hién trang ranh
gitra hai bén Ia cac tru da va hang rao co san tai cac moc M4, M22, M23, M12
theo so d6 do dac ngay 27/4/2023 cua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
huyén L. Trén phan dat tranh chap khong cé tai san gi trén dat. Gidy chuing
nhan quyén st dung dat ban chinh hién nay con rudt 13 Lé Thi L3 dang giit.

- Ba Lé Thi T trinh bay: Phan dat cia ho ba T ding tén tai thia 1101, to
ban dd 5, dat toa lac tai ép T, xa T, huyén L, tinh Déng Thap duoc UBND
huyén L cép gidy ching nhin quyén sir dung dat cho ho ba Lé Thi T vao ngay
21/5/2003. Phan dat nay trude ddy 1a cua cha ctua ba T tén 1a Lé Van H cho ba
T dung tén. Phan dat nay giap voi ong HO Van C2, Huynh Van Cl1 (cha cua
6ng Huynh Van B) lic dau 1a tru cdy, sau d6 gia dinh 6ng B thay tru cdy bang
tru d4, gia dinh ba T st dung dat trong pham vi 04 try da hi¢n nay la mbc M20,
M21 va hai try da & mé song hién nay van con. Mot thoi gian sau 6ng B tién
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hanh x4y dung hang rao bang bé tong cot thép & phia trudc con & phia sau la
hang rao tru da luo1 B40 khi Iam hang rao thi gia dinh 6ng B tu cang day tai
hai tru da co sin hién nay van con dé xay hang rao theo ranh. Sau khi lam hang
rao xay tudng kién cd thi gia dinh B ¢6 1am mot méi hién che, mi mai ton lam
hét hang rao nén khi mua nuéc chay qua nha cia gia dinh ba T, ba T ¢6 noi
cho gia dinh 6ng B khic phuc nhung gia dinh 6ng B khong thuc hién. Ba T ¢6
nhd 6ng T6 1am bén do dac cua huyén nhd ngam ranh do dac dé cap dbi gidy
theo ban d6 chinh quy dum, thi 6ng T6 noéi birc tudng nha cua B xay c6 hoi bi
nghiéng qua dat ctia ba T mot chit nén khong do dac duoc. Ba T méi néi voi
ba L3 chiéu theo tru da hai dau néu hang rao cua gia dinh ba L3 c6 nghiéng
qua dat cua ba T thi ba T van cho st dung binh thudng nhung sau d6 hai bén
cu cai nhau. Sau do, gia dinh ba L3 tu do mai che va di thua ¢ xa roi dén Toa
an. Nay ba T khong dong y theo nhu yéu cau cta 6ng B vi ba T khong lan dat
ctia Ong B, viéc 6ng B lam hang rio da lam dung ranh gidi gitra hai thira dat 1a
try ¢4 ma hai bén da thong nhat cam. Ba T yéu cau Toa an gitt nguyén hién
trang ranh dat ma hai bén da thoa thuan xac dinh ranh 1a ndi cac moc M3 dén
M21 theo so d6 do dac phan dat tranh chap ngay 27/4/2023 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén L. Trén phan dat tranh chap khong c6 tai san gi
trén dat. Gidy chimg nhin quyén st dung dat ban chinh hién nay ba T dang
gifr.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Huynh Minh T1 trinh bay:
Anh T7 1a con cta ba L3 va dng B, anh T7 thong nhat 15i trinh bay va yéu cau
ctua ba L3 da trinh bay ¢ trén.

- Anh Lé Van P trinh bay: Anh B 1a con ctia 6ng H va H6 Thi C, anh B
théng nhat 16 trinh bay va yéu cau ctia 6ng H di trinh bay & trén.

- Ong V& Hoang P trinh bay: Ong P 14 chong cua ba T, 6ng P thong nhét
10i trinh bay va yéu cau ctia ba T da trinh bay & trén.

- Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan con lai khong c6 vin
ban trinh bay y kién cta minh va ciing khong dén Toa an dé trinh bay ¥ kién
ctia minh déi véi yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai Ban 4n so tham s 54/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Lap Vo da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Huynh Van B.



2. Xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat gita thira s6 4 to ban do s6 67
ctia ho ong Huynh Van B véi thira s6 6, to ban d6 s6 67 ctia ho 6ng Lé Van H,
dét toa lac tai ép T, xa T, huyén L, tinh Déng Thap 1a ndi cac doan théng di
qua ciac moc M4, M22, M23 d&&n MI2 theo so dd do dac sb
84/SB.BDB/CNVP.DKDD ngay 27/4/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén L, tinh Dong Thap.

3. Xac dinh ranh gidi quyén st dung dat gitta thira s6 4 to ban dd sd 67
ctia ho ong Huynh Van B voi thira s6 1101, to ban d6 s6 5 ctia ho ba Lé Thi T,
dét toa lac tai ép T, xa T, huyén L, tinh Déng Thép 1a doan th:fmg ndi moc M3
dén mbc M21 theo so dd do dac s6 84/SD.PD/CNVP.DKDPD ngay 27/4/2023
ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén L, tinh Pong Thap.

4. Ranh giéi quyén st dung dat duoc xac dinh theo chiéu thang dimg tir
long dat dén khong gian. Tai san ciia cac bén (néu cd) lan chiém ranh dat phai

co nghia vu di doi theo quy dinh ctia phap luat.

(Kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/3/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Lap Vo va so do do dac hién trang dat tranh chap s
84/SH.DD/CNVP.DKDD ngay 27/4/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén L, tinh Pong Thap).

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi, chi phi xem xét tham dinh tai cho,
quyén va thot han khang cao, quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an cia cac

duong su theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 15/9/2023, 6ng Huynh Vin B khang cdo yéu cau sira toan bd ndi
dung ban an so tham sé: 54/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Lép Vo budc ba Lé Thi T tra lai cho 6ng B dién tich 7,0m?
(tr méc M21, M2, M3 vé M21) thudc mot phan cia thira dat sb 4, to ban do sd
67, dat toa lac tai 4p T, xa T, huyén L, tinh Pong Thép, do 6ng B dung tén
quyén str dung dat va budc 6ng Lé Van H tra lai cho ong B dién tich 10,3m?
(tir méc M22, M5, M4 vé M22) thudc mot phan thira dat sb 4, to ban do sé 67
dat toa lac tai xa T, huyén L, tinh Pong Thap, do 6ng B dung tén quyén sir
dung dat. Theo so dd do dac cia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
L.

- Tai phién toa phuc tham:



+ Ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vian L1 trinh bay: Ong Huynh Vin
B giit nguyén khang cdo yéu cau xem xét lai Ban an dan sy so thim theo thu

tuc phuc tham.

+ Ong Lé Van H trinh bay: Ong H khong thoa thuan dugc véi 6ng B vé
giai quyét vu an.

+BaLé Thi T trinh bay: Ba T khong thoa thuan duoc véi ong B vé giai

quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Théap phat biéu ¥ kién vé
giai quyét vu an:

+ V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su déu
thuc hién diing quy dinh cua phap luat.

+ Vé nodi dung: Phan dét ctia 6ng B thira s 4 to ban d6 sd 67 dién tich
4.349,7m?, gidy chirng nhan QSDPD cip cho Ho 6ng B nim 2012 (cip d6i). Pat
ctia 6ng H thira s6 thira s6 6 to ban d6 s 67 dién tich ¢t ONT 300m*+ CLN
1.093,3m?, gidy chtng nhan QSDD cap cho hd ong H nim 2013. Pt caaba T
thira 1101 td ban db s6 5 dién tich 500m2, giéy chtimg nhan QSDb cép cho ho
ba T ngay 21/5/2003. Dét tai 4p T, xd T, huyén L, tinh Pong Thap. Pén
khoang nam 2018 thi bén gia dinh 6ng B ty cing diy c6 moi ong H, ba T ra dé
théng nhat ranh dit giita hai bén rdi xudng céc tru da. Sau khi thong nhét ranh
dat thi gia dinh cta ong B x4y dung hang rao kién cb. Hang rao ton tai cho dén
nay va cac try da hién nay van con. Xét thdy can giit nguyén hién trang ranh
gioi gitra dat ong B, 6ng H va ba T tai vi tri hang rao hién nay phia gia dinh
6ng B xay dung méi phu hop. Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham gir y Ban

an dan su so tham, khong chap nhéan khang céo cua 6ng B.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Huynh Van B khéi kién ong Lé Van H, ba Lé Thi T vé tranh
chap ranh gidi quyén str dung dat (QSDD), Toa an nhan dan huyén Lap Vo thu
Iy giai quyét 1a dung quy dinh. Ong B khang céo trong thoi han nén chép nhan.
Ong B uy quyén cho ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Van L1 tha tuc phu hop
nén chap nhan. Nhimng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan gdm anh Huynh
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Minh K, anh Huynh Minh T1, chi Dinh Thi Thu D, chi Nguyén Thi Anh T2,
ba H6 Thi C, chi Lé Thi Cam HI, anh V& Phong T3 c6 don xin xét xtr ving
mit; dbi v6i chi Lé Thi L3, chi V& Thi Thu M, chi H6 Thi Thanh N duogc triéu
tap hop 1& dén 1an thir hai nhung ving mit nén xét xir theo quy dinh.

[2] Ba L3 trinh bay phan dat ctia 6ng B ¢ canh chiéu dai mot bén giap
dat cua 6ng H va mot bén gidp dat ba T, cu thé: DAt cua 6ng B thira s6 04, to
ban d6 sb 67 dién tich 4.349,6m? gidy ching nhan QSDP cip cho ho ong B
ngay 07/8/2013. Pat cua 6ng H thira s6 06 to ban dd sé 67 dién tich 1.161m?
gidy chtimg nhan QSDP cip cho ho 6ng H ngay 07/8/2013. D4t cta ba T thira
s6 1101 to ban dd sb 05 dién tich 500m?, gidy chimg nhian QSDD cdp cho ba T
ngay 21/5/2003. Pat tai ap T, xd T, huyén L, tinh Pong Thap. Ba L3 yéu cau
xéc dinh ranh dat giira dat 6ng B voi dat 6ng H 1a cac doan thang theo cac moc
M5 dén M22, M23, M12 va ranh dat giita dat ong B voi dat ba T 1a doan thang
ndi méc M2 dén M21. Ong H yéu ciu xac dinh ranh dat 13 cac doan thang ndi
mdc M4, M22, M23, M12. Ba T yéu cau xac dinh ranh dat 1a doan thang ndi
moc M3, M21.

Theo so d6 do dac ngay 27/4/2023 cua Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén L thé hién 6ng B tranh chip véi éng H dién tich dat 10,3m? trong
pham vi cac mbc M4, M5, M22 tré vé M4; 6ng B tranh chép voi ba T dién tich
07m? trong pham vi cac mbc M2, M3, M21 trg vé M2.

[3] Nhan thiy ba L3 cin ctr gidy ching nhan QSDP cép cho ho 6ng B
ngay 07/8/2013 va ho so cdp gidy chung nhan duoc cac ho ong H, 6ng P
(chong ba T) ky tén xac dinh ranh dat. Theo ho so cip gidy chimg nhan thi
canh giap dudng dan co chiéu dai 1a 14,30m, nhung qua do dac thuc té chiéu
ngang dat ong B giap duong dan tir cot tudng rao giap dat ong H dén cot tuong
rao giap dat ba T 13 13,46m. Vi vy ba L3 cho rang tuong rao cach ranh dat
6ng H 12 0,6m va cach ranh dat ctia ba T 1a 0,3m, nén yéu cau xac dinh chiéu
ngang dat mat tién giap duong dan 1a 14,36m va cho rang dién tich dat tranh
chdp 10,3m” va dién tich 07m® thuoc QSDD cuia 6ng B 1a khong phu hop, boi
Vi

Tai phién toa phtic tham, 6ng L1 va ba L3 trinh bay theo phiéu két qua
do dac dia chinh thira dat (but luc s6 111) cap gidy chirmg nhan QSDD cho 6ng

B c6 s6 do chiéu ngang giap duong dat tir moc 1 dén moc 9 1 14,30m, nén yéu
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cau xac dinh chiéu ngang dat cia ong B tai doan nay diing s6 do néu trén. Tuy
nhién két qua do dac dja chinh thira dat vao nam 2012 (but luc s6 111) ¢6 kich
thude khéac vai kich thude do ba L3 xac dinh tai so d6 do dac ngay 27/4/2023.
Cu thé 1a sé do theo phiéu két qua do dac dia chinh thira dat cua ong B vao
nam 2012, thé hién chiéu ngang doan gidp dudng dat tir mdc 1 dén moc 9 1a
14,30m; chiéu dai doan giap dat ong H tur mbc 1 dén mde 2 13 96,69m; chiéu
dai giap dat ciia ba T tir mdc 8 dén méc 9 1a 49,47m; chiéu ngang giap datba T
tr mbc 7 dén mdc 8 1a 13,31m. Bdi voi sé do theo so dd do dac ngay
27/4/2023 cta Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén L, ba L3 xac dinh
chiéu ngang doan gidgp dudng dan (trudc day la duong dat) tir méc M2 dén
moc M5 14 14,41m (0,3m + 13,46m + 0,65m); chiéu dai doan gidp dat ong H
tr méc M5, M22, M23, M12 1a 92,88m; chiéu dai gidp dat caa ba T tir mbc
M2 dén mbc M21 1a 47,16m; chiéu ngang giap dat ba T tir mbc M20 dén méc
M21 la 13,40m.

Ba L3 cho rang viéc chénh léch sd do ghi trong tai liéu hd so cip gidy
chting nhan QSDPD so véi sd do thuc té hién nay, nguyén nhan 13 do sau khi
cap gidy chimg nhan thi vao nim 2018 6ng B, 6ng H va ba T ¢6 cing diy xéc
dinh cac diém mdc va ¢ cam lai cac tru da, dong thoi 6ng B co xay tudng rao
nhung ranh dit bén giap dat ong H 12 tinh tir tudng rdo cua éng B do qua dét
6ng H 13 0,6m (canh giap duong dan) va ranh dat bén giap dat ba T 14 tinh tir
tuong rao cta ong B do qua dat ba T 12 0,3m (canh giap duong dan). Tuy nhién
ba L3 khong cung cap duoc chimg ctr ching minh viéc xdy tuong rio chua
dung ranh dat.

Tai Cong vin sb 146/UBND-NC ngay 21/7/2023 cta Uy ban nhan dan
huyén L y kién:

Viéc cap gidy chting nhan QSDPD cho 6ng B 1a ding ddi twong. Khi 1am
thil tuc cdp gidy chimg nhan cho ong B, theo ho so cap gidy c6 do dac va
khong c6 giao mdc trén thyc dia, khong cé quy dinh. Nhiing ho giap ranh lién
ké c6 ky tén xac nhan vao ban mé ta ranh giéi mbc giGi thira dat.

Viéc cip gidy ching nhan QSDP cho 6ng H 1a dung ddi twong. Khi lam
thil tuc cdp gidy chimg nhan cho ong H, theo ho so cap gidy c6 do dac va
khong co giao mc trén thyc dia, khong c6 quy dinh. Nhitng hd giap ranh lién

ké co ky tén x4c nhén vao ban mo ta ranh gidi moc gioi thira dat.
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Theo ho so cap gidy ching nhan QSDD cho ba Lé Thi T ngay 21/5/2023
1a can c vao ho so chuyén nhuong. V& trinh ty thu tuc bao dam theo quy dinh
tai thoi diém cép gidy. Viéc cdp gidy chimg nhan cho ba T 1a dang ddi tuong.
Khi 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan cho ba T, theo hd so cap gidy khong do
dac (nhan chuyén nhuong ctia 6ng Lé Van H hét dién tich thira dat trén gidy).

Qua d6 cho thiy hién trang dat ciia 6ng B dang quan 1y st dung dung
theo su thoa thuan gitra cac bén. Ba L3, 6ng H, ba T thira nhan cac bén c6 cang
day trén thuc dia, déng thoi ba L3 mua tru ¢4 cim mdc ranh dit, nay cac tru da
ndy van con va duoc thé hién tai so do do dac ngay 27/4/2023 gém: Piém mbc
ranh dat gitra dat ong B va dat éng H 1a M14, M13, M12, M23, M22 va M4
(cOt hang rao cua ong B). Piém méc ranh dat giita dat 6ng B va dat ba T 1a
M21 va M3 (c6t hang rao ctia 6ng B). Viéc ong B, ong H, ba T thda thuan lai
ranh dat vao nam 2018 1a do cac bén tu nguyén xac lap ranh dat, 6ng B di xay
tuong rao kién cd sir dung dat 6n dinh dang vi tri ranh dét theo thoa thuin va
pht hop quy dinh ctia phap luat (Piéu 175 Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh
ranh gidi gitta cac bat dong san lién ké dugc xac dinh theo thoa thuan). Vi vay,
Toa an cap so tham gitt nguyén hién trang ranh dat gitta dat o6ng B, ong H va
ba T theo tudng rao (doan tranh chap ranh dat) do 6ng B xdy dung 13 co cin
ctr. Do d6 yéu cau khang céo cta ong B 13 khong c6 co so dé chip nhan.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap dé nghi khong chip
nhan yéu cau khang cdo ciia ong B, giit nguyén ban an dan su so tham 1a c¢6 co
so nén chap nhan.

Toa an cap so tham xir dd co cin ctr phap luat nén giit nguyén ban an
dan su so tham, khong chip nhdn yéu cau khang cao ctia 6ng B. Cac phan khéc
khong c6 khang cdo, khang nghi ¢6 hi¢u luc phép luat.

[5] An phi phtic tham: Ong B phai chiu tién an phi 1a 300.000d.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ct vao Diéu 175, Diéu 176 cua Bo luat dan su; Piéu 106, Diéu 166,
Diéu 170, Piéu 179 va biéu 203 Luat dét dai; Diéu 6, khoan 9 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, Diéu 92, Piéu 147, Diéu
157, Diéu 158, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 246, Diéu 271, Piéu 273, khoan 1
12



Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa
an.

1. Khong chip nhdn yéu cau khang cdo ctia 6ng Huynh Vin B.

Giit nguyén ban 4n so tham.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Van B.

Xéc dinh ranh gi6i quyén sir dung dat giita thira s6 4 to ban do sd 67 cua
ho 6ng Huynh Van B vdi thura s6 6, to ban dd s6 67 cta hd ong Lé Van H, dat
toa lac tai ép T, xa T, huyén L, tinh Déng Thap 1a ndi cac doan théng di qua
cic mbéc M4, M22, M23 dén MI2 theo so do do dac sb
84/SB.DB/CNVP.DKDD ngay 27/4/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén L, tinh Pong Thap.

Xéc dinh ranh gidi quyén sir dung dat giita thira s6 4 to ban do s6 67 cua
ho ong Huynh Vian B voi thira s6 1101, to ban d6 s6 5 cua ho ba Lé Thi T, dat
toa lac tai ép T, xa T, huyén L, tinh Déng Thap 1a doan théng ndi mdc M3 dén
mboc M21 theo so dd do dac s6 84/SD.DD/CNVP.DKDD ngay 27/4/2023 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L, tinh Dong Thép.

Ranh gidi quyén str dung dat dugc xac dinh theo chiéu thang dung tir
1ong dat dén khong gian. Tai san ciia cac bén (néu co) 1an chiém ranh dat phai

co nghia vu di doi theo quy dinh ctia phap luat.

(Kém theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 09/3/2023 ctia Toa
an nhan dan huyén Lap Vo va so do do dac hién trang dat tranh chap s
84/SB.DB/CNVP.DKDD ngay 27/4/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén L, tinh Dong Thap).

3. V& an phi:

Ong Huynh Vin B phai nop so tién an phi dan su so tham 1a 300.000d
va an phi dan sy phtc tham 1a 300.000d, nhung dugc khau trir vao s tién tam
g 4n phi ma 6ng B da ndp 1a 600.000d theo cac bién lai thu s6 0016366 ngay
09/01/2023, s6 0016462 ngay 01/03/2023 va sb 0003795 ngay 15/9/2023 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lip Vo, tinh Dong Thap. Ong B con duoc
nhan lai s tién 12 300.000d.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac:
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Ong Huynh Van B phai nop s tién 1a 8.591.000d. S tién nay 6ng B di

ndp va chi xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n cé quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh 4an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Déng Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAND tinh DT;
- TAND huyén Lap Vo;
- Chi cuc THADS huyén Lap Vo;
- Buong su;
- Luu: VT, HSVA, TDS.
Nguyén Ngoc Vang
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