TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 90/2018/DS - PT
Ngay 11 —10-2018

V/v tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dit

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ba Cao Thi Ty Giang

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Qubc Trung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Trinh Ut Muo1 - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 10 nam 2018, tai try s Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xu
phtc thdm cong khai vy én dén su thy ly s6 77/2018/TLPT-DS ngay 16 thang 8
nam 2018 vé tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 23/2018/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2018 cia
T0a an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 75/2018/QD-PT ngay 12
thang 9 nam 2018, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin K, sinh nam 1981
Pia chi: S6 10, phuong T, Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng Tran Van K: Ba Huynh Xuan D, Slnh
nam 1988. Dia chi: Ap H, xi P, huyén T, tinh An Giang (duoc Gy quyén theo gidy
iy quyén ngay 28/9/2018, c¢6 mat).

- Bi don: Ong Lé Hoang C, sinh nam 1971 (c6 mat).

Pia chi: S6 136/6, khom K, phuong N, thanh phé B, tinh Bac Liéu.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van P, sinh nim 1987 (c6 mit).

bia chi: Ap R, xa B, huyén K, tinh Kién Giang.

Chd & hién nay: S6 6/236, 4p G, xa V, thanh phé B, tinh Bac Liéu.



2. Ong Pham Pinh G, sinh nam 1991 (c6 mit).
Dia chi: S 04, phuong 2, thanh phé B, tinh Bac Liéu.
- Ngueoi khdng cdo: Ong Lé Hoang C, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Van K va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng K tai
phién toa phiic tham la ba Huynh Xudn D trinh bay:

Ong Pham Pinh G dai dién 6ng giao dich vo1 6ng Lé Hoang C thoéa thuan
chuyén nhuong dién tich dat 852,5m?, thira 1552, t& ban d6 s6 05, toa lac tai khom
K, phu:ong N, thanh phd B, tinh Bac Lleu dat da dugc Uy ban nhan dan thanh phé
B cép gidy chiimg nhén quyén st dung dat cho 6ng L& Hoang C. Ngay 07/12/2017
hai bén ky hop dong dit coc, thoa thuan 6ng C chuyén nhugng toan bo dién tich
dat trén cho ong K véi gia 1.000.000.000 dong, dit coc lan thu nhét ngay
07/12/2017 véi sb tién 300.000.000 déng, 6ng G di giao du tién dit coc cho 6ng C
tai Ngén hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh thanh phd
B — Phong giao dich H dé ong C giai chap tai san dang thé chap tai Ngén hang;
thoa thuan lan thir hai s& tra tiép 500.000.000 dong trong vong 30 ngay ké tir ngay
07/12/2017 va s& ky hop dong chuyén nhuong cé cong ching theo quy dinh, ngay
cudi cung 1a ngay 07/01/2018, nhung do trong thang 12 nim 2017 6ng K ¢ Thanh
phb H6 Chi Minh va ban nhiéu viéc, khong co thoi gian di cong chung, dén ngay
07/01/2018 ro1 vao ngay chu nhat, cdc Phong cong chung khong lam viéc nén 6ng
G c6 nho ong P lién h¢ 6ng C hen ngay tiép theo 1a ngay 08/01/2018 gip mat cong
chtng hop dong, ong C dong ¥ ‘nhung ngay 08/01/2018 khi ong P lién lac thi 6ng
C ndi khong chuyén nhuong dat cho ong K nita va cb tinh tron tranh, khong co
thién chi tiép tuc thyc hién hop dong.

Ong K yéu cau ong C tlép tuc thyc hién hop ddng dat coc chuyén nhuong
quyén st dung dat; 6ng K thay d6i yéu cau khoi kién, 6ng K yéu cau chidm dit hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong C, huy hop déng dit coc ngly
07/12/2017, tra lai so tién dat coc 300.000.000 dong va tién phat coc do vi pham
hop dong s6 tin 300.000.000 dong.

Bi don 6ng Lé Hoang C trinh bay: Ong C théng nhat véi 6ng K vé hop dong
dit coc, so tién dit coc 6ng nhan cia dng K 14 300.000.000 dong va thira nhan noi
dung hop dong dit coc 14 dung. Theo hop dong dit coc thi trong thoi han 30 ngay
ké tir ngay 07/12/2017 dén ngay 07/01/2018 thi hai bén 1am hop df)ng cong chung
theo quy dinh tai Van phong cong ching. Tuy nhién, sau khi xoa thé chap khoang
10 ngay thi 6ng C lién h¢ voi ong P nhan cho ong K ra lam hop ddng cong chung
som dé o 6ng mua dat khac, di doi nha va sip xép chd & 6n dinh, nhung 6ng P khéng
cho ong sb dién thoai ctia 6ng K. Bén ngay 04/01/2018, 6ng K va ong G co lién he
v0i ong nhung 6ng khong noi dong y viéc doi ngay ky hop dong. Ong va 6ng K ky
hop dong tir ngay 07/12/2017, thoi han lam hop ddng trong vong 30 ngay, dén
ngay 07/01/2018 14 thoi han cudi cung nhung 6ng K khong thyc hién hop dong
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cong chirng trong han, gay khé khan cho 6ng va ngay 08/01/2018 éng P méi lién
h¢ vo1 ong lam hop dong 1a da qua thoi han trong hop dong dat coc. Ong khong
dong ¥ tlep tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit véi ong K,
ong yéu cau huy hop dong dat coc ngay 07/12/2017 nhung khong dong ¥ tra tién
dit coc 300.000.000 ddng va tién phat coc 300.000.000 dong theo yéu cau ciia dng
K.

Tir ndi dung trén, tai Ban 4n dan sy so tham s6 23/2018/DS-ST ngay 09 thang
7 nam 2018 ctia Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Li€u da quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Vian K d6i véi ong Lé Hoang C.
Tuyén bb hity hop dong dit coc mua ban nha va dat ky két ngay 07/12/2017
gitta 6ng Tran Van K (anh Pham Dinh G dai dién ky thay) va éng Lé Hoang C.

Bugc ong Lé Hoang C tra cho ong Tran Van K s6 tién 600.000.000 dong
(Trong do tién dat coc Ia 300.000.000 dong va khoan tién twong duong gia tri dat
coc 1a 300.000.000 dong).

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san; an phi; 1ai suat cham tra trong giai doan thi hanh an; quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang céo ctia cac duong su theo quy dinh cta phap luét.

Ngdy 23 thang 7 ndm 2013, bi don 6ng L& Hoang C khang cao toan bg ban
an so tham so 23/2018/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2018 cua Toa an nhén dén
thanh ph6 B, tinh Bac Liéu, yéu cau cap phuc tham giai quyét bac toan bd yéu cau
khoi kién cua ong Tran Van K. Tai phién toa phuc tham, ong C gilr nguyén yéu
cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

’ Vé thu tuc td tung: Thong qua kiém sat viéc giéi quyét vu én‘tfr khi thu 1y vu
an dén trude khi HoOi d()ng x€t xr vao nghi an, Tham phan, Hoi df)ng x¢ét xu, Thu
Ky va cac duong su da chap hanh dung cac quy dinh ctia B luat To tung dan su.

Yé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xet xur ap dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo
lugt TO tung dan sy ndm 2015, khong chap nhan khang céo cua 6ng Lé Hoang C,
gilt nguyén Ban 4n so tham s6 23/2018/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2018 cua Toa
an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan b tai liéu, chtng cit ¢6 luu trong hd so vy an da
dugc tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh luén tai phién t0a, y kién phat
biéu cua Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi 4&n, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Lé Hoang C ndp trong han luat dinh
va hop I¢, nén duoc xem xét theo thu tuc phic tham.

[3] Xét hop dong dit coc mua ban nha va dat ngay 07/12/2017 (but luc sd
03), Hoi dong xét xtr, xét thay: Ong Tran Van K va 6ng L& Hoang C thong nhat
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xdc dinh gilta 6ng K (do 6ng Pham Pinh G va 6ng Tran Vin P dai dién giao dich)
voi ong C co giao két hop déng dat coc 300.000.000 ddong, dé ong C chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 852,5m?, thira 1552, to ban dd sb 05, toa lac
tai khom K, phuong N, thanh phéd B, tinh Bac Liéu cho 6ng K; 6ng G da giao du
tién dit coc 300.000.000 dong cho ong C tai Ngan hang nong nghiép va phat trién
ndng thon Viét Nam, chi nhanh thanh phd B — Phong giao dich H dé 6ng C giai
chap tai san dang thé chép tai Ngan hang. Nhu vay, giita 6ng K va ong C ¢6 giao
két hop ddng dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a co xdy ra trén thuc
te.

Noi dung hop dong cac bén thoa thuan: “Thoi gian ra lam hop dong chuyén
nhwong la 30 (ba muoi ngay) ké tir ngay 07/12/2017 dén ngay 07/01/2018”, nhu
véy thoi han cudi cung dé cac bén ra Vin phong coéng chimg dé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ngay 07/01/2018. Tai phién toa phuc tham,
6ng P xac dinh 6ng 1a nguoi thay mat 6ng K thoa thuan hop dong véi 6ng C trude
khi 6ng C ky két hgp dong dat coc mua ban nha va dat ngay 07/12/2017 véi 6ng K,
trong thoi han hai bén thoa thuan 6ng P da nhiéu lan goi dién thoai cho 6ng C dé
théng bao cho 6ng C biét ngay 07/01/2018 1a ngay chil nhat, dén ngay 08/01/2018
ong P c6 goi dién thoai cho 6ng C ra Vin phong cong ching dé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung 6ng C khong dong y. Ong C thira nhan
ngay 08/01/2018 6ng P co6 goi dién thoai cho 6ng nhung 6ng khong c6 nghe may.
Tuy nhién, tai Bién ban hoa giai ngay 10/01/2018 (bat luc s6 04) va tai T tudng
trinh cua 6ng C ngay 13/02/2018 (bat luc s 40) thi ong C xac dinh 11 gio trua
ngay 08/01/2018 6ng P ¢6 goi dién thoai cho dng ra Van phong cong chimg dé ky
két hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, nhung ong khong dong y do 6ng
K d3 vi pham hop dong. Do d6, ¢6 can ct xac dinh ngay 08/01/2018 ong P c6 goi
dién thoai cho 6ng C ra Van phong cong chimg dé ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Tai khoan 1 va khoan 5 Diéu 148 B6 luit dan sy nim 2015 quy dinh “Khi
thoi han tinh bang ngay thi thoi han két thiic tai thoi diém két thiic ngay cudi cing
cua thoi han... Khi ngay cudi ciing ciia thoi han la ngdy nght cudi tudan hodc ngay
nghi 1¢ thi thoi han két thiic tai thoi diém ngay lam viéc tiép theo ngay nghi dé...”,
do ngay 07/01/2018 1a ngay chu nhat, nén thoi diém két thuc thoi han dugce tinh 1a
24 gio ngay 08/01/2018. Nhu da phan tich thi ong K da thuc hién dang thoa thuan
hop dong, ong C khong thyc hién hop dong 1a vi pham, 16i hoan toan thudc vé ong
C, Toa an cip so tham chip nhan yéu cau huy hop dong dit coc mua ban nha va
dat ngay 07/12/2017 1a ¢6 can ct.

Tai khoan 2 Diéu 328 B luat dan sy nam 2015 quy dinh “Néu bén dat coc
tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thuéc vé bén nhan dat
coc; néu bén nhan dit coc tir chéi viéc giao két, thuwc hién hop dong thi ptra cho
bén dit coc tai san ddt coc va mét khodn tién twong dwong gid tri tai san dat coc,
truong trwong hop co théa thugn khac”, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
ctia 6ng K budc ong C tra tién dit coc 300 000.000 d6ng va mdt khoan tién tuong
duong véi gia tri dit coc s tién 300.000.000 dong 1a ¢6 cin cr.
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[4] Ong K yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi, nén Toa an cap so
tham viéc ap dung bién phap khan céap tam thoi cAm dich chuyén quyen vé tai san
ddi vai tai san dang tranh chap quy dinh tai Diéu 121 caa Bo luat T6 tung dan su la
ding theo quy dinh ctia B0 luat T6 tung dan sy va Luat Thi hanh an dan su.

[5] Tt nhimg phén tich trén, khong c6 can ctr chap nhan khang cdo cua ong
Lé Hoang C, c6 can cur chap nhan y kien phat biéu cua Kiém sat vién, gilr nguyén
Ban an so tham.

[6] An phi dan su phuc tham, 6ng C phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Biéu 308 ctua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Cén ctr khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
cua B0 luat T6 tung dan sy ndm 201:5; khoén 1, khoan 5 Diéu 148 va khoan 2 Diéu
328 cua B luét dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc héi khdéa 14 vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

~ Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Lé Hoang C. Giit nguyén Ban 4an S0
tham s0 23/2018/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2018 cta Toa an nhan dan thanh pho
B, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Vian K d6i véi ong Lé Hoang
C.

2. Tuyén b huy hop dong dit coc mua ban nha va dat ky két ngay 07 thang
12 nam 2017 gitra 6ng Tran Van K (anh Pham DPinh G dai dién ky thay) va 6ng Lé
Hoang C.

Bugc ong Lé Hoang C tra cho 6ng Tran Vin K s6 tién 600.000.000 dong
(Trong d6 tién dat coc la 300.000.000 dong va mot khoan tién tuong duong gia tri
tai san dat coc 1a 300.000.000 dong).

_3.Vé chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gi4 ti sén s tién 400.000
dong, ong Leé Hoang C phai chiu toan b¢. Ong L Hoang C phai nop 400.000 dong
tai‘ Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho B, tinh Bac Li€u dé hoan lai cho 6ng
Tran Van K.

4. Vé an phi:

An phi dan sy so tham:

+ Ong Lé Hoang C phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so thim khong c6
gia ngach va chiu 15.000.000 d()t}g an phi dan su so tham c6 gia ngach, ndp tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho6 B, tinh Bac Liéu.



ot Qng ‘Trén Van K khong phai chiu. Ong :Frén Van K da ngp tam tng an phi
so tham so tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0008450 ngay 29/01/2018 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho6 B, tinh Bac Li€u dugc hoan lai du.

An phi dan su phac thim: Ong Lé Hoang C phai chiu 300.000 dong. Ong Lé
Hoang C di ndp tam tng an phi phuc tham sé tién 300.000 ddng theo bién lai thu
s6 0008346 ngay 23/7/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B, tinh Bac
Liéu dugc chuyén thu an phi.

Ké tur ngay ban an, quyét dinh ¢o6 hiéu luc phap luat hodc ké tur ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B
luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND thanh phé B;

- CCTHADS thanh ph B; (Pa ky)

- Puong su;

- Luu TDS, Té HCTP.

Trwong Thanh Diing



