TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s0: 86/2018/DS-PT

Ngay: 16-4-2018

VIV tranh chap quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Phuong.

Cdc tham phan: Ba Lé Thi Thu Trang;

Ba Truwong Thi Tuyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi My Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhéan déan tinh Tay Ninh: Ong V6 Phu - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay thang 4 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Tay Ninh
xét Xt phlic tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 320/2017/TLPT-DS ngay
5/12/2017 vé vi¢c “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sb: 63/2017/DS-ST ngay 03 thang 10 ndm 2017 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 26/2018/QDPT-DS ngay
05 thang 3 nam 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Phung Viin B, sinh nim 1948;

2. Anh Phung Van H, sinh nam 1983.

Cung cu tru tai: Tb A, ép Al, xa A2, huy¢n A3, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cua dng B: Anh Phung Van H, sinh nam 1983, dia
chi: To A, ap Al, xa A2, huyén A3, t‘inh Tay Ninh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(dugc uy quyén theo van ban uy quyén ngay 28/6/2017), c6 mat.

- Bi don: Chi Nguyén Thi C, sinh nim 1978; cu tra tai: TO A, 4p Al, xa A2,
huyén A3, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Nguoi co czuyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1955;
cu tri tai: To A, ap Al, xa A2, huyén A3, tinh Tay Ninh; c6 mat.



- Nguoi khang cdo: Bi don chi Nguyén Thi C.
NOI DUNG CUA VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/6/2017 va Ioi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn, nguyén don:

- Anh Phung Van H trinh bay:

Nam 2007 anh nhén chuyén nhuong cua ba Vo Thi Kim H1 phan dat dién
tich 472.1 m?, thira dat s6 84, to ban d6 sb 21, toa lac T6 A, ap Al, xd A2, huyén
A3, tinh Tay N1nh Ngay 08/6/2007, anh duorc UBND huyén A3 cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat (viét tit gidy CNQSDP) s6 H02127/1623/2007/HD-CN
HL. Thoi diém chuyén nhuong, hai bén mua ban dat chi tru ranh nhung khong do
dac lai. Sau khi nhan chuyén nhuong, anh xay hang rao theo tru ranh cua ba H1
chi. Luc anh xay hang rdo cha chi Nguyén Thi C (di chét) c¢6 ra néi hai bén con
tranh chp cdy dira nén anh xay hang rao hoi cong theo ciy dira, may nim sau gia
dinh chi C chit cAy dira nhung anh van dé hang rao nhu cil, khong nan lai. Khi xay
hang rao anh c6 kéo day do dat thi biét dat minh bi thiéu nhung khong biét thiéu
bao nhi€u, do anh da kéu thg va mua vat tu xay dyng nén anh xay dung hang rao
ludn ma khong do dac lai. Trén dat c6 nha nho, nim 2008 anh x4y dung lai nha cap
4 trén dat.

Thang 10/2016, chi C xay nha yéu cau anh H cit méi tole 1an qua dat nén anh
H yéu cau can bo dia chinh x A2 do dac thi phat hién chi C 1an dién tich dat 0,2 m
X 25 m. Hai bén thoa thuén ranh dat theo c6t mbe ranh dia chinh do. Tuy nhién sau
d6, chi C nhd bo tru ranh trang xi ming, xay hang rao 1an dat. Ngay 02/3/2017,
UBND x3 A2, huyén A3 hoa giai viéc tranh chap dat néu trén nhung khong thanh.
Qua do dac thyc té, dién tich dat chi C 14n 1a 6,6 m®. Ngay 14/8/2017, anh c6 don
khoi kién bd sung yéu cau chi C tra dién tich dat d3 1an 13 6,6 m?.

- Anh Phung Van H \a ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Phing Vin B
trinh bay:

Nam 1987, 6ng Phung Van B dugc nha nudc giao phan dét dién tich 196.9
m?, thira dat sb 86, to ban do sb 21, toa lac T6 A, 4p Al, xi A2, huyén A3, tinh
Tay Ninh. Ngay 14/7/2006, ong B du’oc UBND huyén A3, tinh Tay Ninh cap gidy
ching nhan quyén st dung s6 H01637/726/2006/QD-UB HL va st dung 6n dinh
cho dén nay. Vao khoang nim 2004, anh H xay hang rao dat dai khoang 8 - 9m
cho 6ng B, chi Nguyén Thi C khong tranh chap.

Niam 2015, chi C xay hang rao thang vao hang rao 6ng B di xay. Thoi diém
nay 6ng B ¢ yéu cau chi C xay vé phia dat cta chi C nhung chi C khong dong .
Thang 10/2016, chi C x4y nha méi, hai bén c6 tranh chip ranh dat va dia chinh xa
A2 dén do dac, sau khi do dac xac dinh chi C lan chiém qua ph?m dat cua ong B
dién tich ngang truée 0,2 m, ngang sau 0,6 — 0,7 m, dai khoang 25 m. Hai bén
thoa thuan ranh dét theo c¢ot mdc ranh dia chinh di do va cdm try xi mang. Tuy
nhién, sau d6 chi C khong dong ¥ va nho hét try ranh. Ngay 02/3/2017, UBND xa
A2 hoa giai tranh chap dat nhung khong thanh.
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Qua do dac thyc té dién tich dat chi C lan 1a 14,3 m’. Ngay 14/8/2017, ong B
c6 don khéi kién bo sung yéu cau chi C tra dién tich dat da lan 14,3 m?>.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don chi Nguyén Thi C trinh bay:

Ba X sinh sdng trén dién tich dat tranh chp 217,9 m? tir ndm 1978 cho dén
nay. Qua trinh sinh sbéng, ranh dét giita gia dinh chi va ba H1 1a 02 try ranh. Nam
2007, anh H chuyén nhuong dit ba H1 xong thi tién hanh lam hang rao kién cd
quanh nha tai 02 tru ranh trén, khi anh H lam hang rao hai bén khong xay ra tranh
chap. Khi anh H xay hang rao c6 cha me chi kéo day do dat va anh H xdy dung
dién tich dat anh H chuyén nhuong ctia ba H1. Hang rao anh H xay thang tir trude
ra sau chtr khong cong vi vudng ciy dira nhu anh H trinh bay. Pén nim 2004, anh
H tién hanh xay hang rao chan tudng cao 5,6 tic, ludi B40 cho 6ng B.

Nam 2008, anh H xay nha, hai bén c6 tranh chép do mai hién nha anh H lan
qua dat gia dinh chi khoang 03 tic va anh H dong ¥ khi nao chi xdy nha s& cit phan
mai tole 1an chiém tra lai. Nam 2016, ba Nguyén Thi X ting cho chi dién tich dat
217.9 m?, thudc thira s6 103, t& ban d6 sb 51, toa lac To A, 4p Al, x3 A2, huyén
A3, tinh Tay Ninh. Khi nhén tdng cho hai ben khong do dac. Ngay 04/2/2016, chi
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CS02801.

Thang 10/2016 am lich, chi x4y nha méi, anh H dong ¥ cit phan mai tole 1an
qua dat cua chi. Tuy nhién sau do, anh H moi dia chinh xa dén do dac Xac dinh
ranh va cho rang chi xdy dung khong xin phép va dat tranh chap nén yéu cau chi
dirng thi céng nén chi ky tén ba X vao bién ban vé viéc xac dinh ranh dat giira 6ng
Phung Van B, anh Phung Van H va ba Nguyén Thi X ngay 18/11/2016. Sau khi
chi ky bién ban xong anh H tu y cam try xi mang. Sau do, chi dugc biét chi xay
nha cip 4 khong can xin phép nén chi van tiép tuc xay dyng. Qua trinh xay dyng
thg xay nha lam dd va bé tru xi mang nén chi dem tru dé cap hang rao nha anh H.

Ngay 02/3/2017, UBND x3 A2 hoa giai viéc tranh chap ranh dat gitta chi voi
anh H, 6ng B nhung khong thanh. Nam 2016, 6ng B, anh H yéu cau Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Tdy Ninh budc chi tra lai phan dién tich dat da lan
chiém ciia Phung Vin B dién tich ngang 0,20 m x dai khoang 25 m va cta Phung
Van H dién tich ngang trude 0,2 m, ngang sau 0,6 — 0,7 m x dai 25 m. Sau do, nam
2017 6ng H khoi kién bo sung yéu cau chi tra lai dién tich dat theo do dac thuc té
ctia ong B 14,3 m?, anh H 6,6 m* thi chi khéng dong ¥ vi dat tir xua dén nay khong
c6 tranh chdp, hang rao anh H, 6ng B 1am kién ¢ tir nam 2007 sir dung 6n dinh
cho dén nay.

Tai ban tw khai ngay 14/7/2017, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi X trinh bay:

Nam 2016, ba lap hop déng tang cho nha dét cho con gai la chi Nguyén Thi C
dién tich dit 217.9 m” khi ting cho hai bén khéng tién hanh do dac. Ngay

4/6/2016, chi C duoc So Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap gidy chung
nhan quyen su dung dat s6 CS02801 dbi voi dién tich dat trén.



Pén nam 2016, chi C xay nha m¢i nén yéu céq anh H cit mai tole 1an qua dat
thi xay ra tranh chép. Anh H c6 yéu cau dia chinh dén do dac xac dinh ranh dat. Do
nam 2007, anh H mua dat x@y hang rao, khi anh H Xay hang rao hai bén tién hanh
chi ranh, khong c6 tranh chap. Nam 2008, anh H xay nha chia mai tole qua nha ba,
ba va chong ba c6 ndi anh H, anh H noéi khi nao vo chong ba xay nha mai s€ cat
mai tole.

Dbi v6i phan ranh giita nha chi C va 6ng B thi nim 2004 anh H co6 xay hang
rao chén tuong rao ludi B40, ba co chua ra duong di khoang gan 02 tac dé lam
duong t6 nha, duong di nay hi¢n nay ba va nha 6ng B st dung giéng va mo tua
chung v61 nhau.

Nay ong H, anh B yéu cau chj C tra lai dién tich dat lan chiém theo do dac
thue té cua 6ng B 14,3 m?, anh H 6,6 m* ba khong c6 ¥ kién gi do chi C quyét
dinh.

Tai Ban dn so tham s6 63/2017/DSST ngay 03 thang 10 nam 2017 cua Toa dan
nhan dan huyén Chdau Thanh, tinh Tdy Ninh quyét dinh:

Cin cir Piéu 105; Khoan 1 Piéu 166 va Dicu 203 Luat dat dai nim
2013; Can cu Diéu 203 cua B ludt Dan sy nam 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoéi kién ciia nguyén don.

Buoc b1 don qhi Nguyén Thi C tra cho nguyén don 6ng Phung Van B di¢n
tich 14,3 m? thira dét tai ap Al, xa A2, huyén A3, tinh Tay Ninh, tr can:

Pong giap dit ong B;

Tay giap dat chi C;

Nam giap dat 6ng N;

Bic giap tinh 1§ 788.

Tra cho nguyén don anh Phung Van H dién tich 6,6 m* thira dét tai ap Al, x3
A2, huyén A3, tir can:

Pong giap dat chi C;

Tay giap dat ong H;

Nam giap dat 6ng C1;

Bic giap tinh 1§ 788.

Kém theo so do0 hién trang st dung dat s6 2430/SDHT ngay 09/8/2017 clia
Vian phong Pang ky dat dai tinh Tay Ninh - Chi nhanh huyén A3.

Ngay 12/10/2017, chi ’Nguyén Thi C c6 don khang cao yéu cau Toa an cap
phuc tham xét xir khong chap nhén yéu cau khei kién cta ong B, anh H yéu cau tra
dién tich dat 14,3 m* cho éng B va dién tich 6,4 m® cho anh H



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa phat biéu
¥ kién: V& t tung: Hoi dong xét xir, Tham phan va Thu ky phién toa di tuén tha
dung theo quy dinh ctia Bo luat td tung dan sy. Viéc chip hanh cua nguoi tham gia
td tung thuc hién ding theo quy dinh cua B9 luat T tung Dan su.

V& nodi dung: Anh H xac dinh phan dat gitta anh va chi C c6 ranh dét 1a hang
rao do anh xay dyng tir ndm 2007, mit khac phan dat gitta 6ng B va chi C c6 ranh
dat 12 hang rao chan tuong cao 5,6 tic luéi B40 cao hon 2m, do anh H xdy dung tir
nam 2004, cac bén sir dung 6n dinh nén can ci khoan 1 Piéu 265 BLDS nim
2005, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cua chi C, khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua anh H, ong B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, y kién cua kiém sat vién, hoi
dong xét xir nhan dinh:

Xet khang cao cua chi C khong ddng ¥ tra dién tich dat 14,3 m? cho 6ng B va
6,4 m? cho anh H thi thiy rang:

[1] Dién tich d4t tranh chép duoc xac dinh gém:

Phan dit ong B tranh chép véi chi C dién tich 14,3 m® toa lac ép Al, xa A2,
huyén A3, tinh Tay Ninh, c6 tir can Dong giap dat ong B, Tay giap dat chi C, Nam
giap dat 6ng N, Bac giap tinh 16 788.

Phan dat anh H tranh chép voi chi C dién tich 6,6 m’, toa lac 4p Al, xa A2,
huyén A3tinh Tay Ninh, c6 tir can: Dong giap dat chi C, Tay giap dat anh H, Nam
giap dat ong C1, Bac giap tinh 16 788.

_ Tong dién tich dét tranh chép 1a 20,9 m®, gi4 tri dét tranh chap 1a 35.822.600
dong.

[2] Vé ngudn gdc dat: Ngudn gdc dat anh H sir dung 1a do ngay 4/5/2007,
chuyén nhuong cua ba Vo Thi Kim H1. Pén ngay 8/4/2008, anh H dugc UBND
huyén A3, tinh Tay Ninh cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat s
H02127/1623/2007/HD-CNHL.

Ngudn gdc dat chi C st dung 1a duoc ba X ting cho vao ngay 19/01/2016 dén
ngay 4/2/2016 chi C dugc UBND huyén A3 cap Giéy ching nhan quyén st dung
dat s6 CS802801. Ba X sinh song trén dién tich dt tranh chap nay khoang tur nam
1978 dén ‘ngay 13/5/2010, ba X dugc UBND thanh phé Tay Ninh cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat s CH000130/2012.TK. VP, sau d6 ba ting cho chi C.

Déi voéi dién tich dat 6ng B quan 1y st dung c6 ngudn gbc do Nha nudce c?}p
nam 1987. Bén ngay 14/7/2006, 6ng Phung Van B duoc UBND huyén A3 cap
Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 H01637/726/2006/Qb-UBHL.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, tai ‘phién toa anh H xac dinh dién tich dat anh
H chuyén nhuong ctia ba H1 va phan dit cta chi C tai thoi diém chuyén nhuong c6
02 try ranh: Try trudce 1a try xi mang, try sau la tru cdy. Nam 2007 anh H x4y chan
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tuong tai hai try ranh trén, dén nam 2008 anh H x4y nha thi xay ni tir chan tuong
cao hon 2 m va rao ludi B40 va anh xac dinh ranh dat ctia anh va chi C la hang rao
do anh da xay dung trén.

Tai phién toa chi C, ba X xac dinh ranh dat gitta gia dinh chi C va ba H1 1a
hai tru ranh nhu anh H trinh bay va khi anh H xay hang rao cha me chi c6 ching
kién hai bén khong phat sinh tranh chip. Loi khai cua cac duong su phi hop véi
101 trinh bay cua ba H1 tai bién ban xac minh ngay 28/3/2018.

Pbi voi ranh dat gitta ong B va chi C, qua trinh giai quyét vu an anh H xac
dinh ranh dat gitra ong B va chi C 1a hang rao chan tuong cao khoang 5,6 tic, rao
ludi B40 do anh H xay dung nam 2004. Khi xay dung hang rao hai bén khong phat
sinh tranh chap, dén nim 2014 chj C xay hang rao thang ranh véi hang rao do anh
H da x4y va thang ranh voi hang rao ctia 6ng Nguyén di xay tudng cao hon 3 m.
Tai khoan 1 Diéu 265 ciia B¢ luat Dan sy 2005, khoan 1 Piéu 175 cta Bo luat Dan
su ndm 2015 quy dinh: “Ranh gidi gitta cac bat dong san lién ké duoc xac dinh
theo thoa thuan hoic theo quyét dinh ciia co quan Nha nudc c¢6 tham quyén”. Do
do, khong thé can ¢t vao dién tich trén ban d6 dia chinh dé diéu chinh ranh dat.

Viéc anh H cho rang nam 2016, khi chi C xdy nha hai bén phat sinh tranh
chap nén anh yéu cau dia chinh tién hanh do dac xac dinh dién tich dat cac bén sir
dung thi phat hién dién tich dat ciia anh va 6ng B thiéu nén anh va 6ng B khoi kién
yéu cau chi C tra lai 1a khong c6 co sé chap nhan.

[4] V& an phi, chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua anh H, 6ng B khong
dugc chip nhan nén anh H, dng B phai chiu 4n phi so thAm va chi phi do dac dinh
gia theo quyét dinh tai khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 165 Bo Luat td tung dan
su nam 2015.

Vé chi phi do dac dinh gia va tham dinh tai chd: Chi C tu nguyén chiu
1.991.343 dong (mot triéu chin trim chin médt nghin ba trim bén muoi ba dong) va
1.000.000 ddng chi phi tham dinh tai chd tai Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, do
anh H da nop s6 chi phi do dac tham dinh gid 1.991.343 dong tai Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh nén chi C ¢6 trach nhiém giao sd tién trén lai cho anh H.

Vi cac 1€ trén:
QUYET DPINH:

Can ctr vao khoan 2 DPiéu 308 Bo luat TH tung dan sy;

Can cu khoé}n 1 biéu 147; khoan 1 Piéu 165 Bo Luat T tung dan sy nam
2015; khoan 1 Diéu 265 B0 luat Dan su 2005:

1. Chéap nhan yéu cau khang co cua chi Nguyén Thi C.

Stra Ban an dan su so thim sb 63/2017/DSST ngay 03 thang 10 ndm 2017 cia
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia anh H va ong B yéu cau chi Nguyén
Thi C phai tra cho anh Phung Van H dién tich 6.6 m? toa lac ap Al, xa A2, huyén



A3, tinh Tay Ninh va 6ng Phung Van B dién tich 14,3 m® toa lac ép Al, xa A2,
huyén A3, tinh Tay Ninh.

2. V& chi phi do dac dinh gia va thim dinh tai chd: Chi Nguyén Thi C tu
nguyén chiu s tién 2.991.343 dong trong d6 goém sd tién 1.991.343 ddng do anh
Phung Van H da nop tai Toa an nhan dan huyén Chau Thanh nén chi C c6 trach
nhiém giao s6 tién trén cho anh H va 1.000.000 déng chi phi tham dinh tai chd chi
C da ndp xong tai Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

3. Vé an phi dan sy so tham: Anh Phung Van H va 6ng Phung Van B phai
chiu 300.000 dong tién an phi dan su SO tham nhung dugc khau trir tién tam img
an phi da nop. Hoan tra cho anh H s tién 75.000 dong con lai theo bién lai thu s6
0018000 ngay 26/6/2017 va hoan tra lai cho dng B s tién 325.000 dong theo bién
lai thu s6 0018001 ngay 26/6/2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh.

Chi Ngl‘lyén Thi C khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, hoan tra cho chi
C 300.000 dong tién tam g an phi phiic tham theo bién lai thu s6 0018371 ngay
13/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh;

- TAND huyén;

- CCTHADS huyén;

- Cac duong su;

- Luu ho so; Pa kv
- Phong GDKT; ( V)
- Luu tap an;

- Luu.

Nguyén Thi Thiy Phuong



Céc tham phén Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Thi Thity Phwong
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