TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 22/2026/DS-PT
Ngay: 12 thang 01 ndm 2026
Vv tranh chap quyén su dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Chuyén

Cdc tham phdn: Ong Nguyén Viét Hing

Ba Triéu Thi Luyén
- Thw ky phién toa: 6ng Nguyén Vian Cuong — Thu ky Toa an nhan dan tinh

Bac Ninh.

- Dai di¢n Vién lfiém sdt nhén dan tinh Bic Ninh tham gia phién téa: 6ng
Than Manh Thang - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nim 2026, tai tru s& Toa an nhan déan tinh Bac Ninh m&
phién toa xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 243/2025/TLPT-DS
ngay 17 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”; do Ban an
dan sy so thim s6 11/2025/DS-ST ngay 28 thang 7 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan
khu vuc 4 - tinh Bic Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua an ra xét xur s6 38/2025/QDXXPT-DS ngay 05 thang 11
nam 2025 gitra cac duong su:
- Nguyén don: 6ng Nguyén Vin Q, sinh nim 1977; Dia chi: thon V, xi C, tinh
Bac Ninh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: 6ng Nguyén Vin T, sinh nim
1981; Dia chi: P, Chung cu G, phuong B, tinh Bac Ninh (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luit su Tran Lé H,
Luat su Nguyén Thi Thanh Hl - Cong ty L1, thudc doan Luat su tinh Bac Ninh. Pia
chi: s6 C N, phuong B, tinh Bac Ninh (c6 mat).

- Bi don: 6ng Nguyén Vin S, sinh ndm 1954; Dia chi: thén V, xi C, tinh Béc
Ninh.

Dai dién theo uy guyén cua bi don: ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1967; dia
chi: thon N, xa T, tinh Bac Ninh (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Nguyén Thi X, sinh ndm 1966; Dia chi: thon V, xi C, tinh Bic Ninh (c6
mat).

2. Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1978 (vang mat);

3. Chi Nguyén Thi H2, sinh nim 1999 (vang mit);

4. Chi Nguyén Thi Hong L, sinh ndm 2004 (ving mat);
Cung dia chi: thon V, xa C, tinh Béc Ninh.

5. Uy ban nhan dan xa C, tiph Bic Ninh; do ong Ta Van T2 - Chu tich ﬁy ban
nhan dan xa P1 theo phap luat (vang mat).

- Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Nguyén Vin Q.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don ong Nguyén Vin Q, dai dién theo uy quyén ciia ong Q la dng
Nguyen Van T, cing nguoi bao vé quyén va lgi ich cho 6ng Q la ba Tran Thi H3,
ba Nguyen Thi Thanh H1 trinh bay:

Gia dinh 6ng (Nguyén Vin Q) dugc Nha nudc giao cho 789m? dét, trong d6
¢6 360m? dét ¢, 429m? dat vuon, tai thon V, X V, huyén L, tinh Bic Giang (nay 1a
thon V, xa C, tinh Bic Ninh). Dién tich d4t nay da dugc Nha nuoc cap Gidy ching
nhan quyen str dung dat theo sb S086182, vao s cdp gidy ching nhin quyén sur
dung dat sb: 00739. QSDD/QDSO 5112Qb-UB (H) ngay 10/10/2000. Ngudn gbc
d4t 12 nam 1998, sau khi liy vg, bd 6 ong lacu Nguyén Vin S1 cho. Qua trinh st dung,
gia dinh ong co6 xay 01 ng61 nha cap 4, cong trinh phy va trong mot sé loai cdy an
qua, cay lay gd. Sau d6 do cong trinh xudng cap, duong xa di lai kho khin, con cai
di hoc xa, nam 2010 gia dinh 6ng chuyén vao trong lang cach d6 khoang 05km dé
sinh séng. Ttr khi chuyén di dén nay, thtra dat van do gia dinh ong quan 1y, st dung.
Ngay 19/11/2023, lgi dung gia dinh 6ng khong c6 mat tai thira dat, vo chong ong
Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi X da tu y san dat, chit cay cdi trén dat, gom 03 cay
sung, 09 cay xoan dé trong cay. Hanh vi cua vo ong S la trai phap luat. Vi vay, ong
yéu cau vo chong ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi X phai cham dt hanh vi chiém
dat, tra lai gia dinh 6ng 467m? dat (két qua do dac thuc té 1a 659,6m?) va bdi thudng
thiét hai vé tai san (ciy cbi) trén dat, voi sb tién 1a 2.430.000 dong (hai triéu bon
tram ba muoi nghin dong).

Bi don 6ng Nguyén Van S trinh bay:

Niam 1976, sau khi ong di b doi vé, chinh quyén thon Vit Tru T3 (nay goi 1a
Vii Tru D), do 6ng Nguyén Vian B lam Bi thu chi b, thoi diém nay chua co trudng
thon, chi co doi truong, doi phd, nhung 6ng khong nhé ai la doi truong, ai la doi
pho. Do ong tho cung anh trai la Liét s§ Nguyén Vin B1, nén thon co giao cho ong
thira dat co dién tich 569,6m?. Thira dat nay co cac canh tiép giap nhu sau: phia Bic
giap dat nha 6ng Tran Vin B2, theo két qua do dac thi giap dat nha anh Nguyen Van
Q. Ong khong blet tai sao dat nha ong lai giap dat nha anh Q, anh Q dugc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat giap dat nha 6ng khi nao ong khong biét; phia Tay
giap duong di, mot phan giap muong nude; phia Nam gidp muong nude; phia Dong
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giap dit nha 6ng Nguyén Van N. Do khu vuc nay thuong xuyén bi 1t lut, nam 1979
gia dinh 6ng, ong N, 0ng B2, cung mot sO gia dinh khac da chuyén 1én rimg & cung
thon, cach d6 khoang 05km dé sinh song.

Do dét bi ngap sau nén sau khi dugc chinh quyén giao dit, ong di thué ngudi
ganh dat dé ton cao thtra dat. Thoi gian qua 1au nén phai d6 bao nhiéu khéi dat ong
khong nh¢. Thura dét cach cho ong ¢ kha xa, héo lanh nén ong khong trong trot hoa
mau, cdy cdi gi, nhung 6ng van di lai thim nom thuong xuyén. Thang 08/2023, vo
chdng ong ra trong cay bach dan. Khoang thang 10, thang 11/2023, anh Nguyen Vian
Q gip vo chdng béng yéu cau tra lai dién tich dat trén, vi anh Q cho rang vo chong
ong dang sur dung dat cta anh da duoc Nha nudc cap g1ay ching nhén quyén su
dung dit, dong thot anh Q yéu cau ong phai bdi thudng tién cay trén dat. Vo chdng
ong khong nhat tri, vi dat dé co nguén goc cua gia dinh 6ng duoc chinh quyén thon
giao tir nam 1976, cac ciy trén dat khi (nim 2023) vo chdng ong ra trong cay bach
dan chi ¢6 01 ciy sung, 09 cdy xoan, ban kinh ong khong r5. Pay déu la nhimg cay
tu moc, con moc tur thoi gian cu thé nao ong khong nhd. Nam 2023, dé léy dat tréng
bach dan, vg chong ong di ra cua cay sung, 01 cdy xoan, con 08 cdy xoan do anh Q
tu chat, tu thu don va ban cho ai, 6ng khong biét. Sau d6 anh Q gui don dén Uy ban
nhan dan x4 Y giai quyét, nhung khong giai quyét duge, anh Q di rat don. Thang
07/2024, do c6 tran bio to nén toan bo cay bach dan da bi chét. Sau d6 vo chdng dng
lai mua bach dan vé trbng lai nhu két qua xem xet, thAm dinh tai ch5 ngay
05/03/2025 do Toa an tién hanh. Di¢n tich dat trén dén nay, gia dinh 6ng van chua
duoc cp gidy chimg nhan quyen st dung dat, tur khi str dung dat dén nay ong chua
dén co quan Nha nudc co tham quyén dé yéu cau duoc cap gidy ching nhéan quyén
sir dung dat. Ngoai 1oi khai ra, ong khong co tai liu ching cir nao dé chtimg minh
dién tich dat trén 1a cta ong, 6ng dé nghi Toa an tién hanh diéu tra, thu thap tai liéu
chimg ct dé giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat, dam bao quyén va loi ich
hop phap cho ong.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X nhdt tri véi y kién
cua chong ba la bi don ong Nguyén Van S.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P la vo 6ng Nguyén
Vin Q, chi Nguyén Thi H2 1& con 6ng Nguyén Van Q nhdt tri véi loi khai ciia dng
Q.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xé C; Uy ban nhan
dan huyén L nay do Uy ban nhén dan xi C ké thira quyén va nghia vu, do ong Ta
Vin T2 - Chii tich Uy ban nhdn X4 C dai dién theo phdp ludt nhat tri véi Y kién ciia
dai dién Uy ban nhan dan xa, dai dién Uy ban nhan dan huyén T4, cu thé:

V& trinh tu, thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho ho éng
Nguyén Vin Q nim 2010 1a ding trinh ty, thu tuc. Tuy nhién, phan dién tich dat cac
bén dang tranh chép, nhat tri voi y klen cta dai dién Uy ban nhan dan xa T4, khong
nam trong tong dién tich dat da cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho gia dinh
6ng Q. Dién tich dét cac bén dang tranh chip do & vung heo lanh, it nguoi qua lai,
thuong xuyén bi ngap ung, nén khoang tir ndm 1979, da sd cac ho gia dinh dang sinh
song tai d6 da chuyén 1én rimg (van thudc thdn V), cach d6 khoang 05km dé sinh
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song, trong d6 co ho gia dinh 6ng Nguyén Vian S. Con ho gia dinh cy S1 1a b ong
Nguyen Vin Q di cho ong Q dién tich dat ma ong Q da duogc cap glay ching nhan
quyén sir dung dat, #én nam 2010 thi gia dinh 6ng Q cing chuyén vao lang sinh
séng. Pa s6 dién tich dat cac ho dan da chuyén di déu bo hoang, it canh tac. Nam
2023, gia dinh 6ng Nguyén Vin S Va 6ng Nguyén Vin Q x4y ra tranh chap, chinh
quyén dia phuong c6 cir ngudi xudng thue dia nhung khong 1ap bién ban. Uy ban
nhan dan xa da nhiéu 1an hoa giai giira cic bén nhung khong thanh. Uy ban nhan
dan xa C dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh ctia phap luat.

Tda an di tién hanh téng cac vin ban td tung cho ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a chi Nguyén Thi Hong L (con 6ng S, ba X) nhung chi L khong dén
tru s& Toa an lam viéc, cling khong cung cap tai liéu, ching ctr gi.

Tai Bin 4n dan sy so' tham s6 11/2025/DS-ST ngay 28 thang 7 nim 2025
cuia Toa an nhan dan khu vuc 4 - Bac Ninh da tuyén xu:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta Ong Nguyén Van Q vé viéc bugc ong
Nguyén Van S, ba Nguyén Thi X phai cham dat hanh vi str dung (chiém gitr) va tra
lai dién tich 659,6m? dat, tai thon V, xa C, tinh Bac Ninh. (C6 so d6 do dac kem
theo).

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Van Q vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi X boi thuong thiét hai vé tai san, gdbm 03 cay
sung, 09 cay xoan da b1 chat, tri gia 2.430.000 dong (Hat tri¢u bdn trdim ba muoi
nghin dong).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/8/2025, nguyén don ong Nguyen Vin Q
khang cao toan b ban an; dé nghi sira ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

+ Nguyén don Ong Nguyen Van Q c6 nguoi dai dién theo uy quyén 13 ong
Nguyen Van T trinh bay: éng Q van gitr nguyen yéu cau khoi kién, giir nguyén yéu
cau khang céo. Ong Q khong co y kién give két qua do dac lai. Dién tich dat tranh
chap 589,6m2 do gia dinh 6ng sir dung 6n dinh dén khi ong S trong cay (nam 2023).

Ong nhat tri v6i quan diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap, dé
nghi Hoi ddng xét xir xem xét chap nhan khang céo, sira ban 4n so tham theo hudng
chap nhéan toan bo yéu cau khai kién ciia 6ng, yéu cau 6ng S, ba X tra dién tich dat
lan chiém la 589,6m?.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don trinh bay: dat co
ngudn goc cua gia dinh 6ng Q, di duoc cap GCNQSDD tir ndim 2000 nhu nguyén
don trinh bay. Trong qué trinh giai quyét vu an thi Toa an da tién hanh tham dinh,
xem xét, do dac lai cling nhu xac minh, thu thap tai li¢u, chig cir thi phr:fln dién tich
409,8m?ma gia dinh 6ng S dang 1an chiém, str dung 12 ndm trong GCNQSDD lan
dau ma gia dinh 6ng Q duoc cp. Pbi voi phan dién tich 179,8m? ma gia dinh 6ng S
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dang st dung tuy khong nam trong GCNQSDP di duoc cap cho gia dinh 6ng Q,
nhung nam giap nha éng N, dng M; ong M cling da xéc dinh qua trinh sir dung dat
gitra nha 6ng khong c6 tranh chép gi vé ranh gidi véi nha éng Q va éng Q moi la
nguoi sir dung thira dat trén. Dai dién cua Uy ban nhan dan x3 C d3 c6 ¥ kién bang
van ban thé hién tir khi cap GCNQSDb dén nay thi gia dinh 6ng Q khong co bién
dong gi, cling khong co tranh chap, viéc dién tich dat ting 1én 1a do gia dinh 6ng Q
khai hoang thém ciing nhu c6 sai s6 do dac. P& nghj Hoi dong xét xir xem xet chap
nhan khang cdo, stra ban an so thdm theo hudng chp nhén toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng S 1a ba Nguyén Thi T1 trinh bay:
Nguon gdc dién tich dt tranh chip gia dinh ong Q da duoc Chi bd thén V cip cho
ong sau khi ong di bd doi vé vao nhitng nam 1976 (thoi diém cap 1a thdn V), dat
chua dugc cdp GCNQSDD va ciing chua xin cdp GCNQSDP. Do khu vuc nay
thuong xuyén bi 1l lut nén nam 1979 6ng cung cac ho dan khac trong khu vuc da
chuyén di cach d6 khoang 05km dé sinh séng. Do dét bi ngap sdu nén ong da thué
nguoi tan tao, tén cao thira dat va van di lai trong nom thuong xuyén. Nam 2023, v
chong ong ra trdng cay bach dan thi ¢ gia dinh 6ng Q dén ngan can va phat Slnh
tranh chap dén nay. Viéc cap GCNQSDD cho nguyén don chi cap dbi vé6i dién tich
d4t 789m? nhung néu cong tat ca nhitng dién tich dat ma ong Q doi thi dién tich dat
s& tang 1én téi hon 1200m? 1a khong cé co so. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khang céo cua ong Q.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Bdc Ninh phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét vy an:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa di thuc hién dung quy dinh
cua B§ Luat t6 tung dan su; cac duong su chap hanh ding quy dinh cta phap luat
dan su.

V€ ndi dung vu an: b€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan khang cao, stra ban
an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién civu cdc tdi lidu cé trong ho so dwoce tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh ludn va sau khi nghe ¥ kién phdt biéu ciia dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham: nhimg nguoi co quyen lg1, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi P, chi Nguyén Thi H2, chi Nguyén Thi Hong L da dugc Toa an triéu
tap hop 1¢ lan tha 2 nhung vang mat nén can cu theo quy dinh tai diéu 296 Bo luat
t6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat dbi véi cac duong su nay.

[2] V& quan hé phap luat, tham quyen giai quyét vu an, tu cach tham gia to
tung cua cac duong su Toa an cap so tham xéac dinh 1 ding quy dinh ctia Bo luat to
tung dan su.

[3] Ngudn gdc thira dat tranh chap:
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Theo nguyén don 6ng Nguyén Vin Q xé4c dinh dién tich dat tranh chéap véi
ong S theo két qua do dac cua Cong ty C6 phan H4 cd dién tich la 409, 8m? nam
trong thira dat s6 290, t& ban dd s6 01 (nay 1a to ban dd s6 122) tai thon V, xa C, tinh
Bic Ninh ma gia dinh 0ng da duoc cap Glay ching nhén quyén st dung dat sb
S086182, vao sb cap gidy chung nhan quyén st dung dat sd: 00739.QSDD/QDSO
5112QD-UB (H) ngay 10/10/2000 cap cho ho 6ng Nguyén Vin Q. Ngudn gbc thira
dat 1a do bd dé 6ng Q 1a cu Nguyén Van S1 dé lai tir nhitng nam 1998. Qua trinh st
dung, gia dinh 6ng c6 xay 01 ng6i nha cap 4, cong trinh phy va trong mot sb loai cay
an qua, cay ldy go. Sau d6 do cong trinh xubng cap, duong xa di lai kho khan, con
cai di hoc xa, ndm 2010 gia dinh 6ng chuyén vao trong lang cach d6 khoang 05km
dé sinh sbng, trén dat khong con cong trinh gi ma chi con méng nha nhung 6ng van
quan 1y, str dung. Con phan dién tich 179,8m? theo ranh gidi cac diém G-E-H-7 theo
két qua do dac thi gia dinh 6ng Q van quan 1y, str dung tir truée dén nay khong tranh
chép cho dén khi 6ng S t6i bao chiém, san lap dat va trong cdy.

Bi don 6ng Nguyén Vin S cho rang dién tich dat tranh chap ong dd dugc Chi
b6 thén V cép cho ong sau khi 6ng di bo doi vé vao nhitng ndm 1976 (thoi diém cap
la thén V). Ong chua duge cdp GCNQSDD va ciing chua xin cdp GCNQSDD. Do
khu vyc nay thuong xuyén bi i lut nén ndm 1979 6ng cung cac hd dan khac trong
khu vuc d3 chuyén di cach d6 khoang 05km dé sinh sdng. Do dit bi ngp sdu nén
ong da thué nguoi tan tao, ton cao thira dat va van di lai tréng nom thudng xuyén.
Nam 2023, vo chong 6ng ra trong cdy bach dan thi co gia dinh 6ng Q dén ngin can
va cac bén phat sinh tranh chap dén nay.

[4] Xét khang cdo cua nguyén don.
[4.1] P6i v6i yéu cau tra lai dién tich dat tranh chap, xét thay:

Theo 0ng Nguyen Thanh C- Pho chu tich Uy ban nhan dan xa V xac dinh dién
tich dat tranh chap nim trong gidy chimg nhan quyén st ~dung dat cta 6ng Q; gla
dinh 6ng S khong sir dung dat tir nim 1979 va chua dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat; 6ng S, ba X khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr nao dé ching minh
dién tich dat va tai san trén dat dang tranh chép cua ong S, ba X; dién tich dat tang
Ién la do 6ng Q m¢ rong thém di¢n tich so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat
duoc cap va do trude diy do bang thu cong nén co sy sai so con cac huong tiép
giap, vi tri cac canh cta thtra dit van nhu trong hd so cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat. Cac tai san trén dat gdm c6 03 cay sung, 09 cdy xoan do _gia dinh ong Q
trong, bi vg chong ong Nguyen Vin S tu ¥ ra chat. Trén co s& d6 dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin Q.

Sau khi Toa an cip phuc tham tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, tién hanh
do dac lai dién tich dét tranh chap thi tai bién ban lam viéc ngay 09/01/2026, 6ng
Nguyén Hitu B3 - dai theo theo 0y quyén ctia Uy ban nhan déan xa C, tinh Bac Ninh
tiép tuc xac dinh:

«...Dién tich dat do gia dinh 6ng S dang quan ly, sir dung (ranh gioi cac diém
A,B,C,D,G,E) c6 mot phan di¢n tich theo ranh gidi cac diém G78D1 nam trong di¢n
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tich GCNQSDD 6ng Q dugc cap; phan con lai ranh gidi cac diém GEH7 khong nam
trong GCNQSDD duoc cap cho nha 6ng Q.

Déi v6i viée ¢o su chénh 1éch dién tich dat dugc cap véi dién tich dét thuc té
str dung néu trén: cu thé, khi cap GCNQSDbD lén dau vao nam 2000 dung phuong
phap do dac thu cong thi dién tich dat duoc cap cho hd ong Q la 789m?; con dién
tich dat thuc té sir dung theo két qua do dac bang méy cua Cong ty Cb phan H4 1a
1228,5m? (dién tich ting 1én 439,5m?). Nguyén nhan 14 do viéc cap GCNQSDD lan
dau nim 2000 dung phwong phap thi cong dan dén sai sb giita hai 1an do. Tai thoi
diém cép GCNQSDD lan dau nam 2000 chua c6 Ban dd hé toa dd, vi tri thira dat.

Dién tich dat duge cAp GCNQSDD lan déu cho 6ng Q vao nam 2000 khong
c6 bién dong nhu chuyén nhuong, tang cho, cap dbi...; khong c6 tranh chép nao o
dia phuong vé ranh gidi, mdc gidi, dién tich dat dén kh1 ong Q c6 tranh chip véi 6ng
S”.

Nhu vay, vé mit quan 1y dat dai cta chinh quyén dia phuong déu xac nhan,
phan dién tich dat tranh chap gitta 6ng Q va 6ng S (c6 mot phan hoic toan bd) nam
trong GCNQSDD da cap cho nha 6ng Q vao nam 2000. Viéc co su chénh léch gitra
dién tich dat duoc cap theo gidy chimg nhén va dién tich dét thuc té st dung cua Ong
Q la do sai s6 do dac va qua trinh st dung. DPong thoi tai thoi diém cap Giay chung
nhan quyén sir dung dat cho h¢ 6ng Q van chua c6 Ban d6 thé hién toa do, vi tri thura
dat. Mat khac theo ho so cap GCNQSDb thi thira dat c6 tir can tlep giap so voi tir
can tiép giap hién nay cua thua d4at khong co su thay doi, khong co bién dong, khong
c6 tranh chap vé ranh gidi, mc gioi.

Ngoai ra, theo so do thira dat nim trong GCNQSDD dugc cép thi canh tiép
giap duong & phia Tay cua thira dat co chiéu dai 43,2m; theo so d6 do v& hién trang
thira dat ngay 15/12/2025 thi canh nay theo 6ng Q xac dinh (cac diém 1-8) ¢ chiéu
dai 42,3m (chénh léch nhé hon 0.9m); néu cong ph?m canh cua dién tich dat tranh
chép theo 6ng S xac dinh (cac diém 1-D1-D-C-B) thi c6 chiéu dai 43,9m (chénh léch
16n hon 0.7m). Do d6, c6 thé thiy phan dién tich dat ong Q thyc té st dung ting 1én
so véi GCNQSDD duoc cip (ndm ngoai phan duge cho 13 do sai sé do dac) thi khong
nam & phan dién tich dat dang tranh chap véi 6ng S ma nam ¢ phan dién tich dat
giap v6i nha 6ng nhy (ranh gidi cac diém 6-7-H-F) va tiép giap v6i muong nudc &
phia Pong (ranh gidi cac diém 4-X-Y-5).

Déi v6i phan dién tich dét ting 1én tiép giap v4i dat nha ong N theo ranh gidi
cac diém G-E-H-7 (ma dng S dang st dung): tai bién ban lam viéc ngay 31/12/2025,
6ng Nguyén Vin M - 1a con cla ong Nguyen Vin N, ngudi truc tiép quan ly, sur
dung dién tich dét lién k& cho biét tir khi bd 6ng va ong st dung dién tich dat giap
ranh ké trén thi dat nha ai nha d6 van quan 1y, str dung 6n dinh, khong 1an chiém,
khong tranh chap gi vé ranh gidi, mbc gii. Nam 2023, khi 6ng chit tre trén dat dé
canh tac hoa mau thi trén dat ma ong S hién tai da san 1ap dé trong bach dan van co
mot s6 cdy xoan, bach dan, ciy tap do nha ong Q trong.

Qng S cho rang dién tich dat tranh chap 6ng da dugc Chi b6 thon Vi Tru D
(thoi diém cap 1a thon V) cap cho 6ng sau khi 6ng di bd doi vé vao nam 1976; dng
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chua duogc cap GCNQSDD va ciing chua ké khai xin cip GCNQSDP. Tuy nhién,
6ng S khong c6 gidy to thé hién viéc duoc cap dat, dong thoi xét thdy viéc ong S
trinh bay dugc Chi bo thon cip tir ndm 1976 1a khong dung thim quyén. Sudt qua
trinh tir khi 6ng duogc cip dat, dén khi 6ng di chuyén dén dia diém khac dé sinh séng
vao nam 1979 va dén hién tai 6ng ciing khong dugc cdp GCNQSDD va khong ké
khai, xin cdp GCNQSDD. Ong S x4c dinh di thué ngudi tan tao, thudng xuyén di
lai trong nom nhung chi 1a 10 trinh bay, khong c6 chung ctr ching minh. Pén nim
2023, 6ng S méi chit cay, san lap, trong cay bach dan thi xay ra tranh chap véi nha
ong Q nhu hién nay.

Tt nhimg cin ctr trén xac dinh dién tich dat tranh chdp 589.6m? nim trong
thira dat s6 290, to ban dd s6 01 (nay 1a to ban d6 s6 122). Ong Q khai kién yéu cau
ong S tra lai dién tich dat 589.6m?, theo so do do dac c6 ranh gidi tai cac diém D1-
G-E-H-7-8 14 ¢6 co sd dé chip nhan.

[4.2] Déi v6i yéu cau 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi X bdi thudng thiét
hai vé tai san, xét thay:

Theo nhén dinh tai muc [4.1], dién tich dat 589.6m?do dng S dang quan ly,
str dung tai cac diém D1-G-E-H-7-8 1a do ng S 14n chiém trai phép, thudc quyén sur
dung cua nguyén don 6ng Nguyén Vin Q. Do d6, viéc 6ng S tu ¥ chit cac cy trong
trén dién tich dat tranh chip (duoc 02 bén théng nhat) tai bién ban xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san gdbm 03 ciy sung, 09 cdy xoan da bj chit, tri gia
2.430.000 dong 1a trai phép. Vi vdy, 6ng S phai boi thuong thiét hai vé tai san do
ong gay ra cho 6ng Q theo quy dinh ctia phap luat.

[4.3] Ttr nhitng nhan dinh trén, xét thiy Toa an cap so tham tuyén khong chap
nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a chua xem xet toan dién tai liéu,
ching ctr cho trong ho so vu an, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua
ong Q. Ong Nguyén Vin Q khang cdo ban an so tham 14 c6 co s&; can sira ban an so
tham theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Q nhu dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat tham gia phién toa 1a c6 can ctr.

[5] V& chi phi t6 tung: do yéu cau khoi kién dugc chélg nhan nén 6ng Nguyén
Vian S phai chiu toan bg chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san la
22.400.000 dong.

[6] An phi dan su so thim: do yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vian Q duoc
chap nhan nén 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyen Thi X phai chiu &n phi nhung dugc
mién do thudc trudong hop ngudi cao tudi.

[7] AII phi dan sy phic tham: do sira ban 4n so thim nén 6ng Nguyén Vin Q
va ba Nguyen Thi X khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi nhitng lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat T6 tung dan sy 2015;
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7 Chép nhan khang c4o ctia nguyén don dng Nguyén Vin Q; stra Ban an dan su
so tham s0 11/2025/DS-ST ngay 28 thang 7 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc
4 - tinh Bac Ninh.

Ap dung Diéu 158, Biéu 160, Dicu 163 ctia By luat dan sy; Dicu 179, Piéu
203 cua Luét dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Budc ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi X phai tra ong Nguyén Vin Q
dién tich dat lan chiém c6 dién tich 589. 6m? dugc noi boi cac diém D1-G-E-H-7-8
niam trong thira dat sb 290, to ban d6 s6 01 (nay 1a to ban d6 sb 122) tai thon V, xa
C, tinh Bac Ninh da dugc cap Gidy chimg nhén quyén st dung dit s6 S086182, vao

s6 cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd: 00739. QSDD/QDSO 5112Qb-UB
(H) ngay 10/10/2000 cap cho ho 6ng Nguyén Vin Q. (C6 so dd do dac kém theo).

2. Budc 6ng Nguyén Van S, ba Nguyén Thi X phai lién doi boi thudng thiét
hai vé tai san gom 03 cay sung, 09 cay xoan da bi chat tri gia 2.430.000 dong (hai
tri¢u bon tram ba muoi nghin dong).

3. Vé chi phi td tung: ong Nguyél} Van S va ba Nguyén Thi X phai nop
22.409.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san. Ong
Nguyén Van Q dugc nhén lai so tién trén khi 6ng S va ba X nop.

4. V¢é an phi déan sy:

4.1. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Vian S va ba Nguyén Thi X duoc mién.

- Hoan tra 6ng Nguyén Vin Q sd tién 500.000 ddng tam Gng an phi di nop
theo bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6: 0008406 ngay 01 thang 10 nam
2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Luc Nam, tinh Bac Giang (nay 1a Phong
thi hanh 4n dan su khu vuc 4- Bac Ninh).

4.2. An phi dan su phiic tham:

- Ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi X khong phai chju 4n phi dan sy phiic
tham.

- Hoan tra 6ng Nguyén Vin Q sb tién 300.000 dong tam tmg an phi di nop
theo bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000047 ngay 20/5/2025 cua Thi
hanh an dan su tinh Bac Ninh.

5. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tr ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua
nguoi duge thi hanh an (doi vei cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an)
cho den khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tien, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an theo muc lai suat quy
dinh tai Bieu 357, khoan 2 Biéu 468 cua B0 luat dan su.

6. V& hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh
tai Bieu 2 cua Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi
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phai thi hanh &n dan sy ¢ quyén thoa thuén thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
Diéu 7 va biéu 9 cta Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Viét Hung Triéu Thi Luyén Pham Thi Chuyén
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