TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 289/2021/DS-PT
Ngay: 13- 12- 2021

V/v tranh chdp “Doi lai tdi san,
Hop dong vay tai san, Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat
va Hop dong mua bdn nha ¢

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Pat

Cdc Tham phén: Ba Tran Thi Kim Em

Ba Nguyén Ai Poan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Phuong - Thu ky Toa 4n nhéan
dan tinh Tién Giang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhéan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Twr Thi Ky - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 12 nam 2021 tai try s6 Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét

xu phuc tham cong khai vu an thy 1y sd: 229/2021/TLPT-DS ngay 25 thang 10

nam 2021 vé tranh chap “Poi lai tai san, Hop dong vay tai san, Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét va Hop dong mua ban nha .

Do Bén 4n dén sy so thAm s6 107/2021/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sé: 1297/2021/QD-PT ngay
08 thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong Bd Tuén K, sinh nim 1960.

2/ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1964

Cung dia chi: Khu phé 4, thi trdn Vinh B, huyén Go Coéng T, tinh Tién Giang.

Pai dién theo ty quyén cua 6ng K, ba T: Ba Ho Thi N, sinh nim 1976 (Xin
vang mit).

bia chi: Khu phé 1, thi trdn Cho G, huyén Cho G, tinh Tién Giang.



- Bi don:

1/ Ong Nguyén Vin Thanh P, sinh nim 1971 (vang mat).

2/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1972 (c6 mit).

Cung dia chi: Ap Thanh Hoa D, xa Thanh T, huyén Go Cong T, tinh Tién
Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Nguyén Thanh S, sinh nim 1998 (vang mat).

Dia chi: Ap Thanh Hoa b, xa Thanh T, huyén Go Cong T, tinh Tién Giang.

2/0Ong Nguyén Vin S1, sinh nim 1948 (ving mat).

3/ Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1979 (ving mit).

Cung dia chi: Ap Thanh Hoa D, xa Thanh T, huyén Go Cong T, tinh Tién
Giang.

4/ Anh Nguyén Van T, sinh nim 1975 (vang mit).

Dia chi: Ap Ch, x4 Kiéng Phu, huyén Go Céng D, tinh Tién Giang.

- Nguoi khdng cdo: Bi don Nguyén Vian Thanh P, Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, dai dién theo 1y quyén cia nguyén don la chi Hé6 Thi N
trinh bay: Trudc ddy vo chong 6ng K, ba T va vo chong 6ng Nguyén Vian Thanh
P va ba Nguyén Thi H c¢6 mdi quan hé quen biét nén 6ng K ba T ¢6 cho vo chong
ong Nguyén Van Thanh P va ba Nguyén Thi H muon tién nhiéu 1an dé 1am vén
budn ban. Cu thé nhu sau:

- Ong Nguyén Vian Thanh P va ba Nguyén Thi H muon cta 6ng D6 Tuan K
45.000.000d, ngay muon khong nhé rd ngay nao, khong co thoa thuan 13i suat. Thoi
han tra 03/10/2016.

- Ngay 14/8/2016, ba Nguyén Thi H muon cua 6ng DS Tuan K 60.000.000d
(S4u muoi triéu dong), khong thoa thuan 13i suét, thoi han tra tién 1a 3 ngay va co
dé lai gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CA069457 dé 1am tin.

- Ngay 27/8/2016, ba Nguyén Thi H muon cta 6ng PS Tuian K sb tién
50.000.000d (Nam muoi triéu dong), khong thoa thuan 14i suat, thoi han tré tién 1a
1 ngay.

- Ngay 31/8/2016, ba Nguyén Thi H muon cia 6ng PS Tuidn K sb tién
10.000.000d (Mudi triéu dong), khong thoa thudn 13i suat, thoi han tra tién 13 vao
ngay tha sau (02/9/2016).



- Ngay 01/9/2016, 6ng Nguyén Vin Thanh P va ba Nguyén Thi H mugn cia
ong B3 Tuan K 100.000.000d, ¢ thoa thudn 13i suat 3% trong thoi han 15 ngay.

- Ngay 05/9/2016, ong Nguyén Vin Thanh P va ba Nguyén Thi H muon thém
ctia 6ng DS Tuan K 50.000.000d, c6 thoa thuan 13i sudt 2% trong thdi han 15 ngay.

- Ngay 13/9/2016, ba Nguyén Thi H muon cua 6ng DS Tuan K 50.000.000d
(Nam muoi triéu déng), khong thoa thuan 1ai suat, thoi han tra 14 6 ngay.

- Ngay 19/9/2016, ba Nguyén Thi H muon cua 6ng DS Tuin K 80.000.000d
(Tam muoi triéu ddng), khong thoa thuan 14i suét, thoi han tra vao ngay 24/9/2016.

- Ngay 24/9/2016, ba Nguyén Thi H muon thém cua 6ng DS Tuin K
40.000.000d (Bén muoi triéu déng), khong thoa thuan lai suét, thoi han tra 1a 2
ngay.

- Ngay 03/10/2016, 6ng Nguyén Vin Thanh P va ba Nguyén Thi H muon cia
ong B Tuan K va ba Nguyén Thi T 280.000.000d, c6 thoa thuan 14i suat 3%/thang
trong thoi han 03 thang.

- Ngay 16/10/2016, 6ng Nguyén Vin Thanh P va ba Nguyén Thi H muon clia
6ng DS Tuan K 40.000.000d (Bén muoi triéu dong), khong cé thoa thuan 14i suat.
Thoi han tra 19/10/2016.

- Ngay 17/10/2016, ba Nguyén Thi H muon cta 6ng DS Tuin K 40.000.000d
(B6n muoi triéu dong), khong thoa thuan 1i suat, thoi han tra 1a 2 ngay.

- Ngay 18/11/2016, 6ng Nguyén Vin Thanh P va ba Nguyén Thi H muon cia
ong DS Tuan K 40.000.000d, khong co thoa thuan 13i suat. Thoi han tra 21/11/2016.

- Ngay 15/11/2016 ba Nguyén Thi H muon ctia 6ng PS Tuan K 80.000.000d,
khong co thoa thuén 13i suat. Thoi han tra 28/12/2016.

- Ngay 26/4/2017 ba Nguyén Thi H muon ctia Nguyén Thi T 7.000.000d,
khong co thoa thuan 13i suat. Thoi han tra 26/6/2017.

- Ngay 17/8/2017, ba Nguyén Thi H muon cta 6ng DS Tuin K 20.000.0004,
131 suat 3%/thang, khong c6 thoa thuan thoi gian tra, khi nao 6ng DS Tuan K c6 yéu
cau thi ba Nguyén Thi H ¢ nghia vy tra.

Ngoai ra ba Nguyén Thi H con bao 1dnh cho con rudt 1a 6ng Nguyén Thanh
Sang muon tién 02 1an tién cua PO Tudn K dé 1am von budn ban. Cu thé nhu sau:

- Ngay 19/11/2016, 6ng Nguyén Thanh Sang muon cua DS Tuin K
20.000.000d, khong c6 thoa thuan 1ai suét. Thoi han tra 20/11/2016.

- Ngay 27/11/2016, ong Nguyén Thanh Sang muon cua P Tuin K
30.000.0004d, khong co6 thoa thuan 1ai suét. Thoi han tra 28/11/2016.

Téng cong ba Nguyén Thi H bao lanh cho Nguyén Thanh Sang muon ctia
P4 Tuan K 1a 50.000.000d (Nam muoi triéu dong). Pén nay da qua thoi han tra



nhung 6ng Nguyén Thanh Sang khong tra cho P4 Tuan K cho nén éng Db Tuan
K yéu cau ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu tra cho 6ng P Tuan K.

Tat ca s6 no trén déu c6 1am bién nhan vay tién.

Do d6 6ng DS Tuén K va ba DS Thi T yéu cau:

- Ong Nguyén Vin Thanh P cing vo 13 ba Nguyén Thi H phai c¢6 nghia vu
lién déi tra cho ong DS Tudn K sb tién vén 1a 705.000.000d (Bay trim 1é nim
triéu ddng), khong yéu cau tinh 14i.

- Ong Nguyén Vin Thanh P cung vo 1a ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu
lién d6i tra cho 6ng DS Tuan K va ba Nguyén Thi T sé tién von 1a 287.000.000d
(Hai tram tdm muoi bay triéu dong), khong yéu cau tinh 14i.

- Yéu ciu ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu thay 6ng Nguyén Thanh Sang
tra cho ong P4 Tuan K sd tién 50.000.000d (Nam muoi triéu dong), khong yéu
cau tinh 1.

- V& tai liéu chimg ¢ cung cap: Ong DS Tuén K va ba Nguyén Thi T dua ra
céc ban chinh bién nhan vay tién.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Déi v6i yéu cau khoi kién ciia 6ng DS
Tuan K va ba Nguyén Thi T: Ba thira nhan c6 vay tién ctia 6ng DS Tuan K va ba
Nguyén Thi T tir ndm 2016. Ba vay nhiéu 1an nén khong nhd 6 sb 1an cu thé. Ba
H vay ctr 1.000.000 dong thi tién 1i 1a 100.000 dong/ngay. Mdi lan vay xong vai
ngay sau ba H tra, nhung ba khong lay gidy no vé. Sau dé ba lai vay T, vay hét
lan nay dén lan khac, mdi lan vay ba va 6ng K, ba T déu c6 lam bién nhan no.
Thoi gian mdi 1an vay roi tra chi vai ngay vi vo chong ba budn ban hot ga, hot vit
can tién von dé xoay so cho cong viéc 1am dn cua vo chong dng ba. Néu nhu ba
vay ma khong tra thi tai sao vo chong 6ng K, ba T cho ba vay hét 1an nay dén lan
khac ma khong doi. Thuc té con ba 1a Nguyén Thanh Sang khong c6 vay tién cua
6ng K ma 1a ba vay, ba T bat budc Sang ky tén moi cho ba vay. Hién tai ba con
ng ba T vai tram triéu, hai bén cling thuong lugng xong hét roi. Cac bién nhan
phia ba T, 6ng K cung cap ba thira nhan c6 ky tén, nhung ba da tra ng xong, do &
qué khong biét nén khong co lay bién nhan vé. Ba khong dong ¥ tra no cho 6ng
K, ba T. Ngoai ra, ba khong c6 cung cap cho Toa an ching cir gi ¢é chimg minh
ba da tra xong ng cho 6ng K, ba T.

Pbi voi yéu cau khai kién doc 1ap cua anh T: Ba ¢6 vay cta anh T sd tién
400.000.000d, 1ai 30%/thang, sau d6 ba T lam don khd1i kién ba nén gitra ba va anh
T thoa thuan ba viét gidy no nhiéu 1én dé giir lai nha dat cho ba. Ba tin 10i anh T
nén ¢ ky vao Gidy hop dong vay tién ngay 12/02/2020 véi s6 tién 800.000.000d,
131 sudt 3%/thang, thoi han vay 03 thang. Sau do, ba va anh T T tuc ky két Hop
doéng chuyén nhuong quyén str dung dét tai Van phong cong chimg Pha My dé
chuyén nhugng thira dat cung v&i nha trén dat thudc thira 2209, to ban d6 s6 3, dién
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tich 737,1m?, tai ép Thanh Hoa Bong, xa Thanh Tri, huyén Go Cong Tay, tinh Tién
Giang, trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H00660 do Uy ban nhén dan
huyén Go Cong Ty cap ngay 17/3/2009 cho 6ng Nguyén Vin Thanh P va ba
Nguyén Thi H véi sd tién 550.000.000d. Thuc té ba chi c6 ng anh T s6 tién vay 1a
400.000.000d. Chi xin tra ng dan cho anh T véi sb tién thuc té da vay. Hién nay,
6ng P va ba cung cic con van con dang song trong can nha thudc thira dat 2209.
Ngoai ra, ba cling khéng cung cép dugc ching ctr gi dé ching minh cho 10i trinh
bay ctia minh vé yéu ciu cta anh T.

Tai phién toa hom nay, ba thira nhan ba va éng P 1 vo chdng, c6 ding ky két
hén, van dang chung sdng v6i nhau, 6ng ba lam nghé ap ga vit, sd tién ma ba vay
muon cua cac chu no thi ba dung mot s6 vao viéc tra ng chung cua vo chéng, mot
s6 thi ba dung vao viéc lam an chung ctia ba va 6ng P l1a mua ban hdt ga, hot vit.
Tuy nhién, 6ng P khong biét s no ma ba vay cia 6ng K, ba T ciing nhu anh T vi
moi viéc lién quan dén tién bac déu do mot minh ba tu xoay s&, ong P chi biét viée
mua ban hot ga, hot vit, con tién ddu ma c6 thi ba khong noi cho dng P biét, ciing
nhu ong P cling khong biét gi vé tién. Cach déy it ngay, ba bo nha di do giira ba va
6ng P cai nhau vé tién bac nhung tién vay ctia ngudi khac, khong phai tién vay cta
ba T, 6ng K, anh T vi dng P khong biét cac s no nay. Ba H ciing khong yéu cau
anh T phai tra lai ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra, ba H khong trinh bay gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau khdi kién déc Idp anh
Nguyén Van T trinh bay:

Trudc day, anh c6 iy quyén cho 6ng Huynh Vin Xanh thay mit anh tham gia
t tung trong vu an, nhung hién nay anh ty minh tham gia t6 tung, khong ty quyén
cho ong Xanh nita. Anh va ba H khong c6 quen biét gi hét, c6 ngudi chi ba H dén
nha gip anh dé vay tién 1am an. Ban dau ba H vay cta anh so tién 400.000.000
ddng, 1i suat 3%/thang, khong lam gidy to, ba H ciing khong dong 13i gi cho anh.
Khoang hai thang sau ba H xudng nin ni anh muon thém 400.000.000 dong nita.
Khi d6 anh méi néi néu muon thém thi ba H phai 1am gidy no va hop dong chuyén
nhugng nha dét cho anh, néu sau nay ba H khong dong 1i nita hoic khong tra tién
duoc thi coi nhu anh s& 1ay toan bo nha dat nén ba H c¢6 ky vao Gidy hop dong vay
tién ngay 12/02/2020 véi sb tién 800.000.000d, 13i suat 3%/thang, thoi han vay 03
thang. T sau d6, ngay 09/6/2020, ba va anh T T tuc ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat tai Van phong coéng ching Phit My dé chuyén nhugng thira dat
cing v6i nha trén dat thudc thira 2209, to ban dd sd 3, dién tich 737,1m? tai ap
Thanh Hoa Bong, xa Thanh Tri, huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang, trong Giéy
chtng nhéan quyén sir dung dat s6 HO0660 do Uy ban nhan dan huyén Go Cong Tay
cap ngay 17/3/2009 cho ong Nguyén Vin Thanh P va ba Nguyén Thi H. Do 6ng P



da ay quyén cho ba H dugc quyén quan ly, thé chip, chuyén nhuong, ting
cho...theo Hop ddng ty quyén ngay 15/10/2015 tai Van phong cong ching Phu
MY, thoi han Gy quyén 1a 05 nim ké tir ngay ky hop dong. Ngoai ra, nha trén dat
ctia ba H do khéng duoc cip gidy nén khong thé tién hanh cong chimg duoc nén
anh T ¢ lam mot gidy tay ngay 09/6/2020 véi ndi dung 1a ba H da chuyén nhuong
nha, dat véi sd tién 550.000.000d, ba H con ng lai 250.000.000d. Tir trude dén nay
ba H khong déng 13i thang nao vi ba H néi néu ba khong dong 13i thi anh cir 1dy nha
dat ctia ba ban cho ngudi khac dé thu hdi von, viée nay anh va ba H thoa thuan bang
miéng chir khong c6 gidy to gi hét. Anh khong biét 1a viéc vay tién va chuyén
nhuong nha dat nay thi chong ba H 1a 6ng P c¢6 biét hay khong vi éng P di 1am hop
ddng iy quyén cho ba H dinh doat phan nha dit. Con viéc vay tién ba H ndi can
vbn 1am 16 ap ga vit nén anh thay day 13 viéc lam an chung cta ong P, ba H nén anh
yéu cau ong, ba phai c6 nghia vu lién d6i chuyén nhuong thira dat 2209, to ban dd
s6 3, dién tich 737,1m?, dét tai 4p Thanh Hoa Pong, x4 Thanh Tri, huyén Go Cong
Tay, tinh Tién Giang va tra sb tién vay 250.000.000 dong cho anh. Anh dang gii
ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta thira dat trén, gidy hop dong vay
muon tai san ngay 12/02/2020, hop ddng chuyén nugng quyén sir dung dat va nha
& gan lién voi dat ngay 09/6/2020 (ban danh may khong c6 cong ching) va hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/6/2020 tai Van phong Cong ching
Pht My. Hién nay, anh T chwa nhan nha dat, gia dinh chi H con dang séng trong
nha dat dang tranh chap. Viéc chuyén nhuong dat dai, nha cira giira anh va ba H
moéi dimg lai Hop ddng chuyén nhuong duoc cong chimg, anh chua dugc lam thi
tuc dé cip gidy ching nhan quyén st dung dat, anh con dang giir ban chinh Gidy
chting nhan quyén sir dung dat caa 6ng P va ba H. Truong hop néu Toa an khong
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nha trén dét giita anh va
ba H da ky két thi anh yéu cau ba H va 6ng P phai c6 nghia vu kién déi tra cho anh
s tién 550.000.0004d, khong yéu cau boi thuong gi. Tong cong tién chuyén nhuong
nha dat va vay 1a 800.000.000d, tra 01 1an, khong tinh 13i suit.

Ngoai ra, anh T khong trinh bay gi khac.

Bi don éng Nguyén Van Thanh P ving mdt khéng cé Iy do di dwoc triéu tip
hop 1é nhiéu lan nén khéng trinh bay y kién.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh Sang ving mdt
khéng cé Iy do dii dwoe triéu tdp hop 1é nhiéu lan nén khéng trinh bay ¥ kién.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van Son va ba Nguyén
Thi Mai c¢é don xin vang mdt, tuy nhién qud trinh gidi quyét vu an, ba Nguyén Thi
Mai va éng Nguyén Van Son thong nhdt trinh bay:

- Ba Mai va 6ng Son 1a cha me rudt cua 6ng Nguyén Van Thanh P, con ba H
1a con dau. Ong ba co cho thira dat 2209 cho 6ng P va ba H, trén dat ba co trong



may cay dira. Trong vu kién ndy ong ba khong yéu cau bdi thuong gi, ong ba dé
cho 6ng P va ba H tir quyét dinh. Ngoai thira d4t nay ong ba ciing cho biét 13 ong P
va ba H khong con phan dat nao khac. Ngoai ra, ong ba khong trinh bay ¥ kién gi
khac.

Tai Ban 4n dan so thim s6 107/2021/DS-ST ngay 20 thang 5 nim 2021 cia
Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang da ap dung cac diéu 26, 35,
39, 68, 228, 235, Piéu 147 Bo luat td tung dan sy nam 2015; cac diéu 166, 463,
500, 123, 131, Diéu 357, khoan 2 Diéu 468, 288 Bo lut dan sy nim 2015; Luét
nha ¢ ndm 2014; Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an; Luat thi hanh 4n Dan Sy xu:

1. Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng DS Tudn K.

Buoc ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vian Thanh P c¢6 nghia vu lién doi
tra cho 6ng D4 Tuan K s tién 705.000.000d (Bay trdm 1é nam triéu dong).

Budc ba Nguyén Thi H phai ¢6 nghia vu tra cho ong P4 Tudn K s tién
50.000.000d (Ndm muoi triéu dong).

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng D6 Tuan K va ba Nguyén Thi T.

Buoc ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin Thanh P c¢6 nghia vu lién doi
tra cho ong B Tuan K va ba Nguyén Thi T s tién 287.000.000d (Hai trim tam
muoi bay triéu dong).

3. Khong chap nhan yéu cau cia anh Nguyén Van T vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vian Thanh P thyc hién Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 14p ngay 09/6/2020 tai Van Phong cong chimg Hoang Kha va
Hop dong mua ban nha ¢ lap bang gidy tay ngay 09/6/2020.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09/6/2020
tai Van Phong cong ching Hoang Kha va Hop dong mua ban nha ¢ lap bang gidy
tay ngay 09/6/2020 vo higu.

Buoc 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi H c¢6 nghia vu lién d6i tra cho
anh Nguyén Vin T s6 tién 550.000.000d (Nam trim nim muoi triéu déng).

Anh Nguyén Vian T c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Vin Thanh P va
ba Nguyén Thi H Ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 HO0660 do
Uy ban nhéan dan huyén Go Cong Tay cap ngay 17/3/2009 cho ng Nguyén Vian
Thanh P va ba Nguyén Thi H.

4. Chap nhan yéu cau ctia anh Nguyén Vin T vé viéc yéu cau ong Nguyén
Vin Thanh P va ba Nguyén Thi H tra tién vay.



Budc anh Nguyén Vin P va chi Nguyén Thi H ¢6 nghia vu lién déi tra cho
anh Nguyén Vin T s6 tién 250.000.000d (Hai trim nim muoi triéu dong).

Thuc hién viéc tra tién, tra Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay khi
an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 03/6/2021 bi don Nguyén Vin Thanh P, Nguyén Thi H c6 don khang
c40 v6i ndi dung sira toan bd ndi dung an so tham sé 107/20121/DS — ST ngay
20/5/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén Go Cong Ty, khong dong ¥ yéu cau khoi
kién cta 6ng DS Tuin K, ba Nguyén Thi T, chi dong ¥ tra cho ng T 400.000.000
dong.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va bi
don van giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an.

Y kién phét biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Vé t6
tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung chip hanh dung
quy dinh cta phap luat vé to tung dan su tai Toa an cap phuc tham; Vé ndi dung
vu 4n: Xét khang cdo cua ba H dbi voi yéu cau khaoi kién cua nguyén don thay
rang, tat ca cic bién nhan thi bi don déu thira nhan ky tén. Ba H cho rang da tra
roi nhung khong c¢6 ching ctr gi dé ching minh, nguyén don thi khong thira nhan,
nén an so tham da xét xir 1a co can cir; Xét khang cdo cua ba H d6i véi yéu cau
doc 1ap ctia 6ng T. Ba H cho rang chi ng 6ng T s6 tién 400.000.000ddong 13 khong
c6 co so dé chap nhan. Toa an so thdm tuyén hop dong chuyén nhuong dét giita
ba H v6i 6ng T vo hiéu 1a dung phap luat, nén khong ¢ co s dé chap nhan khang
c4o cta ba H. Qua kiém sat ban an so tham thay rang, ban an so thim tuyén phan
quyét dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vin phong cong chimg
Hoang Kha chimg thuc 1a khéng chinh xac, dé nghi Toa an phuc tham diéu chinh
lai tén Van Phong cong chimg Phit My mdi chinh x4c; V& phan an phi dan su so
tham, Toa 4n cap so thAm budc ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin Thanh P ¢6
nghia vu lién doi nop 65.760.000 dong &n phi dan sy so tham 13 chua ding voi
quy dinh cta phéap luat, bai vi:

+ Toa &n cép so tham budc 6ng P va ba H ¢6 nghia vy lién déi tra cho 6ng
K, ba T so tién vay 1a 1.042.000.000 dong. Nhu vay so tien an phi dan su so tham
ma ong P va ba H phai chiu theo danh muc an phi, I¢ phi Toa an nhu sau:

Doi voi tranh chip dan sy ¢6 gia ngach tir 800.000.000 dong dén
2.000.000.000 dong, muc thu: 36.000.000 dong + 3% cua phan gia tri tai san co
tranh chap vuot 800.000.000 dong = 36.000.000 dong + 7.260.000 dong (3% cua
242.000.000 dong) = 43.260.000 dong.

~_+Toaan cap so tham budc 6ng P va ba H c6 nghia vu lién d6i tra cho ong
T s6 tien 550.000.000 dong do Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap
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ngay 09/6/2020 v6 hiéu. Nhu vay s6 tién &n phi dan su so tham ma éng P va ba H
phai chiu theo danh muc an phi, I phi Toa an nhu sau:

Doi voi tranh chip dan sy ¢ gia ngach tir 400.000.000 dong dén
800.000.000 dong, muc thu nhu sau: 20.000.000 dong + 4% cua phan gia tri tai
san co tranh chap vuot 400.000.000 dong) = 20.000.000 dong + 6.000.000 dong
(4% cua 150.000.000 ddng)= 26.000.000 ddng.

~_+Toaén cap so tham bugc dng P va ba H o nghia vu lién doi tra cho ong
T s0 tien vay 250.000.000 dong. Nhur vy so tien an phi dan sy so tham ma 6ng P
va ba H phai chiu 1a 12.500.000 dong (5% cua gid tri tai san cé tranh chap).

Nhu vay trong vu an nay thi 6ng P va ba H phai c6 nghia vu lién d&i nop
81.760.000 dong an phi dan sy so tham. DBé nghi Hoi dong xét xu can cu khoan 2
bieu 308 Bo luat to tung dan su, stra an an so tham vé phan an phi.

Qua nghién ctru toan b céc tai liéu, chimg ¢t ¢ trong hd so vu an, ndi dung
yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Vian Thanh P, 10i trinh
bay cta cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, y kién phat
biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Tda an cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap
“Doi Igi tai san, Hop dong vay tdi sén, Hop dong chuyén nhurong quyén sir dung dét va Hop dong
mua bénnha 6”1 ¢ can ci. Bi don khang céo trong thoi han luat dinh va ndp tién
tam tng 4n phi phuc tham diy du, nén dugc xem xét theo tha tuc phuc thim.

- Pi voi bi don Nguyén Vin Thanh P ¢6 khang céo ban an so tham, Toa an
da thue hién téng dat hop 1¢ cho anh P nhiéu 1an dé du phién toa phuc thAm nhung
anh P van c6 tinh ving mit khong o ly do xem nhur tir bo quyén khang céo. Toa

an phtic tham dinh chi xét xir phiic tham yéu cau khang cdo cua éng P theo qui
dinh tai khoan 3 Piéu 296 ctia Bo luat t6 tung dan su.

-Dm v0i nguyén don, dai dién theo uy quyén 13 ba H6 Thi N ¢6 don xin xet
XU Vang mit. Nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an gém
Nguyén Thanh Sang, Nguyén Vin T, Nguyen Van Son va Nguyén Thi Mai da
dugc toa an triéu tap hop 18 nhleu lan nhung van c6 tinh vang mat khong rd 1y do
nén Toa an phuc tham xét xur Vang mat cac duong su nay theo qui dinh tai khoan
2, khoan 3 Diéu 296 cua B§ luat to tung da}n su. N ‘

[2] V€ ndi dung: Nguyén don Nguyén Tuan K, Nguyén Thi T 1a vo chong
cung khoi kién vo chdng bi don Nguyén Vin Thanh P va Nguyén Thi H phai tra
ng vay tong cong 1a 1.042.000.000d6ng. Nguyén don ching minh bang 18 td bién
nhan vay tién co chit ky vay tién cua ba H (14 to bién nhén), anh P —chdng chi H
(02 to bién nhan) va Sang - con cuia bj don (02 t& bién nhan). Bi don H cho ring
s6 tién muon va chir ky trong cac bién nhan muon tién 1a dung nhung da tra rdi,
khong c6 14y lai gidy muon ng, dong thoi ba H thira nhan s tién 50.000.000d0ng
do Sang ky bién nhan vay tién la do ba H vay s6 tién nay. Anh P va anh Sang vang



mat trong suét qua trinh giai quyét vu an va khong c¢6 vian ban néu y kién cia minh
d01 v6i yéu cau khai kién. Sau khi Toa an so tham xét xir chap nhdn toan b yeu
cau khdi kién cua nguyén don thi bi don khang cao khong ddng v voi yéu cau
khéi kién cua nguyén don Nguyén Tuin K, Nguyén Thi T.

[3] Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Van T ¢6 don yéu
cau doc 1ap, yéu cau vo chéng ba H, 6ng P phai thuc hién viéc sang tén chuyén
quyén thira dat 2209, to ban do sb 3, dién tich 737,1m?% dét tai 4p Thanh Hoa
Pong, xi Thanh Tri, huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang va tra sd tién vay
250.000.000 dong cho anh. Anh dang giit ban chinh Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cua thtra dat trén, gidy hop ddng vay muon tai san ngay 12/02/2020, hop
ddng chuyén nuong quyén sir dung dat va nha & gan lién v6i dat ngay 09/6/2020
(ban danh may khong ¢ cong ching) va hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 09/6/2020 tai Vin phong Cong chimg Phti My. Hién nay, anh T chua
nhan nha dat, gia dinh chi H con dang séng trong nha dat dang tranh chap. Ba H
trinh by, thuc té chi c6 vay ctia 6ng T 400.000.000ddng cua 6ng T, nhung do 6ng
K, ba T khoi kién nén méi 1am hop dong chuyén nhugng dat véi anh T, dong thoi
lam gidy vay tién cta anh T 14 800.000.000d6ng , thoa thuan trir vao tién chuyén
nhugng dat 550.000.000d6ng, 1am gidy no lai 250.000.000d0ng. Anh T trinh bay
d3 giao nhén tién véi ba H xong nhung chwa giao dat. Sau khi toa an so tham xét
xtr, tuy@n hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 09/6/2020 tai
Vin Phong cong chirng Phu My va Hop dong mua ban nha & lap bang gidy tay
ngay 09/6/2020 vo hiéu. Budc 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi H c6 nghia
vu lién déi tra cho anh Nguyén Vian T s6 tién 550.000.000d (Nam tram nim muoi
triéu dong). Budc anh Nguyén Vin P va chi Nguyén Thi H c¢6 nghia vu lién déi
tra cho anh Nguyén Van T s tién 250.000.000d (Hai trim nim muoi triéu dong).
Bi don khing cdo cho rang chi thiéu no vay cia anh T voi s tién
400.000.000d6ng, nay chi dong ¥ tra s tién 400.000.000ddng.

[4] Xét ndi dung khang cdo ctia bi don Nguyén Thi H d6i v&i yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr thay rang: Chimg cr nguyén don cung cap
dé chimg minh cho yéu cu khoi kién ctia minh cic to bién nhan vay tién (bat luc
s6 145-161) véi tong sb tién vay 1a 1.042.000.000d6ng. Bi don thira nhan c6 ky
tén trong bién nhén ndy va cé vay tién nhu cac to bién nhan thé hién, nhung cho
rang chi vay mot thoi gian ngin r6i tra, vay nhiéu lan trong nim, khi tra tién thi
khong co lay lai bién nhan ng, nén khong dong v theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Xét thay, hop dong vay tién giita nguyén don va bi don da thuc té
phat sinh. Bdi véi bi don cho rang da tra xong nhung khdng c6 chung cur gi dé
ching minh, nguyén don ciing khong thira nhan viéc bi don da tra tién vay. Xét
ndi dung ban an so tham d3 xét xu, chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
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nguyén don la c6 can ctr, dang phap luét. Bi don khang cdo nhung khong cung
cap thém chimg ctr gi dé chimg minh, nén khéng cdo ctia bj don 1a khong ¢ co
so khong duoc Hoi dong xét xir phuc thim chip nhan.

[5] Xét ndi dung khang céo cta bi don Nguyén Thi H d6i véi yéu cau doc
1ap cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Vian T. Hoi dong xét xir
phuc thim thay rang, cin ct tai liéu thu thap co trong hd so thé hién ngay
12/02/2020 Ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Van T ¢o xac 1ap hop dong “V/V
vay muon tai san béng tién mat” (but luc 84), theo nd1 dung van ban thé hién ba
H c6 vay caa anh T s6 tién 800.000.000d0ng, ngoai ndi dung 13 van ban danh may
ky tén va diém chi thi tai trang 2 ctia to bién nhan ba H con viét tay .. Toi c6
muon cua 6ng T s6 tién 800.000ddng (t4m tram triéu dong)”’ddng thoi ky tén ghi
ho tén Nguyén Thi H. Ngay 09/6/2020 ba H va anh T tién hanh 14p hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & gan lién v6i dat 1a nha ¢ (But luc
86)voi gia ghi trén hop dong 1a 70.000.000d6ng mang ra cong ching dé chimg
thuc, hai bén thoa thuan gia 13 550.000.000d6ng, trir vao so tién 800.000.000d0ng
ba H no, nén Ba H con no 1a 250.000.000d0ng. Theo ba H trinh bay, thuc té ba
chi c6 no ong T sd tién 400.000.000d0ng. Do bi cac nguyén don khoi kién nén
m&i viét bién nhan ng anh T sd tién 800.000.000d6ng vao giao nha dat cho anh T
dé né tranh viéc thi hanh 4an d6i voi cac nguyén don. Anh T thi khong thira nhan
10i trinh bay cua ba H. Xét ndi dung ban an so tham da xét xir tuyén huy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét giita ba H va anh T 1a dung phap luat, dong
thoi budc ba H phai tra cho anh T s6 tién 550.000.000dong (do huy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat) va budc ba H tra 250.000.000d0ng tién ng vay
1a ¢6 can ctr dung phép luat. Ba H khang céo ciing khong cung cap chimg ctr gi
moéi dé chimg minh nén khang céo cua bi don 1a khong c6 co so khong dugc Hoi
d6ng xét xir phc thim chip nhan.

[4]Vé an phi: Do khong chap nhan khang cdo cua bi don, nén bi don phai
chiu an phi dan sy phtc tham theo qui dinh, dugc khAu trir vao sd tién tam ung an
phi phuc thim do nguyén don ndp xem nhu thi hanh xong an phi dan su phiic
tham.

[5] Xét 101 dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién tda phic tham; Déi véi dé
nghi khong chip nhan khang céo cta bj don va diéu chinh tén Vin phong cong
chimg Hoang Kha thanh Van phong cong Chirng Phu M¥ 1a hoan toan phu hop
voi nhéan dinh cua Hoi déng xét xir nén duoc chép nhan. Riéng viéc Kiém sat vién
dé nghi stra an so tham vé phan an phi dan su so tham theo hudng tach phan nghia
vu ciia 6ng P va ba H ddi véi timg khoan ma bi don c6 nghia vu tra tién, sau d6
méi cong vao phan an phi ma anh P ba H phai chiu 1a 81.760.000d6ng phai chiu
. Xét thay, trong vu 4n nay ong P, ba H co nghia vu lién déi tra tién cho 6ng K s6
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tién 705.000.000d6ng, tra cho 6ng K — Ba T sd tién 287.000.000d6ng va tra cho
6ng T sb tién 800.000.000d6ng (gém 550.000.000ddng do huy hop déng chuyén
nhuong dat va 250.000.000d6ng tién vay). Tong cong nghia vu ma ba H va éng P
c6 nghia vu lién d6i 1a: 705.000.000d0ng + 287.000.000ddng + 800.000.000ddng
= 1.792.000.000d6ng, theo qui dinh tai Piéu 26 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Qudc Hoi thi qui dinh “.. Bji don
phdi chiu Gn phi dan sw so tham twong iing véi phdn yéu cau ciia nguyén don doi
véi bi don dwoc toa dn chdp nhan.... Ngwoi ¢é nghia vu lién quan déi véi yéu cau
déc ldp ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan phdi chiu dn phi déan su so
tham theo yéu cau déc ldp dwoc toa én chdp nhdn..”. Nhu vy, ba H va éng P
phai chiu an phi dan su so thim di v&i phan yéu cau cua nguyén don duoc toa
an chap nhan (s6 tién 992.000.000d6ng) va chiu an phi dan sy so tham dbi voi
yéu cau ctia ngudi co lién quan duoc Toda an chip nhan (sb tién 800.000.000d0ng
), nhung chwa c6 qui dinh hay huéng dan tach ra timg phan hay cong chung lai dé
tinh an phi dan su so thim. Nhung cin cr vao danh muc 1é phi, &n phi Toa &n ban
hanh theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu qubc Hoi thi dbi voi cac tranh chap vé dan su c6 gia ngach va tinh than
chung ctia nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 thi gia tri tranh chap cang cao
muc thu an phi dan sy theo mutrc liy ké giam dan véi cac dinh mirc nhu trén
400.000.000d6ng dén 800.000.000d6ng thi mirc thu 1a 20.000.000d6ng +4% cta
gid tri tranh chip vuot qua 400.000.000ddng, tir trén 800.000.000d6ng dén
2.000.000.000d6ng thi mirc thu 1a 36.000.000dong + 3% cua giatri tranh chap
vuot qua 800.000.000d6ng. Do d6, toa 4an so tham xac dinh nghia vu an phi dan
su so tham ong P, ba H lién d6i chiu 65.760.000 dong dua trén co so tinh &n phi
s6 tién 1.792.000.000d6ng (bi don c6 nghia vu) = 36.000.000d6ng +
39%(992.000.000d6ng) 1a phd hop von tin than chung caa Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH la liiy ké giam dan. Cho nén kiém sat vién dé nghi tach ra
ting nghia vu dé tinh an phi dan sy so thAm ma bi don phai chiu 81.760.000 d6ng
an phi dan sy so tham 1a khdng phi hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir phic
tham , khong dugc chap nhan.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
- Ciin cir khodn 2, khoan 3 Diéu 296, khoan 1 Diéu 308 va Dicu 148 ciia B
ludt to tung dan sy; Dieu 463, Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015;

- Cén ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu,ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1 phi caa Uy Ban
Thuong Vu Quoc hoi.
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1. Dinh chi xét xir phiic tham ddi véi yéu cau khang cdo cua Nguyén
Van Thanh P
2. Khéng chap nhén yéu cau khang cdo cua bi don Nguyén Thi H, giit
nguyén ban 4n dan sy so tham so 107/2021/DS-ST ngay 20 thang S ndm 2021 cua
To0a an nhén dan huyén Go Cong tay tinh Tien Giang.
3. Chép nhén toan bd yéu cau khaoi kién cua 6ng D6 Tuan K.
- Budc ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin Thanh P c¢6 nghia vu lién déi tra
cho ong P4 Tuan K s6 tién 705.000.000d (Bay trdm 1é nam triéu dong).

- Budc ba Nguyén Thi H phai c¢6 nghia vu tra cho 6ng DS Tuin K sb tién
50.000.000d (Nam muoi triéu dong).

4. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng D6 Tuan K va ba Nguyén Thi T.

Buoc ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin Thanh P c6 nghia vu lién déi tra
cho 6ng DS Tuan K va ba Nguyén Thi T s6 tién 287.000.000d (Hai trim tdm muoi
bay triéu dong).

5. Khong chap nhan yéu cau ctia anh Nguyén Vian T vé viéc yéu cau ba Nguyén
Thi H, 6ng Nguyén Vin Thanh P thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét lap ngay 09/6/2020 tai Van Phong cong chimg Pha My va Hop dong mua
ban nha & 1ap bang gidy tay ngay 09/6/2020.

-Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09/6/2020
tai Van Phong cong ching Phit M§ va Hop dong mua ban nha ¢ 1ap bang giy tay
ngay 09/6/2020 v hiéu.

-Budc dng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi H c6 nghia vu lién déi tra cho anh
Nguyén Van T sé tién 550.000.000d (Nam trim nim muoi triéu dong).

- Anh Nguyén Vin T c6 nghia vy tra lai cho éng Nguyén Vin Thanh P va ba
Nguyén Thi H Ban chinh Gidy chiig nhan quyén sir dung dat s6 H00660 do Uy
ban nhan dan huyén Go Cong Tay cap ngay 17/3/2009 cho ong Nguyén Vian Thanh
P va ba Nguyén Thi H.

6. Chap nhan yéu cau ctia anh Nguyén Vin T vé viéc yéu cau ong Nguyén Vin
Thanh P va ba Nguyén Thi H tra tién vay.

Buoc anh Nguyén Vin P va chi Nguyén Thi H c¢6 nghia vu lién déi tra cho anh
Nguyén Vin T sé tién 250.000.000d (Hai trim nim muoi triéu dong).

Thuc hién viée tra tién, tra Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay khi an co
hiéu luc phap luat.
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7. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chju thém khoan tién 13i cta s tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat Dan sy nim
2015 tuong tmg véi thoi gian cham thi hanh an.

8. T tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan vép tam thoi sb
11/2020/QD-BPKCTT ngay 16/6/2020 ctiia Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay
9.Vé an phi:

- Ba Nguy@én Thi H va dng Nguyén Vin Thanh P phai chiu 300.000ddng 4n
phi dan sy phtic thim, dugc khau trir vao sd tién 300.000d6ng tam Gng an phi ba
H da nop theo bién lai thu s6 0017362 ngay 03 thang 6 ndm 2021 Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén GO Cong Ty xem nhu thi hanh xong 4n phi dan sy phiic tham.
Ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Van Thanh P phai chiu 65.760.000d0ng 4n phi
dan su so tham.

+ Ba Nguyén Thi H phai chiu 2.500.000d0ng an phi dan sy so tham.
- Anh Nguyén Vin T dugc mién an phi dan sy so tham.

- Hoan lai ba Nguyén Thi T s6 tién 6.056.000d6ng tam tng an phi theo bién
lai thu s6 0016574 ngay 10/6/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Go cong
Tay, tinh Tién Giang .

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi deoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cdc Pieu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dan cap cao tal TP. HCM THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND tinh TG;

- TAND huyén Go Cong Tay;

- Chi cuc THADS huyén Go Coéng Tay;
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n vin.

Tréan Vin Dat
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