TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 91/2022/DS-PT

Ngay: 12 -5-2022

V/V: Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va mua ban nha &; hop dong dit coc”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa:Ong Pang Van Loc

Cdc Tham phdn: Ba bang Thi Anh Binh

Ba Dang Duy M§ Ngoc

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Luan — Thu ky cta Toa 4n nhan
dan tinh Vinh Long.

- Pai dién Vign kiém sdat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong Phan Thanh Hao - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phiic thAm coéng khai vu an thu 1y sb: 88/2022/TLPT-DS ngay 31 thang 3
nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
mua ban nha &; hop déng dat coc”.

Do ban 4n dan su so thim sé 13/2022/DSST ngay 25 thang 02 nim 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 98/2022/QDPT-DS
ngay 15 thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trwong Thi D, sinh nim 1963. Dia chi: Ap M, xa T,
huyén T, tinh Vinh Long (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén
Thanh D, 1a Hoi vién Hoi Luat gia tinh Vinh Long (c6 mat).

- Bi don: Anh Nguyén Tén B, sinh nam 1979. Dia chi: 4p M, x& T, huyén
T, tinh Vinh Long (c6 mat).

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi N, sinh nim
1982. Pia chi: Ap M, x4 T, huyén T, tinh Vinh Long (c6 mat).



Nguoi dai dién hop phdap cho anh B, chi N: Ong V6 Thanh V, sinh nim
1957; dia chi: thi tran T, huyén T, tinh Vinh Long, 1a ngudi dai dién hop phép
theo Uy quyén (cac van ban uy quyén ngay 24/6/2021 va ngay 27/12/2021, c6
mat).

- Ngueoi khdng c40: Anh Nguyén Tan B 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 24-5-2021 va cdc loi khai khac trong qua trinh
16 tung tai Toa dn, nguyén don la ba Trwong Thi D trinh bay:

Vao ngdy 23/9/2018 giita ba Truong Thi D va 6ng Nguyén Tan B c6 hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat mua ban nha & voi nhau, cu thé anh B
ban cho ba D 01 cin nha cp 4 gan lién dién tich dat 123,8m? thudc thira 178, tor
ban do s6 13, do anh B dung tén quyén sir dung dat, toa lac ap M, x& T, huyén T,
tinh Vinh Long, tri gia d4t va nha 1a 300.000.000d, hai bén thoa thuan ba D dat
coc 150.000.000d, phan con lai sau khi 1am gidy to chuyén nhuong sang tén
xong ba D tra du cho anh B.

Thuc hién hop déng ba D ¢6 dat coc cho anh B 150.000.000d, anh B c6
viét gidy tay nhan tién coc, dén ngay 04/12/2019, anh B c6 nhan cta ba D thém
s6 tién 30.000.000d, chua lam thu tyc sang tén. Pén niam 2021 ba c6 dé nghi
phia anh B 1am thi tuc sang tén quyén sir dung dat va nha ¢ nhung anh B khong
doéng v chuyén nhuong va s& tra tién coc 150.000.000d va sé tién nhan sau
30.000.000d cho ba D.

Do phia anh B vi pham hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua
ban nha &, ba D yéu cau Toa an giai quyét budc anh B tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gan lién cin nha cho ba D, néu phia anh
B khong théng nhat thi ba yéu cau anh B tra lai tién dit coc 150.000.000d, phat
coc do vi pham hop dong 150.000.000d va sb tién 30.000.000d anh B nhan ngay
04/12/2019. Téng cong budc anh B tra lai cho ba 330.000.000d.

Trong don phdn t6 ngay 28/6/2021, bi don anh Nguyén Tan B trinh bay:

Anh B thira nhan ngay 23/9/2018 giita anh B va Ba D c6 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gan lién cin nha cap 4 sé tién 300.000.000d
nhu ba D trinh bay. Hai bén théa thuan ba D dit coc 150.000.000d, sb tién con
lai anh B cho ba D no lai trong 01 nim hodc ba D ban duoc 02 cong dat rudng
cho ngudi khac thi ba D tra du cho anh B thi phia anh B 1ap thu tuc sang tén nha,
dat cho ba D. Thuc hién hop déng anh B c6 nhan tién coc ba D 150.000.0004,
nhung dén thoi han 01 niam ba D khong giao du sd tién con lai, dén ngay
04/12/2019 anh B gip ba D yéu cau tra du sd tién con lai thi ba D giao cho anh



B 30.000.000d, tong cong hai lan tién coc ba D giao anh B 12 180.000.000d, con
lai 120.000.000d, c6 1am bién nhan tién. Dén nim 2020 ba D ban xong 02 cong
rudng cho ngudi khac nhung khong giao s tién con lai dé anh B lam thu tuc
sang tén quyén sir dung dat cho ba D.

Do phia ba D vi pham thoi han tra tién nén anh B yéu cau Toa 4n giai
quyét vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba D, anh B
ngay 23/9/2018; anh B khong dong v tra lai ba D tién dat coc 150.000.000d,
phat coc 150.000.000d va s tién 30.000.000d theo yéu cau ctia ba D.

Trong ban tu khai ngdy 27/12/2021 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Nguyén Thi N (v anh B) khong c6 yéu cau doc lap ding vé phia anh
B.

Tai phién toa so tham:

Ba D thay d6i mot phan ndi dung khai kién, yéu cau anh B c6 nghia vu
tra cho ba D sb tién dit coc 150.000.000d, sb tién tuong duong tién dit coc
150.000.000d va s tién 30.000.000d anh B nhan ngay 04/12/2019, tong cong
330.000.000d. Ngoai ra khong cung cap tai liéu, chimg cir bo sung.

Pai dién hop phap cho anh B, chi N thay d6i mot phan noi dung yéu cau
phan t4, yéu cau tuyén hop dong dit coc vo hiéu, anh B ¢6 nghia vu tra cho ba D
14 sb tién dit coc 1a 90.000.000d do phia ba D ¢6 16i vi pham thoi gian thuc hién
hop ddng.

Tai ban dn dan sw so tham sé 13/2022/DS-ST ngay 25/02/2022 cia Toa
an nhan dan huyén Tra On da xik:

Can ct cac Dicu 328 cua Bo luat dan sy; cac Diéu 157, 147 Bo luat To
tung dan su; Picu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Truong Thi D; khéng
chap nhan yéu cau phan tb cia bi don Nguyén Tén B.

Budc anh Nguyén Tan B, chi Nguyén Thi N c¢6 nghia vu tra lai ba Truong
Thi D s tién dit coc 150.000.000d va s tién twong duong gia tri tai san dit coc
1a 150.000.000d va sb tién ba D giao ngay 04/12/2019 1a 30.000.000d. Tong

cong budc anh B, chi N tra cho ba D la 330.000.000d (ba tram ba muoi tri€u
dong).



Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé chi phi xem xét,tham dinh tai chd, vé
nghia vu thi hanh &n, vé an phi so tham va quyén khang cdo theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 10/3/2022 bi don anh Nguyén Tan B c6 don khang c4o ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phiic thAm xem xét giai quyét: Khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ba Truong Thi D; vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat (theo bién nhan nhén tién ngay 23/9/2018); anh B ddng v tra lai cho ba
Truong Thi D sb tién nhan trudc hai lan téng cong 1a 180.000.000d. Anh B
khong dong ¥ tra cho ba Truong Thi D sb tién twong duong gia trj tai san dit
coc la 150.000.0004.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Truong Thi D va anh Nguyén Tan B, chi Nguyén Thi N c¢6 éng V&
Thanh V 1am dai dién thoa thuin véi nhau vé viéc giai quyét toan by vu an nhu
sau: Vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban nha &
giita ba Truong Thi D va anh Nguyén T4n B. Anh Nguyén Tén B va chi Nguyén
Thi N dong y tra ba Truong Thi D s tién da nhan cia ba D 1a 180.000.000d va
dong v boi thudng cho ba D sb tién 1a 75.000.000d. Tong cong anh B va chi N
dong ¥ tra ba D sb tién 255.000.000d. Vé an phi anh B va chi N chiu theo quy
dinh cua phap luat.

- Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phét biéu quan diém
giai quyét vu an:

+ V& t6 tung: Tham phén thu 1y vu 4n, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da
thuc hiéa ndidtng quy dinh cua phap luat. Cac duong sy trong vu an chip hanh
ding quy dinh cua phap luat.

+ Vé noi dung: X¢ét thiy tai phién toa phuc thim cac duong su di thoa
thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an. Bé nghi Hoi dong xét xtr can ctr DPiéu
300, khoan 2 Piéu 308 Bo luét td tung dan sy nam 2015 cong nhan su thoa
thuan cta cac duong su. Anh B khong phai chiu 4n phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa 4n cdp so thAm tuyén an ngay 25/02/2022. Ngay
10/3/2022 anh Nguyén T4n B ¢ don khang céo ban an so tham. Xét don khang
cao cua anh B con trong han luat dinh, anh B d3 ndp tam rng an phi phuac tham
dung quy dinh, nén khang céo hop 1&. Toa an cap phiic tham thu 1y giai quyét
theo thu tuc phuc tham 1a ding quy dinh.

2] Yé ndi dung: Tai phién toa phuc thAm ba Truong Thi D va anh
Nguyén Tan B, chi Nguyén Thi N cé 6ng V0 Thanh V lam dai dién thoéa thuan



dugc véi nhau vé vige giai quyet toan bd vu an nhu sau: Vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban nha & xéc lap ngay 23/9/2018
gitta ba Truong Thi D véi anh Nguyén Tin B. Anh Nguyén Tan B va chi
Nguyén Thi N c6 nghia vu tra ba Truong Thi D sé tién d3 nhan 1a 180.000.000d
va boi thuong thiét hai cho ba TruongThi D s tién 75.000.000d. Téng cong anh
Nguyén Tan B va chi Nguyén Thi N tra ba Truong Thi D s6 tién 255.000.000d.

Xét thiy, tai phién toa phuc thim cac duong su di tu nguyén thoa thuin
v6i nhau vé viéc giai quyét vu an. Sy thoa thuan cta cac duong su la hoan toan
tu nguyén, khong bi ai ép budc, khong trai voi quy dinh cua phap luat va khong
trai dao dtrc xa hoi, nén Hoi dong xét xir phiic tham sira ban an so tham, cong
nhan sy thoa thuan cia cac duong su.

[3] Vé an phi dan su so tham: Anh Nguyen Tén B va chi Nguyén Thi N
ndp toan bo tién an phi dan su c6 gia ngach ddi voi sb tién phai tra cho ba
Truong Thi D 14 12.750.000 d (5% x 255.000.0004d).

[4] V& an | phi dan sy phuc thAm: Do sira 4n so thAm, nén anh Nguyén Tan
B khong phai tién ndp an phi phic tham theo quy dinh cta phép luét.

[5] \{e chi phi xem xét thim dinh tai chd: Anh Nguyén Tan B ndp
300.000d @¢ hoan tra lai cho ba Truong Thi D do ba D da ndp tam tGng trudec.

Xét dé nghi ciia Kiém sat vién tham gia phién toa 13 ¢ cén cu.
Boi cac I€ trén;
QUYET DINH:

Cin ctr Diéu 300 va khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015,

1. Cong nhan sy thda thuan cua cac duong sy nhu sau:

1.1. V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha
& ngay 23/9/2018 giita ba Truong Thi D va anh Nguyén Tan B.

1.2. Anh Nguyén Tan B va chi Nguyén Thi N c6 trach nhiém tra ba
Truong Thi D s6 tién 255.000.000d (hai trim nim muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an dan su c6 don yéu cau thi hanh 4n néu
ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong s6 tién néu trén thi hang thang con
phai chiu mot khoan tién 14i suat chdm tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi dan sy so tham:

Anh Nguyén Tan B va chi Nguyén Thi N phai ndp 12.750.000d tién an
phi dan su so tham. Puoc khau trir 300.000d tién tam Gng an phi so thim ma
anh B da nop theo lai thu s6 0017074 ngay 09/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Tra On. Do d6 anh B va chi N con phai nop tiép 12.450.0004d
(mudi hai triéu bon trim ndm chuc ngan dong) tién an phi dan su so tham.



Hoan tra ba Truong Thi D 8.250.0004d (tdm tri€éu hai tram nam chuc ngan
ddng) tién tam Ung an phi so tham theo lai thu sé 0017000 ngay 25/5/2021 tai
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Tra On.

3. V& an phi phac thim: Anh Nguyén Tan B khong phai ndptién an phi
dan su phuc thim. Hoan tra anh Nguyén Tan B 300.000d tién tam tng an phi
phuc tham theo bién lai thu tién s6 0014379 ngay 11/3/2022 tai Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Tra On.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Anh Nguyén Tan B phai nop
300.000d dé hoan tra cho ba Truong Thi D do ba Trwong Thi D dd ndp tam tng
trudc.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Thanh phé H6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND huyén Tra On;

- Chi cuc THADS huyén Tra On;
- Cac duong su;
- Phong KTNV&THA TAND tinh Vinh Long;
- Luu t6 HCTP; ho so.
PANG VAN LOC



