TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TINH BIEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 20/2021/DSST
Ngay: 30-06-2021
V/v tranh chap hgp dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TINH BIEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: 6ng Chau Nam Phu.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Quéc Khanh;

Ong Nguyén Lam Téi.

- Thw ky phién toa: 6ng Chau Kim Sol - Thu ky Toa &an nhan dan huyén
Tinh Bién;

- Dgi dién Viéaniém sdt nhdn din huyén Tinh Bién tham gia phién
toa: 6ng Chau Rét - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 06 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan huyén Tinh
Bién xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 132/2020/TLST-DS ngay 19
thang 10 nam 2020 vé “tranh chdp hop dong vay tdi san san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr sd 50/2021/QDXXST-DS ngay 28 thang 05 nim 2021 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 35/2021/QDST-DS ngay 14 thang 06 nim 2021,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Phan Van Bi, sinh nam 1948 va ba Truong Thi B1,
sinh nam 1956. Pia chi noi cu tra: t6 05, ap P, X4 A, huyén T, tinh An Giang
(6ng B c6 mat, ba B1 vang mit);

2. Bi don: 6ng Nguyén Vin Dé, sinh nam 1976 va ba V& Thi Yén, sinh
nam 1978. Pia chi noi cu tra: to 08, ép P, x& A, huyén T, tinh An Giang, cung
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, loi khai tai Toa an va tai phién toa hém nay
nguyén don ong Phan Van B, ba Truong Thi B1 cung trinh bay:

Vo chong 6ng Bi, ba B1 va vo chong ong D¢, ba Yén 1a chd quen biét nén



vao ngay 20/01/2020 cho vo chdng ong B, ba Y vay sb tién 200.000.000d (hai
tram triéu dong), 13i suat thoa thuan la 1,2%/thang. Thoi han vay 30 ngay. Khi
vay ong b, ba Y co thé chap 02 gidy ching nhén quyén st dung dat sb phat
hanh BB953957, cap ngdy 14/6/2010 va Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
phat hanh BB953610, cap ngay 07/5/2010 cung dung tén 6ng Nguyén Véan b, ba
Vo Thi Y, trong qua trinh vay 6ng D, ba Y chi tra dugc 01 thang tién 1ai 1a
2.000.000 ddng, tir d6 vé sau vo chong ong D, ba Y khong tra von, ciing khdng
tra l1a1 nhu da théa thuan.

Nay vo chong 6ng Phan Vian B, ba Truong Thi B1 yéu ciu 6ng Nguyén
Vin D va ba V4 Thi Y cling ¢6 trach nhiém tra s6 tién vay 1a 200.000.000d (hai
tram triéu dong) va khong yéu cau tinh 13i suét. Df)ng thoi yéu cau duy tri to thé
chap quyén s dung lap ngay 20/01/2020, vdi diéu kién khi nao vo chong ong
b, ba 'Y tra hét s6 no trén thi dng B, ba B1 sé tra lai 02 ban chinh Giay chung
nhan quyén sir dung dat cho 6ng b, ba .

2. Qud trinh t6 tung, sau khi thy 1y vu an, Toa an tién hanh téng dat hop 1¢
van ban td tung cho déng bi don 6ng Nguyen Vén b, ba V6 Thi Y nhu: Thong
bao thu 1y vu an; Thong bio phién hop klem tra viéc giao nop, tlep can, cong
khai chimg cur va hoa giai; Thong bao yéu cau bi don co y kién bang van ban va
cung Cap tai lieu chung ctr kém theo (néu co) nhung chi c6 nguyén don ¢ mit,
bi don déu Vang mit khong c6 1y do nén Toda 4n tién hanh 1ap bién ban kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va 1ap bién ban khong tién hanh hoa
giai dugc.

Ngay 14 thang 06 nim 2021, Toa 4n md phién toa xét xir lan thir nhat
nhung chi ¢6 mit nguyén don, bi don vang mit khong c6 1y do nén Toa an hodn
phién toa 1an thr nhat.

Tai phién toa hém nay, nguyén don ba B1 vang mat (c6 don xin xét Xir
vang mat), 6ng B co6 mat, gitt nguyén 10i trinh bay va yéu cau khai kién cua
minh; khong b6 sung tai liéu ching cir gi thém. Bi don 6ng P, ba Y vang mit
khong co ly do.

3. Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Tinh Bién phat biéu y kién
vé viéc tudn theo phdp ludt to tung cua T, ham phan, Hoi déng xet xu, thu ky
phzen toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh gidi quyet vu an va phat
biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong xét xir, Thu ky
Toa an da thuc hién dang trinh ty, thu tuc xét xir so tham vu an theo quy dinh
cua B luat to tung dan su.

- Déi v6i nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don thuc hién quyén va nghia
vu dung theo quy dinh tai Diéu 70; Diéu 71 va Diéu 72 cua Bo luat to tung dan
su. Riéng bi don thi khong thuc hién quyén va nghia vu cua minh.

- Vé néi dung vu an: Can ctr tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an, 1oi
khai ctia nguyén don cho thay: gitra nguyén don 6ng B, ba B1 va bi don 6ng D,



ba Y c6 giao dich vay tai san la tién va co thé Chép Gidy chiing nhan quyén su
dung dat duoc thé hién trong “to thé chap quyén su dung lap ngay 20/01/2020”
nén da lam phét sinh quyén, nghia vu véi nhau vé hop dong vay tai san duoc
diéu chinh boi Bo luat dan sy nam 2015.

Ong B, ba Y vay s6 tién 200.000.000d ctia 6ng B, ba B1, véi mac i suat
1,2%/thang, thoi han vay la 30 ngay. Qua trinh vay, ong b, ba Y c¢¢ tra lai cho
6ng B, ba B1 dugc 2.000.000d/thang, khi dén han tra ng dng D, ba Y khéng
thuc hién nghia vu cia minh.

Do 6ng b, ba Y vi pham nghia vu tra ng gdc, 13i nén nguyén don 6ng B,
ba B1 khai kién yéu cau tra von 1a c6 can cir va hop phap.

Mac khac twe khi thu ly vu an, dén cac trinh ty thu tuc td tung tiép theo
diéu da duoc thong bao, tong dat, niém yét ding quy dinh ctia phap luat nhung
ong b, ba'Y Vﬁn khong c6 v kién d6i véi yéu céu khoi kién ctia nguyén don va
khong cung cap tai liéu chimg ctr chimg minh vé viée chap nhan hay phan d6i
y€u céu cua nguyén don nén dugc Xem la tir bo quyén yéu cau Toa an bao vé
quyén, loi ich hop phap cho minh.

Xét vé hop dong thé chdp: 6ng B, ba Y co thé chap 02 ban chinh Giay
chiing nhan quyén sir dung dat cho ong B, ba B1 dé dam bao cho ng vay duoc
thé hién trong hop ddng thé chap lap ngay 20/01/2020. Nhan thay, viéc thé chap
quyén st dung gitra cac bén khong tuan tha vé mic hinh thtc, ndi dung va
khong tudn thi theo quy dinh cta Luat dat dai nén khong phat sinh hiéu lyc cia
hop dong thé chap, do d6 hop dong thé chap nay 1a vo hiéu, nguyén don 6ng B,
ba B1 phai co nghia vu tra lai cho bi don ong B, ba Y 02 ban chinh Giay ching
nhan QSDP s6 phat hanh BB953957, cap ngay 14/6/2010 va gidy chimg nhan
quyén st dung dat so phat hanh BB953610, cap ngay 07/5/2010 cung dung tén
ong Nguyén Vin D, ba V5 Thi Y.

Tur nhitng cin cir trén, dé& nghi Toa an ap dung cac Piéu 105, DBiéu 463,
Diéu 464, Diéu 465 va Diéu 466 Bo luat dan su nam 2015, xtr budc bi don ong
D, ba Y ¢ nghia vu tra cho nguyén don éng B, ba B1 s6 tién 200.000.0004d (hai
trdm triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hod so vu an da dugc
xem x¢&t tai phién toa va can cur két qua tranh tung, Toa an nhan dan huyén Tinh
Bién nhan dinh:

- Vé thii tuc t6 tung:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Quan hé phap luat tranh chap 13 hop dong
vay tai san va bi don c6 noi cu tra tai 4p Phu Nhut, X3 An Phu, huyén Tinh Bién,
tinh An Giang nén Toa 4n nhan dan huyén Tinh Bién thu ly, giai quyét 1a ding
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39
cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.



[2] V& su ving mit ctia nguyén don ba Trwong Thi B1 vang mat, c6 don
Xin xét Xt vang mat; bi don 6ng Nguyén Vian D, ba V& Thi Y da duoc Toa an
tong dat tham gia phién toa hop 1& dén 1an thtr hai nhung ving mit tai phién toa
ma khong c6 Iy do, khong vi su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan.
Hoi dong xét xtr can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ciia Bo
luat td tung dan su nim 2015, Toa 4n van tién hanh xét x{r vy an.

- Vé nji dung Vu dn:

[3] Tranh chap hop dong vay tai san giita bén cho vay 6ng Phan Vin B,
ba Truong Thi B1 vi bén vay 6ng Nguyen Vén b, ba V6 Thi Y dugc thé hién
bang vin ban dugc ghi nhan trong “td thé chip quyén quyén st dung dat lap
ngay 20/01/2020”, do bi don ky tén, ling tay. Theo ndi dung t& thé chap nay thi
vo chdng dng B, ba Y vay s tién 200.000.000d cua vo chong 6ng B, ba B1 va
thé chap 02 gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh BB953957, cap
ngay 14/6/2010 va Gidy ching nhan quyén st dung dat sb phat hanh BB953610,
cap ngay 07/5/2010 cung dung tén 6ng Nguyén Van D, ba V& Thi Y; 1ai suat
cho vay la 1,2%/thang; thoi han vay la 30 ngay.

Hop dong vay tai san giira hai bén giao két c6 noi dung phu hop vei Dicu
463 B luat dép sy nam 2015 nén lam phat sinh quyén, nghia vu cua cac bén
tham giao ky ket.

[4] Tai phién toa, nguyén don cho rang bi don chi tra i suat cho nguyén
don trong 01 thang la 2.000.000d, dén han tra no bi don khong tra vén, khdng
tra 13i suat trong thang tiép theo nhu da thoa thuan. Vi vay, nguyén don chi yéu
cau bi don tra ng von vay 200.000.000d (hai tram triéu dong) va khong yéu cau
tinh 1ai sut.

[5] Xét vé chang ctr, chitng minh:

Xét yéu ciu cua nguyén don Ong Phan Van B, ba Truong Thi B1
khaéi kién yéu cau Toa an bao vé quyén va lgi ich hgp phap cho minh va da cung
cap tai liéu, ching ctr cho Toa an la ¢6 can ctr va hop phap.

Tuy nhién, bi don dng Nguyén Vin D, ba V& Thi Y khong co y kién bang
van ban va khong cung cap tai liéu chimg cr chimg minh vé viéc chap nhan hay
phan d6i yéu ciu cua nguyén don. Vao ngay 10 thang 03 nam 2021, Toa
da ban hanh théng bao sé 33/2021/TB-TA vé viéc yéu cau b1 don
6ng Nguyén Vin D, ba V5 Thi Y phai co ¥ kién bang vin ban va
cung cap tai liéu, chang ci (néu cé) dé chimg minh cho sy phan d6i dé co
cin ctr va hop phap theo khoan 2 Diéu 91 B9 luat t6 tung dan su.

Bi don ong D, ba Y méc du nhén duoc thong bao cua Toa an nhung van
khong co6 y kién bang van ban, khong cung cap tai liéu, chang c gi vé viéc co
phan dol hay chap nhan yéu cau ciia nguyén don nén duoc xem la tir bo quyén
yéu cau Toa an bao vé quyén, loi ich hop phap ciia minh, Hoi dong xét xir khong
C6 co s Xem xét gi cho bi don.



Vi vdy, nguyén don 6ng Phan Van B, ba Truong Thi B1 khaoi kién la co
can ctr, Hoi ddng Xét Xt ¢6 co sé chap nhan budc bi don 6ng Nguyén Vin D, ba
V& Thi Y phai ¢6 nghia vu tra cho dng B, ba B1 s tién 200.000.000d (hai trdm
triéu dong) la phu hop theo quy dinh tai Diéu 280, Piéu 466 Bo luat dan su nim
2015.

[6] Xét tor thé chap quyén sir dung dat 1ap ngay 20/01/2020.

Pé dam bao cho khoan ng vay cua nguyén don, bi don 6ng Nguyen Van
b, ba V6 Thi Y co thé chap 02 g1ay chimg nhan quyen st dung dat so
BB953957, cap ngay 14/6/2010 va giay ching nhén quyén su dung dat sb
BB953610, cap ngay 07/5/2010 cung dung tén 6ng Nguyén Vin D, ba Vo Thi
Y.

- Theo quy dinh tai Piéu 117 cua Bo6 lua dan sy nam 2015 quy dinh vé
dicu kién c6 hiéu luc cia giao dich dan sy, c6 néu:

“1. Giao dich dan sy co hiéu luc khi co du cac diéu kién sau day:

a) Chii thé ¢6 ndng luc phdp ludt ddn suw, ndng liec hanh vi dan sy phi
hop voi giao dich dan sy dwoc xac lap;

b) Chii thé tham gia giao dich dan sy hoan todn tw nguyén;

¢) Muc dich va ndi dung cia giao dich ddn su khéng vi pham diéu cam
cua luat, khong trai dao dirc xa hoi.

2. Hinh thuc cua giao dich dan sy la diéu kién cé hiéu luc cia giao dich
dan su trong truwong hop ludt co quy dinh.”

- V& hinh thuc duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 B6 luat dan sy nim
2015 c6 néu “Trong truong hop phap luat quy dinh giao dich dan sy phai dugc
thé hién bang vin ban, phai c6 cong chimg hoic chung thuc, phai dang ky hoic
Xin phép thi phai tuan theo cac quy dinh do.”

_ - Theo diém a khoan 3 Piéu 167 ludt dat dai 2013 thi “hop dong thé chap
quyén st dung dat phai dugc cong chirng hodc ching thuc”

Péi chiéu quy dinh cta phap ludt néu trén, viéc hai bén thoa thuén hop
dong thé chap quyén st dung dat, tuy duoc thé hién bang van ban trong “td thé
chap quyén sir dung dat lap ngay 20/01/2020” nhung khong c6 cong ching,
ching thue, khong tuan thu vé mat hinh thirc, do do viée thé chap nay khéng
lam phat sinh hiéu luc nén to chap quyén sir dung dat 1ap ngay 20/01/2020 14 vd
hiéu theo Diéu 122 B luat dan sy ndm 2015, hau qua phéap 1y dugc giai quyét
theo khoan 2 Piéu 131 B6 luat dan sy, nguyén don dng B, ba B1 phai ¢ nghia
vu tra lai 02 (hai) ban chinh Gidy chimg nhan néu trén cho bi don 6ng D, ba Y.

[7] Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa dé nghi Hoi dong xét
XU giai vé ndi dung vu an 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[8] V& an phi dan su so tham:

, C:Zln ctr Diéu 147 cia Bo luat td tung dan sy; khoan 2q1—)iéu 26 cua Nghi
quyét so 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy Ban thuong vu
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qué)c hoi khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi toa an.

- Bi don 6ng Nguyén Vian B, ba V& Thi Y co 16i nén phai chiju an phi dan
su so thdm co gia ngach (200.000.000d x 5%) 13 10.000.000d (muwdi triéu dong).

- Nguyén don 0ng Phan Van B, ba Truong Thi B1 khdng phai chiu én phi
nén dugc hoan tra lai so tién tam rng an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Can cur vao:.

- Khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Bicu 39, Piéu 147, Piéu 227, Pieu 228 ,
bicu 266, bicu 271 va biéu 273 B0 luat t6 dung dan su;

- Can cir vao iéu 117, Dieu 122, bieu 131, Piéu 280, bieu 357, icu
463, khoan 1 Diéu 466, khoan 1, khoan 2 Biéu 468, B0 luat dan sy nam 2015;

- Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Bln
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an

1. Xtr: Chép nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don dng Phan Vin B, ba
Truong Thi B1.

Budc bi don 6ng Nguyén Vian D, ba V6 Thi Y ¢6 nghia vu tra cho nguyén
don Ong Phan Van B, ba Truong Thi B1 so tién 200.000.000d (hai tram triéu
dong).

Ké tir ngdy ban dn cé hiéu luc phdp ludt (36i véi cdc truong hop co
quan thi hanh dn c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dan) hodc ké tir
ngay cé don yéu cdu thi hanh én cia ngwoi dwoc thi hanh dan (d6i véi cdc
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dn xong,
tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn
tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dan theo mikc 1di sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 B¢ ludt Dan sw nam 2015,

2. To thé chap Quyén sir dung dét 1ap ngay 20/01/2020 1a v6 hiéu:

Ong Phan Vin B, ba Truong Thi B1 c¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyen
Van b, ba V6 Thi Y 02 (hai) ban chinh Gidy chimg nhan quyen st dung dit sb
phat hanh BB953957, sd vao so cap GCN: CH1209hK, cap ngay 14/6/2010
cung dimng tén Ong Nguyén Vin Dg, ba Vo Thi Yen va Gidy chimg nhan quyén
str dung dat: s6 phat hanh BB953610, s6 vao s6 cdp GCN: CH1181hK, cap ngay
07/5/2010 cung dung tén 6ng Nguyén Vian D, ba Vo Thi Y.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Vin B, ba V& Thi Y phai chiu an phi dan sy so tham la
10.000.000d (muwoi triéu dong).



- Hoan tra cho 6ng Phan Van B, ba Truong Thi B1 s tién tam Ung 4n phi
5.000.000@ (nam triéu dong) theo bién lai thu so TU/2019/0005856 ngay
16/10/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tinh Bién.

4. V& quyén khang céo:

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n, cac duong su co6 mit tai
phién Toa thi dugc quyén khang cdo dé yéu cau Toa an tinh An Giang xét xur
phuc tham. Riéng duong su vang mit thi thoi han khang cdo 1a 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu
2 luat thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 luat thi
hanh an dan su, thoi hi€u thi hanh duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 luat
thi hanh dan su”.

TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Cac duong su;
- Vién kiém sat huyén Tinh Bién;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tinh Bién;
- Toa an tinh An Giang;
- Luu Hs + Vt.

Chau Nam Phu



