TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VONG TAU Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 178/2024/DS-PT
Ngay: 22-8-2024
V/v “Tr/chap Hop dong chuyén
nhuong QSD dit; Tr/chdp QSD dat”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thém phan — Chii toa phién toa:  Ba Dao Thi Hué

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Quang

Ba Bui Thi Thuong

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan déan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Thai Qudc
Béo — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15-8 va 22-8-2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau xét xtir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 52/2024/TLPT-DS
ngay 05-4-2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt
va tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n so tham s 106/2023/DS-ST ngay 29-12-2023 ctia Toa an nhan dan
huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s 131/2024/QD-PT ngay 17-5-2024, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sb
158/2024/QP-PT ngay 13-6-2024, Quyét dinh thay doi nguoi tién hanh t6 tung sd
112/2024/QD-TA ngay 15-7-2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 56/2024/QD-
PT ngay 16-7-2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong B C, sinh nam 1950 (c6 mat),

bia chi: C T, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau; Dia chi lién lac
T6 H, 4p H, xa P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau,

Nguoi dai dién hop phép cua dng C:

- Ong D6 Phu K, sinh nim 1976; Dia chi S6 595 C, phuong A, quan A, thanh
ph6 H6 Chi Minh. Dia chi lién lac: Phong 101, sé F duong L, phuong A, quan T,
thanh phé H6 Chi Minh (ving mat),

- Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1977; Dia chi T6 F, khu phé C, phuong P,
thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau. Dja chi lién lac 271/1 Phan Pang L1, t6 H, khu
phé H, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (¢ mdt).
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2. Bi don: Ong P4 Cong B, sinh nam 1975 (cé mat),

Ba Nguyén Thi My L2, sinh nim 1980 (c6 mat),

Cung dia chi: To H, 4p H, xa P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia ong D: Ong Nguyén Vian T, sinh
nam 1976 — Luat su thuoc Van phong L4, Poan Luat su thanh pho H (co maz).

3. Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Hoang H, sinh nim 1966 (ving mdt),

3.2. Ba D4 Thi Lé D, sinh nam 1969 (cé don xin xét xir ving mdt),

Cung dia chi: S6 A N, phuong G, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.3. Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1959 (vang mdt),

Pia chi: T6 H, 4p H, xa P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.4. Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién Thanh ph H (H2),

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quéc T1, sinh nam 1970 — Téng
giam doc (vang mat),

Dia chi: S6 B Bis N, phuong B, quan A, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua H2: Ong Tran Van T2, sinh nam 1990 — Chuyén
vién quan h¢ khach hang ¢4 nhan; dia chi s0 A, t6 B, ap P, xa P, huyén L, tinh Ba Ria
- Viing Tau - 1a dai dién theo uy quyén, gidy iy quyen lai ngay 30-5-2024 (co mat).

3.5. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Ba Ria — Viing Téu;

Tru so: Khu phd Hiép Hoa, thi tran Dat Do, huyén P, tinh Ba Ria — Viing Tau;

Ngudi dai dién: Ba D6 Thi H1 — Cha tich (c6 don xin xét xir vd'ng mat),

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Lé Minh T3 — Phoé trudong Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén P (co don xin xét xur vang mat).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ba D4 Thi Lé T4, sinh nam 1971 (ving mdt)

bia chi: Buong G, ap B, xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4.2. Ba Db Thi Q, sinh nam 1980 (ving mdt),

Dia chi: S6 C T, phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4.3. Ong Pd Cong L3, sinh nam 1977 (c6 mat),

Dia chi: Ap H, xa P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. Nguoi khang céo: Ong Pd C — 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 1 khai tai Toa 4n, nguyén don 1a éng D6 C va

nhirng nguoi dai dién hgp phap trinh bay:
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Vao nam 1999, 6ng C nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat gdm cac thia
192 va 193, to ban d6 s6 25 xa P, huyén L (nay 1 huyén D) ctia ong Nguyén Vian K1
va ba Tran Thi O nhung vi mét sb 1y do c4 nhin nén éng C c6 nhd con ré 12 dng Tran
Hoang H ding tén gitm. Ngay 17-3-2003, 6ng H lap gidy giao lai quyén s& hitu
rudng dat trén cho 6ng C nhung 6ng C chua sang lai tén ong trén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

DPén nim 2006, con trai ong C 1a 6ng P Cong P ngd ¥ mudn éng C cho mugn
quyén str dung dat nay dé ong P thé chap Ngan hang vay von mua xe tai kinh doanh
va htra khi nao léy lai duoc von thi tra lai dat cho ong C. Sau do, ong C c6 ndi chuyén
v6i ong H vé viée nay va nhd 6ng H sang tén quyén st dung dat cho éng B. Do do
6ng H va 6ng B mai ky hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 02-6-
2006.

Tir khi 6ng D duoc sang tén quyén str dung dat thi 1ap tirc tré mit va dudi éng
C ra khoi nha. Ong C nhiéu 1an yéu cau ong D tra lai quyén sir dung dat nhung 6ng
b khong nghe ma con churi bdi, xtic pham 6ng.

Nay 6ng C khoi kién yéu cau:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giira 6ng Tran Hoang H va
6ng D& Cong P 1ap ngay 02-6-2006 c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan xa P.

- Hay phan chinh 1y trang 4 ctia Gidy chting nhan quyén st dung dét s6 P
797037 vé viéc sang tén quyén sir dung dat cho ong B ngay 21-7-2006.

- Budc 6ng DS Cong P va vo 1a ba Nguyén Thi My L2 tra lai cho 6ng C quyén
sir dung dat thudc cac thira s6 192, 193, to ban do sb 25, xa P, huyén D.

Tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo ty quyén cila ong C yéu ciu ong B
giao tra gia tri can nha trén dat néu trén ma 6ng P dang st dung, vi 6ng C va nhing
ngudi con khac da bo tién tao dung nén cian nha trén, déng thoi yéu cau dua So Tai
nguyén va Méi trudng tinh B vao tham gia td tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan.

Bi don 1a 6ng P4 Cong P trinh bay:

Ong P 14 con cua 6ng C, vao dau nim 1999 dng Pao P (sui gia voi ong C)
gioi thiéu dé ong C mua dét ciia 6ng K1 nén 6ng C ban bac voi ong B dé mua manh
dat nay va 6ng B dong ¥. Vi ong P thudng xuyén di 1am in xa, ban cong viéc nén
6ng C noi dé ong H dung tén gitim, khi nio can thi 6ng H sang tén lai cho 6ng B. Do
vay ong P dua cho ong C 48 chi vang nhdn 9999, twong duong vdi sb tién
20.000.0004 tai thoi diém d6 va nho anh ré 6ng B 1a 6ng Tran Hoang H dimg tén
mua dat dum, ong H di 1am gidy sang nhuong dat véi ong K1 vao ngay 25-3-1999.
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Do 6ng H 1a anh ré dting tén mua dat s¢ khong tin tuéng véi nhau nén vao
ngay 30-10-1999 6ng C c6 viét Gidy sang nhuong lai dat vuon roi ong H, dng B, dng
C va hai nguoi chi cia ong D la ba 6 Thi Lé D, ba B6 Thi Lé TS cung ky tén.

Khi mua dat xong, 6ng H lam thi tuc xin cp gidy va ngay 16-8-2000 Uy ban
nhan dan huyén L (nay 12 huyén D) cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng
H.

Sau khi cudi vo, ong P can xay dung nha dé ¢ nén 6ng P yéu cau 6ng H sang
tén cho 6ng B Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, nén ngay 18-5-2006 vo chong
6ng H va vo chong ong B ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét (thyc té
1a tra dat), dén ngay 21-7-2006 Vin phong Pang ky quyén sir dung dat chinh 1y trang
4 Gidy ching nhan quyén st dung dét sang tén cho vo chong ong D.

Ong B c6 dung nha choi bing cay nhd 6ng C & trong coi dét, con bdo nim
2006 1am choi sap thi ong P x4y lai nha kién cd nhu hién nay bang tién cta ong P di
vay.

Hién nay vo chong 6ng P 1a nguoi st dung dat va naim 2020 ong B chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Mai m phﬁn d4t co dién tich 1a 2.000m?, thudc thira 193,
td ban dd 25 (thira mdi 07, t& ban dd 56) xa P, huyén B, ba M da dugc S¢ Tai nguyén
va Moi truong cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DA 196779 ngay 25-11-
2020.

V& to gidy giao quyén sé hitu rudng dat ngay 17-02-2003 do 6ng C cung cap
thi dng D khong biét gidy nay co tir lic ndo va do ai lam.

Nay theo yéu cau khoi kién ctia 6ng C thi 6ng D khong dong ¥ va dé nghi Toa
an khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ong C.

Bi don 13 ba Nguyén Thi My L2 trinh bay: Ba L2 1a vo éng P va chung
sdng v6i nhau tir nim 2001. Ba L2 khong biét gi vé viée tranh chap giita 6ng C voi
6ng B va hoan toan thong nhat vai 16i trinh bay ciia 6ng B, khong c6 ¥ kién gi thém.

Nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Hoang H trinh bay:

Ong H 14 con ré ctia 6ng C, 6ng H xé4c dinh vao ndm 1999 6ng H c6 dung tén
quyén st dung dat gium cho gia dinh bén vo, do 6ng DS C va em vo 1a B Cong B
nhd. Moi thil tuc gidy to do dng C lo va dng H chi biét ky tén.

Viéc dat nay ai mua thi lac dau 6ng H khong quan tim nhung sau mét thoi
gian thi 6ng C kéu 6ng H ky tén sang nhuong lai dat cho 6ng B theo “Gidy sang
nhuong lai dat vuon” ngay 30-10-1999 do 6ng C viét. Theo gidy sang nhuong niy
thi dng H thac mac vé viéc ghi ndi dung 6ng H c6 nhan tién sang nhuong 20.000.000d
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vi thuc chéat ong H khong hé nhan bt ctr khoan tién nao thi dng C ndi day chi 1a thu
tuc.

Con gidy tay ghi “Gidy giao quyén so hitu rudng dat” ngay 17-02-2003 do
6ng C cung cap thi 6ng H khong hé biét vé noi dung, gidy nay do ong C kéu ong H
ky vao lic nita dém. Hom d6 6ng H dang di lam thi 6ng C goi dién kéu vé gip ky
gidy dé cho ong B dimg tén 1am hd so cap gidy dit, dén tbi thi ong C sai ngudi cam
gidy dua ong H ky, vi tin tudng nén ong ky ma khong doc lai.

Ngay tir ddu ong C di xac dinh v6i 6ng H dit nay 1a cia éng P bo tién ra mua
nén theo y kién ctia ong H thi ng C khoi kién tranh chap véi ong B 1a khong ding.

- Ba D6 Thi Lé D trinh bay:

Ba D la con rudt 6ng C, chi rudt ong P va 1a vo 6ng Tran Hoang H. Ong H 1a
nguoi dimg tén dién tich dat 7.464m? thudc hai thira 192 va 193, to ban do 25, X4 P,
huyén B. Nguén gbc dat nay 1a ciia ong P mua cua ong K1 vao nam 1999 réi nho
6ng H dtmg tén dum trén Gidy chting nhan quyén st dung dat vao nam 2000.

DPén nam 2006, ong P yéu cau 6ng H chuyén qua cho ong P dung tén Gidy
ching nhén quyén st dung dat nén vo chong ba D lam Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét (thuc té 1 chuyén tra lai cho 6ng D).

Viéc ong C cho rang dit nay cta 6ng C 1a khong dung vi ong B 1a ngudi ban
xe ctia minh 13y tién dé mua dat roi nho 6ng H dimg tén. Nay ong C yéu cau hity Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat do vo chong ba D ky ngay 18-5-2006 Ia
khong phi hop, vi hop dong nay ky theo yéu cau cta 6ng C va dng C da ndi dat nay
la cua 6ng D thi tra lai cho 6ng P ding tén.

- Ba Nguyén Thi M trinh bay:

Do thiy 6ng B 1a nguoi sir dung dat hop phap nén vao nam 2020, ba M nhan
chuyén nhugng cua vo chong 6ng B, ba L2 dién tich dat 2.000m? thudc mot phan
thira 07, to ban dd 56 (cii 1a thira 193, to ban d6 25) xa P, huyén B. Sau khi ky hop
d6ng chuyén nhugng, ba M duoc Sé T tinh cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 DA 196779 ngay 25-11-2020 va sir dung cho dén nay.

Hién trén dat ba M di xdy dung nha va nhiing tai san khac. Viéc tranh chap
giita ong C v6i 6ng P thé nao thi ba M khong 15, sau nay Toa an giai quyét néu dat
thudc vé 6ng C thi gitta ba M vé6i 6ng B sé duge xem xét giai quyét bang mbi quan
hé khac va luc d6 ba M sé& lam viéc truc tiép v6i ong B. Ba M xac dinh minh 13 nguoi
mua dat hop phap cua ong B nén phai dugc bao vé quyén loi.

- Uy ban nhan din huyén P thé hién tai cong viin 2687/UBND-PTNMT
ngay 15-3-2023 nhw sau:
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Thira dat s6 192, 193, to ban d6 sd 25 c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong cia
6ng Nguyén Van K1 nim 1999, thé hién tai don xin cAp Gidy chimg nhin quyén sir
dung dét ghi ngay 11-10-1999 ciia 6ng Tran Hoang H, duoc Uy ban nhan dan xa P
xac nhan.

Can ctr ho so xin cip Gidy chung nhan cia 6ng Tran Hoang H, Uy ban nhan
dan huyén L cip Gidy ching nhéan s P 797037 ngay 16-8-2000 cho 6ng Tran Hoang
H 1a dung theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Pat dai nim 1993.

Can ct hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong Tran Hoang H va
ba DS Thi Lé D sang 6ng B Cong D va ba Nguyén Thi My L2, dugc Uy ban nhén
dan x& P xac nhan ngay 02-6-2006, Van phong Pang ky quyén st dung dat huyén
xac nhéan trén trang 4 Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 P 797037 ngay 16-8-
2000 cho 6ng D& Cong P va ba Nguyén Thi My L2 1a dang theo quy dinh tai Diéu
127 Luat it dai nim 2003; Diéu 148 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29-10-
2004 cta Chinh phu.

- Ngin hang Thwong mai c6 phan Phat trién Thanh pho H thoéng qua
ngudi dai dién hgp phap trinh bay:

Hién nay vo chong 6ng B, ba L2 dang no Ngan hang s tién 2.300.000.000d,
khi vay co6 thé chap tai san 1a quyén st dung dat theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 CD 665332 ngay 05-9-2016, do Sé Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cip
cho 6ng b, ba L2.

Trong qué trinh vay 6ng B, ba L2 thuc hién day du nghia vu ddi véi Ngan
hang theo nhu trong hop ddng tin dung. Nay phét sinh tranh chap quyén sir dung dat
giita ong C v6i 6ng D thi viéc giai quyét tranh chap nhu thé nao 1a do Toa an quyét
dinh. Nhung truong hop quyén st dung dat thudc vé éng C thi giita Ngan hang voi
6ng B s& xem xét giai quyét bang mdi quan hé khac va lac d6 Ngan hang s& 1am viéc
tryc tiép voi ong B, con trudng hop quyén str dung dat thudc vé ong B thi cin cir vao
hop ddng tin dung dé thuc hién.

Nhirng ngudi lam chirng gom ba P Thi Lé T4, ba P6 Thi Q, 6ng P4 Cong
L3 trinh bay: Cac 6ng ba la con rudt ctia dng C, 1a anh chi em rudt v4i 6ng B. Nam
2006, cac 6ng ba mdi ngudi cé dua cho 6ng C 3.000.000d dé 6ng C 1am nha, khi dua
khong lam gidy to gi va cin nha d6 hién nay 6ng B, ba L2 dang str dung. Ngoai ra
ba Q con hd tro cho 6ng C lam hé thong tudi vudn, may nang lugng mat trdi voi sb
tién khoang 30.000.000 dong.

Ban an dén su so' thAm s6 106/2023/DS-ST ngay 29-12-2023 ciia Toa an
nhin dan huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xi:

Khéng chp nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng DS C v6i ong D6 Cong
P va ba Nguyén Thi My L2 vé viéc:
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- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giira 6ng Tran Hoang H va
6ng D6 Cong B 1ap ngay 02-6-2006, c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan x4 P.

- Huy phan chinh 1y trang 4 ctua Gidy ching nhan quyén st dung dat sd P
797037 vé viéc sang tén quyén sir dung dat cho ong B ngay 21-7-2006.

- Ong Pd Cong B va ba Nguyén Thi My L2 khong c6 trach nhiém tra lai cho
6ng C quyén st dung dét thudc cac thira sb 192 va 193, to ban dd s6 25 (thira méi 07
va 26, t ban d6 56) x4 P, huyén D.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Khang céo: Ngay 10-01-2024, nguyén don 6ng D6 C c6 don khang céo toan
bo Ban 4n so tham, d& nghi Toa an cip phiic tham sira Ban an so tham theo hudng
chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua ong DS Chum .

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao;

- Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sdat nhéan dén tinh Ba Ria - Viing Tau c6 y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat td tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an
tir khi thy 1y, trong qua trinh t tung thi Hoi dong xét xir phuc thim, Tham phan va
Thu ky phién toa da thyc hién dung cac quy dinh ctia Bo luat TS tung dan su. Cac
duong su c6 mit tai phién toa phuc tham chap hanh tét quy dinh phap luat t6 tung.

Vé t6 tung, nguyén don cho rang dién tich dat tranh chap thudc quyén sir dung
hop phép cua dng nén c6 yéu cau: Budc dng B Cong B va ba Nguyén Thi My L2
tra lai cho 6ng quyén st dung dat. Nhu vay, Toa an cip so tham xac dinh quan hé
tranh chap 1 “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a chua day
du, phai xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp quyeén six dung dat va tranh
chdp hep d@ong chuyén nhuwong quyén si dung ddat .

Vé noi dung: Ong C khong dua ra dugc chiang cir chiing minh cho viéc 6ng C
bo tién ra nhan chuyén nhuong caa 6ng K1, ba O va chi cho éng P& Cong B muon
dat. Ong B ciing khong chitng minh duoc viéc giao tién vang cho 6ng C dé nho 1am
thu tuc sang nhugng quyeén sir dung dat ciia 6ng K1, ba O. Tuy nhién tat ca cac duong
su déu thira nhan c4c tai liéu lién quan dén viéc sang nhuong dat tir ong K1, ba O
sang 6ng H, tir ong H sang cho dng B ¢6 trong ho so déu do 6ng C viét ndi dung,
nhimg nguoi khac chi viée ky tén, ong C ciing 14 nguoi thue hién cac thi tuc chuyén
nhuong. Ong C cho ring 6ng H dd xac nhan dat cta 6ng C tai “Gidy giao quyén so
hitu ruong dat” ngay 17-02-2003, nhung gidy nay khong cd chit ky xac nhan cua dng
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b va duoc lap sau “Gidy sang nhuong lai dat vuon” ngay 30-10-1999. Bong thoi sau
d6 dng C ciing khéng thuc hién cac thu tuc dé duoc cap gidy chang nhan quyén st
dung dét cho 6ng; Hon nira khi 6ng B, ba L2 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi M
dién tich dat 2.000m? thudc mot phan thira dat s6 07, to ban d6 56, éng C dang song
tai day ciing khdng c6 y kién phan ddi, cho thay 6ng C thtra nhan dat nay 1a caa 6ng
D. Toa an so tham bac toan bo yéu cau khai kién caa 6ng C 1a phu hgp. Tuy nhién
6ng C 1a ngudi c6 cong thuc hién tat ca giao dich chuyén nhugng dt, trong viéc quan
ly, str dung dat ké tir nam 1999 dén 2021; hién dng C khong c6 nha dat nao khéc do
d6 can budc ong Pinh t cong stc giao cho 6ng C quyén sir dung dat 1a 1.000m? thudc
thira dat 40, to ban d6 56 tai x4 P, huyén P tinh Ba Ria - Viing Tau.

Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang céo cua 6ng B4 C, sira
Ban an so tham theo huéng cdng nhan cong strc cho 6ng C nhu néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va can cuir vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr phic tham nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat can giai quyét trong vu an nay do nguyén don yéu
cau Toa an: Hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Tran Hoang
H va 6ng P4 Cong B; hity phan chinh Iy trang 4 ctia Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 P 797037 c6 nodi dung sang tén cho 6ng B; budc 6ng DS Cong P va ba Nguyén
Thi My L2 tra lai cho 6ng C quyén sir dung dat dbi véi cac thira dat 192, 193, to ban
dd 25 (cii), xa P, huyén B. Nhu vay, Toa an cép so thAm xac dinh quan h¢ tranh chép
la “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” 1a chua day du, can
chép nhan quan diém cua Vién kiém sat, sira lai quan h¢ phap luat cé tranh chép la
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va tranh chdp quyén sir
dung dat” (BL so 11 tip 1).

[2] Cac duong sy trong vu 4n ndy c6 mdi quan hé gia dinh, nguyén don la cha
ctia bi don; ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vo chong ba B3 Thi Lé D va éng
Tran Hoang H 1a con gai, con ré ciia nguyén don va 1a chi gai, anh ré cua bi don;
nhiing ngudi 1am chimg D6 Thi Lé T4, B6 Thi Q, Pd Cong L3 1a con ctia nguyén
don va la anh chi em rudt cua b1 don.

[3] Thira dat hién dang tranh chap trudc day co sb thira 1a 192 va 193, to ban
d6 25, x4 P, huyén L (nay 1a huyén D). Sau nay thira 192 d6i thanh thira 26, to ban
d6 56, dién tich 1.904,7m? Thtra 193 d6i thanh thtra 07, to ban d6 56, dién tich
5.550,7m2. Nam 2022 thi thira s6 07 dugc tach thanh 02 thira gdm thira 40 dién tich
3.550,7m? va thira 41 dién tich 2.000m?2 (BL s6 71 — 86 tdp 11).

[4] Nay nguyén don 1a 6ng D6 C va bi don 1a 6ng D6 Cong D, ba Nguyén Thi
My L2 déu cho rang céc thira dat s6 192 (mdi 1a 26), 193 (méi 1a 40, 41), to ban d6
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25 (méi 14 56) 1a thude quyén so hitu ctia minh. Trong d6 thira s6 41 bj don d3 chuyén
nhugng sang tén xong cho ba Nguyén Thi M dung tén theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s DA 196779 do S& T cap ngay 25-11-2020; Thira 26 do bi don dang
str dung va dtng tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CD 665332 do S&
Tai nguyén va Moi trudong cap ngay 05-9-2016, nhung quyén st dung dat thira 26 c6
Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 CD 665332 ngay 05-9-2016 thi bi don dang
thé chip tai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Phat trién Thanh phé H — Chi nhanh V;
Thira 40 c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CY 069905 do S¢ T cép ngay
23-9-2020 bi don dang st dung (BL s 71, 85, 86 tap 11; sb 222 tap 22).

[5] V& ngudn gdc céc thira dat trén nhu sau: Toan bo dién tich dat cua 03 thira
dat trén 1a ciia 6ng Nguyén Van K1 va vo 13 ba Tran Thi O ky “To ding tén sang
nhuong dat ngay 25-3-1999” chuyén nhuong cho éng Tran Hoang H - con ré nguyén
don, c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan (UBND) x4 P cii. Sau d6, 6ng H dugc UBND
huyén L (nay 1a huyén P) cap Gidy chig nhan quyén st dung dat sb P 797037, vao
s6 s6 00037QSDD/636 UBH ngay 16-8-2000. Nguyén don khai thue chat 6ng K1,
ba O chuyén nhuong dit cho nguyén don nhung vi mét sé 1y do ¢4 nhan cta minh
nén lac d6 nguyén don phai nho ong H ding tén (BL s6 03 tdp 01; s6 69 tdp 11).

[6] TAt ca céac duong su déu thira nhan cac tai liéu gém: To dung tén sang
nhuong dat ky giita 6ng K1, ba O véi ong H ngay 25-3-1999; Gidy chimg nhan
quyén st dung dat dimg tén ong Tran Hoang H sé P 797037 do Uy ban nhéan dan
huyén L cdp ngiy 16-8-2000; Gidy sang nhugng lai dat vuon ngay 30-10-1999 do
6ng H, ong B, 6ng C, ba B4 Thi Lé D, P Thi Lé T5 ky; Gidy giao quyén s& hitu
rudng dat ngay 17-02-2003 do 6ng H ky; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat do ong H va dng B ky c6 chimg thuc cia UBND x4 P ngay 02-6-2006, tuy c6
khac nhau vé dién tich dat nhung déu 1a cac tai liéu vé céac thira dat nay dang tranh
chap (BL s6 03, 10 tdp 01, s6 21 tdp 3; s6 69, 100 tdp 11).

[7] Nay 6ng H va vo 12 ba D xac dinh cac thira dat trén khong phai cia minh
ma vo chong 6ng H, ba D chi dimg tén ho cho bi don, khong phai dung tén ho cho
nguyén don. Chung cit 1a vao ngay 30-10-1999, 6ng H di ky gidy tay chuyén nhuong
toan bo dién tich dat cac thira dat so 192 (moéi 1a 26), 193 (mdi 1a 40, 41) néu trén
cho bj don. Gidy nay c6 ong B (bi don), ong H, vo ong H 1a ba D, cha vo ong H 1a
ong C (nguyén don) va ba T5 (con gai nguyén don, em gai bi don) cung ky tén xac
nhan (BL s6 21 tdp 3).

[8] Sau d6 vao ngay 17-02-2003, 6ng H lai ky vao Gidy giao quyén s& hitu
rudng dat véi nodi dung x4c nhan dung tén dét cho cha me vo, ¢6 cac chi em vo 1a ba
T4, ba T5, ba Q, 6ng T2 ky tén. Qua trinh giai quyét vu 4n cta Toa an cap so tham,
chirng ctr nay 1a ban photo nhung 6ng H da dugc xem, 6ng khong pha nhan van ban
nay ma chi khai rang do 1a vao lic nira dém thi ba vo (6ng C) goi dng vé gip yéu cau
ong ky tén dé bd sung 1am gidy to dat cho éng D, nén 6ng chi viéc ky tén ma khong
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doc ndi dung. Dén phién toda phiic tham, 6ng H va bi don cho rang khong khang dinh
duoc ong H ¢o ky vao tai liéu nay vi day chi 1a ban photo. Hoi dong xét xt phuc
tham thay rang ddi véi tai liéu photo, nhung dugc cac bén thira nhan thi van c6 gia
tri nhu ban chinh, nén dng H va bi don thay ddi 1oi khai 1a khong c6 can ¢ chap
nhan (BL s6 03 tdp 1).

[9] Tiép theo, dén ngay 18-5-2006, dng H va ba D chinh thirc ky hop dong
chuyén nhuong cac thira dat trén cho bi don, c6 chimg thuc cia UBND x& P ngay
02-6-2006 va bi don da dugc chinh Iy sang tén ngay 21-7-2006.

[10] Trong sudt qua trinh tir khi bat dau nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat ctia 6ng K1, ba O thi nguyén don chinh 1a nguoi truc tiép dam phan, tra tién cho
6ng K1 va ba O, nhan ban giao quyén str dung dét, 1am nha séng trén dat tir khi nhan
chuyén nhuong cho dén nam 2020 mdéi di noi khac séng, trong thdi gian sdng tai day
nguyén don 1a T6 trudng dan phd. Nguyén don ciing 13 ngudi viét, soan thao toan bo
cac gidy t0, tai liéu can thiét dé 6ng Tran Hoang H dugc UBND huyén L cip Giy
ching nhan quyén st dung dat s6 P 797037 ngay 16-8-2000, sau d6 Gidy sang
nhuong lai dat vudn ngay 30-10-1999, Gidy giao quyén s¢ hitu rudng dat ngay 17-
02-2003 ciing nhu toan b céac gidy to, tai liéu dé chuyén nhuong quyén sir dung dat
tir ong H sang cho 6ng B (bi don) déu do nguyén don thyc hién, cac con rudt va con
ré ctia nguyén don — trong d6 c6 dng H va dng B — chi ky tén vao céc tai lidu, tha tuc
can thiét theo huéng dan ciia nguyén don. Cac sy kién nay duoc tat ca cac duong sy
lién quan thtra nhan.

[11] V& khoan tién nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ma nguyén don
tra cho 6ng K1, ba O thi ca nguyén don va bi don déu nhén 1a cia minh. Bi don cho
rang da dua vang cho nguyén don dé nguyén don di ban vang 1y tién tra cho ong K1
nhung khong ¢ chimg ctr chimg minh. Ong H 13 ngudi dau tién dung tén quyén sir
dung dét thi 161 khai nam 2021 cho réng nam 1999 6ng duogc gia dinh vo, cu thé 1a
nguyén don va bi don nho 6ng dung tén, nguyén don lo moi thu tuc, con ai la nguoi
mua d4t thi 6ng khong biét, nhung sau mot thoi gian thi nguyén don lai yéu cau 6ng
ky tén sang nhuong lai dét cho bi don; dén 161 khai nam 2023 va tai phién toa phuc
tham nay thi ong H lai khai 6ng c6 nhin thay bi don dwa vang cho nguyén don nhung
khong biét s6 lwong vang 1a bao nhiéu, 151 khai nay ctia 6ng H chi c6 bi don thira
nhan, ngoai ra khong con chimg cir nao khac chirg minh. Véi cac tinh tiét trén, Hoi
dong xét xir thay rang ong H vira ky xac nhan quyén sir dung dit cho nguyén don
nhu d3 néu ¢ muc [8], vira ky thi tuc chuyén quyén sir dung dat cho bi don nhu da
néu & muc [7], muc [9] va c6 cac 10i khai khong nhat quan, sy mau thuin nay ong H
khong ly giai dugc.

[12] Nhu vay, bi don 1a nguoi duge dung tén quyén st dung dat nhung thyc
té bj don khong tham gia vao bat ctr cong doan ndo ctia qua trinh xin cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat dimg tén bi don ma déu do nguyén don diéu phdi va thuc
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hién, viéc dé cho bi don dung tén quyén sir dung dat ciing 1a theo ¥ chi ctia nguyén
don. Bi don cho rang do ban 1am an nén dé cho cha lo toan bo thu tuc lién quan.
Nguyén don cho rang vi 1y do c4 nhin nén da phai nhd con ré dung tén quyén st
dung dat, sau d6 do bi don can vay tién 1am in nén nho nguyén don cho ding tén
quyén st dung dat dé thé chap vay tién thi nguyén don dong y va lam thu tuc sang
tén quyén st dung dat cho bi don. Bi don khong thira nhan 16i khai nay cua nguyén
don nhung 161 khai ctia nguyén don ciing phu hop voi lich sir thé chap quyén sir dung
cac thira dit néu trén, do bi don thuc hién tr sau khi duoc ding tén quyén su dung
dat cho dén hién nay. Tuy nhién, khi bi don thé chap dit vay ngan hang va chuyén
nhuong thira dt s6 41 cho ba Nguyén Thi M vao nam 2020, ba M d3 xay dung cc
cong trinh kién trac trén dat thi nguyén don biét nhung khong phan d6i hay yéu cau
gi. Nhu vy duoc coi 1a nguyén don da xac dinh quyén st dung dt 1a cua bi don theo
gidy td phap 1y do chinh nguyén don thuc hién cho bi don nhu di néu trén. Nguyén
don khong chimg minh dugc viéc chi cho bi don dimg tén trén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat con quyén sir dung dat van 13 ctiia nguyén don. Do d6, can phai
xac dinh bj don c6 quyén str dung dét theo cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
da duoc cap, nén Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan yéu ciu cua nguyén
don.

[13] Nguyén don khong yéu ciu tinh cong sitc nhung theo An 18 sb
05/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao théng qua ngay 06-
4-2016 thi nguyén don yéu cau doi toan bd quyén sir dung dét cuia cac thira dat néu
trén 13 yéu cau 16n hon yéu cau xem xét vé cong stc. Nay yéu cau doi quyén sir dung
dat khong duoc chdp nhan nhung can phai xem xét cong sirc cho nguyén don. Nhu
din bién céc tinh tiét di néu trén thi nguyén don co rat nhiéu cong sirc trong viée
dam phan nhan chuyén nhuong, truc tiép thuc hién toan by cac cong doan, thu tuc
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong K1, ba O, xac 1ap quyén st dung dat
cho bi don va truc tiép séng trén dat, quan 1y, giir gin quyén st dung dat cho dén nam
2021. Do d6, Hoi dong xét xir phuc thim quyét dinh chap nhan mot phan khang céo
ctia nguyén don, dong ¥ quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau, stra mdt phan Ban an so tham, cong nhan cho nguyén don cong strc tuong duwong
v6i 1.000m? dat trén tong s 7.455,4m?, tuong ung ty 18 1a 13,41%, nhung duogc tinh
bang gia tri theo dinh gia ciia Hoi dong dinh gia dat tranh chap thuc hién ngay 17-
02-2023 va ngay 19-10-2023. Vi quyén st dung dat c6 nhiéu vi tri voi gia tién khac
nhau nén s& tinh gi4 trung binh phan bi don phai thanh toan cho nguyén don. Cy thé:

- Thira 41 dién tich 2.000m? x 1.800.000d = 3.600.000.000d;

- Thira 26 dién tich 1.904,7m? x 1.300.000d = 2.476.110.000d;
- Thtra 40 dién tich 3.550,7m? x 4.000.000d = 14.202.800.0004.

Téng cong gia tri cla ba thira dat 1a 2.476.110.000d + 3.600.000.000d +
14.202.800.000d = 20.278.910.000d, chia cho téng dién tich dat 1a 7.455,4m2. Nhu
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vay gia trung binh 1 2.720.030d/m? x 1.000m?2 = 2.720.030.0004, 1 s tién cong st
nguyén don dugc hudng do bi don thanh toan.

[14] V& tai san 13 cin nha 6ng P dang st dung trén thira dat s6 40, to ban dd
56 khong bén nao chirng minh dugc minh 14 ngudi tao dung nén, nhung khi xem
xét, tham dinh tai chd ngay 17-02-2023 thi dai dién ctia nguyén don ciing xac nhan
nha 13 do bi don xay dung. Do vdy tai san gin lién véi dat va cdy trong trén thira dat
40, t& ban do 56 1a s6 hitu cta bi don.

[15] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr quyét dinh stra mot phan noi
dung Ban 4n so thim. Nhirng van dé khac Toa an cdp so tham d3 xur Iy dung quy
dinh phap luat. Riéng an phi so thim dugc tinh lai theo Ban an nay. Nguyén don
phai chiu 4n phi dan sy so tham ciia phan khong dugc chap nhan, nhung duge mién
vi thudc truong hop ngudi cao tudi. Bi don phai chiu 4n phi so tham trén tong sb
tién phai thanh toan cho nguyén don.

[16] Do Hoi ddng xét xir phuc tham quyét dinh stra Ban 4n so tham nén nguyén
don khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 16 trén, can cir khodn 2 Pieu 308 Bé ludt To tung dan su;

QUYET PINH:

Ap dung cic Biéu 26, 35, 37, 147, 148, 157, 165, 200, 228, 293, 296, 313 B
luat TS tung dan su; Piéu 166, 503 Bo luat dan su; cac Dicu 166, 203 Luat dat dai;
An 18 s6 05/2016/AL cua Hoi dong Tham phan Toa 4an nhan dan tbi cao thong qua
ngay 06-4-2016; Piéu 12, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-
2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an,

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan ndi dung khang céo cia nguyén don 1 6ng DS Chum .
Stra Ban an dan sy so tham sé 106/2023/DS-ST ngay 29-12-2023 ctia Toa 4n nhan
dan huyén b, tinh Ba Ria — Viing Tau nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng Do C doi voi
6ng B Cong B va ba Nguyén Thi My L2, nhu sau:

Ong B Cong B va ba Nguyén Thi My L2 phai thanh toan cho ong P6 Chum
k tién twong tmg voi cong st giit gin, quan 1y tai san 14 2.720.030.000d (Hai ty, bay
tram hai muwoi triéu, khéng tram ba mwoi ngan dong).

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh an khong chiu tra sb tién néu trén thi hang thang con phai tra thém cho bén duoc
thi hanh 4n s tién 14i 10%/nidm cta khoan tién cham thi hanh 4n, twong tmg véi thoi
gian chua thi hanh an.
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2. Khong chip nhian mot phan yéu cau khoi kién cta ong DS C vé nhiing viéc
Sau.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giira 6ng Tran Hoang H va
6ng Db Cong P 1ap ngay 02-6-2006, c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan x4 P.

- Huy phan chinh 1y trang 4 cta Gidy chimg nhin quyén st dung dat sd P
797037 vé viéc sang tén quyén sir dung dat cho ong B ngay 21-7-2006.

- Ong Db Cong B va ba Nguyén Thi My L2 c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Do
Chum q sir dung dat thudc cac thira s 192, 193 to ban do s6 25 (thira méi 26, 40,
41, to ban d6 56), xa P, huyén D.

3. Chi phi t6 tung 13 6.177.759& (Sdu triéu, mdt tram bay mwoi bdy ngan, béy
tram nim muoi chin dong) do 6ng B Cong B chiu va da nop xong.

4. An phi dan su so thim: Ong D6 Coéng P va ba Nguyén Thi My L2 phai chiu
86.400.000d (T6 muoi sau triéu, bon tram ngan dong).

Ong B& C duogc mién 4n phi dan sy so tham.

5. An phi dan su phac tham: Ong D8 C khong phai chiu.

6 Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban 4n ndy c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (22-8-2024).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND h D;

- Chi cuc THADS h b;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so. Pa ky)

Pao Thi Hué



