TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA P§c 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 59/2022/DS-PT
Ngay: 20-9-2022
V/v tranh chap hop déng
chuyén nhuong quyén sir
dung dat

, ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hién

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Hdng Tuin

Ong V0 Dinh Phuong

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Pai dign Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Khdnh Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va ngay 20 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Khanh Hoa, xét Xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 27/2022/TLPT-
DS ngay 23 thang 5 nam 2022 vé viéc“Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong
quyen s dung dat ”.

Do Ban an so tham sb 05/2022/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2022 cua Toa
4n nhan dan thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé: 21/2022/QD-PT ngay
14 thang 6 nam 2022, cac Quyét dinh hoan phién toa so 39/2022/QD-PT ngay
13 thang 7 nam 2022, s6 47/2022/QD-TP ngay 02/8/2022 va s6 50/2022/Qb-PT
ngay 16/8/2022 gitra cac duong Su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi C, sinh nam 1974

bia chi: xa P, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo sy quyén cia ba Huynh Thi C: Ong Lé Minh Ch; dia chi:
phuong H, thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa theo Giay uy quyén ngay
14/7/2022. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cia ba Hupnh Thi C: Luat su H6
Ngoc D - Van phong Luat su H6 Ngoc D thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi
Minh. C6 mat.

- Bi don: Ba Huynh Thi B, sinh nam 1975
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Dia chi: phuong T, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Huynh Thi B: Ba Vi Thi A, sinh
nam 1980, dia chi: phwong P, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa (theo Giay
uy quyén ngay 02/3/2020). C6 mat.

- Nguoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Mai Thi G, sinh nam 1945. Bia chi: phuong T, thi x3 N, tinh Khanh
Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba G: Ong Téng Vin T, dia chi: phuong
T, thi xa N, tinh Khanh Hoa (theo Giay uy quyén lap ngay 03/8/2022). Vang
mat.

2. Ong Huynh Thai H, sinh nim 1966. Dia chi: phuong G, thi xa N, tinh
Khéanh Hoa. Vang mit.

3. Ba Huynh Thi H, sinh nam 1978. Bia chi: phuong T, thi xa N, tinh
Khéanh Hoa. Vang mit.

4. Ba Huynh Thi C, sinh nam 1980. Bia chi: phuong D, thi xa N, tinh
Khanh Hoa. Vang mit.

5. Ba Huynh Thi T, sinh nam 1984. Bia chi: phuong T, thi xd N, tinh
Khéanh Hoa. Vang mit.

6. Ba Huynh Thi M, sinh nam 1972. Bia chi: phuong T, thi xd N, tinh
Khanh Hoa. C6 mat.

7. Ba Huynh Thi X, sinh nam 1982. Bia chi: phuong T, thi xa N, tinh
Khanh Hoa. C6 mat.

8. Uy ban nhan dan phuong T, thi xd N. Dia chi tru s¢: phuong T, thi xa
N, tinh Khanh Hoa.

Pai dién theo phap luat: Ong Tran Trinh Vi T - Cha tich UBND.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Do Thi L - Cong chic tu phap, ho tich.
Vang mat.

9. Ong Nguyén Van N, sinh nam 1972. Bia chi: phuong T, thi xa N, tinh
Khanh Hoa. Nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng N: Ba Huynh Thi B; dia chi:
phuong T, thi xd N, tinh Khanh Hoa; theo Giay ty quyén ngay 22/01/2022.
Vang mit.

- Nguoi lam chung:
1. Ong Lé B. Bia chi: xa P, thi xd N, tinh Khanh Hoa. Vang mit.
2. Ong Pham Vin B. Bia chi: phuong T, thi xa N, tinh Khanh Hoa. Co mit.

3. Ba Nguyén Huynh Minh T. Dia chi: phuong T, thi xa N, tinh Khanh
Hoa. Co mat.



- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ba Huynh Thi C, bi don ba Huynh Thi B.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Huynh Thi C trinh bay:

Quyén str dung dat va nha ¢ gan lién voi dat hién ba Huynh Thi C dang
tranh chap véi ba Huynh Thi B ¢6 ngudn goc cia cha Huynh N (chét nam 1996)
va me Mai Thi G tao 1ap. Nim 2011, 6ng Huynh N va ba Mai Thi G duoc cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung déat sé6 00481/QSDD ngay 31/01/2001, thira s6
65, to ban do sé 8, dién tich 252m2, toa lac tai: phuong T, thi xd N, dtng tén ho
gia dinh ba Mai Thi G.

Ong Huynh N chét dé lai dién tich dat nay va 01 cin nha cii cho me ba 1a
Mai Thi G quan ly, st dung. Sau d6, ba G va cac anh chi em cua ba thoa thuan
giao cho ba mot phan dat dé 1am nha cho ba Mai Thi G ¢. Viéc giao dat nay
duoc sy dong ¥, ky xac nhan cta ba Mai Thi G va tat ca cac anh chi em trong
gia dinh tai van ban phan chia di san thira ké va gidy tang cho quyén st dung dat
nam 2011. Ngay 01/10/2012, ba duoc UBND thi x4 Ncap Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
BK526259, s vao sb cap gidy chirng nhan CH01092 déi véi thira dat sé 462, to
ban d6 sb 8, dién tich 164m?2, phuong T, thi xa N, diing tén c4 nhan ba 1a Huynh
Thi C.

Nam 2016, ba va ba B thoa thuan 1a ba B s& thay thé ba truc tiép phung
dudng chiam soc ba Mai Thi G tai nha dat nay vai diéu kién ba sang nhuong cin
nha thudc thra dat s6 462, to ban do sé 8 néu trén véi gia 550.000.000d (nam
trim nam muoi triéu ddng) cho ba B. Vi vay, ba ddng y chuyén nhuong quyén
Sur dung dat va nha cho ba B. Ba B giao trudc cho ba 200.000.0004 (hai tram
tricu dong) Pén thang 6/2017, ba B cung ba dén Uy ban nhan dan phu’ong T dé
ky hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va ba B hta sé giao tiép s tién
con lai 13 350.000.0004 (ba tram nam muoi triéu ddng) cho ba. Tuy nhién, sau
khi ky xong hop ddng, trén dudng vé nha, ba B noéi ba di vé trudc dé ba B ghé
cho mua d6 roi vé nha giao ndt sb tién 350.000.000d nhung sau do6, ba B khong
tra tién cho ba ma tiép tuc hira hen nhiéu lan. Vi ba B khong giao tién nén ba
khong giao nha va s6 hong cho ba B. Bong thoi nam 2018, khi phat hién mat s6
hong, ba da trinh bao cho UBND phuong T dé duoc cap lai. Lic nay, ba B d&én
UBND phuong T trinh bao rang s6 hdng dang tén ba dang do ba B giit. Hién
nay, ba B chua thuc hién xong nghia vu thanh toan nhung lai c6 y dinh chiém
giit tai san cho ca nhan 1a xam pham dén quyén loi hop phap cia ba. Bén canh
d6, me ba 1a ba Mai Thi G ciing khong dong ¥ giao phan nha dat d6 cho ba B.

Vi vdy, ba khoi Kién yéu cau Toa an giai quyét:
1. Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 27/6/2017
gitra ba va ba Huynh Thi B. Bugc ba Huynh Thi B tra lai ban chinh Giay chang



nhan quyeén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb:
BK526259, s6 vao so6 cap Giay ching nhan CH01092 do UBND thi xa Ncap
ngdy 01/10/2012 cho ba.

2. Ba d6ng y hoan tra lai cho ba Huynh Thi B sb tién di nhan 1a
200.000.0004 (hai tram triéu dong) va tién 1ai phat sinh theo quy dinh cua phap
luat néu ba B ¢6 yéu cau tinh 14i.

Bi don ba Huynh Thi B trinh bay:

Ba Huynh Thi B thdng nhit véi ¥ kién cua nguyén don vé ngudn géc thira
dat s 462, to ban dd sb 8, dia chi: phuong T, thi xa N trudc day do cha me 1a ba
Mai Thi G va ong Huynh N tao lap. Nam 2011, 6ng Huynh N chét khong dé lai
di chiic. Ba Mai Thi G va cac anh, chi em cua ba ty thoa thuan phan chia di san
va dong y tang cho ba Huynh Thi C phan dat c6 dién tich 164m2 va 01 cin nha
trén dat. Ngay 01/10/2012, ba Huynh Thi C dugc UBND thi xa Ncap Giay
chung nhan quyén sur dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BK526259, So vao sO cap glay chang nhan CHO01092, thong tin cu thé
nhu sau: thira dat sé 462, to ban d6 s6 8, dién tich 164m?2, phuong T, thi xa N,
ding tén ca nhan ba Huynh Thi C.

Cubi nam 2012, ba Huynh Thi C da chuyén nhuong nha dat trén cho ba
Huynh Thi B theo Gidy sang nhuong do ba C viét va ky xac nhan, gia sang
nhuong 1a 400.000.000d; ba Huynh Thi B di giao du tién cho ba C va ba C da
giao nha dat, giao Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 BK526259, sd vao so cap gidy ching nhan
CH01092 cho ba B.

Vi 1a chi em ruét tin twong nhau va lo 1am in nén dén ngay 27/6/2017, ba
va ba C moi ra UBND phuong T 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién vai dat va dugc UBND phuong T chiing thuc. Viéc 1ap
hop d6ng nay 1a hop thirc hoa viéc chuyén nhugng nha dat da thuc hién xong tir
nam 2012 va dé 1am co sé cho ba B di dang ky quyén sir dung dat va quyén so
hitu nha. Gia chuyén nhuong 20.000.000d duoc ghi trong hop dong 1a dé giam
tién thué ddi véi Nha nudéc.

Ba Huynh Thi C cho rang gia chuyén nhuong nha dit 550.000.000d 1a
khong dung va khong c6 can cw; thuc té gia chuyén nhuong 1a 400.000.000d. Do
ba C yéu cau ba B phai tra thém 50.000.000d khi dén UBND phuong T dé
chang thuc hop dong nén ba B dong ¥ thanh toan thém. Nguyén don cho rang
ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat bj mat 1a khong ding vi ba C da
giao cho ba B gitr va ban giao nha, dat cho ba B tir nam 2012, chinh ba B 1a
nguodi cam theo gidy ching nhan nay dén UBND dé chung thuc hop dong
chuyén nhuong. Ba C khai nam 2017 khi cong ching xong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai UBND phuong T thi ba C di vé trudc, ba B di vé
sau va hira s& tra s6 tién con lai 350.000.000d (ba tram nam muoi triéu dong)
nhung sau d6 khong thuc hién la khong dting su that.
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Vi vay, bi don ba B khéng ddng ¥ vai yéu cau khoi kién cua nguyén don
ba C. Bé nghi Toa an cong nhan Hop ddng chuyén nhuong gitta ba va ba C l1ap
ngay 27/6/2017 tai UBND phuong T, thi xa N dé ba thuc hién thu tuc sang tén
quyén sir dung dat dimg tén ba.

Truong hop Hop déng chuyén nhugng trén bi vo hiéu thi ba yéu cau ba C
phai boi thuong thiét hai theo gia tri tai san tai thoi diém hién nay theo Chung
thu tham dinh gia s: 45/TDG-CT ngay 17/02/2022 cua Cong ty ¢ phan thaim
dinh gia Pong Tién, theo do, tong gia tri tai san duoc tham dinh gia gdm quyén
sir dung dat va cong trinh xay dung da qua sir dung 1a 1.750.144.0004.

Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:
- Ba Mai Thi G trinh bay:

Ba thong nhat véi nhitng ¥ kién trinh bay cua nguyén don ba Huynh Thi
C vé nguodn gbc dién tich dat va can nha trong hop déng chuyén nhuong giira ba
Huynh Thi C va ba Huynh Thi B. Khi chéng ba 1a 6ng Huynh N mat thi ba va
cac con ba thdng nhét giao cho ba Huynh Thi C déing tén trén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat dé tién hanh lam nha ¢ va c6 trach nhiém nudi dudng ba Mai
Thi G dén cudi doi. Ba khong biét viéc ba C ky Hop dong chuyén nhuong nha
dat cho ba Huynh Thi B; dén khi ba C phat hién bj mat gidy chiing nhan quyén
st dung dét thi ba mai biét.

Nay, ba dong y vai yéu cau cua nguyén don vi day la tai san caa vo chong
ba. Viéc ba C dung tén trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat chi véi muc
dich 1am nha dé ba & dén man doi cha khong nhiam muc dich chuyén nhuong cho
nguoi khac. Ba B cho rang ba C da ban giao nha dat cho ba B la khong dung vi
nha dat nay tir trudc toi nay, ba van ¢ 6n dinh tai nha dat nay.

Ngay 11/9/2019, ba c6 don yéu cau doc lap vé huy hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat da duoc ky két gitta ba Huynh Thi C va ba Huynh
Thi B vao ngay 27/6/2017 tai Uy ban nhan dan phuong T. Toa an di thu 1y yéu
cau doc lap cua ba. Tuy nhién, do yéu cau cua ba tring véi yéu cau khai kién
ctia nguyén don nén ngay 16/7/2020, ba da c6 don rat yéu cau doc lap.

- Ba Huynh Thi H trinh bay:

Ba théng nhit véi nhitng ¥ kién trinh bay cua nguyén don ba Huynh Thi
C va me la Mai Thi G; dé nghi Toa an hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba Huynh Thi C va ba Huynh Thi B dé ba G c6 quyén duoc sinh
séng dén man doi. Nha dat nay tir khi sang tén cho ba C thi van do ba G va ba
Huynh Thi T & 6n dinh cho dén nay, khong co viéc da ban giao cho ba B. Ba
khong biét viéc chuyén nhuong cho dén khi cac bén co tranh chap. Trudc khi c6
tranh chap thi cac con ba B ¢ cliing ba G tai nha dat tranh chap, sau khi ¢ tranh
chap thi cac con ba B khong ¢ nita.

- Ba Hupnh Thi C trinh bay:



Ba thong nhat véi toan bo ¥ kién caa ba Huynh Thi H trinh bay trong qua
trinh giai quyét vu an va khong trinh bay gi.

- Ba Huynh Thi T trinh bay:

Ba thong nhat véi toan bo ¥ kién cua ba Huynh Thi H, Huynh Thi C trong
qua trinh giai quyét vu an va khong co y kién gi.

- Ong Huynh Thai H trinh bay:

Ong théng nhat véi ¥ kién trinh bay cua nguyén don ba Huynh Thi C.
Viéc ba Huynh Thi C va Huynh Thi B ky két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat vao nam 2017 ong khong biét. Nay, ba C khai kién yéu cau hay hop
ddng chuyén nhuong quyén si dung dat da duoc ky két gitra ba Huynh Thi C va
Huynh Thi B thi 6ng dong y.

- Ba Hupnh Thi M trink bay (bit luc 147, 151, 158): Viéc ba C sang
nhuong nha dat cho ba B vao nam 2012 1a ding. Ba ching kién viéc ba B giao
du 400.000.000d chuyén nhugng cho ba C, ba C giao giay to s6 do cho ba B; luc
giao tién c6 ba G ngdi trén giuong cung ba B, ngoai ra con co ong Pham Van b
chang kién; gio ba C noéi nguoc lai 1a khéng dung; ba khong dong y V0’| yéu cau
ctia ba C vé huy hgp dong chuyén nhugng. Me ba 1a ba G chi ¢6 quyén & dén
man doi chir khong con quyen nao khac doi vai tai san nay vi ba G va tat cac
con da dong y sang so cho ba C, sau do, ba C da sang so cho ba B.

- Ba Huynh Thi X trinh bay:

Cac ba théng nhat vai trinh bay ciia bi don ba Huynh Thi B.

- Uy ban nhdn dan phwong T, thi xa@ N trinh bay:

Vao ngay 27/6/2017, UBND phuong T, thi xa N c¢6 chang thuc Hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé ching thuc 04,
quyén s 1-SCT/HD,GD giita bén chuyén nhuong ba Huynh Thi C, noi thudng
tra: x4 P, thi xa N, tinh Khanh Hoa va bén nhan chuyén nhuong ba Huynh Thi
B, noi cu tra: phuong T, thi xd N, tinh Khanh Hoa ddi véi thira dat sé 462, to
ban d6 sb 8, ban d6 dia chinh phuong T, dia chi: T, thi xd N, tinh Khanh Hoa.
Tai thoi diém ky két va chuang thuc hop dong chuyén nhuong c6 mat ba Huynh
Thi C, Huynh Thi B va éng Lé B. Trudc khi cac bén ky vao hop dong chuyén
nhuong, ngudi chang thuc co doc lai toan bo noi dung theo hop ddng chuyén
nhuong cho cac bén nghe va thdng nhat ky tén vao hop dong.

Thoi diém chang thuc hop dong, ngudi chang thuc chi nghe ba C va ba B
trinh bay vé ngudn gdc thuc hién viéc chuyén nhuong co tir viéc ba C nhan tang
cho tir ho ba Mai Thi G. V& gia chuyén nhugng trong hop dong chuyén nhuong
ba C khong c6 y kién gi. Riéng ba B yéu cau ghi gia 20.000.000d nham muc
dich giam nghia vu thué. Béi véi phuong thac thanh toan, viéc giao va dang ky
quyén st dung dat, trach nhiém thué va Ié phi, phuong thac giai quyét tranh
chap hop ddng, cac bén thdng nhat nhu trong hop dong chuyén nhuong.



Mt khéc, do thoi diém chang thuc hop dong, ba Huynh Thi C va ong Lé
B 1 vo chdng, co ding ky két hon nén nguoi chiing thuc yéu cau ong Lé B ky
vao hop dong véi tu cach 1a nguoi 1am ching. Sau khi chung thuc xong hop
ddéng, UBND phuong T khong ching kién viéc giao nhan tién giita cac bén va
gidy chuang nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat.

Nay, ba Huynh Thi C yéu cau Toa 4n nhan dan thi xd N tuyén hay Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén nhuong ba Huynh Thi
C va bén nhan chuyén nhuong ba Huynh Thi B, UBND phuong T dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép luit.

Nguoi lam cheng trinh bay:
- Ong Lé B trinh bay:

Ong ¢o biét viéc chuyén nhuong quyén sir dung nha va dat gitra ba C va
ba B vi dng cd ky tén vai tu cach ngudoi 1am chang trong hop dong; tuy nhién,
ong khong bict gia tri hgp dong bao nhiéu va cting khong ching kién viéc giao
nhan tién gitra hai bén.

- Ong Pham Vdn D trinh bay (but luc 45):

Ong co biét viéc thoa thuan chuyén nhuong nha dat gitta ba C va ba B
nhung khi cac bén gap nhau tai nha ba G dé giao tién thi 6ng co biét, s6 tién giao
tai thoi diém dé (ong khong nhd nam nao) ong nghe 1a 400.000.000 dong. Cac
bén giao tién phia trong nha, 6ng c6 nghe cac bén trao doi, néi gia tri hop dong
400.000.000d, c4c bén giao tién va giao gidy ching nhan quyén str dung dat cho
nhau chtr 6ng khong chang kién viéc giao nhan tién gitta hai bén.

Ban an dan su so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 23 thang 3 nim 2022 cua
Tda an nhan déan thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa da can ci cac biéu 124, Biéu
131, Piéu 502, Biéu 503 B6 luat dan su nam 2015; Diéu 95, biéu 167, Diéu 179
Luat Pat dai nam 2013; Piéu 27 Nghi quyét sé6 326/NQ-UBTVQH14 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 18 phi Toa an, quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Huynh Thi C dbi vai bi
don ba Huynh Thi B vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Tuyén bé Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat gitta bén chuyén
nhuong ba Huynh Thi C (bén A) véi bén nhan chuyén nhuong ba Huynh Thi B
(bén B) duoc Uy ban nhan dan phuong T chitng thuc vao ngay 27/6/2017 ddi véi
thira dat theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
gan lién voi dat so phat hanh BK 526259, s6 vao s6 cap gidy ching nhan:
CH01092 do Uy ban nhan dan thi xa N cap ngay 01/10/2012 dang tén ca nhan ba
Huynh Thi C la giao dich dan su vo hiéu do gia tao.



2. Budc nguyén don ba Huynh Thi C hoan tra s tién 200.000.000 dong
cho bi don ba Huynh Thi B.

3. Ba Huynh Thi B c6 trach nhiém tra lai ban chinh Gidy chang nhan
quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 phat hanh
BK 526259, s6 vao s6 cap gidy chang nhan: CH01092 do Uy ban nhéan dan thi
x4 N cdp ngay 01/10/2012 dtng tén c4 nhan ba Huynh Thi C.

4. Chap nhan maot phan yéu cau bdi thuong thiét hai do co su chénh léch
vé gia theo gia thi trudng tai thoi diém hién nay cua bi don ba Huynh Thi B.
Buoc ba Huynh Thi C co trach nhiém tra sé tién 675.072.000 dong cho ba
Huynh Thi B.

Khéng chap nhan yéu cau bdi thuong thiét hai caa ba Huynh Thi B vai s6
tién 675.072.000 dong.

(Viéc giao Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san gan lién vai dat va hoan tra tién gitra cac bén phai cung thoi diém).

5. Binh chi yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Mai Thi G.

6. V& chi phi t tung: ba Huynh Thi C phai tra lai cho ba Huynh Thi B s6
tién 13 6.460.000 dong.

7. V& an phi dan sy so tham: Ba Huynh Thi C phai chiu an phi dan sy so
tham co gia ngach la: 38.252.000 dong, nhung duogc trir vao sé tién 300.000
dong tam tng an phi di nop theo bién lai thu tién tam ung an phi, & phi Toa an
s6: AA/2018/0006430 ngay 25 thang 11 nam 2019 cta Chi cuc thi hanh an dan
su thi xa N. Ba Huynh Thi C con phai nop 37.952.000 dong.

Ba Huynh Thi B phai chiu 4n phi dan su so tham khéng c6 gia ngach la:
300.000 dong va an phi dan sy c6 gia ngach la: 31.003.000 dong (1am tron).

Ngay 13/4/2022, nguyén don ba Huynh Thi C co don khang cao dé nghi
huy mot phan ban an so tham vé bdi thuong thiét hai va dinh chi giai quyét doi
voi yéu cau doi boi thuong thiét hai cua bi don.

Ngay 18/4/2022, bi don ba Huynh Thi B co don khang cao toan bo ban an
so tham.

Trinh bay cia cdc dwong s va Lugt sw tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don ba C khoi kién yéu cau hay hop doéng chuyén nhugng nha
dat v6i ba B 1a do ba B khong thuc hién viéc tra tién nhan chuyén nhuong nha
dat day du. Ba C khang cao vé noi dung nguyén don phai bdi thuong thiét hai
cho hi don: (i) Toa an cap so tham chap nhan giai quyét yéu cau boi thuong thiét
hai do hop dong chuyén nhuong vo hiéu dugc ba C dua tai phién toa 13 sai vé
thi tuc t& tung (qua thoi han dua ra yéu cau phan t) nén can hay va dinh chi
giai quyét yéu cau nay, (i) Toa an cap so tham st dung két qua dinh gia cua



Cong ty tham dinh doc 1ap nhung khong duoc nguyén don déng ¥ 1a xam pham
quyén lgi cua nguyén don, (iii) Toa an cap so tham xac dinh ca hai bén déu co
15i 1am cho hop ddng vo hiéu nhung két qua giai quyét khong ding. Ba C khoi
kién yéu cau hay hop doéng chuyén nhuong nha dat véi ba B 1a do ba B khong
thuc hién viéc tra tién nhan chuyén nhuong nha dat day dua.

- Bi don ba B khang cdo yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctaa nguyén don ba C, nguyén don phai tiép tuc thuc hién giao dich ma hai
bén da ky.

- Nguai ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba My va ba Xuan cé mit tai phién
toa de nghi Toa an chap nhan khang cao caa bi don ba Huynh Thi B.

Phat biéu cua dai dién Viéen kiém sat nhdn din tinh Khdnh Hoa tai
phién toa phuc tham:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/6/2017giira ba
Huynh Thi C va ba Huynh Thi B dugc UBND phuong T chiing thuc nham thuc
hién thoa thuan chuyén nhuong nha dit trudc do gitta hai bén. Cac tai liéu,
chang cir thu thap dugc nhu Gidy sang nhuong do ba Huynh Thi C viét, 16i khai
caa ba Huynh Thi X, ba Huynh Thi M, 6ng Pham Van b du co s¢ xac dinh gia
chuyén nhuong nha dat thuc té 1a 400.000.000 déng va ba B di giao du cho ba
C, ba C di giao nha dat va gidy to nha dat cho ba B. Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi gia thuc 400.000.000 dong c6 hiéu luc phap luat, ba B ¢o
quyén dang ky ké khai dé duoc cap gidy chitng nhan quyén vé tai san. Do do,
khong c6 can cir chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, bi don tu nguyén hd tro cho nguyén don
100.000.000 dong nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan su tu nguyén trén.

Vi vay, can c khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, dé
nghi sua ban 4n so tham theo huong khong chap nhan yéu cau khoi kign cua
nguyén don, cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat dwoc UBND phuong T ching thuc vao ngay 27/6/2017 gitra ba
Huynh Thi C va ba Huynh Thi B ¢6 hiéu lyc phap luat, ba B c6 quyén thuc hién
tha tuc sang tén quyén tai san theo quy dinh phap luat; ghi nhan su ty nguyén
cua ba B hd tro cho ba C 100.000.000 dong; an phi duoc giai quyét theo qui
dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nhiing ngu:OI c6 quyeén loi, nghia vu lién quan vang mat déu c6 don
yéu Cau xét X Vang mat nén can ci khoan 1 Diéu 296 Bo luat T tung dan su
nam 2015, Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[2] Nha va dat tranh chap 1a thira dat s6 462 to ban d6 08 dién tich 164m?
(dién tich do thuc té 151,4m?2), trong do6, dat & tai d6 thi 120m2, dat trong cay lau
nam 44m?2, toa lac tai t6 dan pho Ngan Ha, phuong T, thi xa N va nha cap 4 trén
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dat co dién tich xay dung 84m2 (dién tich do thuc té 94m2) theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb:
BK526259, s vao s6 cAp GCN: CH01092 dwgc UBND thi xa Ncap ngay
01/10/2012 cho ba Huynh Thi C c6 ngudn géc 1a do ba C dugc nhan ting cho
theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat duoc
chung thuc tai UBND phuong T ngay 16/6/2011 ¢o6 chir ky xac nhan cua ba Mai
Thi G va cac con 1a 6ng Huynh Théi H, ba Huynh Thi H, ba Huynh Thi C, ba
Huynh Thi T, ba Huynh Thi M, ba Huynh Thi X, ba Huynh Thi B (but luc 207
dén 2010) nén thudc quyén s hitu, quyén st dung hop phap cua ba Huynh Thi
C.

[3] Ngay 27/6/2017, ba Huynh Thi C va ba Huynh Thi B lap Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc UBND phuong T chang thuc, theo do,
ba B chuyén nhuong nha dét trén cho ba C vai gia chuyén nhugng ghi trong hop
ddng 1a 20.000.000 dong. Ba C va ba B déu thira nhan viéc ky két hop déng trén
1a dé chuyén nhuong ca nha dat du tiéu dé& cua hop ddng 1a Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat, thira nhan hop dong chuyén nhugng nham thuc hién
thoa thuan chuyén nhuong nha dat trudc dé gitta hai nguoi, theo ba C 1a thoa
thuan miéng nam 2016, con theo ba B 1a theo Gidy sang nhugng do ba C viét va
ky xéac nhan, khong ghi ngay thang nhung dugc lap vao nam 2012. Ba C thua
nhan Giay sang nhuong trén do ba C viét dé ghi nhan thoa thuan mua ban gitra
ba C va ba B nhung khong nhé chinh xac thoi gian 1ap. Ca hai bén déu thira
nhan gia chuyén nhuong 20.000.000d ghi trong hop ddng chi véi muc dich giam
tién thué dbi voi Nha nuoc, gia thuc theo ba C 1a 550.000.000d, ba B da dua
truéec 200.000.0004, con 350.000.000d chua tra; con theo ba B, gia thuc la
400.000.000d va ba da tra day da khi ba C viét Gidy sang nhuong va ba di nhan
nha dat cuing Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé6 CH01092 duoc UBND thi xa N cip ngay 01/10/2012
dung tén ba Huynh Thi C, do sau nay, khi ra UBND ky hop dong, ba C yéu cau
dua thém 50.000.000 dong nén ba da chap nhan dua thém cho ba C s6 tién nay.

[4] Hoi dong xét xir xét thdy: Nguyén don ba Huynh Thi C khong tranh
chap vé hiéu lyc caa hop ddng, chi yéu cau hay hop dong do bi don ba Huynh Thi
B khong thuc hién viéc tra tién chuyén nhuong nha dat con thiéu la 350.000.000
dong, tuy nhién, ba C khéng dua ra dugc ching ci chitng minh gia chuyén nhuong
la 550.000.000 d6ng ciing nhu viéc ba B méi dua 200.000.000 dong.

[5] Trong khi d6, Gidy sang nhuong (hién ban chinh do ba B giir) do chinh
ba B viét, co day du chit ky cua ba C va ba B, dugc cac bén thira nhan 1a lap trudc
hop dong ngay 27/6/2017 ¢ noi dung: “Téi tén Huynh Thi C, SN: 1974 ¢ tai My
Giang, xa P. Hién nay téi co can nha ¢ thon Ngan Ha, phuong T, nay toi o xa
t6i khéng & téi sang lai cho em 6i la Hupnh Thi B ¢. Sau ndy t6i khéng c6 quyén
quyét dinh, néu sau ndy c¢6 ai tranh chdp téi hodn toan chiu trach nhiém”. Sau
khi sang nhuong, ba C da khong con & tai nha dat nay, cac con ba B di & tai day,
ba G 1a me caa ba C va Bong tiép tuc & tai day; ba C da giao Gidy chung nhan
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quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
CHO01092 do UBND thi xa Ncp ngay 01/10/2012 dimng tén ba cho ba B; chinh
ba B 1a ngudi cam gidy chiang nhan nay dén UBND phuong T dé cac bén lap
hop dong chuyén nhuong ngay 27/6/2017. Nhu vay, viéc chuyén nhuong nha
dat gitra ba C va ba B di hoan tat, ba C khong con quyén quyét dinh dbi vai nha
dat nay va ba phai hoan toan chiu trach nhiém néu co ai tranh chap nhu dang
nhitng gi ba da viét trong Gidy sang nhuong.

[6] Piéu nay ciing phu hop Vai cac tai lidu, chang ctr khac da thu thap
duoc, cu thé 1a: (i) Loi khai cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Thi M 13 em g4i ba C va ba B (but luc 147, 151, 158 va tai phién toa phiic
tham), nguoi lam ching 6ng Pham Van B 1a chong ba Xuan (but luc 45 va tai
phién toa phac tham) chiing kién ba B giao tién cho ba C, khong rd so tién bao
nhiéu nhung nghe ba C va ba B noi sd tién chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong
va thay ba C dua gidy chiing nhan cho ba B; (ii) noi dung file ghi 4m cudc noi
chuyén giira ba Mai Thi G (me ba B), ba Huynh Thi T (em gai ba B) va Nguyén
Huynh Minh T (con ba B) di duoc Toa an cip so thim cong bd bang hinh thirc
phat truc tiép tai phién toa ngay 19/01/2021 va duoc ba G va ba Thu thira nhan
1a dtng giong néi cua minh; file nay da duoc trich xuat dit liéu ghi am bang Vi
bang sé 489/2022/VB-TPLKH ngay 20/7/2022 do Vin phong Thira phat lai
Khanh Hoa lap thé hién viéc ba C chuyén nhuong nha dat cho ba B véi gia
400.000.000 ddng va di giao du.

[7] Nhu vay, mac du ba C va ba B khai khong théng nhat vé gia chuyén
nhuong nhung c6 co s& xac dinh gia chuyén nhuong thuc té nha dat la
400.000.000 dong va viéc giao nhan tién, nha dat va gidy to vé quyén so hitu da
hoan tat tir truéc khi cac bén ky hop dong ngay 27/6/2017; Toa an cap so tham
xac dinh ba B méi giao 200.000.000 dong 1a khong ding.

[8] Khoan 1 Biéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015 qui dinh: “Khi cdc bén xdc
lgp giao dich ddn sw mét cdch gid tao nham muc dich che ddu mét giao dich
dan su khdc thi giao dich ddn su gid tao vé hiéu, con giao dich dan su bi che
ddu van ¢é hiéu lyc, trir triong hop giao dich dé ciing vé hiéu theo quy dinh cuia
bé ludt nay hodc ludt khdc ¢6 lién quan”. Toa an cdp so tham xac dinh gia
chuyén nhuong thuc té 400.000.000 dong 1a dang nhung cho rang co6 gia tao vé
gia ghi trong hop dong chuyén nhuong 20.000.000 dong nhiam muc dich tron
thué nén hop dong chuyén nhuong vé hiéu vi 1y do nay 1a khong ding theo qui
dinh trén; hop dong chuyén nhuong vai gia chuyén nhuong thyuc té 400.000.000
ddng c6 hiéu luc.

[9] Tur nhiting phan tich, danh gia ¢ trén, HOi dong xét xir thay rang hop
ddng chuyén nhuong nha dit gitra ba Huynh Thi C va ba Huynh Thi B duoc
UBND phuong T ching thuc ngay 27/6/2017 c6 hiéu luc phap luat vai gia
chuyén nhuong that 13 400.000.000 d6ng va cac bén da thuc hién xong viéc giao
nhan tién chuyén nhuong; yéu cau khai kién caa nguyén don ba Huynh Thi C vé
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hity hop dong chuyén nhuong do bi don ba Huynh Thi B khong thuc hién viéc
tra tién 1a khong c6 can cw, khong duoc chap nhan; khang céo cua bi don ba
Huynh Thi B dugc chip nhan; khang céo cia nguyén don ba Huynh Thi C
khong duoc chap nhan.

[10] Tai phién toa phuc tham, ba Huynh Thi B ty nguyén hd trg cho ba
Huynh Thi C 100.000.000 dong nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[11] Do yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Huynh Thi C khong duoc
chap nhan nén ba C phai chiu toan bd chi phi t6 tung 1a 21.780.000 dong. Ba C
d3 nop tam ung 4.780.000 dong, ba B d nép 17.000.000 dong nén ba C phai
hoan tra lai cho ba B 17.000.000 d6ng. Tuy nhién, tai phién toa phiic tham, ba B
khong yéu cau Toa an budc ba C hoan tra 17.000.000 dong nén Toa an khong
giai quyét.

[12] V¢ 4an phi: Nguyén don ba Huynh Thi C phai chiu an phi dan su so
tham 300.000 dong do yéu cau khoi kién cua ba khong duoc chap nhan va
300.000 ddng 4an phi dan sy phtic thim do khang cdo cia ba khong dugc chip
nhan. Bi don ba Huynh Thi B khong phai chiu an phi dan sy so thim va an phi
dan sy phuic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctir khoan 2 Piéu 308, Piéu 309, Piéu 244 Bo luat T tung dan su
nam 2015; khoan 1 Diéu 124, Biéu 117 B luat Dan sy nam 2015, khoan 1 Piéu
26, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur: Stra ban an so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh Thi C
vé viéc huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gita bén chuyén
nhugng ba Huynh Thi C vai bén nhan chuyen nhugng ba Huynh Thi B doi voi
thira dat va nha trén dat theo Glay chung nhan quyén st dung dat quyen S0 huu
nha & va tai san gan lién voi dat sé phat hanh BK 526259 s6 vao s6 cap gidy
chang nhan: CH01092 do Uy ban nhan dan thi xd N cip ngay 01/10/2012 dung
tén c4 nhan ba Huynh Thi C, dugc Uy ban nhan dan phuong T, thi xa N, tinh
Khanh Hoa chang thuc ngay 27/6/2017, sé ching thuc 04 quyén sé |
~SCT/HDb,GD.

2. Ghi nhan su tu nguyén cua ba Huynh Thi B vé viéc hd tro cho ba
Huynh Thi C 100.000.000 déng.

12



3. Pinh chi xét xtr yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Mai Thi G vé viéc hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta bén chuyén nhuong ba Huynh Thi C véi bén nhan chuyén nhuong ba
Huynh Thi B duoc Uy ban nhan dan phuong T, thi xd N, tinh Khanh Hoa chiing
thuc ngay 27/6/2017, s6 ching thuc 04 quyén sé | -SCT/HD,GD.

4. V& 4n phi:

4.1. Ba Huynh Thi C phai chju 300.000 dng an phi dan su so tham va
300.000 dong an phi dan su phac tham nhung duogc trir vao 300.000 dong tam
g an phi so tham va 300.000 dong tam &ng an phi phac tham da nop theo bién
lai thu tam @ng an phi, Ié phi Toa an s6 AA/2018/0006430 ngay 25 thang 4 nam
2019 va s6 AA/2021/0004742 ngay 20 thang 4 nam 2022 cia Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa N. Nhu vay, ba Huynh Thi C da nop du 4n phi.

4.2. Tra lai cho ba Huynh Thi B 300.000 d6ng tam ¢ng an phi dan sy phic
tham da nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0004771
ngay 28 thang 4 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa N.

Qui dinh chung:

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an va
ban an cé hiéu luc thi hanh, néu nguoi phai thi hanh an khong thi hanh an thi
con phai tra 1ai theo quy dinh tai Bicu 357 va bicu 468 B luat Dan sy nam
2015 tuong tng vai so tien va thoi gian chua thi hanh an.

- Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢o
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham co higu luc ké tu ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; z AN _ > A \
VKSND i Khinh Hoa: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX. N;

- Chi cuc THADS TX.N;
- Luu VP, h6 so vu an.

Lé Thi Hién
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