TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CON CUONG Poc lap - Tw do - H phuc
TINH NGHE AN

Ban 4n sb: 06/2023/DS-ST
Ngay: 24 -5- 2023 V/v “Tranh
chap quyén sir dung dat”.
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CON CUONG - TINH NGHE AN

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Vian Hai.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba La Thi Huyén.

Ong Bao Xuan Thanh.

Thir ky phién toa: Ong Quang Luong Hung - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Con Cudng, tinh Nghé An.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Con Cuong, tinh Nghé An tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2023 tai nha vin hoa khéi 1, thi tran Con Cuéng,
huyén Con Cudng, tinh Nghé An xét xtr so tham cong khai theo thu tuc thong
thudngvu an thu 1y sb: 19/2022/TLST-DS ngay 18 thang 10 nim 2022 vé
tranh chdp vé quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xur sb
20/2023/QBXX-ST ngay 06 thang 4 nim 2023 va quyét dinh hodn phién
toa sd 307/2023/QPST-DS ngay 26/4/2023 giita cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Dinh V, sinh nim 1981. C6 mit.

Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1984. C6 mit.

Déu c6 dia chi: Ban TrTh, x3 YKh, huyén CC, tinh Nghé An.

Bi don: Ong Nguyén Puc X, sinh nim 1953. C6 mit.

Ba Piang Thi H, sinh nim 1952. Ving mit. (Uy quyén toan bo
tham gia t6 tung cho ong Nguyén Puc X).

Péu co dia chi: Ban TrTh, x& YKh, huyén CC, tinh Nghé An.

Nguoi lam chirng: 1. Ong Nguyén Khic S, sinh ndm 1966. Ving mit.

Pia chi: Khéi 5, thi trin CC, huyén CC, tinh Nghé An.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 11/8/2022, qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa, nguyén don Nguyén Dinh V trinh bay:

Nam 2011 tdi va chi Nguyén Thi T mua cta anh Nguyén Khic S, tra tai
khdi 5, thi trdn CC, huyén CC, tinh Nghé An 01 (mot) thira dat dé rung tréng keo,
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dén nam 2017 thi dwoc Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
CHO00305 ngay 08/12/2017 dién tich 12 36003M? tai thira sb 151 t& ban dd sé 01
c6 dia chi tai Khe Tin, xd Yén Khé, huyén Con Cudng, tinh Nghé An. Trong tong
dién tich dat da dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit thi 6ng Nguyén Duc
X va ba Bang Thi H d3 14n chiém st dung 5354.8m’ dé tréng ché va cac cay cbi
khac. Chung t6i dd nhiéu 1an d& nghi 6ng X ba H tra lai cho ching t6i nhung
khong dugc, tai cap chinh quyén UBND xi hoa giai nhung khong thanh. Vi vay
chung t6i khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Puc X va ba
Ding Thi H phai tra lai dién tich da 14n chiém 1a 5354.8m” thudc thira dat sé 151,
to ban d6 s6 01 ¢6 dia chi tai ban Khe Tin, xa Yén Khé, huyén Con Cuong, tinh
Nghé An, dd duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH00305 ngay
08/12/2017.

Vé an phi va cac chi phi to tung khac: Yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén
Ptic X va ba Pang Thi H phai chiu an phi dan su so thdm va cac chi phi t6 tung
khac theo quy dinh cua phap luét.

Nguyén don chi Nguyén Thi T trinh bay: Chi T thong nhat nhu y kién cta
nguyén don Nguyén Dinh V trinh bay, ngoai ra chi khong c6 bo sung thém ¥ kién
gi.

Qud trinh gidi quyét vu kién Va tai phién toa bi don éng Nguyén Pirc X trinh
bay:

Nam 1984 gia dinh t61 lén sinh séng tai khu vuc ban Trung Chinh, xa Yén
Khé, hién nay la ban Trung Thanh, xa Yén Khé, huyén Con Cuong. Khi Ién sinh
song thi gia dinh chung t6i c6 tién hanh khai hoang ving dat d6i tai khu vuc doi
thuéc Khe Tin dé tréng cac loai cay che, mét, tre va cay luong thuc theo thoi vu.
Tai dién tich dat 6ng Nguyén Pinh V hién nay dang tranh chap khdi kién doi cia
gia dinh t6i 1a dat chling t6i khai hoang va str dung da tir lau. Dién tich dét theo do
dac 14 5354.8m” 1a dit cua gia dinh t6i khai hoang sir dung tir trudc dén nay, anh V
1a ngudi mua lai dat véi o6ng Nguyén Khic S, con ng S lai mua tir anh Nguyén
Puc H, anh H 1a ngudi duge anh Nguyén Dutc Tr (dd chét) ting cho khi thoi diém
con séng, tir trude cac chi so hitu ciia toan bo dat anh Nguyén Pinh V va dién tich
dat 5354.8m” hién nay dang tranh chip vdi toi thi nhitng chi true khong ai co ¥
kién hay tranh chap gi véi gia dinh chiing toi. Dién tich dat dang tranh chap c6
dién tich 5354.8m” hién nay gia dinh t6i chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung
dat do Nha nudc chua cap cho ching t6i, con d6i v6i anh V cé gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i voi dién tich dat dang tranh chap nhu thé ndo va tir khi nao
thi t6i khong biét. Hién nay trén dién tich dat 5354.8m? dang tranh chép toi dang
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tréng cay che voi dién tich 1397,7 M? tai thira s6 551, ban d6 sd 9 va 06 bui mét,
07 bui tre va 02 cdy 1am nghiép. Nay anh V va chi T khai kién yéu cau toi tra lai
dién tich dat dang tranh chip d6 t6i khong dong v, vi d6 1a dat cua gia dinh chlng
khai hoang, va trén dat nay dang c6 ciy che va céac loai cay khac ctia ching toi.

Vé 4n phi va chi phi to tung: Anh Nguyén Pinh V va chi Nguyén Thi T 14
ngudi yéu cau khoi kién nén dé nghi Toa 4n budc nguyén don anh Nguyén Dinh V
va chi Nguyén Thi T phai chiu an phi dan sy so thAm va cac chi phi t6 tung.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 19/12/2022 xac dinh: Thira dat 151
to ban dd s6 01 ¢6 dia chi tai Khe Tin, x4 Yén Khé, huyén Con Cudng, tinh Ngh¢
An, dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat CH00305 ngay 08/12/2017 dién
tich 12 36003M? ¢6 tir can nhu sau: Phia bic giap dat & cua thén Trung Thanh, xa
Yén Khé; Phia dong giap Khe Tin; Phia nam giap dét rimg ba Lé Thi Thanh; Phia
Tay giap dat rimg ctia 6ng Nguyén Pinh L&; Phan dét tranh chap 6ng Nguyén Durc
X va ba Pang Thi H dang sir dung c6 dién tich 5354.8m? c6 cac cay cdi nhu sau:
Dién tich trong cdy ché 1.397.7m* Cay mét 06 bui x19 ciy = 114 cay; Cay tre 7
bui x 21 cay = 147 cay; 02 cay lam nghi¢p ban kinh 7-10cm.

Két qua dinh gia tai san ngay 19/12/2022 tri gia phan dat rimg dang tranh
chap 5354.8m” x 4.500 dong/m* = 24.096.600 ddng; Tri gia cdy cdi trén phan dét
dang tranh chip: Cay ché 1.397.7m? x 4.000 déng/ m* = 5.590.800 dong; Cay mét
06 bui x 19 cay = 114 cay x 10.000 d/cay = 1.140.000 dong; Cay tre 7 byi x 21 cay
= 147 cay x 10.000.000 d/cay = 1.470.000 dong; 02 cdy 1am nghiép ban kinh 7-
10cm x 25.000 ddng/cay = 50.000 dong.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Con Cudng phat biéu
¥ kién theo quy dinh tai Diéu 262 Bo luat t6 tung dan sy nhu sau:

Vé tb tung: Viéc tudn theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
XU qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda Tham phan, Hoi dong xét xtr da tudn
thi dang quy dinh cua phap luat t6 tung déan sy.

Viéc chap hanh phap luat cta nhitng nguoi tham gia t6 tung: nguyén don, bi
don chap hanh ding quy dinh ctia phap luat quy dinh tai Piéu 70, 71, 72, 73 cia
BO luat tb tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Piéu 157, khoan 1
Diéu 158, khoan 1 Diéu 164, khoan 1 Pidu 165 cua Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; Piéu 166, 189 cua Bo luat dan su; Piéu 135, 166; 170; 202, 203 cta Luat
Pat dai 2013: chap nhan khoi kién cua anh Nguyén Pinh V va chi Nguyén Thi T,
budc dong Nguyén Puc X va ba Dang Thi H phai tra lai dién tich 5354.8m” d3 lan
chiém cho anh Nguyén Binh V va chi Nguyén Thi T; Giao cho anh Nguyén Dinh
V va chi Nguyén Thi T dugc quyén str dung dién tich cay ch¢ 1.397.7m?; 06 bui
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cay met x 19 cay = 114 cdy; 7 bui cay tre x 21 cdy = 147 cay; 02 cay lam nghiép
ban kinh 7-10cm; anh Nguyén Pinh V va chi Nguyén Thi T phai ¢ trach nhiém
bdi thudng tri gia tai san dugc huong loi cho ong Nguyén Puc X va ba Dang Thi
H sb tién 8.250.800 ddng; V& chi phi t6 tung: Budc éng Nguyén Dic X va ba
Ping Thi H phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san;

V& an phi: Budc ong Nguyén Dtrc X va ba Dang Thi H phai chiu 4n phi dan
su so thim theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n da dugc tham tra tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng x€ét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét: Nguyén don anh Nguyén
Dinh V va chi Nguyén Thi T yéu cau Tda an giai quyét budc bi don 6ng Nguyén
buc X va ba Bang Thi H cu tra tai ban Trung Thanh, xa Yén Khé, huyén Con
Cuong, tinh Nghé An tra lai dién tich dat da 14n chiém nén theo quy dinh tai khoan
9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta B6 luat tb tung
dan sy; Piéu 203 cua Luat dat dai nam 2013, Toa 4n nhan dan huyén Con Cudng,
tinh Nghé An thy ly, giai quyét 1a ding tham quyén quy dinh cta phap luat.

Vé tu cach tham gia t6 tung: Nguyén don khoi kién bi don Nguyén Puc X
va ba Pang Thi Hanh, qua trinh giai quyét vu an ba Pang Thi H do tudi gia stic
yéu khong thé tham gia trong qua trinh giai quyét vu an nén da uy quyén toan bo
cho 6ng Nguyén Purc X tham gia giai quyét toan bo ndi dung vy an.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh thu thap ching cu
bang bién phap lay 10i khai cta duong su, xac minh, tién hanh xem xét tham dinh
tai chd, dinh gia tai san, tai phién toa so thadm hom nay c6 su tham gia cua Vién
kiém sat nhan dan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 21 cua Bo luat to tung dan su la
phu hop, dung quy dinh cta phap luat.

[2] Vé noi dung: Nam 2011 anh Nguyén Pinh V va chi Nguyén Thi T mua
cua anh Nguyén Khic S, tra tai khdi 5, thi trdn Con Cuong, huyén Con Cuong,
tinh Nghé An 01 (mét) thira dat rimg dé trong keo, dén nam 2017 thi dugc Nha
nudc cip gidy ching nhan quyén st dung dat CH00305 ngay 08/12/2017 dién tich
la 36003M tai thira s6 151 t& ban d6 sb 01 co dia chi tai Khe Tin, xd Yén Khé,
huyén Con Cudng, tinh Nghé An. Trong tong dién tich dat dd dugc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dét thi 6ng Nguyén Dtic X va ba Pang Thi H da 1an chiém st
dung 5354.8m” dé trong ché va cac cdy cbi khac. Xét yéu cau khoi kién cua
nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thay rang: Nam 2011 anh V va chi T mua lai
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thira ¢t rimg ctia anh Nguyén Khac S, dén nam 2017 duogc cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dung theo quy dinh, cc ranh gi¢i dugc xac dinh cu thé, phia
dong giap khe tin va bén canh 13 phan dat ctia 6ng Nguyén Ptc X va ba Ding Thi
H dang st dung canh tac; Nguyén don qua trinh mua lai thira dat da dugc ngudi
ban xac dinh ranh giéi d6i voi thira dat va dugc cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dt, theo ¥ kién hoa giai tai Ban quan 1y ban Trung Thanh x4c dinh céac thira
dat dugc chia va xac dinh mdc ranh gidi 1a tir trén dinh ddi di xudng dén chan doi,
cu thé 1a Khe Tin phan dat tranh chip 1a giap voi dit cua 6ng X va ba H canh tac
nén 6ng X da 14n chiém sang bén thira dat ctia anh V va chi T. Qua trinh giai quyét
vu 4n bi don Nguyén Pirc X trinh bay éng di ty khai hoang phan dit dang tranh
chap v6i anh V va chi T 14 tir nam 1984 cho dén nay, tuy nhién phan dat d6 khong
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ma 6ng chi biét theo can bo do dac
thudc thira s6 551, ban d6 s6 9 ma gia dinh dng duoc giao quan 1y sir dung. Bi don
khong dugc ra duogc ching cit phit hop d6i voi phan dat tranh chap ma o6ng X dang
str dung. Tur két qua xem xét tham dinh tai chd cho thay dién tich dt toan bo thira
dat ma anh Nguyén Pinh V va chi Nguyén Thi T duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dit 36003M? tai thtra s& 151 to ban d6 sb 01 c6 dia chi tai Khe Tin, xa
Yén Khé, huyén Con Cudng, tinh Nghé An bao gom cé dién tich dat ma ong X
dang str dung.

Nhu vy viéc 6ng X 1an chiém thira dat cta gia dinh anh V va chi T d3 xAm
pham quyén va loi ich hop phéap cta anh V va chi T vi dd khong tuan thu theo quy
dinh cda phap luat. Tt nhiing nhan dinh néu trén, HDXX can ctr vao y kién cua
dai dién vién kiém sat, y kién cua cac duong su tai phién toa, cin cir VAo CAC tai
liéu thu thap dugc c6 trong hd so vu an, xét thiy yéu cau khoi kién cua nguyén
don anh Nguyén Pinh V va chi Nguyén Thi T yéu cau Tda an giai quyét budc dng
Nguyén Ptrc X va ba Ping Thi H phai tra 5354.8m* dét 14n chiém tai thira dat s6
151 to ban do s6 01 c6 dia chi tai Khe Tin, xd Yén Khé, huyén Con Cudng, tinh
Nghé An 14 ¢6 can cir dé chap nhan.

Déi véi dién tich ciy ché cac loai cdy trén dat gdbm Cay ché 1.397.7m” x
4.000 dong/ m* = 5.590.800 dong; Cay mét 06 bui x 19 cdy = 114 cay x 10.000
d/cay = 1.140.000 dong; Cay tre 7 bui x 21 ciy = 147 cay x 10.000.000 d/cay =
1.470.000 ddng; 02 cay lam nghiép ban kinh 7-10cm x 25.000 déng/cay = 50.000
ddng. Tong gid trj cay cbi trén dat 8.250.800 dong 1a tai san khong thé di doi nén
can chap nhan giao cho nguyén don sir dung va budc nguyén don phai bdi thuong
tri gia tai san theo gia ctia hoi dong dinh gia 12 8.250.800 dong cho 6ng Nguyén
btrc X va ba Bang Thi H.



[3]. V& chi phi t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don yéu
cAu Toa an xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Toa an da tién hanh cac thu
tuc theo quy dinh cta phap luat, t6 chirc xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai
san. Tong chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san 1a 6.000.000 dong.
Nguyén don di ndp tam tmg chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gid tai san 13
7.000.000 déng. Sau khi viéc xem xét thAm dinh va dinh gia két thuc Toa an da
ban giao tra lai sb tién 1.000.000 dong con lai cho nguyén don. Nay yéu cau cia
nguyén don dugc chap nhan nén bi don 6ng Nguyén Dirc X va ba Ding Thi H s&
phai chiu toan bo chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gi tai san theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 157, khodn 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 164; khoan 1 Diéu 165 ctia
Bo luét t tung Dan su 2015.

[4] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap nhan nén bi
don 6ng Nguyén Puc X va ba Pang Thi H phai chiu an phi dan su so thim theo
quy dinh ctia phap luat. Tré lai s6 tién tam (mg an phi cho nguyén don anh Nguyén
Dinh V va chi Nguyén Thi T.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 164, khoan 1 Diéu 165 ctia B luat to
tung Dan sy 2015; Diéu 166, 189 cua B¢ luat Dan sy; Dicu 135, 166, 170, 202,
203 coa Luat Dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién vé “Tranh chap quyén st
dung dat” cia nguyén don anh Nguyén Dinh V va chi Nguyén Thi T.

1. Budc 6ng Nguyén Puc X va ba Pang Thi H phai tra lai dién tich dat da
1an chiém 1a 5354.8m” cho anh Nguyén Pinh V va chi Nguyén Thi T. Tt can nhu
Sau:

Phia Bic va phia Tay giap dién tich dat anh Nguyén Pinh V va chi Nguyén
Thi T dang sir dung; Phia Pong giap Khe Tin; Phia Nam giap dat rimg ba Lé Thi
Thanh.

So d6 nhu sau:



RSN-ip 145

L 2N A
RSN-fp 178 %

Giao cho anh Nguyén Dinh V va chi Nguyén Thi T dugc quyén st dung
dién tich trong cay ché 1.397.7m? Cay mét 06 bui x19 cay = 114 ciy; Cay tre 7
bui x 21 cay = 147 cay; 02 cay lam nghié¢p ban kinh 7-10cm.

Anh Nguyén Pinh V va chi Nguyén Thi T phai c¢6 trach nhiém bdi thuong
tri gia chénh léch tai san cho 6ng Nguyén Pirc X va ba Ping Thi H sd tién
8.250.800 ¢ (Tam triéu hai trim nim muoi nghin tam trim dong).

2. V& céc chi phi té tung: Budc dng Nguyén Birc X va ba Pang Thi H phai
chiu 6.000.000 & (Sau triéu déng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san dé tra lai cho anh Nguyén Pinh V va chi Nguyén Thi T.

3. Vé an phi: Budc 6ng Nguyén Puc X va ba Pang Thi H phai chiu 300.000
ddng (ba tram ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

Tra lai cho anh Nguyén Dinh V va chi Nguyén Thi T 300.000 dong (ba tram
ngan dong) tién tam Gmg an phi d3 ndp theo bién lai thu s 0000723 ngay 18 thang
10 nam 2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Con Cudng.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 mit c6 quyén khang céo 1én
Toa 4n nhan dan tinh nghé An trong han 15 ngay ké tir ngay T 4n so tham. Bi don
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vang mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhin dugc ban sao
ban an hoac ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n ND tinh Ngh¢ An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND H. Con Cuéng;

- Chi cuc THADS H. Con Cudng;

- Luu H6 so, VP.

Ha Van Hai



