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Ban 4n s6: 59/2024/DS-PT

Ngay: 05/02/2024

Viv: “Tranh chdp doi lai quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gdém co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tri Diing

Cdc Tham phdn: Ong Luong Phudc Dai

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thu ky phién toa: Ong Lé Vin Ban - Thu ky Toa 4n nhan déan thanh phd Can
Tho.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa: Ong
Lam Thanh Them - Kiém st vién.

Ngay 05 thang 02 ndm 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 530/2023/TLPT- DS ngay 20 thang 12 nim
2023 vé viéc “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 218/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023 cia
Tda 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic thim s6: 10/2023/QD-PT ngay 02
thang 01 nam 2024, giita cac duong su:

1.Nguyén don: Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung thanh phé C.
Dia chi: S6 A, tinh 16 923, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho.
Pai dién theo ity quyén: Ong Lé Vin C.

Pia chi: S6 A, duong P, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho. (C6 yéu cau
giai quyét ving mat).

(Puoc 11y quyén theo vin bdn iy quyén ngay 19/9/2022).
2.Bi don: Cong ty C6 phan C.
Dia chi: S6 B, duong N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi G



Dia chi lién lac: SO E, duong H, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho. (C6 yéu
cau giai quyét ving mat).

(Puoc 1y quyén theo van ban iy quyén ngay 05/01/2023).
3.Ngwoi khdng cdo: Bi don céng ty Co phin C

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngay 26/10/2022, ciing cdc tdi liéu chirng cir ¢é trong ho so
va ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Lé Van C trinh bay:

Vao nhitng nam 1990 do nhu ciu cap nudc sach cho cac hd dan khu vuc thi trin
C nén thoi diém d6 Cong ty xdy dung va phat trién d6 thi thanh phd C, nam 2005 d6i
tén 1a Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung thanh phd C (goi tdt Cong ty P) da thoa
thuan (khong thé hién bang vin ban) cho Cong ty C6 phan C (goi tat Céng ty C) muon
mot phan dit co dién tich 36m? (4m x 9m) vi tri gan chan cau C cii dé xay dyng tam
mot tram bom ting 4p tir xa A qua thi tran C. Sau nay khi ciu C méi duoc xay dung va
di vao sir dung thi tram bom nay khong con hoat dong va da thao d dudng dng, thiét
bi bom. Ngay 15/7/2022, Cong ty P ¢6 van ban yéu ciu hoan tra lai phan dat trén nhung
Cong ty C khong dong ¥ ma sir dung mit bang 1am noi cu tra.

Vi vay, nguyén don khéi kién yéu cau budc bi don di doi tai san tra lai phan dét
c6 dién tich 36m?. Tai phién toa so tham, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai
kién budc bi don Cong ty Cap thoat nudc tra lai cho nguyén don Cong ty Pau tu va Xay
dung phan dat dién tich 1,3m? va thao d& toan bd cong trinh x4y dung trén dién tich
26,3m2. Phan dat nguyén don yéu ciu ndm trong mot phan dién tich 5.146,8m?2 da duoc
Uy ban nhén déan thanh phé C cho thué va céng nhéan theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 Al 498245 (S6 vao s6 T01138) cap ngay 11/01/2008 nén bi don phai co
nghia vu tra lai phan dat nay.

Theo cdc tai liéu chitng cit c6 trong hé so, dai dién theo ity quyén ciia bi don ba
Nguyén Thi G trinh bay:

Bi don khong dong ¥ vai yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ly do, phan dat
tranh chép 26,3m? da duoc bi don sir dung 6n dinh, lién tuc, khong phat sinh tranh chép
tir nam 1994 dén nay va bi don di thyc hién nghia vy thué hang nam tir nam 2001. Viéc
nguyén don cho rang bi don mugn phan dat dang tranh chap dé dat tram bom 1a khong
dung vi khong co bat ky tai liéu, chirg ctr nao thé hién viéc muon dat ndy. Ngoai ra,
nguyén don khong cung cap dugc ching cir dé chimg minh tram bom khong con hoat
dong. Trong khi d6 bi don 1a chu s& hiru tai san da khéng dinh tram bom van con van
hanh, hoat dong binh thudng. Trong tong dién tich 26,3m? nguyén don yéu cau bi don
thao d toan bd cong trinh x4y dung tra lai mat bang thi chi c6 1,3m? 1a dat nguyén don



duoc Nha nudc cho thué, toan bo phén con lai thudc hanh lang an toan giao thong,
khong thudce quyén st dung hop phap cia nguyén don nén Cong ty P va Xay dung
khong c6 quyén khai kién.

Tai Ban dn din sw so thim sé: 218/2023/DS-ST ngay 19 thing 9 nim 2023,
Toa dn nhan dan quin Ninh Kiéu da tuyén xir nhw sau:

1. Chip nhin mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Cong ty Co phan Dau
tu va Xy dung thanh phd C.

Budc bi don Cong ty C6 phan C thao d& cong trinh x4y dung tra lai cho nguyén
don Coéng ty Co phan Pau tu va Xay dung thanh phd C phan quyén sir dung dat dién
tich 1,3m? theo Ban trich do dia chinh s6: 761/TTK TTNMT ngay 26/7/2023 cta Trung
tam K¥ thuat Tai nguyén va Mbi truong thanh phd C (Dinh kém).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty CO
phan Pau tu va Xay dyung thanh phd C vé viéc budc bi don Cong ty C6 phan C thao dd,
di doi toan b tai san, cong trinh xay dung trén phan dat hanh lang 10 gidi c6 dién tich
25m?

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi xem xét thim dinh, 4n phi dan su
so tham; vé quyén va nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo cua duong sy theo luat
dinh.

Ngay 03/10/2023. Bi don ¢é don khdng cdo mét phan ban dn so tham yéu cau sira

an so tham, cu thé bdc toan bé yéu cau khdi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim,

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ctia nguyén don va bi don dé co don dé nghi
xét Xir vang mit.

* Pai dign Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa
phit biéu y kién nhw sau:

Vé thii tuc t6 tung: Puong su va Toa an cac cap thuc hién ding quy dinh cia
phap luat td tung dan su. Tai phién toa hom nay ngudi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don va bi don déu c6 don dé nghi xét xu Véng mit. Can ¢t Piéu 296 B luat
T tung dan su dé nghi Ho1 déng xét XU tién hanh xét xir Véng mat cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

Vé noi dung giai quyét vu an: Cap so tham can ctr vao ching ctr da thu thap trong
ho so nén yéu cau khaoi kién cua nguyén don 1a c6 can ct.

V61 nhiing ¥ kién néu trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho
dé nghi Ho1 dong xét xtr phuc tham khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don



Cong ty c¢b phan C, ap dung khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy giit nguyén ban
an so tham.
Can cir vao tai liéu chitng cir da cdwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tqi phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thii tuc t6 tung:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don c6 don dé nghi xét xir ving mait
ngay 05/02/2024; ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don c6 don dé nghi xét xtr ving
mat ngay 01/02/2024. Can ctr Piéu 296 Bo luat T tung dan su Toa 4n tién hanh phién
tda phiic tham xét xtr ving mat nguyén don va bi don theo quy dinh cta phap lut.

Nguyén don Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung thanh phé C khai kién yéu
cau budc bi don Cong ty C6 phan C di doi cong trinh trén dat dé tra lai quyén sir dung
dat nén cip so thdm xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp doi lai quyén sir dung
dat” 1a ¢6 can clr ding phap luat.

Qua xem xét, danh gia ndi dung vu 4n va yéu cau khang cao cta bi don Cong ty
C6 phan C Hoi dong xét xir xét thay:

[2] Vé ndi dung: Bi don dé nghi stta mot phan ban 4n so tham bac yéu cau khai
kién ctia nguyén don vi Toa an cdp so thim chua xem xét, ddnh gia toan dién khach
quan céc chtng ctr trong hd so, tir 46 1am anh huong dén quyén loi ciia bi don.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra lai 1,3m? dat va
thdo d& toan bd cong trinh xay dung cua bi don trén dién tich 26,3m? d4t tranh chép.
Hoi dong xét xir nhan thay; vé chimg ctir dugc thu thap trong hd so thé hién: Ngay
25/4/1990 Uy ban nhéan dan tinh H (cii) ban hanh Quyét dinh sb: 113/QD.UBT.90 vé
viéc giao toan bo phan quyén sur dung dat dién tich 5.745m? cho Cong ty Xay dung
thanh phé C dé xay dung co s san xuit (BL 60). Dén nam 1994, Cong ty C xay dung
tram bom A trén mot phan quyén st dung dat nguyén don duoc giao (BL 22; 23), tir
d6 bi don quan 1y, sir dung dén nay va thuc hién nghia vu thué hang nam tir nam 2001.
Sau nhiéu lan diéu chinh viéc cho thué dat, ky va thanh 1y hop dong thué dat. Ngay
25/7/2006, Uy ban nhan dan thanh phd C ban hanh Quyét dinh sb: 1729/QD-UBND
vé viéc thu hoi dat va cho Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dyng thanh phd C thué dé
xay dung va khai thac chg A voi dién tich 5.146,8m? (do trir 1.353,7m? dat pham hanh
lang an toan 16 gidi va hanh lang an toan cau) (BL 46). Ngay 11/01/2008 nguyén don
dugc Uy ban nhan dan thanh phd C cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 T01138
v6i dién tich 5.146,8m? c6 thoi han st dung dén ngay 01/01/2046, nguén géc st dung
dat 1a nha nude cho thué dat tra tién hang nam. Ngay 04/12/2012 S¢ T dai dién cho Uy
ban nhan déan thanh phd C ky véi Cong ty D thué dat s6: 95/HPTD-2012 ciing véi dién



tich 5.146,8m? (BL 47- 49), trong thoi gian thué dat thi nguyén don da ndp tién thué
dat hang nam day du tir giai doan nim 2006-2020.

Nguoi dai dién Gy quyén bi don cho ring phan dat tranh chap 26,3m? bi don sir
dung on dinh, lién tuc, khong phat sinh tranh chép tr nam 1994 dén nay va bi don da
thuc hién nghia vu thué day du. Xét, viéc nguyén don khai cho bj don muon dit dé xay
dung tram bom A thi khong c6 tai liéu ghi nhan, nhung céc tai li¢u, chung cr nguyén
don cung cap di thé hién, phan dét tranh chap nguyén don da duoc nha nuée cho thué
quyén st dung dat lién tuc tir naim 1990 dén nay, ciing nhu dugce nha nudc cong nhan
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé T01138 ngay 11/01/2008 dbi v6i phan dat
thué tra tién hang nim c6 thoi han thué dén ngay 01/01/2046 cho nén phan dat trén 1a
thudc quyén sir dung hop phap cta nguyén don. Bi don cho rang dd ndp thué va cung
cap cac chimg tir ndp thué nha dat hang nim (BL 24-33) cho nha nuéc nén thudc quyén
cuia minh, 13p luan nay la khong dung vi day l1a nghia vu bi don phai thuc hién vo1 Nha
nudce khi sir dung dat va khong thé hiéu rang dang str dung dét 1a déng nghia c6 duoc
quyén st dung dat d6 hop phap, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 4 Luat Thué s
dung d4t phi néng nghiép ndm 2010 quy dinh “Truong hop dat da dwoc cdp Gidy chirng
nhdn nhung dang cé tranh chdp thi tride khi tranh chdp dwoc gidi quyét, nguoi dang
sir dung ddt 1a nguoi ndp thué. Viéc ndp thué khéng phdi la can cir dé gidi quyét tranh
chdp vé quyén sir dung ddt* Do d6 can cr ctia bi don dit ra 1a khong co co sd nén
khong dugc chap nhan.

[3] Can cit theo Ban trich do dia chinh s6: 761/TTKTTNMT ngay 26/7/2023 cia
Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C, thé hién trong tong dién
tich dat tranh chip 26,3m? thé hién c6 1,3m? dat (DCH) thuoc mot phan thia 174, to
ban d6 72 ma nguyén don dugc Uy ban nhan dan thanh phd C cho thué va cong nhan
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 TO1138 cap ngay 11/01/2008, nhung bi
don dang xay dung cong trinh trén dat ciia nguyén don do d6, nguyén don khoi kién
yéu cau budc bi don thao d& cong trinh xay dung tra lai phan dat 1,3m? cta nguyén don
la c6 co sé, duoc chép nhan.

[4] Dbi véi yéu cau thao d& toan bo cong trinh xay dung cua bi don trén di¢n tich
26,3m?2 dat tranh chap. Trong tong dién tich nguyén don yéu cau thao dé thi c6 25m?
thudc hanh lang an toan 16 gidi, nam ngoai phan dat nguyén don dugc cho thué. Cu thé
tai vi tri [A] c6 6,5m? dat trong 10 gidi, da dén bu trong du &n Puong T (cli) va vi tri
[B] ¢ 18,5m? dit trong 16 gidi. Theo bién ban xem xét tham dinh tai cho (BL 74-76)
thé hién phan dat dang tranh chap hién bi don dang sir dung va trén dat c6 mot cin nha
cap 4. Xét, phan dat tranh chap dién tich 25m? ndm trong hanh lang 16 gi6i da dugc Uy
ban nhéan dan thanh phd C thu hdi, nén viéc xdy dung cong trinh trén dat nha nudc da



thu hoi 12 hanh vi bi nghiém cAm theo Diéu 12 Luat Pat dai, viéc xt Iy hanh vi vi pham
thudc thdm quyén cta co quan quan 1y hanh chinh nha nuéc. Do d6 nguyén don yéu
cau thao dd toan bo cong trinh xay dung cua bi don trén dién tich 25m? dat thudc hanh
lang 16 giéi khong thudc tham quyén giai quyét caa Toa an, cip so tham khéng chip
nhén yéu cu nay 1a c6 co s&, nguyén don ciing khong c6 khang cdo nén Hoi dong xét
xtr khong dat ra dé xem xét.

Tir nhimg phén tich trén, khong chap nhan khang cao cta bi don Cong ty C6
phan C. Nhén dinh, danh gia ching cr va quyét dinh ctia Toa an cip so tham 1a ¢ co
sO nén gitt y 4n so tham.

[5] V& an phi dan sy phiic thim: Do yéu ciu khang cdo cta bi don khong duoc
chap nhan nén bj don phai ndp an phi.

[6] Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho 13 ¢6 co
so dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 1 Piéu 308 B6 luat T6 tung dan sy 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTV QH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Giit nguyén ban an so tham.

Khong chap nhan khang cdo cta bi don Cong ty C6 phan C vé viéc stra mot
phan ban an so tham ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty C6 phan
Pau tu va Xay dung thanh phé C.

Budc bi don Cong ty C6 phan C thao d& cong trinh xay dung tré lai cho nguyén
don Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung thanh phd C quyén st dung dat c6 dién
tich 1,3m?, loai ¢at DCH, thudc thira 174, t& ban d6 72 theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 Al 498245 (s6 vao so T01138) do Uy ban nhan dan thanh phé C cap
ngay 11/01/2008. Phan dat toa lac tai phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

2. Khong chip nhian mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Cong ty Co
phan Pau tu va X4y dung thanh phé C vé viéc budc bi don Cong ty C6 phan C thao
dd, di doi toan bo tai san, cong trinh xay dung trén phan dat hanh lang 16 gidi c6
dién tich 25m?.

(Kém theo Ban trich do dia chinh sé 761/TTKTTNMT ngay 26/7/2023 ciia
Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé C).



3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: M&i bén phai chiu 2.500.000 dong (Hai
triéu nam tram nghin dong), do nguyén don da ndp tam tng va chi xong nén Cong
ty C6 phan C c¢6 nghia vu tra lai s6 tién 2.500.000 déng (Hai triéu nam tram nghin
dong) cho Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung thanh phd C.

4. Vé an phi dan su:

An phi dan sy so thim: Nguyén don phai chiu 300.000 ddng (Ba tram nghin
dong), nhung dugc trir tién tam tmg an phi dan sy so tham d3 ndp 300.000 dong (Ba
tram nghin dong), theo bién lai s6: 0000291 ngay 08/11/2022 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan su quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho; Nguyén don da ndp du an phi dan
su so tham.

Bi don phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong).

An phi dan sy phtc tham: Bi don phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) nhung duoc trir tién tam Gmg an phi dan sy phac tham da nop 300.000 dong
(Ba tram nghin dong), theo bién lai s6: 0000184 ngay 04/01/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quin Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho; bi don di ndp du an phi dan su
phuc tham.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén tur
thoa thuan thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an ngay 05/02/2024./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- Buong su;
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