TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Ty do - hanh phiic

Ban 4n s&: 1167/2017/KDTM-PT
Ngay: 20/12/2017

VIV Tranh chap hop dong dit coc
mua ban can ho.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong: Nguyén Hong An

Cdc Tham phan: Ong Ngd Thanh Nhan

Ba Vi Thi Thu Ha
- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Ngoc Han — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién Kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Huynh
Thi Kim Tuyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 20 thdng 12 ndm 2017 tai Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh xét xur phuc thdm cong khai vu an thu ly so6: 120/2017/TLPT-KDTM
ngay 26 thAng 10 nam 2017 vé “Tranh chap hop dong dat coc mua ban can hd”.

Do ban 4n dan sy so thim s 112/2017/KDTM-ST ngay 21 thdng 9 nim
2017 cua Toa an nhan dan quan Tan Phd, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm sb: 3084/2017/QD-PT
ngay 18 thAng 12 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH C,

~ Dia chi: Phong 201, Lau 2 s6 67/45i duong B, phuong B1, quan B2, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Thay K, sinh nim 1989.

Gidy uy quyén s6 0109/WINAM/UQ-TGP/2017 ngay 10/11/2017;

2. Bi don: Cong ty Co phan G.

Dia chi: S6 68 dudng N1, phudng S, quan S1 Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo oty quyén: Ba Vii Thuc U, sinh nam 1980.

Gidy try quyén khong s6, khdng ngay thang 11/2017.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thAm, trinh bay cua duong su tai cép phuc tham, nodi dung

vu an nhu sau:



cong ty TNHH C (goi tit 1a Cong ty C) va Cong ty C6 phan G (goi tit 1a
Cong ty G) thoa thuan mua ban can hd E10-14, Block E, khu A2 thudc du an CL
Clty, nén ngay 29/3/2017 hai bén ky phleu ding ky giit chd cin ho nay, cung
ngay cong ty C ndp cho cong ty G s6 tién coc 50.000.000 dong. Phiéu giir chd
c¢6 ndi dung hai bén s& ky Hop dong mua ban cin ho sau 07 ngay ké tir ngay ky
phiéu gitr chd.

Do nguoi dai dién phap luat di cong tac nén C‘()ng ty C xin gia han thoi
gian ky két hop dong dén ngay 27/4/2017 theo don dé nghi gia han thoi gian ky
hop dong ngay 18/4/2017.

Ngay 12/4/2017 bi don cung cap ban hop dong mua ban can hg cho nguyén
don ky ket, sau khi ky nguyén don dé gui lai hgp dong cho bi don ky, trong thoi
gian nay nguyén don khong nhan bat ky phan hoéi nao cta bi don.

Ngay 05/5/2017 nguyén don gui céng vin s6 01-05/CV/2017 yéu cau bi
don ky hop dong nhu théa thuan tai phiéu dat coc.

Ngay 10/5/2017 nguyén don nhan duoc thong bao chdm dirt hop dong mua
ban cdn ho do bi don phat hanh, ngay 15/5/2017 nguyén don c6 cong vin sd 02-
05/CV/2017 phan hoi ndi dung thong bédo chim dit cua bi don, yéu cau bi don
thanh toan lai tién coc va boi thuong thié€t hai, nhung bi don khong thanh toén
cho nguyén don.

Viéc cong ty G yéu cau Cong ty C thanh toan dot 1 véi sd tién 366.822.943
ddng 13 vo 1y, vi nguyén don khéng biét bi don c6 ky két hop dong hay chua va
nguyén don chua nhan dugc ban chinh hop dong hoan chinh c6 s6 hop dong,
ngay thang nim ky va da duoc bi don ky déng ddu dé 1am co sd thanh todn tién
dot 1.

Nay Cong ty C yéu cau Cong ty G hoan tra lai tién coc 50.000.000 dong
theo Phiéu ding ky gitr chd ngay 29/3/2017 va bdi thuong 50.000.000 dong cho
Cong ty C vi bi don di ty ¥ cham dat thanh 1y hop dong chua co sy déng ¥ cia
nguyén don.

Bi don, Cong ty C6 phan G, nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Qua trinh ky Phiéu giit ché va nhan tién coc 50.000.000 dong vao ngay
29/3/2017 nhu nguyén don trinh bay 1a dung. Pinh kém phiéu gitt chd ¢6 lich biéu
thanh toan tra chim, ndi dung thanh toan 20% gia ban ngay khi ky hop dong.

Theo Thu chac mung ngay 29/3/2017 cia bi don gii nguyén don c6 thong
bao cho nguyén don biét thoi han ky két hgp dong va thanh toan tién dot 1 la
366.822.943 dong vao trudc ngay 05/4/2017.

Qua thdi han néu trén nguyén don van khong ky hop dong mua ban cin ho va
khong thanh toan tién con lai cta dot 1. Ngay 06/4/2017 bi don giri thu nhic nho
lan 1, gia han cho nguyén don thoi gian thanh toan va ky két hop dong dén ngay
13/4/2017 va c¢6 néu rd néu nguyén don khong thanh toan thi bi mat tién coc.
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Ngay 14/4/2017 bi don gui thu nhég: nhé 1an 2, gia han cho nguyén don
thoi gian thanh toan va ky két hgp dong dén ngay 21/4/2017.

Ngay 18/4/2017 nguyén don gui thu dé nghi gia han thoi gian ky hop dong
dén ngay 27/4/2017, bi don dong ¥ va chuyén hop dong cho nguyén don ky két,
ddng thoi da giri ban scan hop dong da duogc bi don ky, dong ddu qua email cho
nguyén don vao ngdy 28/4/2017 dé nguyén don lam tha tuc thanh toan dot 1
nhung nguyén don van khong thanh toan dot 1.

Ngay 05/5/2017 nguyén don giri cong vin sd 01-05/CV/2017 yéu cau bi
don chuyén ban chinh hop dong mua ban cho nguyén don trudc khi thanh toan
tién dot 1, diéu nay la khong phu hop theo quy dinh tai phiéu dit coc giir cho,
lich biéu thanh toan tra chdm va Piéu 4, phu luc 4 cua hop ddng mua ban cin
ho. Bi don ciing da nhiéu lan trao doi, nhac nhé nguyén don qua email nhung
nguyén don van khong thyc hién nghia vu thanh toan nén ngay 10/5/2017 bi don
ban hanh thong bao huay giao dich va thanh 1y hop déng v&i nguyén don.

Do nguyén don vi pham nghia vu thanh toan theo quy dinh tai cac van ban

hai bén ky két, nén bi don khong dong v hoan lai tlen coc 50.000.000 dong va
khong dong ¥ boi thuong 50.000.000 dong theo yéu cau ciia nguyén don.

Ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan quan Tan Pha da xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu ciu cia nguyén don, Ccong ty TNHH C vé
viéc yéu cau Cong ty CoO phan G hoan tra lai s6 tién dit coc mua ban cin ho
50.000.000 (nam muoi triéu) ddng va bdi thudng 50.000.000 (nim muoi triéu)
dong.

2. An phi kinh doanh thuwong mai so thAm:

Budc Cong ty TNHH C phai nop s6 tién 4n phi 1a 5.000.000 (nim triéu)
ddng nhung duoc cin trir vao sb tién tam Gng an phi 3.000.000 déng Cong ty
TNHH C da ndp theo bién lai thu tam tng &an phi s6 0009459 ngay 30/6/2017
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Phu. Céng ty TNHH C con phai ndp
2.000.000 (hai triéu) ddng an phi kinh doanh thwong mai so thAm.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo theo quy dinh cia
phép luat.

Sau khi 4n so tham tuyén, ngay 03/10/2017 Cong ty C c¢6 don khang cao
toan bd ban an so thim, yéu cau cap phic thim budc bi don tra 50.000.000
dong tién dit coc va tra lai mot khoan tuong duong tién dat coc 50.000.000
dong.

Tai phién toa hom nay: Nguyén don gilt nguyén néi dung khang cao yéu
cau Toa an cap phiic thim stra 4n so tham, chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

Bi don d& nghi giir nguyén ban 4n so tham.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh khang dinh thim
phan va Hoi dbng xét xir tudn tha quy dinh ctia Bo ludt TH tung dan su, nhiing
nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung quy dinh cta phap luat. V& duong 16
giai quyét vu an Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu
cau khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, sau khi nghe ¥ ki€n tranh luan ctia hai bén; phat bi€u cua Kiém sat vién, HO1
dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Don khing cdo cua Cong ty C trong thoi han luat dinh hop
1€, nén dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Vé noi dung: Ngay 29/3/2017 Cong ty C va Cong ty G ky Phiéu ding
ky giit chd cin ho E10-14, Block E, khu A2 thudc du an CL City do Cong ty G
1a chii dau tu, Cong ty C chuyén khoan va Cong ty G di nhan sb tién dit coc
mua ban cin ho 13 50.000.000 dong theo Gy nhiém chi ngay 29/3/2017 ctia Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank), day la viéc dat coc dé dam
bao giao két hodc thuc hién hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 328 cua
Bo luat Dan sy nam 2015.

Tai khoan 4, 5, 6 ciua Phiéu dang ky gitr chd quy dinh Bén mua sé& tién hanh
ky hop dong va thanh toan dot 1 trong vong 7 ngay ké tir ngay dit coc; sd tién
dit coc s& khong duoc hoan tra néu bén mua khong dén ky hop ddng; Lich thanh
toan dugc dinh kém phiéu dang ky giit chd, theo d6 khi ky hop dong phai thanh
toan 20% gia tri can ho. Tai Thu chiic mimg ngay 29/3/2017, Cong ty G yéu cau
Cong ty C lién hé van phong Cong ty G ky két hop dong mua ban va thanh toan
s6 tién con lai cua dot 1 13 366.822.943 ddng trong vong 07 ngay ké tir ngay dit
coc, vao trude ngay 05/4/2017. Tuy nhién Cong ty C khong dén ky hop dong va
thanh toan theo quy dinh. Ngay 06/4 va 18/4/2017 Cong ty Ggui thu nhic nho
nhung dén ngdy 18/4/2017, Cong ty C ¢6 don dé nghi Cong ty Gehép thuan cho
Cong ty C dugc gia han, chAm nhét toi ngay 27/4/2017 mé1 ky hop dong mua
ban nha & va thanh toan 20% do Giam ddc di cong tac tai Trung Qudc chua vé
nén Cong ty chua ky 1énh chi dugc. Nhu vy, Cong ty C biét nghia vu ky hop
dong va thanh toan 20% gia tri hop dong theo Phiéu giit chd ngay 29/3/2017.
Pén han theo yéu cau gia han, Cong ty C van khong dén ky hop dong va thanh
toan tién dot 1 theo thoa thuan. Vi vay, viéc ngay 10/5/2017 Cong ty G ban hanh
thong bao hily giao dich va thanh 1y hop dong véi nguyén don 1a c6 cin ctr.

Viéc Cong ty C cho rang phai giao trude ban chinh hgp déng mua ban cin
ho hoan chinh di dugc bi don ky dong du thi nguyén don méi thanh toan sd
tién 20% dot 1 1a khong pht hop quy dinh ma hai bén di giao két trong Phiéu
dang ky giit chd can ho.



Do vy Cong ty G hity giao dich va chdm dut hop dong va khong dong y
hoan lai tién coc 50.000.000 dong cho Cong ty C la phu hop v6i quy dinh tai
Diéu 413 B luat dan sy nam 2015.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy ban an so
thdm cua Toa an nhan dan quan Tan Pht xét xur khong chiap nhan yéu cau cua
Cong ty C la c6 can cu, phu hop phap luat va hién thuc khach quan cta vu an.
Vi vay khong chap nhin khang cdo ciia Cong ty C, gilt nguyén ban an so tham.

[3] Do ban 4an so thim dugc giit nguyén nén Cong ty C phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

- Cin ctr vao Khoan 1 Piéu 148, Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

- Can ctr DBiéu 294, Piéu 300 Luat Thuong mai 2005.

- Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong wvu Quoc hdéi quy dinh vé mic thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan ly, va st dung an phi va 1€ phi Toa an c6 hi€u luc thi hanh tu
ngay 01/01/2017.

Tuyén xir:

Khong chap nhan khang céo cua Cong ty TNHH C.

Giir nguyén ban 4n so tham.

1. Khong chap nhan toan bd yéu ciu cia nguyén don, cong ty TNHH C vé
viéc yéu cau Cong ty Co phan G hoan tra lai s6 tién diat coc mua ban cin ho
50.000.000 (nam muoi triéu) ddng va bdi thudng 50.000.000 (nim muoi triéu)
dong.

2. V& an phi:

An phi Kinh doanh thuong mai so thim budc Cong ty TNHH C phai nop
s6 tién an phi 1a 5.000.000 (nim triéu) ddng nhung duoc can trir vao sb tién tam
tng an phi 3.000.000 déng Cong ty TNHH C da ndp theo bién lai thu tam tng
an phi s6 0009459 ngay 30/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tén
Phi. Cong ty TNHH C con phai ndp 2.000.000 (hai tri¢u) dong an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

An phi Kinh doanh thuong mai phuc tham COng ty TNHH C phai chiu

2.000.000 ddéng nhung dugc trir vao tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu
s6 AA/2017/0009964 ngay 17 thang 10 nim 2017 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan
sy quan Tan Phu.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tai cao; A AN _ [ = e

" TAND Cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan Tén Phu;

- Chi cuc THADS quén Tén Phg;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so.

Nguyén Hong An



