TOA AN ND QUAN HOAN KIEM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so: 31/2022/DS-ST
Ngay: 15/9/2022
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM

Véi thanh phdn héi dong xét xit so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Nguyén

Cdc hoi thdm nhan dan: Ong Nguyén Ngoc Han

Ong Pang Thé Vinh

- Thuw ky Toa dan ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Hao

- Dai dién vién kiém sdt nhdn dan qudn Hoan Kiém tham gia phién toa:
Ong Tran Viét Phuong - Kiém st vién.

Trong ngay 15/9/2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan Hoan Kiém xét xu
so thim cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 95/2021/DSST ngay 03 thang 12 nam
2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
s0 11/2022/QDXX-ST ngay 18/7/2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP N

Tru sé: S6 198 phé T, phuong L, quan Hoan Kiém, Ha Noi

Pai dién theo phap luat: Ong P — Chu tich Hoi ddng quan tri

Pai dién theo uy quyén: Ong T — Giam ddc chi nhanh Ngan hang TMCP N

Pia chi tru so chi nhanh: S6 2 phé P, phudng P, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

(Theo gidy Uy quyén s6 676/UQ-VCB-PC ngay 18/10/2021). Ong H tuy
quyén lai cho:

Ba P — Trudng phong khach hang ban 1¢; Ong N — Pho truéng phong

* Bi don:

1, Ong Nguyén Hoang H’ - sinh nam 1995

2, Ba Bao Ngoc H”’ - sinh nam 1996

cung c6 HKTT: Sb 110 ngd 612 dudng L, phuong G, quan Ba Pinh, Ha

Cung hién 6: S6 3, phudng N, quan Ba Dinh, Ha Noi.
Ba P, 6ng c6 mit tai phién toa. Ong H’, ba H*’ vang mit tai phién toa.
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NOI DUNG VU AN

Ngan hang thwong mai c6 phan N khoi kién ong Nguyén Hoang H’ va ba
Pao Ngoc H”’ vé tranh chap Hop dong tin dung. Trong don khdi kién, tai Ban tu
khai va cdc budi hoa gidi do Toa 4n ti€n hanh, dai dién theo Gy quyén ciia Ngan
hang trinh bay:

Ong Nguyén Hoang H’ va ba Pao Ngoc H*’ duoc Ngan hang TMCP N cap
tin dung theo Hop ddng cho vay sé 46/2020/KHBL-MN ngay 27/03/2020 ky giira
Ngan hang vé6i ong Nguyén Hoang H’ va ba Pao Ngoc H”’. Noi dung hop dong
quy dinh nhimg van dé chinh nhu sau:

S tién vay: 43.000.000.000 ddng (bén muoi ba ti dong)

Thoi han vay: 240 thang ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy giai ngan von dau
tién.

Lai suat: Lai suat cho vay ¢ dinh trong vong 02 ndm theo chuong trinh An
tam 14i sudt ndam 2019, mirc 13i suat ndy duoc quy dinh theo thong bao cua ngan
hang dinh ky 01 thang/lan. Lai suét cho vay hién tai dang ap dung 1 8,9%/nam.
Hét thoi gian wu d3i 13i suét, 131 suat cho vay = i suat huy dong VND 24 thang
tra 13i sau + 3,5%/nam nhung khong thap hon san 14i suat cho vay cung ky han
clia san pham theo thong bao ctia ngan hang tai thoi diém do6, dinh ky diéu chinh
03 thang/01 1an. Lai qua han bang 130% l4i trong han. Lai suat dbi véi 1di cham
tra 1a 5%/nam tinh trén s6 du 14i. Ky han tra ng gbc va 1ai hang thang.

Muc dich vay: Thanh toan mot phan chi phi mua bat dong san tai dia chi
s6 29 H, phuong H, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit sé6 CN
525543, S vao sd cip GCN: CS 41175 do S¢ tai nguyén va méi truong Thanh
phé Ha Noi cap ngay 14/08/2018 cho ong Duong DPire T va ba Pao Ngoc L.

Tai san bao dam: Dé dam bao cho khoan vay trén, 6ng H’ va ba H*’ da thé
chép Quyén st dung dat va nha & tai dia chi s6 29 H, phuong H, quan Hoan
Kiém, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat sb CN 525543, S6 vao s6 cap GCN: CS
41175 do Sé tai nguyén va moi trudng TP Ha Noi cip ngay 14/08/2018 cho 6ng
Duong Ptc T va ba Pao Ngoc L; ngay 26/03/2020 Vin phong ding ky dat dai
Ha Noi xac nhan di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hoang H’ va ba Pao Ngoc
H”’. Ngay 27/3/2020, giita dai dién ngan hang va 6ng H’, ba H>> d4 ky Hop dong
thé chip quyén sir dung dat va nha ¢ tai Van phong cong chimg V (S 23 P,
phuong P, quan Hoan Kiém, Ha Noi) va da duoc Vian phong dang ky dat dai Ha
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Noi chimg nhan viéc thé chap ngay 27/3/2020. Tai san dam bao dugc dinh gia 1a
61.600.000.000 dong.

Khoan vay cua 6ng H’ va ba H”’ duoc giai ngan theo Gidy nhan no s6 01
ngay 27/03/2020, sd tién 1a: 43.000.000.000 dong. Thoi han cho vay: 240 thang;
Muc dich str dung vén vay: Thanh todn mot phan chi phi mua bt dong san tai dia
chi s6 29 H, phudng H, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi; Lai suat cho vay cd
dinh trong vong 02 nim theo chuong trinh An tdm 13i suat nim 2019, muc 1ai
suit nay dugc quy dinh theo thong bao cua ngan hang dinh ky 01 thang/lan. Lai
suat cho vay hién tai dang ap dung 1a 8,9%/nam. Lai qua han bang 130% l3i trong
han. Lai suat d6i voi 1ai cham tra 12 5%/nam tinh trén sé du 13i. Ky han tra no gdc
va lai hang thang.

Quaé trinh thuc hién Hop dong tin dung, 6ng H’ va ba H** d3 tra duoc s6 ng
gbc 1a 600.000.000 dong va sb 13i 1a 3.506.964.994 dong, sau d6 khong tiép tuc
thyc hién viéc tra ng nhu di cam két trong Hop dong tin dung. Tur ngay
26/03/2021, 6ng Nguyén Hoang H’ va ba Pao Ngoc H’’ d3 qua han no tai ngan
hang. Khoan vay da chuyén sang no qua han téng du no gbc tai thoi diém qua
han 13 42.400.000.000 dong. Ngan hang di nhiéu lan 1am viéc va gii Cong van
thong bao ng, thong bao xur 1y tai san bao dam téi ba H>> va ong H> dé yéu cau
thuc hién nghia vu tra ng ddi v6i Ngan hang nhung 6ng H’ va ba H*” khong thyc
hién dung cam két trong Hop dong tin dung da ky.

Tinh dén ngay 12/7/2022, 6ng H’ va ba H’’ con ng Ngan hang s6 tién la:
48.207.747.532 dong, cu thé nhu sau:

+ No gdc: 42.400.000.000 dong
+ No 13i vay dén han chua tra:  5.607.649.223 dong
+ Lai phat gc qua han: 25.333.877 dong
+ Lai phat 131 qua han: 174.764.432 dong

Maic du Ngan hang da nhiéu 1an 1am viéc don ddc bi don tra no nhung bi
don khong tra ng nhu di cam két, do d6 Ngan hang di nhiéu lan 1am viéc véi ong
H’ va ba H> vé viéc ban tai san dé thu hoi no vay, tuy nhién bi don chua ban
duoc tai san bao dam néu trén.

Nay Ngan hang khaéi kién 6ng H’, ba H’ ra truéc Toa an nhan dan quéan
Hoan Kiém yéu cau giai quyét cac van dé sau:
1, Bé nghi Toa 4n budc bi don phai thanh toan cho Ngan hang s6 tién goc,

|4i, 13i suat cham tra 14i phat sinh theo murc 14i suat thoa thuan tai Hop dong cho



vay sO 46/2020/KHBL-MN ngay 27/03/2020 tam tinh dén ngay 12/7/2022 sb
tién 1a: 48.207.747.532 dong.

2, Budc bi don phai tiép tuc tra tién 13i ng quéa han cho Ngan hang theo
muc 13i sudt di thoa thudn trong Hop dong tin dung ké tir ngdy 12/7/2022 cho
dén khi bi don thyc hién xong nghia vu tra no cho Ngan hang.

3, Néu bj don khong thuc hi¢n hodc thyc hién khong dung nghia vu tra ng
ngay sau khi ban 4n cta Toa an c6 hiéu lyc phap luat thi Ngan hang c6 quyén yéu
cdu co quan thi hanh an dan su ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop dong
thé chip sb cong chung 01278.20 ky ngay 27/03/2020 dé thu hdi no theo quy
dinh cta phap luat; Tai san dam bao 12 Quyén st dung dat va nha ¢ tai dia chi s6
29 H, phuong H, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha N1 theo Giéy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb CN
525543, SO vao s6 cap GCN: CS 41175 do S& tai nguyén va moi truong TP Ha
Noi cap ngay 14/08/2018 cho 6ng Duong Puc T va ba Pao Ngoc L; ngay
26/03/2020 Vin phong dang ky dat dai Ha Noi xac nhan da chuyén nhuong cho
ong Nguyén Hoang H”’ va ba Pao Ngoc H”’.

4, Néu sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bdo dam khong du tra ng cho
ngan hang thi ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xu 1y bat
ky tai san nao thudc quyén so hitu, str dung ctia bi don dé thu hoi ng theo quy
dinh cua phap luat.

Bi don 1a 6ng Nguyén Hoang H’ trinh bay: Ngay 27/3/2020 6ng va ba
H>’ (vo 6ng) da vay ctua Ngan hang TMCP N sé tién 43.000.000.000 v6i muc
dich mua nha, thoi han vay 1a 240 thang, 13i suat tai thoi diém vay 1a 8,9%/nam
sau d6 thay doi dinh ky 03 thang/lan, 13i qua han bang 130% li trong han, tra no
gbc 1ai hang thang. Pé dam bao cho khoan vay 6ng ba da thé chip nha dat tai sd
29 phé H, phuong H, quan Hoan Kiém, Ha Noi cho Ngan hang. Do viéc kinh
doanh gdp kho khin nén 6ng da khong tra ng cho Ngan hang nhu cam két trong
Hop dong tin dung. Ong dé nghi Toa 4n tao diéu kién cho dng ba ban nha 29 phd
Hang Thiéc dé tra ng Ngan hang.

Bi don 1a ba H” khong dén Toa an, khong c6 101 khai tai Toa an mac du
Toa 4n nhiéu lan téng dat hop 1€ Thong bao, Giéy tri¢u tap va Quyét dinh dua vu
an, Quyét dinh hoan phién toa.

Tai phién toa:

Dai dién theo uy quyén cta nguyén don gilt nguyén yéu ciu nhu da trinh
bay tai tdoa an va dé nghi HDXX budc 6ng H’, ba H”’ tra no cho ngan hang theo
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hop déng tin dung da ky két. Cu thé s6 ng goc va 1ai tam tinh dén ngay 07/9/2022
la: 48.923.838.060 ddng (trong d6 no gdc 1a 42.400.000.000 dong; 14i trong han
la 6.283.028.949 dong; 1ai qua han la 21.700.572 dong, phat cham tra 1ai 1a
219.108.539 dong).

Truong hgp bi don khong tra dugc ng hoac tra khong day du cho Ngan
hang thi dé nghi HDXX tuyén cho nguyén don duoc quyén yéu ciu co quan Thi
hanh 4n dan su phat mai tai san thé chap dé€ thu hdi no. Ngan hang yéu ciu ong
H’ va ba H*’ tiép tuc tra 14i d6i v6i sé no gbc chua thanh toan theo mirc 13i suat
ma hai bén di thoa thuan trong Hop dong tin dung ké tir ngay 07/9/2022 cho dén
khi thanh toan xong ng gdc.

Ong H’, ba H’’ ving mat tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sdt nhdan ddn qudn Hoan Kiém phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phdp luat t6 tung cia Thadm phan, Hoi déng xét xt, Thu ky phién
tda va clia nhitng ngudi tham gia t6 tung. Phét bi€u y kién vé viéc giai quyét vu 4n
nhu sau: Thim phan da thuc hién ding quy dinh cia B0 luat tb tung dan su; thu
Iy vu 4n dung thim quyén; tong dat vin ban té tung cho dwong su, tién hanh hoa
giai, thu thap chimg cr dung quy dinh. Tai phién toa HDXX da thuc hién ding
cac quy dinh ctia BO ludt T tung dan sy vé thanh phan HDXX va thu ky phién
toa, diéu khién phién toa theo ding trinh tu thu tuc.

Phat biéu ¥ kién vé noi dung vu 4n dai dién Vién Kiém sat dé nghi Hoi
dong xét xir: Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, budc bi don phai tra
toan bd sé no gdc va 1ai cho Ngan hang theo quy dinh ctia phap luat. Trong
truong hop bi don khong thanh toan ddy du sé ng cho Ngan hang thi Ngan hang
dugc quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién citu céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n dugc thidm tra tai phién
toa, sau khi tranh luan va nghi dn, HbXX nhan dinh:

1/ Vé tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang khoi kién 6ng H’, ba H”’
yéu cau thyc hién nghia vu thanh todn theo Hop dong tin dung da ky két.

Nguyén don c6 tru s& chi nhéanh tai s6 23 phd P, quan Hoan Kiém, Ha Noi.
Tai Piéu 14 muc 14.1 cia Hop dong cho vay s6 46/2020/KHBL-MN ngay
27/03/2020 quy dinh: Moi tranh chap phat sinh tir hodc lién quan dén hop dong
nay duoc giai quyét trén co s¢ thuong luong gitta cac bén. Trudong hop khong
thuong lugng dugc, cac bén nhat tri giai quyét tranh chap tai Toa an nhan dan cap

c6 tham quyén ciia Viét Nam noi Ngan hang TMCP N c6 try s tai thoi diém nop



don khéi kién. Ong H’ va ba H>> vay tién Ngan hang véi muc dich thanh toan
tién mua nha &. Vi vy, cin cir diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Piéu 39
cua B luat td tung dan sy, xac dinh day 1a vu an kinh doanh thuong mai vé tranh
chap Hop dong tin dung va Toa 4n nhan dan quin Hoan Kiém thu 1y giai quyét
vu 4n la ding tham quyén.

2/ Vé viéc vang mit dwong sw tai phién tda: Xét thiy, bi don 1a 6ng H’
va ba H”’ da duoc Toa an triéu tap hop 1& dén phién toa nhiéu 1an nhung van véang
mit khéng co Iy do, nén can ctr khoan 2 Piéu 227 Bo luat t6 tung dan sy Toa an
tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy trén 13 ding quy dinh ctia phap luat.

3/ Vé néi dung vu an:

Ngay 27/03/2020, giita Ngan hang TMCP N di ky Hop ddng cho vay s
46/2020/KHBL-MN véi 6ng Nguyén Hoang H’ va ba Pao Ngoc H*’. Xét Hop
dong tin dung trén thdy rang: Pay 1a van ban ctia Ngan hang TMCP N do ngudi
dai dién theo uy quyén — 6ng N — Pho Giam déc Ngan hang ky véi bén vay la
ong Nguyén Hoang H’ va ba Pao Ngoc H>’. Hop dong tin dung c6 day du chir ky
va con ddu ctia bén cho vay tién va bén vay tién. Hop dong tin dung dam bao vé
mit hinh thirc, nguyén tic tu nguyén giao két hop dong, dam bao vé thim quyén
ky két, cac bén tham gia ky két co6 ddy du ning luc hanh vi dan sy, hinh thic va
ndi dung ctia hgp doéng phu hop véi quy dinh ciia phap luat, cac bén duong sy
khéng ¢6 tranh chdp vé hinh thirc va ndi dung cua ctia Hop dong cho vay sd
46/2020/KHBL-MN ngay 27/03/2020 1a hop phap va phat sinh hiéu luc ké tur
ngay ky.

Noi dung Hop dong cho vay sb 46/2020/KHBL-MN ngay 27/03/2020 ky
gitta Ngan hang va 6ng H’, ba H> nhdm muc dich cho vay va vay tién dé mua
nha ¢. Tai Diéu 2, Diéu 3, Diéu 4, Diéu 5, Diéu 6 ctia Hop dong quy dinh s6 tién
vay tdi da tai moi thoi diém khong vuot qua han mtc cho vay 1a 43.000.000.000
déng. Thoi han cho vay 1a 240 thang ké tir ngay tiép theo cua ngdy giai ngan von
vay lan dau, muc dich vay dé 6ng H’ va ba H> mua nha ¢. Lai suat cho vay cb
dinh trong vong 02 niam theo chwong trinh An tim 14i suat nam 2019, muc 14
suat nay dugc quy dinh theo thong bao cia Ngan hang dinh ky 01 thang/lan. Lai
sudt cho vay hién tai dang ap dung 1a 8,9%/nam. Hét thoi gian wu dai 13i suét, ap
141 suat cho vay = i suat huy dong 24 thang tra sau + 3,5%/nam. L&i qua han
bang 130% lai trong han. Lii suat d6i voi 1ai cham tra 1a 5%/nam tinh trén sb du
1ai. Ky han tra ng goc va lai hang thang. Sau khi ky Hop déng cho vay thi Ngan



hang da giai ngan cho ong H’ va ba H*’ s tién 1a 43.000.000.000 dong bang hinh
thire chuyén khoan thé hién tai Gidy nhan no sé 01 ngay 27/3/2020.

Trong qué trinh thuc hién Hop ddng cho vay sb 46/2020/KHBL-MN ngay
27/03/2020, 6ng H’ va ba H’’ méi chi tra duoc sb tién 1a 600.000.000 dong va sd
131 1a 3.506.964.994 dong, sau d6 khong thanh toan dung han nén Ngan hang da
chuyén khoan vay ctia 6ng H’, ba H>’ sang no qué han ké tir ngay 26/03/2021 Ia
c6 can cu. Xac dinh téng du no géc ctia bi don tai thoi diém qué han la
42.400.000.000 ddng.

Qua cac tai liéu chimg ctr do Ngan hang cung cép thé hién Ngan hang da
nhiéu 1an thong bao bang vin ban ciing nhu 1am viéc truc tiép voi 6ng H’, ba H*
dé don dbc viéce tra no nhung khéng dat két qua.

Nay Ngan hang khéi kién bi don vé viéc yéu cau thanh todn s6 ng goc va
no lai trong han, 13i qua han, phat cham tra 1ai theo quy dinh trong Hop dong la
c6 can ctt nén dugc chap nhan.

Xét Bang ké tinh 13i va tong hop du no ciia khach hang la 6ng H* va ba H”’
do Ngan hang cung cap phu hgp véi thoa thuin cua cac bén da ky két trong Hop
déng, phuong thic tinh 14i trong han 1a 8,9%/mam, 1di qua han bang 130% l4i
trong han dam bao ding quy dinh ctua phap luat va dugc hai bén thoa thuan ky két
trong Hop déng tin dung. Xét thdy viéc bo sung yéu cau vé khoan tién 13i tam tinh
dén hét ngay 07/9/2022 cua nguyén don khong vuot qua pham vi khai kién ban
dau nén can ct khoan 1 Diéu 244 Bo luat t6 tung dan sy, HDXX chip nhan viéc
b6 sung yéu ciu khdi kién clia nguyén don tai phién toa.

Tu nhitng nhan dinh trén HDXX thdy rang cé can ci chap nhan yéu cau
khéi kién cua Ngan hang d6i véi 6ng H* va ba H” vé tranh chdp Hop dong tin
dung. Xac dinh s6 no goc, ng lai, phat cham tra 1ai ma bi don phai tra cho Ngan
hang theo Hop ddng tin dung tinh dén ngay 7/9/2022 1a: 48.923.838.060 dong
(trong d6 no gbc 1a 42.400.000.000 dong; 14i trong han 13 6.283.028.949 dong; 1ai
qua han 1a 21.700.572 dong, phat cham tra 13i 1 219.108.539 dong).

Tai san bao dam: DE dam bao cho khoan vay trén, Ngan hang va ong H’,
ba H”’ dd ky “Hop ddng thé chap quyén st dung dat va nha ¢ ngay 27/03/2020.

Xét thay: “Hop dong thé chap quyén st dung dat va nha 6” ngay
27/03/2020 1a sy thoa thuan gitta hai bén, dugc 1ap thanh van ban, c6 day du chit
ky cuia cdc bén gom bén thé chap (6ng H’, ba H’”) va bén nhan thé chap (Pai dién
theo iy quyén cua Ngan hang). Noi dung Hop dong ghi ro: “Tai san bao dam la

quyén sir dung dat va nha o tai dia chi s 29 phd H, phuong H, quan Hoan Kiém,



Ha No6i ma ong H’, ba H>> da thé chip cho Ngan hang dé dam bao nghia vu ma
bén thé chip phai tra cho Ngan hang khi dén han thanh toan ké ca no gbc, 14i, tién
phat va tién boi thuong thiét hai, cac loai phi.... phat sinh theo Hop ddng cho vay
s6 46/2020/KHBL-MN ngay 27/03/2020...” Hop dong thé chap nay duoc ky két
ngay 27/3/2020 tai Van phong cong chiing V, thanh phd Ha Noi va da duoc ding
ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi cung ngay. Nhu vay
cac Hop dong thé chap trén da hoi tu day da cac diéu kién theo quy dinh cua phap
luat nén hop phap ca vé hinh thiic 14n noi dung va phét sinh hiéu luc ké tir ngdy
27/03/2020 va du diéu kién dam bao cho khoan vay theo Hop ddng cho vay ky
ngay 27/03/2020.

Ong H’ di khong c6 mit tai phién toa nhung trong Ban ty khai ngay
19/7/2022 6ng xac nhan 6ng va ba H’’ di vay cia Ngan hang sb tién
43.000.000.000 v61 muc dich mua nha, thoi han vay 1a 240 thang, 131 suét tai thoi
diém vay 1a 8,9%/nam. Bé dam bao cho khoan vay ong ba di thé chap nha dat tai
s6 29 pho H, phuong H, quan Hoan Kiém, Ha Noi cho Ngan hang. Do viéc kinh
doanh gip kho khin nén 6ng dé nghi Toa n tao diéu kién cho dng ba ban nha 29
phé H dé tra ng Ngan hang.

Nhu vay, viéc thé chép tai san dé dam bao cho nghia vu trd ng cuia 6ng H’
ba H’’ 14 hoan toan hop phap. Ngan hang c¢6 yéu cau trong trudng hop néu bi don
khong thanh toan hodc thanh toan khong diy di khoan no thi Ngan hang duoc
quyén phat mai tai san bao dam. Yéu cdu nay phil hop vé6i quy dinh tai cic Diéu
56, 58 Nghi dinh 163 ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam, Nghi
dinh s6 11 ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam; Bo luat dan su
nam 2015 va dugc céc bén lién quan dong y ky két nén c6 cin ci dé Toa 4n chip
nhan.

Viéc ong H’ dé nghi Ngan hang tao diéu kién vé thoi gian dé 6ng ban tai
san sd 29 phé H dé tra no, tuy nhién dé nghi cta 6ng H’ khong duoc dai dién
nguyén don chap nhan va thuc té dén nay bi don van chua lién lac vi Ngan hang
dé ban bac phuong an tra ng cho nguyén don nén Hoi ddng xét xtr khong c6 du
co s& dé xem xét.

Tda 4n tién hanh xac minh vé nhitng ngudi hién dang & trén tai san thé
chap tai dia phuong va duoc cung cap nhu sau: Tai s6 nha 29 ph H khong c9 ai
dang ky ho khau thuong tra, chi ¢6 anh Q thué nha 29 H lam xudng san xuat
hang ton, inox. Tai Bién ban xac minh dé ngay 23/6/2022 anh Q trinh bay: Anh

thué nha 29 phd H cua chu tai san dé san xuat ndi inox, hai bén khong ky Hop
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d6ng thué nha ma hang thang chu nha dén thu tién. Nay anh duoc biét viéc Ngan
hang khai kién anh H’, chi H>” vé tranh chap Hop dong tin dung ma tai san dam
bao cho khoan vay 1a nha dat tai 29 phd H, anh khong lién quan, khéng c6 yéu
cau gi nén anh dé nghi Toa 4n khong dua anh vao tham gia t6 tung.

Ong H’ ba ba H”’ phai chiu 4n phi dan su so thim, Ngan hang duoc hoan
tra lai tién tam (ng an phi da nop.

Bdai cdc lé trén!

QUYET PINH

Can cu:

Piém b khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 40, khoan 1 diéu 147,
khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 244, diéu 271, khoan 1 diéu 273 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015;

Cac diéu 116, 117, 280, 317, 318, 466, 468 B luat Dan sy ndm 2015;

Luat Ngan hang Nha nu6c Viét Nam ngay 16 thang 6 nam 2010;

Luat céc t6 chiic tin dung s6 47/2010/QH12 ngay 17/6/2010;

Piéu 56, 58 Nghi dinh s6 163/2016/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh
pha vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua
Chinh phu quy dinh vé giao dich dam bao;

Nghi quyét s6 326/2016UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu quoc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi
va lé phi Toa an;

Xir:

1, Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP N d6i véi bi don la
ong Nguyén Hoang H’ va ba DPao Ngoc H’’ vé tranh chap Hop dong tin dung.

2, Xac dinh Hop ddng cho vay s6 46/2020/KHBL-MN ngay 27/03/2020 ky
giita Ngan hang TMCP N va 6ng H’, ba H’” 1a hop phap va phat sinh hiéu luc ké
tir thoi diém giao két.

3, Buoc 6ng Nguyén Hoang H’ va ba Pao Ngoc H”’ phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP N (tam tinh dén ngay 07/9/2022) theo Hop dong cho vay sb
46/2020/KHBL-MN ngay 27/03/2020 s6 tién la 48.923.838.060 dong (bén muoi
tam ti chin tram hai muoi ba tri¢u tdm tram ba muoi tdm nghin khong trdm sau

muoi dong), trong do:

No goc la: 42.400.000.000 dong;
Lai trong han 1a:  6.283.028.949 dong;
Lai qua han la: 21.700.572 ddng

Phat cham tra 13i 1a:  219.108.539 dong.
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4, Xac dinh “Hop dong thé chap quyén sir dung dat va nha ¢” ngay
27/03/2020 13 hop phap va phat sinh hiéu luc ké tir ngay 27/03/2020 va du diéu
kién bao dam cho khoan vay ctia 6ng H’, ba H”’.

5, Truong hop 6ng H’, ba H’’ khong tra hoac tra khong du cho Ngan hang
s@ tién trén thi Ngan hang cé quyén yéu ciu co quan Thi hanh 4n dan su tién hanh
ké bién, phat mai tai san bao dam 12 quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
tai dia chi s6 29 H, phuong H, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi theo “Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat” s6 CN 525543 do SO tai nguyén va méi truong TP Ha Noi cap ngay
14/08/2018 cho ong Duong Pic T va ba Pao Ngoc L; dd chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Hoang H’ va ba Pao Ngoc H”’ tai Van phong dang ky dat dai Ha
Noi ngay 26/3/2020 dé thu hoi no.

Nhiing ngudi sinh song, quan ly, sir dung céc tai san, cong trinh trén thia
dat thé chap néu trén co nghia vu ban giao cho co quan c6 tham quyén dé thi
hanh an theo Luat thi hanh an dan su.

Truong hop sau khi xt ly tai san thé chap ma van khong du dé tra no thi
ong H’, ba H>> van phai c6 nghia vu thanh toan hét khoan no cho Ngan hang.

6, Ké tir ngay 07/9/2022, dng H’, ba H’* con phai tiép tuc chiu khodn tién
1ai doi véi s6 tién no goc chua thanh todn, theo mic 1di sudt ma cdc bén thda
thuan trong Hop dong tin dung, dugc di€u chinh theo quyét dinh cua Ngan hang
TMCP N theo titng thoi ky.

7, Truong hop ban an duoc thi hanh theo diéu 2 ctia Luat thi hanh dn dan
su, nguoi thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu céu thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ch€ thi hanh an theo quy dinh tai
cdc diéu 6, 7, 9 ctia Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an 1a 05 nam dugc
quy dinh tai diéu 30 cua Luat thi hanh an dan su.

8, V& 4an phi: Ong H’ va ba H>’ phai chiu 4n phi dan su so thidm la
156.923.000 dong (Mot trim nim muoi sau triéu chin trim hai muoi ba nghin
dong).

Ngan hang TMCP N duoc hoan tra s6 tién tam ung an phi da ndp Ia
76.000.000 dong (Bay muoi sau triéu dong) theo Bién lai s6 0051346 ngay
23/11/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Hoan Kiém.

9, Quyén khang cédo: Pai dién nguyén don (Ngan hang) c6 mat, c6 quyén
khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong H’ va ba H** vang
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mat dugc quyén khdng cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
4n hoic ké tir ngdy ban dn dugc niém yét theo quy dinh cua phép luat.

Yo TM HOI DPONG XET XU SG THAM
- C4c duong su;

- VKSND quan Hoan Kiém; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Lwu hé so.

Tran Thi Nguyén
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