TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc lap — Tw do — Hanh P

Ban 4n s6: 36/2018/DS-PT
Ngay: 19-7-2018 ,
“V/vtranh chdp quyén su dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tai Sir.

Cdc tham phan: Ong Lé Qudc Huong va ba Pham Thi Théng,

- Thw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Vi Poan Thuy An — Thu ky
Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong.

- Daqi dién Vién kiém sdat nhan din tinh Dak Nong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hiru Can — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 ndm 2018 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong, xét
xu phic tham cong khai vy an thu Iy s6 22/2018/TLPT-DS ngay 11 thang 4 nam
2018 vé viéc “Tranh chap quyén sw dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim s6 12/2017/DSST ngay 20 thang 11 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén Dak G’Long, tinh BDak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic thim s6 40/2018/QD-PT ngay 6
thang 6 ndm 2018; Quyet dinh hoan phién toa s6 154/QDST-DS ngay 21/6/2018
cua Toa an nhan dan tinh Bak Nong doi voi cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Puc C va chi Phan Thi P.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua chi P: Anh Nguyén Ptc C — Co mit.

Bi don: Anh Nguyén Duy L — C6 mit.

Cung dia chi: Bon K, x4 Q, huyén D, tinh Pak Néng.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong K’D; dia chi: Thon A, x4 Q, huyén D, tinh Bak Nong — C6 mat.

~ Anh Luong Tién N; dia chi: Thon B, X& Q, huyén D, tinh Pak Nong —
Vang mat.

Ong K’D1.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong K’D1: Anh K’D2; cung dija chi:
Thon B, xa Q, huyén b, tinh Bak Nong — C6 mat.

~ Anh Nguyén Ngoc L; dia chi: Thon A, x4 Q, huyén D, tinh Dik Néng —
Vang mat.
Chi Tran Thi T; dia chi: Bon K, xa Q, huyén D, tinh Pik Nong — C6 mat.
NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi ki¢n ngay 12/4/2016; don khéi kién b6 sung ngay 29/9/2016,
qua trinh giai quyet vu dn va tai phién toa, nguyén don anh Nguyén Pirc C trinh
bay: Khoang cudi thang 7/2009, anh C va anh L mua chung ctia 6ng K' D1 dién
tich dat sinh 1a 10m x 33m, trong d6 10m chiéu dai tinh theo dudng dit; 33m
chiéu dai tinh tir dat cua 6ng K' D1 sang dén dudng dat. Dau thang 8/2009, anh
C va anh L tiép tuc mua thém cua 6ng K' D1 dién tich dat sinh 1ién ké c6 chiéu
dai 5m x 33m, khi mua dat hai bén chi viét gidy tay v6i nhau khong qua chinh
quyén dia phuong xac nhén, dién tich dat mua ban chua dugc cap gidy chung
nhan quyen str dung dat (Vlet tit 1a QSDD). Sau khi mua dat, anh L khdng c6
nhu cau str dung nén di dé lai toan bo dién tich dat ¢3 mua chung cho anh C sir
dung. Ngay 18/8/2009 giita anh C va dng K' D1 viét giéy chuyén nhuong d6i
v0i thira dat s6 650 to ban d6 s6 3 voi dién tich 1a 490m® dé anh C 1am thu tyc
cap gidy chimg nhan QSDD. Ngay 18/5/2010, anh C va chi P dugc UBND
huyén D cip gidy chimg nhan QSDb s& BA 719413 d6i voi thia dat sé 650.
Anh L, chi T str dung dién tich dat bén canh dién tich dt anh C mua cua ong K'
D1, trong qua trinh st dung dat anh L d& muc dat 1an chiém dién tich dat 10m
chiéu dai tinh theo duong dat va chiéu dai vao bén trong 1a 33m. Vi vay, anh C
va chi P khoi kién yéu cau anh L phai tra lai dién tich dét 1an chiém 14 326,66m”,
Trong thoi gian giai quyét tranh chip anh L tiép tuc 1an chiém thém dién tich dat
163,34m* con lai nén vo chdng anh C khéi kién bd sung yéu cau anh L phai tra
lai toan bo dién tich dat 1an chiém 1a 490m?® theo gidy chung nhin QSDD va
theo ranh thira dat anh C d3 mua cua ong K' D1. Trong thoi gian hodn phién toa,
gitta anh C va anh L, chi T da thoa thuan dugc véi nhau vé mot phﬁn cua dién
tich dat tranh chip, theo thoa thuan anh L, chi T tra lai dién tich dat 387,4m” c6
tr can: phia Pong giap dién tich dat anh L, chi T dang sir dung; phia Tay giap
dat anh L, chi T dang str dung; phia Nam giap dat 6ng K' D1; phia Bic giap dat
anh L, chi T dang str dung (dét co tranh chap khong thoéa thuan duoc).

Bi don anh Nguyen Duy L trinh bay: Ngay 01/5/2009, anh L mua cua anh
K' D2 dién tich dat sinh c6 chiéu ngang 10m theo dudi dién tich dat cua vo
chdng anh L va chiéu dai sang dén dat cua ong K’D. Clng ngay, anh L c6 mua
ciia ong K' D dién tich dét sinh c6 chiéu ngang 20m va chiéu dai vao dén nua
sinh 14 13m, 6ng K' D ¢6 cho anh L thém dién tich dat 2m giap duong dé san lap
dat sinh, tong cong tinh tir duong vao 1a 15m. Anh L khong dong ¥ tra lai toan
bo dién tich dat tranh chap, chi dong v tra lai dién tich dat ¢ ti can: phia Pong
giap dién tich dat anh L, chi T dang st dung; phia Tay giap dat anh L, chi T
dang st dung; phia Nam giap dat ong K' D1; phia Bic giap dat tranh chap khong
thoa thuan duoc (phan dat mua anh L cho rang mua ctia 6ng K' B 15m x 20m).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi T trinh bay: Ngay
01/5/2009, vo chdng chi c6 mua cua éng K' B va 6ng K' D1 dién tich dat sinh
v6i tong gia tri 1a 38.000.000 dong; dién tich dat mua ciia anh K' D2 khéng do
cu thé nhung c6 chi ranh gidi voi nhau, dién tich dat c6 chiéu rong doc theo dat
cia vo chong chi sang dén vuon ca phé ong K' B; dién tich dat mua cta ong
K’D co chiéu ngang 1a 20m va chiéu dai 1a 13m. Chj T d6ng y tra lai phan dién
tich dat co tir can: phia Pong giap dién tich dat anh L, chi T dang sir dung; phia



Tay giap dat anh L, chi T dang st dung; phia Nam giap dat ong K'D1; phia Bac
giap dat tranh chap khong thoa thuan duoc (sau khi trir di dién tich dat chi T cho
rang mua cua ong K' D 15m x 20m).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc L trinh bay:
Thang 7/2009, anh L va anh C c6 mua chung dién tich dét sinh ciia ong K' D1
c¢6 chiéu ngang 10m; chiéu dai 33m véi gia tién 1a 50.000.000 ddng; dau thang
8/2009, anh L va anh C tiép tuc mua ctia ong K' D1 dién tich dat sinh c6 chiéu
ngang 5m va chiéu dai 33m véi gia tién 13 30.000.000 ddng; sau khi mua dat,
anh L khong st dung nén da dé lai toan bd dién tich dat mua chung cho anh C;
sau d6 anh C va dng K'D1 thuc hién thu tuc dé anh C dugc cap gidy ching nhén
QSDP. Hién nay anh L khong cé ¥ kién, yéu cau gi lién quan dén dién tich dét
tranh chap vi da dé lai toan bd cho anh C.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng K' D1 va dai dién hop phdp
ciia 6ng K' D1 1a anh K' D2 trinh bay: Ong K' D1 ¢6 cho anh K' D2 dién tich dat
chiéu ngang 1a 10m, chiéu dai tir gidp dat cia anh L sang dén dét cua ong K’D,
sau d6 anh K' D2 ban dién tich dat trén cho anh L. Nam 2009, 6ng K' D1 c6 ban
cho anh Nguyen Ngoc L dién tich dat sinh chiéu ngang Sm, chiéu dai tur dat ong
K' D1 sang dén dat cua 6ng K' b. Khi chuyén nhuong hai bén chi viét gidy tay
v6i nhau khong qua chinh quyén dia phuong xac nhan. Ong K' D1 khong béan
dat sinh cho anh C, dién tich dét tranh chip hién nay giita vo chong anh C va
anh L, 6ng K'D1 khong c6 y kién, yéu cau gi do dién tich dat ong da chuyén
nhuong khong con lién quan dén 6ng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng K' D trinh bay: Nam 2009, ong
K' D chuyén nhuong cho anh L dién tich dét sinh chiéu ngang 1a 10m, chiéu dai
7m, mdt bén giap K' T, mot bén giap ong T, phan con lai 6ng khong nhé giap ai.
Dién tich dat tranh chap hién nay gita vo chong anh C va éng L dng khdng c6
yéu cau gi lién quan dén dién tich dat nay.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Lwong Tién N trinh bay: Dién
tich dat tranh chap hién nay giira v chong anh C va anh L ¢6 nguén gbc 1a sinh
nudc, sau khi lam dudong 36m dién tich sinh nudc tré thanh sinh can va cac chu
dat thong nhat dat sinh cua ai thi nguoi d6 s dung, viéc thong nhat chi tir dat
ctia 6ng K' D1 dén dat 6ng D3, khong co dién tich dat ciia 6ng L. Sau khi xay ra
tranh chap giita vo chong anh C va anh L, 6ng N cho rang anh L da muc dat vao
mot phén dat cua ong N. Sau khi xem xét tham dinh tai chd duoc thé hién trén
so d6 do dac ong N xac dinh di¢n tich d4t anh C chi ranh mua cta ong K' D1 voi
ranh dit cua ong N la ding ranh gioi dat cua ong N va 6ng K' D1. Vo chong anh
C khong 1an chiém dét cua ong N; dién tich dat vo chong anh L dang st dung co
lan sang dién tich dat cua ong N nhung ong chua c6 yéu cau giai quyét, néu co
yéu cau ong N s& khoi kién bang vu an khac.

Tai ban 4n so tham sé 12/2017/DS-ST ngay 20-11-2017 cta Toa an nhan
dan huyén Dak G’Long d3 quyét dinh:

Ap dung Diéu 95; Piéu 203 Luat dat dai naim 2013; Diéu 688 ctia Bo luat
dan su nam 2005; khoan 2 Diéu 357 ctia B luat dan sy nim 2015; khoan 1 Diéu
147 cta BO luat td tung dan sy; Diéu 27 cua Phéap 1€nh vé an phi, 1€ phi Toa an.



Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia anh Nguyén Puc C va chi Pham Thj P.

1.1. Cong nhan sy théa thuan giita anh Nguyén Puc C, chi Pham Thij P va
anh Nguyén Duy L, chi Tran Thi T: Anh L, chi T tra lai cho anh C, chi P dién
tich dat 387,4m” co t can: phia Dong giap dat anh L, chi T dang st dung dai
24,65m (cach duong dat 15m); phia Tay giap dit anh L, chi T dang sir dung dai
26,10m (cach duong dit 15m); phia Nam giap dat ong K' D1 + dat 6ng T1 dai
15,42m; phia bac giap dat anh L, chi T dang st dung dai 15m. Anh L vachi T
nho bo toan bo tru tidu trén dat de tra lai dat (39 tru tidu).

1.2. Budc anh Nguyén Duy L va chi Tran Thi T phai tra cho anh Nguyén
Dirc C va chi Pham Thi P dién tich dat 87,7m2 cO tir can: phia Pong gidp dat anh
L, chi T dang st dung dai 6,1m (cach duong dat tir mét thir 8,9m dén mét thir
15m); phia Tay giap dat anh L chi T dang sir dung dai 5,5m (cach duong dat tur
mét tha 9,45 dén mét thtr 15m); phia Nam giap dat anh L, chi T dang sir dung
(dién tich dat da thoa thuan tra lai) dai 15m; phia Bac giap dat anh L, chi T dang
str dung dai 15m, c6 so dd kém theo. Anh L va chi T phai nho bo toan b tru tiéu
trén dat de tra lai dat (14 tru tidu).

Céac dién tich dat néu trén c6 so do kém theo.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai
chd, chi phi dinh gid tai san, an phi va quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 07/12/2017, bi don anh Nguyén Duy L khang céo véi cac ndi dung:

Kién nghi huy bo gidy chimg nhan QSDD s6 BA719413, thira dat s6 650,
t& ban d6 sb 3, dién tich 12 490m? UBND huyén D cép cho éng C.

Yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Pk Nong huy ban an so tham ciia Toa an
nhan dan huyén Pak GLong, xét xtr 1ai theo dung quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa phic thim nguyén don gitt nguyényéu cau khoi kién; nguoi
khang céo giit nguyén yéu cau khang cio.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Nong tham gia phién toa phat
biéu y kién vé6i cac noi dung:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan, Thu ky tuan th dung quy
dinh cta Bo luat to tung dan su. Tai phién toa Ho1 ddng xét xtr diéu khién phién
toa theo thu tuc tranh tung, ddm bam quyén lgi hgp phap cua duong su.

Vé noi dung: Sau khi néu ndi dung, phan tich tai li€u, chung ct: dai dién
Vién kiém sat cho rang bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/7/2016 ghi
cac duong su c6 mat nhung cac duong sy khong dugc ky bién ban 1a vi pham
khoan 2 Diéu 101 ctia B luat t6 tung dén su.

Qua tai liu 1ong ghep voi Gidy chtng nhan QSDP duoc cap thi thay dién
tich dat ghi trong quyét dinh ban an vuot qua pham vi khoi kién, Cap so tham
moi chi tham dinh tai san trén dat ong L str dung, khong co tai liéu tham dinh tai
san trén dat budc tra cho 6ng C nhung lai dugc ghi trong ban an 1a khong dung.
Pé nghi Hoi dong xet xur ap dung khoan 3 Bleu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy,
huy an so tham, giao hd so vu an vé Toa an cép so tham giai quyét lai.



NHAN DPINH CUA TOA AN:
Xét yéu cau khang cdo cua anh Nguyén Duy L; cin cr cc tai liéu, ching

ctr ¢6 trong ho so, két qua tranh tung tai phién toa, dbi chiéu voi cac quy dinh
ctia phéap lut, Hoi dong xét xtr xét thay:

Pon khang céo ctia anh Nguyén Duy L khang cdo trong han luat dinh, da
ndp tam ung an phi theo khoan 2 Diéu 276 cta Bo luét to tung dan su.

[1] Vé thi tuc t6 tung:

[1.1]. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/7/2016 thé hién
nguyén don, bi don, 6ng K’ B, 6ng K’ D1 ¢6 médt nhung khong cho cac duong sy
ky bién ban 1a vi pham khoan 2 Piéu 101 ctua Bo luat t6 tung dan sy (BL 92).
Ngay 17/11/2017, Toa &n cap so thim mé phién toa xét xir so tham voi Hoi dong
Xét xtr gdbm Tham phan Vii Van Tuan 14 chu toa, ong Pham Van B¢ va ong Vo
Van Viét 12 Hoi thim nhan dan. Tai phién toa, Hoi déng x¢&t xur quyét dinh tam
ngimg phién toa dé xac minh thuc dia tai san gan lién trén dién tich dat ma céc
duong sy da thoa thuan duoc va dién tich dat con tranh chap. Ngay 20/11/2017,
Toa an tiép tuc phién toa xét xir ciia ngay 17/11/2017, Hoi dong xét xtr gom Tham
phan Vi Van Tuan la chu toa, 6ng Pham Xuan Puc va 6ng Ly Van Hoe la Hoi
tham nhan dan. Can cit Diéu 226 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015 quy dinh
viéc thay do6i thanh vién cua Hoi dong xét xtir “Truwong hop cé tham phan, héi
tham nhén ddn khéng thé tiép tuc tham gia xét xir vy dn nhung c6 Tham phan, hoi
tham nhén dan dw khuyét thi nhitng nguoti ndy duoc tham gia xét xu tzep vu an
néu ho cé mdt tai phién toa tir dau”. Nhu vay, Hoi dong xét xir so tham da thay
d6i hoi tham nén _phién toa dugc xét xtr lai tir dau, tai phién toa ngay 20/11/2017,
bi don anh Nguyén Duy L vang mat (cac phién toa mo trudc do anh L déu c6 mit
day du), Toa an tiép tuc xét xir Vang mit anh Nguyén Duy L ma khéng hoén
phién toa la 1a vi pham quy dinh tai Diéu 227 ctia Bo luat to tung dan su.

[1.2]. Tai phién toa ngay 17/11/2017, cac duwong su da thda thuan duoc mot
phan ndi dung vu an. Tuy nhién, Toa 4n cip so tham khong 1ap thanh bién ban
riéng ma chi thé hién trong bién ban phién toa nhung sau dé phién toa nay tam
ngimg. Tai phién toa ngay 20/11/2017, tiép tuc xét xtr vu an nhung v6i hoi dong
xét xur khac. L€ ra, phién toa phai tién hanh lai tir dau, néu c6 mat anh L thi van
phai x4c dinh anh L va anh C ¢6 tiép tuc ndi dung thoa thuin trudc day hay
khéng. Do anh L ving mit nén Toa an cip so tham Xxét xir ving mit va van ghi
nhén sy thoa thuén gitta anh C va anh L 13 vi pham khoan 1 Diéu 226 cta Bo
luat t6 tung dan su, vi pham quyén, loi ich hop phép cia duong su.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Qua trinh giai quyét vu an, nguol co quyén loi, nghia vu lién quan
ong K’ D1 cho rang ong khong ban dat cho anh C ma chi ban dat cho anh L
dién tich 05m chiéu ngang, ong cting cho rang chir ky trong gidy mua dat gitra
anh C vé6i ong K’D1 dé ngay 18/8/2009 (ban photo) do anh C cung cap la khong
phai chwr ky cua 6ng K’ D1. Toa an cap so tham khong thu thap gidy mua ban
dat (ban gbc) dé xac minh tinh hop phéap cta chimg ctr cling nhu xac dinh chir



ky trong gidy mua ban c6 phai cia 6ng K’ D1 hay khong ma di chap nhan yéu
cau khoi kién ctia anh C 1a chua du co so.

[2.2]. Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/7/2016 (BL92) va bién
ban dinh gia tai san ngay 26/4/2017 (BL184-185) thé hién: Tai san trén dién tich
dat tranh chap anh L, chi T gdm c6 95 tru gb nhon II; tai cac tru gd trong 33 cdy
tiéu loai A, 50 cdy tiéu loai B, 12 cdy tiéu loai C, cac cdy tiéu duoc trong tir
thang 03/2016; 06 cidy Bong 02 nam tudi; 82 cay chanh day trong thang 4/2016;
Rao quanh ranh dét 1a ludi kdm B40 rong 1,2m, dai 134m; C6 29 tru hinh sat
chit V4, mdi try dai 2m, c¢6 05 tru gd nhom IV 1am try hoang rao, mdi try c6
kich thudc 9x9x20cm; c6 03 tru xi ming duc san lam tru hang rao, mdi tru cé
kich thude 12x12x200cm. Tuy nhién, phan quyét dinh cta ban an so thAm chi
tuyén anh L, chi T phai nhd bd toan bo tru tiéu trén dat 1a 39 + 13 = 53 truy tiéu,
khéng giai quyét s6 tai san con lai trén dat 1a khong thé thi hanh an duoc.

Xét thay nhiing vi pham vé thu tuc, vé ndi dung ciia cip so tham 1a nghiém
trong, cap phuc tham khong thé khac phuc dugc . Vi Vay Hoi dong xét xtr phic
tham chap nhan don khang cdo ctia anh L va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dén tinh bak Nong, huy ban an so tham 12/2017/DS-ST ngay 20-11-2017
cua Toa an nhan dan huyén Pik G’Long, giao ho so vé Toa an cap so tham giai
quyét lai theo thu tuc chung.

Do khang céo dugc chdp nhan nén anh Nguyén Duy L khdng phai chiu 4n
phi dan sy phic tham, dugc tra lai 300.000 dong tién tam Ung an phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cta Bo luat T tung dén sy,

1. Chap nhan khang céo cua bi don anh Nguyén Duy L. Huy toan b ban an
dan su so tham s6 12/2017/DSST ngay 20/11/2017 cta Toa an nhan dan huyén
Pik G’long. Giao hd so vu an vé Toa an nhan dan huyén Dik G’long giai quyét
lai theo thu tuc chung.

2. Vé 4n phi dan sy phic tham: Ap dung khoan 3 Diéu 29 cuia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi. Hoan tra
cho anh Nguyén Duy L sé tién 300.000 dong tam tmg 4n phi dan su phic tham
da nop theo bién lai s6 0002111 ngay 25/4/2018 tai Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén B, tinh Pak Nong.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: ‘ T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai TP. Ho Chi Minh; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND tinh Bak Nong;

- VKSND huyén Bak G’Long; P £

- TAND huyé};l bak G’Long;g (P4 ky, dong dau)

- Chi cyc THADS huyén b;

- Cac duong su; B

- Luu HS, THCTP. Nguyén Tai St






