TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCS Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban an sd: 1251/2025/DS-ST
Ngay 24-09-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hji dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién tod: Ba Tran Thi Kim Hoai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Canh

2. Ong Lé Vin Roi

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Quang — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
8 - Thanh ph H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dén khu veee 8 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Phung Thi Ngoc Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 09 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu vyc 8 — Thanh
phéd HO Chi Minh xét xir so thAm cong khai vu 4n dan sy thu Iy sé
549/2025/TLST-DS ngay 23/06/2025, vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 652/2025/QDXXST-DS ngay 04 thang 09
nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP P2; dia chi: Toa nha T, s6 A duong T,
Phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong L6 Lam P, sinh nam 1981,
ong Luu DPtrc T, sinh ndm 1994,, 6ng Tran Xuan T1, sinh nam 1976; dia chi: s6 A
duong T, Phuong C, Thanh ph6é H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy quyén,
Van ban uy quyén ngay 14/08/2025 (c6 mat).

2. Bi Id‘on.' Ba Lé Phan Thgtnh‘ T2, sinh nam 2001; dia chi thuong tra: s6 C
du(:)’ng N, ép,B, xa N, Thanh phé H6 Chi Minh; tam tra: s0 D duong D, xa T (Khu
pho C, thi tran C, huyén C cii), Thanh ph6é H6 Chi Minh (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

’ C},l Nguyén Thi ’S, sinh nim 1946; dia chi: s6 C duong N, ép B, xa N, Thanh
pho HO6 Chi Minh (vang mat).
‘ Ba Lé Thi H, sinh nam 1968; dia chi: s C duong N, ép B, xa N, Thanh phé
HO6 Chi Minh (vang mat).



Chi L& Bé H1, sinh ndm 1991; s6 349 duong N, 4p B, x4 N, Thanh phd Ho
Chi Minh (vang mat).

Tré Tran Hoang P1, sinh ngay 20/03/2017; ngudi dai dién theo phap luat cua
tré P1: chi Lé Bé HI, s1nh nam 1991; cung dija chi: s C duong N, 4p B, xa N,
Thanh phd Ho Chi Mlnh (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac bién ban lam vi¢e tai Toa an, nguyén don va nguoi
dai dién hop phép cua nguyén don trinh bay:

Ngay 25/03/2024, nguyén don va bi don ba Lé Phan Thanh T2 ky két Hop
dong cho vay sd ST24010873/2024/PBH/HPTD, ngay 14/08/2024 hai bén ky két
Hop dong sira d6i, bo sung s6 ST24010873/2024/PBH/HDTD-SPBS-01, theo d6
nguyén don cho bi don vay 6.399.000.000 ddng, thoi han vay 1a 360 thang ké tur
ngay tiép theo cua ngay giai ngan; muc dich vay mua bat dong san. Lai suét vay
dugc quy dinh cu thé trong Khé udc nhan no, 13i suat qua han bang 150% lai suét
vay trong han. Sau khi ky két hop dong tin dung trén, nguyén don da giai ngan
cho bi don 6.399.000.000 ddng theo Khé wéc nhin no sb
ST24010873/2024/PBH/KUNN ngay 25/03/2024. Theo quy dinh tai khé woc
nhan no 13i suat 13 8%/nam trong 12 thang dau tién, sau do 1ai suat duoc diéu
chinh theo quy dinh cua nguyén don; bi don ¢ nghia vu hang thang tra ng gbc 1a
19.044.000 dong/thang va tién 13i trén s6 du thuc té; thoi gian an han gc tir ngay
25/03/2024 dén ngay 25/03/2026; thoi gian an han 1ai tir ngdy 25/03/2024 dén
ngay 25/03/2025.

Pé dam bao cho khoan vay trén, bi don da thé chap cho nguyén don tai san
la quyén st dung dat thudc thira dat sd 550, to ban db sb 52, tai xa N, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chting nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BE767629 s vao sé cap GCN: CS 10302
do S& T3 cip ngay 27/05/2022, cap nhat thay d6i gan nhat ngy 25/07/2024. Tai
san bao dam da dugc ding ky thé chip theo quy dinh phap luat.

Qua trinh thyc hop dong tin dung néu trén, ké tir ngay phai thanh toan tién
131 1an dau 1a ngay 25/04/2025, bi don khong thuc hién viée tra 13i theo thoa thuan
tai hop dong tin dung va Khé udc nhan no di ky két voi nguyén don, khoan no da
bi qua han ké tir ngdy 26/04/2025, nguyén don da nhiéu lan lién hé, don doc bi
don tra no nhung bi don van khong thuc hién nghia vu trd ng lam anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don.

Do bi don vi pham nghia vu tra ng nén nguyén don khoi kién yéu cau Toa
an budc bi don phai thanh toan cho nguyén don s6 tién ng goc va i cta hop dong
tin dung ST24010873/2024/PBH/HDTD 25/03/2024 tam tinh dén ngay
27/05/2025 1a 7.021.950.333 ddng, trong d6: no gde 1a 6.399.000.000 dong, ng
131 12 622.950.333 dong va tién 1ai, phi phat sinh theo thoa thuan tai hop dong tin
dung di ky két ké tir ngay 28/05/2025 cho dén khi bi don hoan thanh nghia vu tra



no vay cho nguyén don. Thanh todn khodn ng ngay sau khi Ban &4n cua Toa 4n co
hiéu luc phap luat.

Truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra
no néu trén thi Ngan hang TMCP P2 duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6
tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop ddng thé chip quyén st
dung dat s6 ST24034948/2024/PBH/HDTC ngay 14/08/2024, sd cong ching
007985 tai Van phong cong chimg C dé thu hdi toan bd khoan ng cho ngan hang
TMCP P2. Sau khi xtr 1y tai san bao ddm ma van khong du tra no thi bi don co
nghia vy tiép tuc thanh toan no cho dén khi tat toan khoan no.

Y kién ciia bi don: Bi don xac nhan ngay 25 thang 03 nim 2024 co ky két
Hop ddng tin dung s6 ST24010873/2024/PBH/HDTD tai Ngan hang TMCP P2 -
Chi nhanh P3 dé vay sd tién 6.399.000.000 dong, thoi han vay 1a 360 thang, 1ai
suat nhu nguyén don trinh bay. Tai san bao dam 1a thira dat s6 550, t& ban d6 sb
52, tai xa N, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh, ¢6 dién tich 2069,7 m2, muc dich
str dung 1a dét trong cay hiang nam khac. Tinh dén ngay 07/08/2025 bi don con ng
nguyén don 7.182.726.915 ddng, trong d6: ng goc 1a 6.399.000.000 ddng, lii
trong han 777.469.734 d6ng, tién phat cham tra 13i 6.257.181 dong. Nay bi don
khong c6 kha niang thanh todn no nén bi don dong ¥ phat mai tai san thé chap dé
thanh toan no cho nguyén don. Trén dat hién c6 mot can nha cap 4 va c6 nhiing
nguoi sau dang sinh séng: cu Nguyén Thi S, ba Lé Thi H, chi Lé Bé H1 va va con
trai chi Lé Bé H1 1a tré Tran Hoang P1.

Y kién cua ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

Y kién cia cu Nguye~n Thi S: Nha, dat co dia chi s6 C, duong N, 4p B, x4 N,
huyén C, Thanh phb H6 Chi Minh 1a do cu S tao dung. Sau nay cu S sang tén nha,
dat trén cho céc con, viéc cac con cu S thé chip nha, dat dé vay tién ctia ngan hang
thi cu S khong hé biét. Nay cu S dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
ctia phép luat, cu S khong ¢ ¥ kién va yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Y kién ciia ba Lé Thi H: Nha, dat s6 349 tai duong N, 4p B, x4 N, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh 13 nha cia me ba la cu Nguyén Thi S. Ba H ¢ chung voi
me va khong c6 dong gop trong viéc tao dung nha, dat. Nay ba H dé nghi Toa 4 an
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat, ba H khong c6 ¥ kién va yéu cau
ddc 1ap trong vu &n nay.

Y kién cua chi Lé Bé H1 véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan va la nguoi dai dién theo phap luat cua tre Tran Hoang P1: Nha, dat s6 349
duong N, 4p B, xd N, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh 1 nha, dat cua ba ngoai
chi H1 1a cu Nguyén Thi S. Chi H1 & chung voi ba ngoal va khong c6 dong gop
trong viéc tao dung nha, dat. Nay chi H1 dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat, chi H1 khong c6 ¥ kién va yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau Hoi dong x€t xtr budc bi don phai thanh

toan toan b s tién ng gbc va 1ai tinh dén ngay 24 thang 09 nam 2025 la
7.256.015.930 dong, trong d6: ng gdc 13 6.399.000.000 ddng, no 13i 1a trong han



14 831.273.929 d6ng, 13i cham tra 13i 14 25.742.001 dong, tra mot 1an ngay khi ban
an cta Toa an c6 hiéu luc phap luat va tién 13i phat sinh ké tir ngay 25 thang 09
nam 2025 dén khi bi don tra hét toan bo khoan no trén cho nguyén don theo mirc
1ai suat thoa thudn trong hop dong tin dung. Ngay khi bi don thanh toan het no,
nguyén don s€ tra lai ban chinh Gidy ching nhén quyén sur dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat S6 BE767629 s6 vao s6 cidp GCN: CS
10302 do S¢ T4 cap ngay 27/05/2022, cap nhat thay dbi gan nhét ngay 25/07/2024
cho bi don. Truong hop bi don khong thanh todn dugc ng hoac thanh toan khong
day du thi yéu cau phat mai toan bo tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat sb ST24034948/2024/PBH/HPTC ngay 14/08/2024, s cong chimg
007985 tai Vian phong cong chimg C dé thu hdi no cho nguyén don; sau khi xir Iy
tai san bao dam ma van khong du tra ng thi bi don c6 nghia vu tiép tuc thanh toan
ng cho dén khi tit toan khoan no. Bi don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don
s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chap 1a 10.000.000 dong va
chi phi do v& tai san thé chap 1a 11.181.428 dong, tong cong 1a 21.181.428 dong.

Bi don x4c nhan tinh dén ngay 24/09/2025 bi don con no cta nguyén don sd
tién ng gdc va 1ai 1a 7.256.015.930 dong. Bi don khong c6 kha nang thanh toan
ng nén doéng ¥ phat mai tai san thé chap dé thanh toan ng cho nguyén don, bi don
dong y thanh toan chi phi t6 tung khac cho nguyén don 1a 21.181.428 dong.

Nhitng nguoi cé quyén 1g1, nghia vu lién quan ¢6 don dé nghi Toa an xét xur
vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 — Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu:

1. Vé viéc tuan theo phép luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky phién
toa va cac duong su:

Viéc tuan theo phép luat cua Thém phan: Qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan duoc phan cong thy ly giai quyet vy an da chap hanh dung quy dinh cua Bo
luat T tung dan sy vé xac dinh thim quyén giai quyet vu an, xac dinh tu cach
phap ly va moi quan h¢ cua nhimg nguoi tham gia t6 tung; thuc hién viéc giri cac
van ban t6 tung, hd so cho Vién kiém sat nghién ctu diing quy dinh.

Viéc tuan theo phap luit ctia Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa da thue hién
dung cac quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan su vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su da thyuc
hién dung quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 va 73 cua B0 luat t6 tung dan sy nam
2015;

2. V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai ligu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai

phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén ctia Toa an:

Cin clr khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
ctia BO Luat td tung dan sy nam 2015 va khoan 2 Piéu 1 cia Luét stra ddi, bo sung
mot s Piéu cua B luat to tung dan sy, Luat td tung hanh chinh, Ludt tu phap
nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, d01 thoai ¢ Toa an ndm
2025, déy 1a tranh chap hop dong tin dung thudc thAm quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan khu vuc 8 - Thanh phd HO Chi Minh.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 don dé nghi toa an xét xtr Vang mat, can clr Dleu 227 cta Bo luat TS
tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét Xt tién hanh xét xur Vang mat cac duong su
trén.

[3] V€ y€u cau cua cac duong su:

[3.1] Xet yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bj don phai tra s tién ng g(f)c
va lai tinh dén ngay 24 thang 09 nam 2025 la 7.256.015.930 dong, tra mot 1an
ngay khi ban 4n cua Toa an co6 hi¢u luc phép luat:

Can ctr Hop dong cho vay s ST24010873/2024/PBH/HPTD ngay
25/03/2024, Hop dong stra d6i, bd sung sé ST24010873/2024/PBH/HDTD-
SPBS-01 ngay 14/08/2024 va Khé u6c nhan ng - KHCN sd
ST24010873/2024/PBH/KUNN ngay 25/03/2024, 101 khai cua nguyén don, bi
don, cling v&i cac tai lidu, chimg ctr khac c6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xir
c6 du co s dé xac dinh nguyén don ¢ cho bi don vay s6 tién 6.399.000.000 dong,
qua trinh thuc hién hgp dong bi don chua thanh toan no cho nguyén don, tinh dén
ngay 24 thang 09 nam 2025 bi don con ng ctia nguyén don 1a 7.256.015.930 dong,
trong d6: ng gdc 13 6.399.000.000 dong, no 14i 13 trong han 13 831.273.929 déng,
1ai cham tra 1ai 13 25.742.001 dong; khoan vay d3 bi qua han ké tir ngay
26/04/2025, nhu vay, bi don da vi pham nghia vy thanh toan ng theo thdéa thuan
tai hop dong tin dung.

Cin cir Diéu 463, Diéu 466 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, va Bicu 91, Picu
95 ctia Luat cac t6 chuc tin dung ndm 2010, Ho1 dong xét xtr xét thay yéu cau cua
nguyén don la hop phap nén chap nhan, budc bi don phai tra cho nguyén don so
tién no gbc va lai tinh dén ngay 24 thang 09 nam 2025 1 7.256.015.930 dong,
trong d6: no goc 13 6.399.000.000 dong, no 13i 1a trong han 1a 831.273.929 dong,
1ai cham tra 14i 12 25.742.001 dong, phat sinh tir Hop dong cho vay, Hop dong sira
d6i, bo sung va Khé udc nhan ng ky két gilta nguyén don va bi don néu trén, tra
mot 1an ngay khi ban 4an c6 hiéu luc phap lut.

[3.2] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan tién
1di phat sinh theo hop dong tin dung tinh trén s6 du ng goc ké tir ngay 25 thang
09 nam 2025 cho dén khi bi don thanh toan xong khoan ng trén:

Can ctt Biéu 13 Nghi quyét 01/2019/ NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019
ctia Hoi ddng thadm phan Tda an nhan dan tdi cao vé viéc hudng din ap dung mot
sb quy dinh cua phép luat vé 14, 13i suét, phat vi pham va sy thda thuan cta cac



duong su tai hop dong tin dung, Hoi dong xét xir Xet thdy, yéu cau clia nguyeén
don 1a hop phap nén chap nhén, budc bi don phai tlep tuc thanh toan tién 13i trén
s6 du no goc ké tir sau khi tuyén an so tham cho dén khi thanh to4dn xong khoan
ng gdc, theo mirc 13i suat ma cac bén di thoa thuin trong hop ddng tin dung.

Can ¢t khoan 1 Piéu 322 cua Bo luét dan sy nam 2015, ngay khi bi don tra
hét toan bo khoan no, thi nguyén don phai tra lai ban chinh Gidy chung nhan
quyén stir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
BE767629 s6 vao s6 cap GCN: CS 10302 do S¢ T4 cép ngay 27/05/2022, cap
nhat thay d6i gan nhat ngay 25/07/2024 cho bi don.

[3.3] Xét yéu cau cla nguyen don trong truong hop bi don khong thanh toan
duoc ng hodc thanh toan khong day du thi phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng
cho nguyén don:

Can ctr Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé BE767629 sb vao sd cap GCN: CS 10302 do So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd T4 cap ngay 27/05/2022, cap nhat thay doi gan
nhat ngay 25/07/2024 thi thira dat s6 550, to ban dd s 52, tai xa N, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén str dung hop phap cta bi don;

Cin ctr Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/08/2025, Ban d6 hién
trang vi tri d duoc kiém tra noi nghiép ngay 16 thang 09 nam 2025 va 101 khai
ctia cac duong su thi trén thira dat s6 550, to ban do 80 52, tai xa N (xa N, huyén
C cil), Thanh phé H6 Chi Minh c6 01 cin nha cip 4 do cu Nguyén Thi S xay
dung;

Cin clr quy dinh tai Diéu 325 cua Bo luat dan sy: “1. Truong hop thé chap
quyen sir dung dat ma khong thé chap tai san gan lién v6i dat va ngudi sir dung
dat dong thoi la chu so hiru tai san gan lién véi dat thi tai san duoc xir Iy bao gdom
ca tai san gan lién v6i dat, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

2. Trudng hop thé chap quyen su dung dat ma nguoi su dung dat khong dong
thot la chu so hitu tai san gan lién vOi dat thi khi xu 1y quyén sir dung dat chu s&
hitu tai san gin hen v6i dat duogc tiép tuc str dung dat trong ‘pham vi quyén, nghia
vu ciia minh; quyen va nghia vy cua bén thé chip trong mdi quan hé véi v6i chi
so hiru tai san gan lién véi dat duge chuyén giao cho ngudi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat, trir truong hop c6 thoa thuan khac”;

Can ctr ndi dung An 18 s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén
str dung dat ma trén dat co tai san khong thudc so hiru ctia bén thé chap:

“[4] Truong hop trén dat c6 nhiéu tai san gan lién voi dat ma c6 tai san thudc
so hiru ciia ngudi sir dung dét, 6 tai san thudc s hitu cia ngudi khac ma nguoi
sir dung dat chi thé chap quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat thudc so
hitu ctia minh, hop dong thé chap c6 ndi dung va hinh thirc phit hop véi quy dinh
ctia phép luét thi hop dong thé chip c6 hiéu luc phap luat...”;

Can ctr 101 khai ctia nguyén don, bi don va Van phong cong ching C cung
vo1 céc tai liéu, chiing cir khac co6 trong ho so vu an, tai thoi diém ky két Hop

6



déng thé chip quyén siur dung dat s6 ST24034948/2024/PBH/HPTC ngay
14/08/2024, cac duong su ¢6 day du nang luc hanh vi dan su, tu nguyén ky két
hop ddng thé chap, noi dung hop d6ng khong vi pham diéu cam cua luat, khong
trai dao dirc x4 hoi, hop dong da duge Vian phong cong ching C ngay 14/08/2024,
tai san bao dam da dugc dang ky theo quy dinh cua phap luét; trén thua dat thé
chép co tai san gin lién voi dat khong thude sé hitu cua bi don, tuy nhién cac bén
xac dinh chi thé chip quyén st dung dat, khong thé chip tai san géan lién véi dt;
can cr quy dinh tai Piéu 117, Piéu 325 cua Bo luat dan sy nam 2015 va ndi dung
An1és6 11/2017/AL, Hoi dong xét xtr ¢ co s& xac dinh Hop dong thé chip quyén
str dung dat s6 ST24034948/2024/PBH/HDTC ky két gitta nguyén don va bi don
ngay 14/08/2024 c6 hiéu luc phap luat.

Xét thdy, Hop dbéng thé chdp quyén st dung dat sd
ST24034948/2024/PBH/HPTC ky két giita nguyén don va bi don ngay
14/08/2024 c6 hi¢u lyc phap luat, can cur cac biéu 317, 319, 320, 323 va 325 cla
B ludt dan su ndm 2015, Hoi dong xét xir co co sé chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don, trong truong hop bi don khong thanh toan dugc ng hodc thanh
toan khong day du thi nguyén don c6 quyen yéu cau phat mai tai san thé chap theo
Hop ddng thé chap néu trén dé thu hdi no cho nguyén don.

[3.4] Qua trinh giai quyét vu an, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan cu
Nguyen Thi S, ba Leé Thi H va chi Lé Bé HI khong c6 yéu cau doc lap nén Hoi
dong xét xur khong xem xeét. Sau nay cu Nguyen Thi S ¢ tranh chap phan gié tri
cin nha cip 4 xay dung trén thira dat s6 550, to ban d6 so 52, tai xa N (xa N,
huyén C cii), Thanh phé H6 Chi Minh thi s& dugc giai quyét bang mot vu an khéc.

[4] DP6i v6i phan phat biéu cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8
- The‘mhqph() Ho6 Chi Minh vé Vif:c gial quyéet vu an, Ho1 dong xét xur nl}én :[héy:
quan di€ém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 - Thanh phd Ho Chi
Minh pht hop v61 quy dinh cua phap luét va phu hop véi nhén dinh cua Hoi dong
x€t xr nén chap nhan.
[5] V& an phi dan su so tham va chi phi t tung khéc:
Do yéu ciu cia nguyén don dugc chap nhan nén bj don phai chiu an phi dan
sy so tham 1a 115.256.016 dong.
Hoan lai tién tam tmg an phi cho nguyén don.
Bi don chju chi phi t6 tung khéac 1a 21.181.428 dong.
Vicac lé trén;
QUYET PINH:
_ Can cit khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, bicu 227, biéu 271, Diéu 273 cua B9 luat t6 tung dan sy nam 2015;
Can cur khoan 2 Piéu 1 ctia Luat stra ddi, bo sung mot s6 Diéu ctia Bo luat td
tung dan su, Luat to tung h;‘mh chinh, Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luat
pha san va Luat hoa giai, doi thoai & Toa an ndm 2025;



Can ¢t cac Piéu 91, Piéu 95 ctia Luat cac td chuc tin dung nam 2010;

Can ct vao cac bidu 117, 122, 317, 319, 320, 323, 325, 463 va 466 ctua B
luat Dan sy nam 2015;

Cian clr vao An 1¢ s6 11/2017/AL;

Can ct Dicu 6, 7, 9 va 30 Luat thi hanh 4n dén sy;

Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHQH 14 ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don:

Budc ba Lé Phan Thanh T2 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP P2 sb tién
ng gbc va i tinh dén ngay 24 thang 09 nam 2025 1a 7.256.015.930 dong (Bay ty
hai tram nam muoi sau tri¢éu khong tram mu6i 1am nghin chin tram ba muoi déng)
trong d6: no goc 13 6.399.000.000 dong, no 141 1a trong han la 831.273.929 dong,
1ai cham tra 1ai 1a 25.742.001 dong, phat sinh tir Hop dong cho vay so0
ST24010873/2024/PBH/HDTD ngay 25/03/2024, Hop dong sira d6i, bd sung sb
ST24010873/2024/PBH/HPTD-SPBS-01 ngiy 14/08/2024 va Khé udc nhan no
- KHCN s6 ST24010873/2024/PBH/KUNN ngay 25/03/2024 ky két giita Ngan
hang TMCP P2 va ba Lé Phan Thanh T2, tra mot 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham, ba Lé Phan Thanh T2 con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh trén s6 du ng gbe chua thanh toén, theo mirc
131 suat ma cac bén thoa thuén trong hop dong tin dung va khé uéc nhan no cho
dén khi thanh toan hét so tién no g06c nay. Truong hop trong hop dong tin dung,
cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cta
Ngan hang TMCP P2, thi 14i suat ba Lé Phan Thanh T2 phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang TMCP P2 theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh
cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang TMCP P2.

Ngay khi ba Lé Phan Thanh T2 tra hét toan bo khoan no thi Ngan hang
TMCP P2 phai tra ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BE767629 sb vao s6 cap GCN: CS 10302
do S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phd T4 cip ngay 27/05/2022, cip nhat
thay d6i gan nhat ngay 25/07/2024 cho ba Lé Phan Thanh T2,

Truong hgp ba Lé Phan Thanh T2 khong thanh toan dugc ng hodc thanh toan
khong day du, thi Ngan hang TMCP P2 dugc quyen yéu cau cO quan c0 tham
quyén phat mai tai san thé chép 1a quyén s dung dat thudc thira s6 550, to ban d6
50 52, tai xd N (x@ N, huyén C cti), Thanh pho Hb6 Chi Minh, dién tich 2069,7 m2
theo Gidy chiimg nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat sé BE767629 50 vao so cdp GCN: CS 10302 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng Thanh phd T4 cip ngay 27/05/2022, cap nhét thay ddi gan nhat ngay



25/07/2024, theo Hop dong ’thé' chdp quyén st dung dat s
ST24034948/2024/PBH/HDTC ky keét gitta Ngan hang TMCP P2 va ba Lé Phan
Thanh T2 ngay 14/08/2024 dé thu héi ng cho Ngan hang TMCP P2.

Sau khi xir 1y tai san bao dam ma van khong du tra no, ba Lé Phan Thanh T2
c¢6 nghia vu tiép tuc tra ng cho Ngan hang TMCP P2 cho dén khi tit toan khoan
ng. SO tién phat mai tai san thé chap sau khi thanh toan hét no cho Ngan hang
TMCP P2, néu con du duoc tra lai cho ba Lé Phan Thanh T2.

3. V& 4n phi dan sy so thim va chi phi t6 tung khac:

Ba Lé Phan Thanh T2 phai chiu an phi dan sy so thdm 13 115.256.016 dong
(Mot tram mudi lam tri¢u hai tram ndm muoi sau nghin khong tram mudi sau
déng).

Hoan lai s6 tién tam Gng an phi cho Ngan hang TMCP P2 12 57.510.975 dong
(Nam muoi bay triéu nim trim mudi nghin chin trim bay muoi lim dong) theo
bién lai thu tam tg an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0064926 ngay 20 thang 06 nam 2025
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Ct Chi, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ba L& Phan Thanh T2 c6 nghia vu thanh toan chi phi t6 tung khac 1a
21.181.428 dong (Hai muoi mot tri¢u mot trdm tdm muoi mot nghin bon tram hai
muoi tdm dong) cho Ngan hang TMCP P2.

4.Vé quyen khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khéng céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4an hodc ban an duoc
niém yét.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Hb Chi Minh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 8 — TP. H6 Chi Minh;

- THA DS TP. H6 Chi Minh;

- Puong su;

- Luu ho so.

Tran Thi Kim Hoai



