TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban &n s6: 251/2025/DS-PT

Ngay: 22-9-2025

V/v: “Tranh chép hop ddng

chuyen nhuong quyén sir dung

dat; kién doi tai san; tranh chap

hop dong thé chép tai san, yéu

cau huy trang 4 Giay chung

nhan quyeén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phiéntda: ~ Ong Huynh Chau Thach
Cac Tham phan: Ong Hoang Rung K’Nhon
Ong Nguyén Thanh Tam

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lam DBong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dén tinh Lam Dong: Ba Ngd Hoang Thanh
Hai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 9 ndm 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Dong; xét xur
phuc tham cong khai vu an Dan su thu Iy s6 96/2025/TLPT-DS ngay 16 thang 6 ndm
2025 vé tranh chap: “Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat; Kién doi tai san;
tranh chdp hop dong thé chdp tai san, yéu cau huy trang 4 Gidy chitng nhdn quyén
sir dung ddt .

Do Ban an Dan su so tham sé 14/2025/DS-ST ngay 31/3/2025 cua Toa an nhan
dan thanh phd Pa Lat, tinh Lam Ddng (nay la Toa an nhan dan khu vyc 1 - Lam
Pong) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 401/2025/QD-PT ngay 07
thang 7 nam 2024; Thong bao vé viéc mé phién toa xét xir phic tham vu 4n Dan su
$6 717/TB-TA ngay 05 thang 9 nam 2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin M, sinh nim: 1967; cu tra tai s6 A (s6 M), duong
Y, phuong X - B, tinh Lam Bong; c6 mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Cao T, sinh nam: 1985; dia chi lién hé: 16 G,
duong H, phuong X - B, tinh Lam Dong, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban



ty quyén s6 3798, quyén s6 05/2023TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1 ching
nhan ngay 31/5/2023); c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Quéc H, sinh nim: 1982; cu tra tai s6 E, duong N,
phuong X - B, tinh Lam Ddng; ving mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin B, sinh nam: 1982; cu tra tai s6 H,
duong P, phuong L - P, tinh Lam Dong, 1a nguoi dai dién theo ay quyén (Vin ban
y quyeén s 4141, quyén sé 06/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1 chang
nhan ngay 12/6/2023); c6 don xin vang mat.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Vo chong 6ng V6 Thing L, sinh ndm: 1972, ba L& Thi Hoai H1, sinh nim:
1981; cu tra tai s6 H, 16 B, khu Q, phuong X - B, tinh Lam Ddng; ¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Thi D, sinh nim:
1959; dia chi lién hé: s6 A, duong P, phuong X - B, tinh Lam Pong — Luat su cua
Van phong L1 - Doan Luét su tinh L; c6 mat.

2. Ngan hang thuong mai ¢4 phan B2; tru s& chinh: s6 A, duong T, phuong H,
Thanh phd Ha Nai.
Nguoi dai dién hop phap:

+ Ong Phan Puc T1, 12 nguoi dai dién theo phap luat (Chu tich Hoi dong quan
tri).

+ Ong Pang Xuan H2, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban ty quyén sb
963/Qb-BIDV ngay 25/10/2021);

+ Ong Mai Duy N, 6ng Mai Truong H3, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Vin
ban uy quyén s6 651/UQ-BIDV ngay 20/5/2024); vang mat.

3. Van phong C1; dia chi: s I, duong T, phuong X - B, tinh Lam DBong.

Nguoi dai dién hop phép: Ba Pham Lan A, 1a nguoi dai dién theo phéap luat
(Truéng Vian phong); vang mat.

4. Vin phong C2 (nay 1a Van phong C3); dia chi: s6 B, duong T, phuong X -
P, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Huynh Thi Bich P1, 1a nguoi dai dién theo phap
luat (Trudng Vin phong); vang mit.

- Nguwoi khang céo: Vo chong dng Vo Thing L, ba Lé Thi Hoai H1 — Ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan.

NQI DUNG VU AN:



- Theo noi dung don khai kién ngay 15/02/2023, don sira d6i, bd sung don khai
kién ngay 06/4/2023 cuia 6ng Phan Van M1; 101 trinh bay tai cac ban tu khai va trong
quéa trinh tham gia td tung tai giai doan so tham ctia ong L& Cao T, ngudi dai dién
theo uy quyén cua 6ng M1, thi: Ngay 30/6/2021 6ng Phan Vin M1 c6 vay cua dng
Nguyén Qudc H s tién 1.800.000.000d, 13i suat 05%/thang, mdi thang 6ng M1 tra
cho 6ng H 90.000.000d tién 13i. Pén cudi thang 3/2022 ong M1 ng 6ng H
260.000.0004 tién 13i. Ong H d& nghi cho 6ng M1 vay thém 1.200.000.000d véi diéu
kién 6ng M1 phai sang tén cin nha 6ng M1 dang & cho éng H dé ong H dung ra vay
gilp 6ng M1 3.000.000.000d, é6ng M1 tra 1ai theo 1di sudt Ngan hang. Ngay
05/4/2022 6ng M1 va éng H lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gin lién dat co dién tich 71,88m? thudc thira sd 166, t& ban d6 s 02 (C70-111),
sb A, duong Y, Phuong A, thanh phé b, tinh Lam Déng da duoc Uy ban nhan dan
thanh phd B cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sd CX175600 ngay 27/7/2020, duoc cong chimg tai Vian phong
C1. Theo hop ddng ghi gia chuyén nhuong 13 7.700.000.000d. Trudc khi ra cong
chung hop dong chuyén nhugng, cing ngay 05/4/2022 6ng M1 va ng H ¢ ky mot
van ban thoa thuan, cam két viéc chuyén nhuong nay chi d¢é dam bao cho khoan vay
ng cua ong M1, sau khi 6ng H dtng tén trén Gidy ching nhan quyén st dung thi s&
mang thé chap Ngan hang dé vay t6i da s6 tién 3.000.000.000d nham muc dich dé
bt vao s tién 6ng M1 ng 6ng H. Tién 13i ngan hang hang thang ong M1 van 1 nguoi
tra. Thuc té hop dong nay 1a hop dong gia tao, khong c6 viéc giao nhén tién va tai
san trén thuc té. Ong M1 d4 nhiéu lan yéu cau 6ng H sang tén lai cho 6ng M1 nhung
6ng H khong dong v, sau d6 6ng H da chuyén nhugng tai san nay cho vo chong 6ng
V& Thang L, ba Lé Thi Hoai H1. Ong M1 khong biét viéc chuyén nhuong nay. Nay
6ng M1 co don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién dat giira
6ng Phan Van M1 va éng Nguyén Quéc H ky ngay 05/4/2022 duoc cong ching tai
Van phong C1,

+ Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Quéc H
va 6ng Vo Thang L, ba Lé Thi Hoai H1 dugc cong ching tai Van phong C4 (nay la
Vian phong C2);

+ Huy noi dung cap nhat tai trang 4 Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat sé CX175600 ngay 27/7/2020 tir 6ng
Phan Vin M1 sang cho 6ng Nguyén Quéc H, tir ng Nguyén Quéc H sang cho vo
chong dng V4 Thang L, ba Lé Thi Hoai H1.

+ Huy hop dong thé chap tai san giira vo chong dng V6 Thing L, ba Lé Thi
Hoai H1 véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan B2 - Chi nhanh L2.



Truong hop Toa an tuyén huy cac hop dong chuyén nhwong néi trén thi dng
M1 khdng yéu cau giai quyét hau qua cua viéc huy hop dong vi giira 6ng M1 va dng
H khéng cd viéc giao nhan tién chuyén nhuong, khdng ban giao tai san.

- Theo loi trinh bay 6ng Nguyén Van B, ngudi dai dién theo uy quyén cua dng
Nguyén Quédc H, thi: Viéc 6ng Nguyén Quéc H va dng Phan Vin M1 ky hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat nhu nguyén don trinh bay
1a dung, gia chuyén nhuong 1a 7.700.000.000d, ong H da giao tién mat cho 6ng M1
(viéc giao nhan tién chi c6 hai ngudi, khdng c6 ai 1am chang). Viéc ky bién ban thoa
thuan cam két nhu thé nao 1 viéc lam an cua 6ng M1 va éng H nén 6ng H khdng
trao doi vai 6ng vé noi dung nay. Viéc ong H chuyén nhuong cho vo chong ong Vo
Thang L, ba Lé Thi Hoai H1 gia 3.000.000.000d 14 thoa thuan giita cac bén. Néu
6ng M1 khai kién 6ng H vé hop dong chuyén nhuong thi 6ng H dé nghi 6ng M1
ngdi noi chuyén lai véi vo chong 6ng L, ba H1 dé cung ban bac théng nhat dé dua
ra gia tri tai san hop 1y dé cac bén thoa thuan. Truong hop khong thoa thuan dugc
thi d& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Truong hop hop dong
chuyén nhuong nay vé hiéu thi cac bén phai giao tra cho nhau nhiing gi da nhan,
6ng M1 tra lai s6 tién 7.700.000.000d theo gia trong hop dong chuyén nhuong.

Vé hoa d6 do dac chinh ly thira dat theo hién trang ngay 22/12/2023 cta Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé B thi 6ng H théng nhat, khéng co y
kién gi.

- Theo noi dung don yéu cau doc 1ap ngay 27/3/2024, 15i trinh bay tai cac ban
tu khai va trong qua trinh tham gia té tung ctia vo chong 6ng Vo Thiang L, ba Lé Thi
Hoai H1 thi:

Ngay 15/12/2022 vg chong 6ng, ba va 6ng H Ky hop ddng chuyén nhuong dién
tich dat 71,88m? thuoc thira s6 166, to ban dd sd 02 (C70-111), sé A, duong Y,
Phuong A, thanh phé D, tinh Lam Déng da duoc cip Gidy chang nhan quyén su
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CX175600 ngay
27/7/2020 dtng tén 6ng Phan Van M1, dang ky bién dong sang tén éng Nguyén
Quéc H ngay 27/4/2022. Hop dong duoc cdng chang tai Vian phong C4 (nay 1a Vian
phong C2) véi gia chuyén nhuwong 3.000.000.000d va trong budi chiéu ngay
15/12/2022 vg chong 6ng, ba da thanh toan toan bo sé tién chuyén nhuong noi trén
cho 6ng H. Ngay 27/02/2023 co quan Nha nudc ¢d tham quyén ding ky sang tén
bién dong cho vo chong 6ng, ba theo quy dinh. Giira v chong 6ng, ba va 6ng H
chua tién hanh ban giao nha vi c6 dng M1, ba C dang & trong ngdi nha nay (6ng M1
cho ba C thué nha dé budn ban). Vo chong 6ng, ba c6 dén gip 6ng M1 dé yéu cau
giao tra nha, quyén sir dung dat noi trén nhung 6ng M1 khong dong ¥ va hai bén da
xay ra x0 xat. Trudc d6, ong H ciing khong cung cap thong tin gi lién quan dén viéc
chuyén nhuong giira 6ng H va 6ng M1 cho vo chong 6ng, ba. Sau d6, ong M1 méi



dua cho vo chong 6ng, ba xem mat ban thoa thuan cam két ngay 05/4/2021 thé hién
viéc chuyén nhuong gitta 6ng M1 va 6ng H 1a hop ddng gia tao.

Nay vo chong 6ng, ba khong dong Y véi toan bd yéu cau khai kién caa ong M1.
Dé nghi Toa 4n xem xét dén quyén loi ciia vo chdng 6ng, ba vi viéc chuyén nhuwong
noi trén cta vo chong 6ng, ba 1a ngay tinh, da dwgc sang tén hop phap theo quy dinh.
Vo chdng dng, ba yéu cau 6ng M1, ba C phai giao tra lai nha, quyén st dung dat tai
s6 B, duong Y, Phuong A, thanh phé B, tinh Lam Ddng cho vo chéng 6ng, ba;
khong yéu cau 6ng M1 phai tra s tién thu duoc tir viéc cho ba C thué nha.

Truong hop Toa &n tuyén huy cac hop dong chuyén nhugng néi trén thi vo
chong ong, ba khong yéu cau giai quyét hau qua cua viéc huy hop dong. Néu cac
bén c6 tranh chap sé giai quyét bang mot vu an khéc.

V& hoa dd do dac chinh Iy thtra dat theo hién trang ngay 22/12/2023 cua Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd B thi vo chong 6ng, ba théng nhat,
khong c6 y kién gi.

- Theo loi trinh bay ctia ngudi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang D2 thi:

Ngay 13/4/2023 vo chong 6ng V& Thing L, ba L& Thi Hoai H1; dia chi: s6 H
16 B, khu Q, Phuong A, thanh phd D thé chap tai san 1a quyén sir dung dat va quyén
s& hitu nha theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, so hitu nha & va tai san khéc
gan lién trén dat sé6 CX 175600 do So Tai nguyén va méi truong tinh L cap ngay
27/7/2020 dé vay von s tién 1a 3.000.000.000d. Hién nay, khach hang da tra hét du
no, tuy nhién tai san van dang duoc thé chap va dang ky giao dich bao dam tai Ngan
hang.

- Theo vian ban trinh bay y kién ctia Van phong C1 thi: Ngay 05/4/2022 Vin
phong C1 c6 lap hop dong chuyén nhuong gitra bén chuyén nhuong 6ng Phan Vin
M1 véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Quéc H theo hop dong cong ching
s6 3535, quyén s6 04/2022TP/CC-SCC/HPGD 1a dam bao diéu kién chuyén nhuong
theo quy dinh tai diéu 188 va khdng vi pham diéu 191 Luat Pat dai nim 2013; dam
bao theo quy dinh cua phap luat. Tai san chuyén nhuong la quyén st dung dat thuoc
thira dat s6 116, to ban d6 sé (C70-111), dién tich 71,88 m? tai dia chi Phuong A,
thanh phd B, tinh Lam Dong da duoc So Tai nguyén va mdi truong tinh L cap Gidy
chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 CX 175600; s6 vao so CS 01219 ngay 27/7/2020.

Tai thoi diém gitta bén chuyén nhuong 6ng Phan Van M1 vai bén nhan chuyén
nhuong 6ng Nguyén Quéc H ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat thi
thira dat s6 116, to ban dd s6 (C70-111), dién tich 71,88 m? tai dja chi: Phuong A,
thanh phd B, tinh Lam Dong da duoc So Tai nguyén va moi truong tinh L cap Giay
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CX 175600; s6 vao s6 CS 01219, ngay 27/7/2020 khdng tranh chap hay vi pham
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diéu kién chuyén nhuong. Van phong C1 chtng thuc hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat theo hop ddng cong chang sé 3535, quyén s6 04/2022/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/4/2022 1a dam bao quy dinh cua phép luat. Bong thoi c6 don
Xin xét xir vang mat.

- Theo vin ban trinh bay y kién ctia Van phong C2 thi:

V& trinh ty, tha tuc cdng ching "Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
Vva tai san gan lien véi dat" gitra 6ng Nguyén Québc H (bén chuyén nhuong) va vo
chdng 6ng V& Thang L, ba L& Thi Hoai H1 (bén nhan chuyén nhuong) dugc Cong
chang vién Van phong C4 (nay 1a Vin phong C2) cong ching sé 1799, quyén sb
02/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/12/2022 dbi véi thira dat s6 166; to ban do sd
2(C70-11I); dia chi tai A, dudong Y, Phuong A, thanh phé D, tinh Lam Déng; dién
tich 71,88m?va tai san gan lién véi dat 1a nha ¢ riéng 1¢, dién tich xay dung 38,05m?,
dién tich san 54,38m? 1a hoan toan dung quy dinh ctia phap luat, dya trén nguyén tac
tu nguyén gitra cac bén giao két hop dong. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat do cac bén giao két cé gié tri chuyén nhuong la
3.000.000.000d, viéc giao nhan tién do hai bén ty thoa thuan va ty chiu trach nhiém
ngoai su ching kién cua Cong chang vién theo khoan 3 Diéu 2 hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat néu trén. Van phong C2 khang
dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat cong
chtng s6 1799, quyén sb 02/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/12/2022 néu trén 1a
cdng ching dung theo trinh tu tha tuc tai Diéu 40, Pidu 41 Luat Cong ching 2014,

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban an s6 14/2025/DS-ST ngay 31/3/2025; Toa an nhan dan thanh phé Pa
Lat, tinh Lam Dong (nay la Toéa an nhan dan khu vuc 1 - Lam Pong) da xir:

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua dng Phan Van M1 Vvé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat; Tranh chdp hop dong thé chdp
quyén si dung dat; Yéu cau hiy trang tir gidgy ching nhan quyén si dung dat” véi
6ng Nguyén Quéc H.

1.1. Huy hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién dat
giita bén chuyén nhuong 6ng Phan Van M1 va bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén
Qudc H ddi véi thira s6 166, to ban db sb 02 (C70-111), s6 A, duong Y, Phuong A,
thanh phd B, tinh Lam Dong da dugc cap giay ching nhan quyén su dung dat s6
CX175600 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh L cap ngay 27/7/2020, dugc cong
chung tai Van phong C1 ngay 05/4/2022.

1.2. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat
gitra bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Quéc H va bén nhan chuyén nhuong 6ng V6
Thang L, ba Lé Thi Hoai H1 ddi véi thira s6 166, to ban do s6 02 (C70-111), s6 A,
duong Y, Phuong A, thanh phd B, tinh Lam Pdng da duoc cip Giay ching nhan
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quyén sir dung dat s6 CX175600 do S& Tai nguyén va méi truong tinh L cap ngay
27/7/2020, dugc cong chung tai Van phong C2 ngay 15/12/2022.

Puong su duoc quyén lién hé voi co quan nha nudc ¢d tham quyén dé dang ky
ké khai, diéu chinh bién dong Gidy chitng nhan quyén sir dung dat va tai san trén dat
theo quy dinh cua phap luat va phd hop véi hién trang thuc té dang sir dung.

1.3. Huy hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién dat sb
90/2023/2106807/HDBD ngay 13/4/2023 gitra Ngan hang thuong mai c6 phan P2
v6i dng VO Thing L, ba L& Thi Hoai H1 ddi véi thira s6 166, to ban do s6 02 (C70-
111), s6 A, dudng Y, Phuong A, thanh phd B, tinh Lam Ddng da dugc Sé Tai nguyén
va mdi truong tinh L cap Gidy chang nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CX175600 ngay 27/7/2020.

Budc Ngan hang thuong mai c6 phan D2 phai tra lai ban chinh Gidy chang
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
CX175600 ngay 27/7/2020 cho 6ng Phan Vin MI.

Chi nhanh Vian phong dang ky dat thanh phd B cin ctr vao Ban an ciia Toa én
dé giai quyét xoa diéu chinh cac dang ky bién dong (phan sang tén cho dng Nguyén
Quéc H ngay 27/4/2022 va dng V& Thang L, ba Lé Thi Hoai H1 ngay 27/02/2023,
dang ky thé chap bang quyén st dung dat tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan P2
ngay 13/4/2023 d6i voi thira s6 166, to ban do so 02 (C70-111), s6 A, duong Y,
Phuong A, thanh phd D, tinh Lam Dong da duoc So Tai nguyén va méi trudng tinh
L cap Gidy chang nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan
lien véi dat s6 CX175600 ngay 27/7/2020.

2. Buoc 6ng Phan Vian M1 phai tra cho 6ng Nguyén Qudc H so tién
3.725.000.000d. Trong dé, no gbe 3.000.000.000d, 1di suat 725.000.000d.

Ngoai ra, Ban &n con tuy@n vé chi phi té tung an phi, quyén khang céo va trach
nhiém thi hanh an cta cac bén duong su.

Ngay 04/4/2025 vo chong dng V& Thang L, ba Lé Thi Hoai H1 khang cao dé
nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién voi
dat 1ap ngay 15/12/2022 gitta 6ng Nguyén Qudc H véi v chong ong, ba dbi vai tai
san chuyén nhuong 1a nha, quyén str dung dat tai s6 A, duong Y, Phuong A, thanh
phd B, tinh Lam Déng. Budc 6ng M1, 6ng H c6 trach nhiém ban giao toan bo tai
san ndi trén cho vo chang 6ng, ba.

Tai phién toa,
Vo chdng 6ng V5 Thiang L, ba Lé Thi Hoai H1 van giir nguyén khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng tham gia phién tda phét biéu
y kién vé viéc tuan thu phap luat caa Tham phan va Hoi ddng xét xtr da thuc hién



dung cac quy dinh caa Bo luat T6 tung Dan su nam 2015. Vé noi dung: dé nghi
khdng chap nhan khang céo cua vo chong éng L, ba H1; giir nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chp gitta cac bén da dugc Toa &n cip so tham xac dinh theo
dung quy dinh caa phap luat; don khang céo cta vo chong dng V3 Thing L, ba Lé
Thi Hodi H1; thu tuc khang cao dugc thuc hién dung theo quy dinh tai cac Diéu 271,
272, 273 Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015 nén du diéu kién dé Hoi dong xét xur
Xem Xét, giai quyét theo tha tuc phdc tham.

[2] Xét khang céo cua vo chdng 6ng V6 Thiang L, ba Lé Thi Hoai H1 thi thay
rang:

[2.1] Theo hd so vu an thé hién: Ong M1 va 6ng H déu thira nhan, ngay
05/4/2022 tai Vin phong C1 hai bén c6 ky hop dong chuyén nhuong dbi vai tai san
|4 thira dat s6 166, to ban d6 s6 02 (C70-111), sé A, duong Y, Phuong A, thanh phé
P, tinh Lam Dong; dién tich dat trén da dugc Sé Tai nguyén va méi truong tinh L
cap Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat s6 CX 175600 ngay 27/7/2020.

Dén ngay 15/12/2022 thi 6ng H ky hop dong chuyén nhuong dién tich dat noi
trén cho vo chéng 6ng V& Thang L, ba L& Thi Hoai H1 va ngay 27/02/2023, vo
chong 6ng L, ba H1 da duoc dang ky bién dong sang tén tai trang 14 trong Giay
chuing nhan quyén sir dung dat.

Ong M1 cho rang thyc té hai bén khong thoa thuan chuyén nhuong quyén s
dung dat ma do dng vay cua 6ng H sé tién 3.000.000.000d nén hai bén méi ky hop
d6ng chuyén nhuong dé éng H ding tén vay Ngan hang gium cho 6ng M1 dé lay
tién nay tra cho dng H nén hop dong chuyén nhuong nay la hop dong gia tao nham
che giau viéc vay tién. Con 6ng H cho rang hop doéng chuyén nhuong néu trén 1a
hop phéap nén khong dong y hity hop dong.

[2.2] Xét thay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Phan
Vin M1 véi 6ng Nguyén Quéc H 1a co xay ra trén thuc té va dugc cac bén thua
nhan. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an thi 6ng H ciing khéng chimg minh dugc
giira cac bén co viéc giao nhan tién hay tién hanh ban giao tai san trén thuc té. Bong
thoi, tai vin ban thoa thuan ngay 05/4/2021 (thuc té 12 ngay 05/4/2022, bién ban ghi
nam 2021 1a do nham I4n) giita 6ng M2 véi dng H ¢6 noi dung: “Nay hai bén A, B
thong nhdt. Bén A sé dén Vin phong céng ching lam thu tuc sang tén cho bén B.
Tuc la viec sang tén chi 1a bién phdp dam bao cho khoan vay trén chu khong phdi
sang tén thdr... ” va qua xac minh tai Van phong C1 va loi khai ctia nguoi lam ching
ba Nguyén Thi H4 thi hop dong thé chap tai san giira 6ng M1 va 6ng H ngay
30/6/2021 va hop ddng sira d6i bo sung hop dong thé chap ngay 28/7/2021 duoc
cong chiing tai Van phong C1 thé hién 6ng M1 c6 vay tién cua 6ng H va thé chap
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tai san 1a thuoc thaa dat sé 166, to ban do s6 02 (C70-111), s6 A, dudng Y, Phuong
A, thanh phd B, tinh Lam Dong (BL 268 — 274, 300). Sau khi 6ng M1 ky hop dong
chuyén nhuong khéi tai san nay cho 6ng H thi 6ng H khong thuc hién viéc vay ngan
hang. Hién nay tai san noi trén van dang do 6ng M1 quan ly, sir dung va cho ba C
thué dé kinh doanh ctra hang an udng.

Quaé trinh giai quyét vu an, vo chong 6ng L, ba H1 cho rang chit ky, chir viét
cua 6ng H trong tai liéu “Vin ban thoa thuan, cam két” khong phai cua 6ng H; tuy
vay tai Két luan giam dinh sb 270/KL-KTHS ngay 03/9/2025 cua Phong K - Cong
an tinh L xé4c dinh chit viét, chir ky trong vin ban thoa thuan, cam két ndi trén I cua
bi don. Nhu vy, ¢6 cin ctr dé xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dyung dat
gitra 6ng M1 va dng H 1a hop ddng gia tao dé nham che dau hop dong vay ma céc
bén di co thoa thuan trude nén giao dich dan sy nay 1a vo hiéu ngay tai thoi diém
giao két.

Toa an cap so tham da tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
24/8/2022 giita 6ng Phan Van M1 va dng Nguy&n Quéc H vo hiéu do gia tao va huy
cac giao dich c6 lién quan dén dién tich dat thuoc thira 166, to ban d6 sb 02 (C70-
111), s6 A, dudng Y, Phuong A, thanh phd B, tinh Lam Dong 1a ¢6 can ctr; ddng thoi
can ctr khoan 2 Diéu 124 cia Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu 1a phu hop.

[2.3] Ddi vai yéu cau doc 1ap cua vo chong 6ng L, ba H1 thi thiy rang: Nhu da
phan tich do xac dinh hop dong chuyén nhuong gitra 6ng M1 va dng H 1a vé hiéu
do gia tao nén dng H chua dugc xéc 1ap quyén st dung hop phap dbi véi quyen st
dung dat thugc thira 166, to ban d6 s6 02 (C70-111), s6 A, dudng Y, Phuong A, thanh
phd B, tinh Lam Bong. Viéc 6ng H chuyén nhuong quyén st dung dat nay cho vo
chdng 6ng L, ba H1 nhung giira cac bén khdng cé viéc ban giao dat trén thuc té nén
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién dat gitta ong H va
vo chong 6ng L, ba H1 chua hoan thanh. Do d6, Toa an cip so tham khong chap
nhan yéu cau doc 1ap cta vo chong éng L, ba H1 13 ¢6 can ct.

[3] T nhitng phan tich trén, Toa an cip so tham di danh gia dang va toan dién
noi dung vu an, vo chong 6ng L, ba H1 c6 don khang cao nhung khong xuét trinh
duoc tai liéu, ching cir nao mai so vaéi cac tai liéu, chiang cir da duoc thu thap tai
giai doan so thim dé lam thay d6i ban chat vy 4n nén khong c6 can ctr dé chap nhan
khang céo cta bi don, giit nguyén Ban an so tham.

[4] V& chi phi té tung: Qua trinh giai quyét vu an tai giai doan phic tham, vo
chdng 6ng L, ba H1 c6 yéu cau giam dinh chir viét, chit ky hét 7.800.000d (dd tam
nop va da dugc Toa 4n quyét toan xong). Do khang cao khong dugc chap nhan nén
can budc vo chdng 6ng L, ba H1 chiu toan bo chi phi nay 1a c¢6 cin ci.

[5] Vé an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén vo chong 6ng L, ba
H1 phai chiu &n phi Dan su phic tham.
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[6] Cac phan khac cia Ban an so tham khong cé khang cdo, khang nghi da c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Can cur cac biéu 116, 117, 119, 122, 124, 131, 500, 501, 502, 503 B6 luat Dan
su nam 2015;

- Can cir khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sur dung an phi va Ié phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua vg chong dng Vo Thing L, ba Lé Thi Hoai
H1, giit nguyén Ban an Dan sy so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 31/3/2025 cua Toa
an nhan dan thanh ph6 Pa Lat, tinh Lam Dong (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 1 -
Lam Dong) vé phan giai quyét yéu cau khai kién ciia 6ng Phan Van M1 va yéu cau
doc lap cua vo chong dng L, ba H1.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua dng Phan Van M1 vé viéc: “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat; Tranh chdp hop dong thé chdp
quyén sir dung dat; Yéu cdu huy trang 4 Gidy chitng nhdn quyén si dung dét” Véi
6ng Nguyén Qudc H. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia vo chong 6ng Vo Thing
L, ba Lé Thi Hoai H1.

1.1. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat
gitra 6ng Phan Van M1 va éng Nguyén Quéc H ddi véi thira s6 166, to ban d6 s6 02
(C70-111), toa lac tai s6 A, dudng Y, Phuong A, thanh phd B (nay 1a phuong X - D),
tinh Lam Pong da duoc S¢ Tai nguyén va méi truong tinh L cap Gidy chang nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CX175600
ngay 27/7/2020, dugc cdng chirng tai Van phong C1 ngay 05/4/2022.

1.2. Huy hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién dat
gitra 6ng Nguyén Qudc H va vo chdng dng V6 Thing L, ba L& Thi Hoai H1 ddi véi
thira s6 166, to ban do s6 02 (C70-111), s6 A, dudng Y, Phuong A, thanh phd B (nay
1a phuong X - ), tinh Lam Dong da dugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh L cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gin lién
véi dat sé CX 175600 ngay 27/7/2020, dugc cdng ching tai Van phong C5 (nay 1a
Van phong C3) ngay 15/12/2022.

Puong sy duoc quyén lién hé véi co quan nha nuéc ¢ tham quyén dé 1am tha
tuc dang ky ké khai, diéu chinh bién dong Gidy ching nhan quyén su dung dat va
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tai san trén dat theo quy dinh cua phap luat va phi hop véi hién trang thuc té dang
su dung.

1.3. Huy hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién dat sb
90/2023/2106807/HDBD ngay 13/4/2023 giita Ngan hang thwong mai c6 phan D2
— Chi nhéanh L2 va vg chdng 6ng V& Thang L, ba Lé Thi Hoai H1 ddi voi thira s6
166, to ban dd s6 02 (C70-111), s6 A, duong Y, Phuong A, thanh phé B (nay 1a
phuong X - P), tinh Lam Pong da duoc S& Tai nguyén va mdi truong tinh L cap
Gidy chitng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gin lién
véi dat sb CX175600 ngay 27/7/2020.

Budc Ngan hang thuong mai co phan B2 — Chi nhanh L2 phai tra lai ban chinh
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
véi dat sé CX175600 ngay 27/7/2020 cho dng Phan Van M.

1.4. Chi nhanh Vian phong diang ky dat khu vuc B cin ctr vao Ban an cia Toa
an dé giai quyét, xoa diéu chinh cac dang ky bién dong tai trang 4 Giay ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CX175600
duoc S¢ Tai nguyén va méi truong tinh L cap ngay 27/7/2020 dbi véi thira sb 166,
to ban db s6 02 (C70-111), s6 A, dudng Y, Phuong A, thanh phé D (nay 1a phuong
X - D), tinh Lam Bong (phan sang tén cho dng Nguyén Québc H ngay 27/4/2022 va
vo chong 6ng Vo Thang L, ba Lé Thi Hoai H1 ngay 27/02/2023, dang ky thé chap
bang quyén st dung dat tai Ngan hang thuong mai c6 phan B2 — Chi nhanh L2 ngay
13/4/2023).

2. Vé chi phi t6 tung: Vo chong V6 Thang L, ba Lé Thi Hoai H1 phai chiu
7.800.000d chi phi giam dinh (d4 tam ndp va dugc quyét toan xong).

3. Vé an phi:
- An phi so tham:

+ Vo chdng 6ng Vo Thang L, ba L& Thi Hoai H1 phai chiu 600.000d an phi
Dan sy so tham, duoc trir vao so tién 46.000.000d tam (ng &n phi Dan su so tham
d3 nop theo Bién lai thu tam tng an phi 1¢ phi Toa an s6 0000754 ngay 10/5/2024
cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phd Pa Lat, tinh Lam Pong (nay 1a Phong
Thi hanh an Dan sy khu vyc 1 - Lam Dong). Vo chdong dng L, ba H1 dwoc nhan lai
s tién 45.400.000d tam ung an phi Dan sy so tham con thira.

- An phi phtc tham: Vo chong 6ng V6 Thing L, ba Lé Thi Hoai H1 phai chiu
600.000d an phi Dan su phic tham; dugc trir vao sb tién 600.000d tam tng an phi
Dan sy phlc tham da nop theo céc Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an s6
0002141 ngay 14/5/2025 va sé 0002276 ngay 10/6/2025 cia Chi cuc Thi hanh an
Dan su thanh phd Ba Lat (nay 1a Phong Thi hanh &n dan su khu vyc 1 — Lam Déng).
Vo chong dng L, ba H1 da nop da &n phi Dan sy phdc tham.

4. V& nghia vy thi hanh an:
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Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi
hanh an Dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an Dan su.

5. Céc phan khac cua Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi da c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Pong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong Gd, Kitr, Ttr & THA (01);

- TAND khu vyc 1 — Lam Bong (01);

- Phong THADS khu vuc 1 - Lam Déng (01);
- Céac duong su (06);

- Luu: bd phan luu trit, hd so vu &n (03).

Huynh Chau Thach
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