TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP.BUON MA THUQT Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH DAK LAK

Bén an sb: 05/2020/DS-ST
Ngay 14/02/2020

“V/v Tranh chdp hop déng ddt coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUOQT, TiINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Vi

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Pham Thi Tuyét Nhung va ba Nguyén Thi Ban

Thu ky phién toa: Ba Lé Nguyét Anh- L& Thu ky Toa an

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din Tp. Buén Ma Thudt: Khdng tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 02 nam 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Budén Ma Thudt
xét xtr so thdm vu an thy 1y s6: 707/2019/DSST ngay 03 thang 12 nam 2019 vé “Tranh
chdp hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 01/2020/QDXXST-DS
ngay 02/01/2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 02/QD-ST ngay 16/01/2020, giita cac
duong su:

-Nguyén don: Ong Pham Van H(C6 mat).

Dia chi: 44 L, thanh phd B, tinh Dik Lik.

-Bi don: Ong Bui Tan P va ba Tran Thi H(CO6 mit).

Dia chi: 259 P, thanh ph B, tinh Dak Lik.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:Ba Pham Thi T(C6 don xin xét xir ving
mat).

Dia chi: 205 L, thanh phd B, tinh Pak Lak.
NOI DUNG VU AN:

1] Trong qu4 trinh tham gia to tung tai Toéa an ciing nhwr tai phién téa nguyén
don 6ng Pham Van H trinh bay:

~ Vao ngay 04/10/2019 i ¢6 1ap hop dong dit coc véi bi don ong Bui Tan P va ba
Tran Thi H dé mua 16 dat dién tich 109,9 m2, thira dat so6 579, to ban do so6 61 dat da duoc
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UBND thanh phd Budn Ma Thudt cap s6 060983 ngay 06/10/2018 thay doi chi s¢ hitu
ngay 15/2/2019 véi gia 449.0()0.900 dong, to1 da dfaflt coc SO tién 2Q.OO0.000 dong hen den
ngay 14/10/2019 s& giao du s6 tien 429.000.000 dong d€ mua 16 dat trén.

Tuy nhién dén ngay 06/10/2019 ong b, ba H thdng béo cho tdi la khong ban 16 dat
trén nira vi toi c6 rao ban 16 dat trén qua Zalo va tra lai tién coc va khong chiu tién phat
coc.

Nay t6i yéu cau Toa an budc 6ng D, ba H phai tra lai tién coc 20.000.000 ddng va
tién phat coc 20.000.000 dong Tong cong 40.000.000 dong, do 6ng B ba H khéng ban 16
dat trén nén t6i khong yéu cau tiép tuc hop dong chuyén nhuong nita vi 6ng B ba H da
thé chip 16 dit trén tai Ngan hang.

2]. Bi don 6ng BUi Tan P va ba Tran Thi H trinh bay: T6i thira nhan 10i trinh bay
cua ong H va ba Thao.

Vao ngay 04/10/2019 vo chong t6i ¢ 1ap hop dong dat coc véi dng H dé ban 16 dat
dién tich 109,9 m?, thira dét s§ 579, to ban d6 sb 61 dat da duoc UBND thanh phd Budn
Ma Thuot cip s6 060983 ngay 06/10/2018 thay d6i chu so hitu ngay 15/02/2019 dit toa
lac tai xd Ea Tu, thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Dak Lak véi gia 449.000.000 dong, toi
da dit coc s tién 20.000.000 dong hen dén ngay 14/10/2019 hai bén sé& ra cong ching
hop dong chuyén nhuong va s& giao du so tién 429.000.000 dong dé mua 16 dat trén. TOi
thira nhan da nhan 20.000.000 dong tién dit coc ctia ong H ¢ ba T ching kién.

Tuy nhién sau khi nhén tién dat coc thi toi thiy ong H ding trén Zalo dé ban 16 dat
trén, vi trudc khi thoa thuan mua t6i da noi ban ré hon néu 6ng H mua dé o, do vay ngay
06/1/10/2019 vo chong toi thdng bao cho dng H 1a khong ban nita vi vo chong t6i chi ban
cho ngudi mua dé & va chap nhén tra lai tién coc.

Nay ong H yéu cau budc vo chc“mg to1 phai tra lai tién coc 20.000.000 déng va tién
phat coc 20.000.000 ddng. Tong cong 40.000.000 dong thi v chong toi khong dong ¥ vi
to1 chi ban cho ngudi mua dé ¢ chtr ong H mua kinh doanh bat dong san dé ban lai cho
nguoi khac dé kiém 101, vo chong toi khong vi pham hop ddng dat coc vi sau 02 ngay dat
coc da thong bao lai cho 6ng H. T61 chi dong ¥ tra sb tién dit coc 20.000.000 dong Hién
quyén st dung dat trén toi dang thé chdp tai Ngan hang No Trang Long vay sb tién
300.000.000 dong.

3]Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Pham Thi T trinh bay: Téi thira
nhén t61 va 6ng H 1a cong tac vién cua bat dong san Ngoc Tri viéc mua ban, dat coc 14 ¢6
that, chi H co quen biét t6i nén nhd toi dang tin ban 16 dat trén t6i da gidi thiéu ong H
mua 16 dét trén, nay t6i xac nhan c6 ching kién viéc 1ap hop dong dat coc va nhan tién
giita hai bén, nay dng H khoi kién ong D, ba H dé nghi Toa an xét xir theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé tham quyén va quan h¢ tranh chap bay la vu kién “Tranh chap hop dong

ddt coc” duge quy dinh tai Diéu 26 Bo luat td tung dan su thudc thAm quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Buon Ma Thuét, tinh Pak Lak.

Vé‘ noi dung: Nguyén don ong Pham Van H va bi don 0ng BUi Tan D va ba Tran
Thi H d€u thtra nhan vao ngay 04/10/2019 hai bén c6 c6 1ap hop dong dat coc dé mua 16
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dat dién tich 109,9 m® thira dit sé 579, to ban dd sb 61 dat da dugc UBND thanh phd
Bubn Ma Thudt cap sd 060983 ngay 06/10/2018 thay ddi chu s¢ hitu ngay 15/02/2019
v6i gia 449.000.000 dong, 6ng H da dit coc sd tién 20.000.000 dong hen dén ngay
14/10/2019 s& giao du sd tién 429.000.000 dong dé mua 16 dat trén. Néu dén _ngay
14/10/2019 6ng D ba H khong ban 16 dat trén thi phai dén lai tién coc cho éng H gap doi
1a 40.000.000 ddng va nguoc lai néu dén ngay 14/10/2019 6ng H khdng mua 16 dét trén
thi mat sb tién dit coc 20.000.000 dong Nhu vay cac bén da thiét 1ap hop dong dat coc
dé thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a phu hop quy dinh tai diéu 328
BLDS nam 2015, quyén va nghia vu cta cac bén dugc phap luat thira nhan va bao ve.

Bi don 6ng Bui Tan B va ba Tran Thi H cho rang nguyén don 6ng Pham Vin H da
vi pham dong Vi da dang trén Zalo dé ban 16 dét trén nham muyc dich mua di ban lai dé
kiém 101 nén ngay 06/10/2019 di thong bao cho nguyén don tir chdi khong thuc hién viée
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/10/2019 va khong tra tién phat coc. Hoi dong
xét xtr xét thay khong c6 can cr vi nguyén don khong vi pham céc thoa thuan trong hop
dong ngay 04/10/2019 viéc bi don da tir chdi va khong thyc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dyng dat cho nguyén don theo nhu thoa thuan dit coc ngay 04/10/2019 la vi
pham hop dong. Noi dung cua hop dong dat coc cac bén co cam két néu bén nhan chuyén
nhuong khong mua thi mat tién dit coc, néu bén chuyén nhuong khong ban thi phai tra
lai tién d3 dat coc va chiu phat coc gip doi.

Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khai kién ciia 6ng Pham Vian H khéi kién yéu cau
vo chong 6ng BUi Tan D va ba Tran Thi H tra sb tién 20.000.000 dong va tién phat coc
theo quy dinh cta phap luat twong ung véi sd tién nhin coc 1a 20.000.000 déng, tong
cong 40.000.000 dong 1a ¢ can cir phap luat can duge chap nhan.

[3] V& an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luat.
Vicdc lé trén: )
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Piéu 147, Diéu 161, Diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266,
bicu 271, bi€u 273 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Didu 328, Diéu 401, Diéu 418 va Diéu 357 B9 luat dan sy nam 2015;
Can ctr Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xir:
1.Chap nhan yéu cau khdi kién ctiia 6ng Pham Vin H.
Budc vo chong 6ng Bi Tan D va ba Tran Thi H c6 trach nhiém tra cho dng Pham
Vin H sé tién 20.000.000ddng tién dit coc va 20.000.000d6ng tién phat do vi pham hop
ddng theo thoa thuan ngay 04/10/2019. Tong cong 1a 40.000.000 ddong.

Ap dung khoan 2 Piéu 357 B6 luat dan sy nim 2015 dé tinh 14i suat trong giai
doan cham thi hanh an.



Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ke tr ngay tuyén an.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic dugc téng dat niém
yét hop 16.

2.Vé an phi: Ong Bui Tan D va ba Tran Thi H phai chiu 2.000.000 déng &n phi dan
su so tham.

Ong Pham Vian H khong phai ndp an phi dan sy so thim. Hoan tra co 6ng Pham
Vin H sb tién tam tng an phi da ndp 1.000.000 dong theo bién lai thu tién sé 0005193
ngay 06/11/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy TP Buoén Ma Thut.

Trudng hdp ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh dn dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn din sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thod thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hinh 4n dan su;
thdi hiéu thi hanh 4n dudc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luit thi hanh 4n dan sy.

Noi nhén: T.M HQOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; Tham phan — Chu tga phién toa
- VKSND Tp. BMT; (Pa ky)

- Chi cuc THADS Tp.BMT;
-P. Kiém tra - TAND tinh;
- Lwu ho so vu an.

Pham Van Vi



