TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 6 - PAK LAK Pgc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 33/2025/DS-ST
Ngay 29 - 9 - 2025
Vv “T/c Hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Chu Van Hoi.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Truong Thi L¢ Chi; Ba Lé Thi Nga.

- Thu ky toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vi Thi Thuy Quynh — Thu ky Toa
an nhan dan khu vuc 6 — Dik Lik.

- Paqi dién Vién kiém sat nhan déan khu viee 6 — Dak Lak tham gia phién toa:
Ong Nguyén Anh Tuin — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai HG1 truong xét xur Toa an nhan dan khu vyc 6
—Pik Lak, xét xir so tham coéng khai vu an Dan su s6 157/2024/DSST ngay 26 thang
12 nam 2024, vé viéc: “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 21/2025/QDXXST-DS ngay 22 thang 8 nim
2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 19/2025/QDST- DS ngay 11/9/2025, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1976, CCCD s6: 037176004983.
Dia chi: Buon Cu P, x4 Dang K, tinh Dak Lik (cé mdt).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Pang Phuong L
— VPLS Hong D — Doan lut su tinh Pak Lik. Dja chi: 81/6 Giai P, TDP 6A,
phuong Buon Ma T, tinh Pak Lak (c6 mdt).

Bi don: + Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1970, CCCD sb: 046170010324. Pia
chi: Thon H, xa Krong B, tinh Dak Lik (viang mdt — cé don xin ving mat).

- C)ng Bui Quang H, sinh ndm 1966, CMND s6 240328009. Pia chi: Thén M,
xa Krong B, tinh Dak Lik (vang mat).

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: + Chj Bui Kim H, sinh nim 1999.
Dia chi: Thon H, xa Krong B, tinh bik Lik (vcfng mat — co don xin vd'ng mat),



+ Chi Bui Thi Kim H1, sinh nim 1989, CCCD s6: 066189013353. Pia chi:
Thon M, xa Kréng B, tinh Pak Lik (Theo Quyét dinh sé 02/2023/QDST —VDS
ngay 04/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Bong da tuyén bd chi H1 mat
nang luc hanh vi dan su) (vdng mdt).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 21/12/2024, qud trinh tham gia té tung, nguyén
don, trinh bay:

T6i 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén str dung dét cua gia dinh ba Nguyén
Thi H dbi voi thira dat s6 495, to ban do sé 5, dién tich 720m?, dia chi tai TDP H,
thi tran Krong K, huyén Krong B, tinh Dak Lik (Theo gidy chitng nhdn quyén sie
dung dat s6 AC 956986 do UBND huyén Kréng Béng cdp ngay 29/12/2006) véi
gia chuyén nhuong 13 395.000.000 dong (Ba tram chin lim triéu dong). Thira dat
cO vi tri tir can nhu sau:

- Phia Bong giap duong (19m)

- Phia Tay giap 6ng Phan Thanh Q (19m)

- Phia Nam giap ba Ngo6 Thi P (37,9m)

- Phia Bic giap ba Nguyén Thi Minh D (37,9m)

Ba H duogc 6ng Bui Quang H iy quyén cho ba Hudng thuc hién viée giao dich
1am thi tuc hd so chuyén quyén st dung dat doi voi thira dat trén theo gidy ty
quyén ngay 28/02/2018 duoc Uy ban nhan dan thi trin Krong K chimg thuc s6 21
ngay 28/02/2018.

T6i di giao du sb tién chuyén nhuong 395.000.000 dong néu trén cho ba H va
ba H da ban giao dat cho tdi quan 1y, sitr dung theo hop déng mua ban chuyén
nhuong quyén sir dung dat va so hitu nha & ngay 06/6/2018.

Sau khi nhan dat t61 da lam mot s6 cong trinh kién ¢6 nhu 10 san xuat com
chay, xay tudng kién c6 cho cin nha trén dat khoang 50m?.

T6i nhiéu 1an yéu cau ba H va éng H 1am thu tuc sang tén trén Giay chung
nhan quyén st dung dat cho t6i theo quy dinh. Tuy nhién ba H dong y thuc hién
nhung ong H cir khat 1an chua thyuc hién sang tén trén Gidy chimg nhan cho toi,
xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua toi.

Sau d6 hai bén thoa thuan viéc ba H di lam thu tuc d6i bia d6 qua bia hong dé
thuan tién cho vi¢c sang tén cho to1, vi bia d6 da khong con chd tréng dé viét chinh
ly. Viéc nay ciing duoc 6ng H ty quyén dé toan quyén thuc hién cac giao dich lién

quan dén thira dat s6 495, to ban dd s6 05.
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Hién nay ba H d3 lam thu tuc cip doi gidy chtirng nhan quyén st dung dat d6i
v6i thira dat trén, duge Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Krong Bong
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat sé DN 510486 ngay 22/5/2024, thira dat sb 110 (cii 495), to ban d6 sb
49 (cii 5) dién tich 553,9m>.

Sau d6 toi tiép tuc yéu cau ba H va 6ng H sang tén trén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho t6i theo quy dinh, ba H dng y thyc hién nhung 6ng H trén
tranh khong chiu thuc hién, 1am anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua toi.

Mit khac, theo Quyét dinh s6 02/2023/QDST —VDS ngay 04/8/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Krong Bong thi con gai 6ng H va ba H 1a chi Bui Thi Kim H1
bi Toa an nhan dan huyén Krong Bong tuyén boé mét ning lyc hanh vi dan sy.

Do d6, t6i 1am don khai kién nay yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 6 — Dik
Lak xem xét giai quyét budc ba Nguyén Thi H 6ng Bui Quang H tiép tuc thuc hién
hop déng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat va sé hitu nha & dé ngay
06/6/2018 giita bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi H va bén nhan chuyén
nhuong 13 t6i d6i voi thira dat s6 495, to ban d6 s 5, dién tich 720m? (nay 14 thira
thira dat s6 110 (cii 495), to ban d6 s6 49) dia chi tai Thon H, x3 Krong B, tinh Dak
Lak, lam thu tuc chuyén nhuong, sang tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat
cho t6i theo quy dinh, gitp toi bao vé dugce quyén va loi ich hop phap ctia minh.

Ngudi biao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don, trinh bay: To6i
hoan toan nhét tri v6i y kién ctia nguyén don da trinh bay, dé nghi toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cta phéap luit dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T.

Bi don: ba Nguyén Thi H, trinh bay: Nguyén Thi T 1a em rudt véi toi, vao
ngay 28/02/2018 éng Bui Quang H 14 chdng cua t6i (di ly hon) co lam gidy uy
quyén cho t61 dugc thuc hién viéc giao dich lam thu tuc ho so chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 495, to ban dd s 5, dién tich 720m?, muc
dich sir dung dat: dat & d6 thi. Thoi han st dung: Lau dai, dia chi thira dét tai TDP
H, thi tran Krong K, huyén Krong B, tinh Pak Lik.

Ngay 06/6/2018 ti c6 1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi
voi thira dat s6 495, to ban d6 so 5, dién tich 720m? cho ba T véi so tién la
395.000.000 ddng, toi dd nhan du tién. Sau do, t6i di 1am thu tuc doi bia d6 qua bia
hé)ng dé thuan tién cho viéc sang tén, vi bia d6 da khong con chd tréng dé viét chinh
ly. Viéc nay cling dugc ong H ciing biét va dong y. T6i dd duge Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén Krong Bong cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat
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quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DN 510486 ngay 22/5/2024
— thura @4t s6 110 (cii 495), to ban d6 s6 42 (cii 5) dién tich 553,9m>.

Sau d6 lam thu tuc sang tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho chi
T theo quy dinh nhung 6ng H trdn tranh khong chiu thuc hién nén khong thuc hién
duoc thu tuc chuyén nhuong.

Do di duoc iy quyén dé thuc hién chuyén quyén ddi voi thira dat s6 495, to
ban do s6 5, sau d6 thira dat da duoc doi thanh thira thira dét s6 110, to ban do s6
42 nén cin ctr vao gidy ty quyén thi tu t6i khong thuc hién dugc ma phai cé chir
ky ctiia 6ng H nhung 6ng H cho rang khong lién quan gi nén khong chiu thyc hién
va hién nay 6ng H ciing b6 di khoi dia phuong dau dia chi.

Nay chi T khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc t6i ciing véi ong H phai
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky ngay
06/6/2018 thi t61 hoan toan déng ¥, vi to1 da nhan du tién, viée khong thuc hién
dugc hop dong 1a do 6ng H cho rang khong con lién quan gi nén khong hop tac
thuc hién. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat, t6i khong co yéu
cau gi.

Ngudi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan, chi Bui Kim H, trinh bay: tdi 1a
con cua 6ng Bui Quang H va Nguyén Thi H, vao ngay 06/6/2018 toi c6 viét gidy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat sb 495, to ban dd sb
5, viét thay cho me toi, khi d6 ba toi da Gy quyén cho me t6i thuc hién chuyén
quyén thira dit néu trén nén trong gidy sang nhwong chi c6 me t6i va toi ky, viée
chuyén nhuong dat 1a ding su that, me t61 da nhan du tién. Do ba toi khong hop
tac dé ky hop ddng chuyén nhuwong sau nay nén khong thuc hién duoc.

T6i da nhiéu lan lién lac véi ba t6i bang dién thoai, nhung ba néi 1a khong con
lién quan gi nira nén khong vé va toi cling di hoi dia chi nhiéu 1an nhung ba chi n6i
1a 6 Pong Nai nhung khong néi rd 1a ¢ dau.

Nay di T khéi kién yéu cau Toa an giai quyét thuc hién hop dong chuyén
nhuong dat, thi toi hoan toan dong ¥, t6i 1a con trong gia dinh khéng c6 dong gop
gi trong tai san nay nén tdi khong co yéu cau gi. Pé nghi Toa 4n giai quyét vu an
theo quy dinh cua phép luat.

Chi Bui Thi Kim H1 1a con gai ong H va ba H. Theo Quyét dinh s
02/2023/QDST —VDS ngay 04/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén Krong Bong da
tuyén bo chi H1 mat nang lyc hanh vi dan sy.

Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh hoa giai, bi don ba H

dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta ba T. Ong H khong hop tac nén khong tién hanh
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hoa giai dugc voi ong H.
* Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 15/5/2025.

- Thira dat: sb 110 (495 cii), to ban dd sd 42 (05 cii) c6 dién tich 553.9m?
(720m? cii) (dat & do thi 100m?, dat trong cdy hang nim khéac 453.9m?) da duoc
cap gidy ching nhin quyén sir dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat sd DN 510486, cip cho ho ong Bui Quang H va ba Nguyén Thi H, dat
toa lac tai TDP H, thi trin Krong K, huyén Krong B, tinh bk Lik. Co tt can:

+ Phia Pong giap dat duong bé tong, canh dai 19m.

+ Phia T4y giap dat 6ng Phan Thanh Q, canh dai 19m.

+ Phia Nam giap thira dat ba Ngo Thi P, canh dai 37,9m.

+ Phia Béc giap dat ba Nguyén Thi Minh D, canh dai 37,9m.

Trén thira dat c6 mot ngdi nha xay cap 4, xdy dung nam 1989, nén lang xi
miang, moi lop ngdi, tudng xay gach dng to trat, lan son, ctra pa nd gb, kinh, khong
dong tran, dién tich 43m?2, c6 01 giéng dao 1,2m, c6 01 cay xoai, 01 cady man. Thura
dat va tai san trén dat do ba Nguyén Thi T quan 1y, st dung.

* Tai bién ban dinh gia tai san thé hién:

Cin cir dé tinh gia dat va tai san trén dat: Can ct Quyét dinh s
22/2020/QD-UBND ngay 03/7/2020 ctia Uy ban nhan déan tinh Pak Lak vé quyét
dinh ban hanh bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Pak Lik giai doan 2020-2024:

Theo gia cua ij ban nhan dan tinh Dik Lak, thira dat s6 110, to ban db 42,
c6 dién tich 553,9m?, c6 gia: + Gia dat thd cu: 240.000d/m? x 100m? = 24.000.000
dong. + Gia dat mau: 35.000d/m? x 453,9m> = 15.886.500 dong.

Céc tai san trén dat khong c6 gia tri, nguyén don khong yéu cau dinh gia nén
HD dinh gid khong dinh gia.

Qua khao sat xung quanh khu vuc 16 dat tranh chip c6 giao dich chuyén
nhuong, dat thd cu co6 mit tién dudng giao thong nong thon 01 mét ngang mit
duong c6 1a gia 50.000.000 ddng, HPPG xac dinh gia dat cua 16 dat tranh chap
theo gia thi truong tai thoi diém dinh gia 1a: 19m x 50.000.000d = 950.000.000
dong. Hoi dong dinh gia thong nhat tinh gia dat ciia thira dat trén theo gia thi truong
tai thoi diém dinh gia dé 1am can ct giai quyét vu an.

Tai phién toa hom nay ba T va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba
T, trinh bay: Vao nam 2012 thi ba H va 6ng H lam thu tuc ly hon, sau d6 do c6
khoan ng ngan hang khong c6 kha nang tra nén 6ng H v6i ba H théng nhét ban thira
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dat 495 dé tra no ngan hang, 6ng H thong nhét Gy quyén cho ba H t thuc hién viée
chuyén nhuong dé 1y tién tra ng ngan hang. Vao ngay 28/02/2018 éng H di lap
gidy Uy quyén cho ba H duoc toan quyén thuc hién giao dich lién quan dén thua
dat s6 495, gidy uy quyén di dugc UBND thi tran Krong K chtng thuc, vao ngay
06/6/2018 ba H véi ba T 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi
thira dat néu trén, gia chuyén nhuong 13 395 triéu dong, sau khi ky két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat thi ba T da giao du s6 tién 395.000.000 dong
cho ba H, ba H di ban giao dat cho ba T sir dung va ba T d4 x4y dung mot s6 cong
trinh trén dat. Tuy nhién, do gidy ching nhan quyén sir dung dat da khong con chd
trong dé viét chinh 1y nén hai bén théng nhat cho ba H duoc lam thu tuc cap doi
gidy chimg nhan méi, doi sang bia hong dé thuan tién cho viéc sir dung sau nay.
Sau khi dugc cap bia méi thi mot minh ba H khong tu thuc hién duoc hop dong vi
dat da dugc ddi s6 thira khac va s6 to ban db khac nhung dat van 1a vi tri cii, chi 1a
thay doi sb thira va sb to ban do, dién tich c6 giam so véi bia cil, ba T van gitr
nguyén yéu cau khoi kién cta minh, dé nghi HDXX cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky ngay 06/6/2018 giita bén chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Thi H v6i bén nhan chuyén nhuong 1 ba Nguyén Thi T, vi bén mua da
giao du tién, dd nhan toan bo dat su dung 6n dinh tir nam 2018 dén nay, dé nghi
cong nhan d6i voi phan dién tich co trén thuc té 13 553,9m?.

Ba Nguyén Thi H, chi Bui Kim H ¢6 don xin vang mit. Ong Bui Quang H
vang mit 1an thr hai khong c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 - Dak Lk tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phép luét t tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phan tir khi thu 1y vu 4n theo ding tham quyén, xac dinh mdi quan hé tranh
chép, nhitng nguoi tham gia tb tung dung, du; tién hanh thu thap ching cu, hoa
giai, tong dat cac vin ban t6 tung cho ngudi tham gia t6 tung, Thim phan da chip
hanh ding v6i quy dinh tai Diéu 48 BLTTDS va tién hanh cac hoat dong tb tung
khac khi giai quyét vu an theo dung quy dinh ctia BLTTDS. Déi véi thanh phan
HDXX khong c6 thanh vién ndo thudc trudng hop phai thay doi, viéc hoi tai phién
toa, thoi han xét xr cling nhu thu tuc téng dat duoc ddm béao dung cac quy dinh ctua
BLTTDS vé phién toa so tham.

Bi don ba Nguyén Thi H va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Bui
Kim H c6 don xin xét xur V:fmg mat, do vay Toa an van tién hanh xét xir vu 4n 1a
dung quy dinh. Bi don 6ng Bui Quang H vang mit 1an thr hai khong c6 1y do,
quyét dinh hodn phién toa da dugc téng dat, do vay Toa an van tién hanh xét xu
vu an la dung quy dinh.



V& ndi dung: Nguyén don thuc hién quyén khoi kién, cung cap du tai liéu,
chtng ctr chimg minh cho quyén va loi ich hop phap cta minh; bi don ba Nguyén
Thi H, ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan chi Bui Kim H di thyc hién quyén
va nghia vu theo dung quy dinh cia BLTTDS. Bi don Bui Quang H khong hop tac,
cb tinh vang mat.

Qua chimg ctr ¢6 trong hd so vu an do duong sy cung cip va toa an thu thap
duoc cong khai va kiém tra tai phién toa, qua két qua tranh luan tai phién toa: Xét
hop ddng mua ban chuyén nhuong quyén st dung dit dé ngay 06/6/2018 giira ba
Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi T: Hop dong chua dam bao vé mat hinh thirc
(chua duoc chimg thuc bdi co quan c6 tham quyén). Tuy nhién ba Nguyén Thi H
1a nguoi ¢ quyén duoc thuc hién cac thu tuc sang nhuong quyén sir dung dat noi
trén (do 6ng H di uy quyén cho ba H, con chung Bui Kim H déng ¥ vé viéc chuyén
nhugng; con chung Bui Thi Kim H1 da bi Toa an tuyén bd mét nang lyc hanh vi
dan su). Hién nay cac bén da thuc hién xong nghia vu thanh toan, qua trinh giai
quyét vu an nguyén don ba Nguyén Thi T va bi don ba Nguyén Thi H déu dé nghj
cong nhan hop déng quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 110, to ban d6 sb 42,
dién tich 553,9m? (dién tich duoc cong nhin sau khi cép doi Giéy chirng nhan
quyén st dung dat), bén nguyén don ba Nguyén Thi T ciing d3 quan 1y, st dung va
xay dyng mot s6 cong trinh kién cb nhu 10 san xuat com chéy, tudng rio trén thira
dat do do yéu cau khéi kién 1a c6 can cir, can chép nhan. Can ct Diéu 119, Piéu
129 va Piéu 502 B luat dan sy nam 2015: D& nghi HPXX chép nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T, cong nhan hop dong chuyén nhuong chuyén
str dung dit giira nguyén don ba Nguyén Thi T va bi don ba Nguyén Thi H va éng
Bui Quang H d6i voi quyén st dung dat theo Gidy chimg nhian QSDD sé DN
510486 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Krong Bong cap va diéu
chinh dién tich cong nhan thanh 553,9m? (g0m dit & tai d6 thi 100m?; dat trong cay
hang ndm khac 453,9m?).

V& chi phi t tung va an phi: Chap nhan viéc nguyén don ba Nguyén Thi T tu
nguyén chiu an phi dan sy so tham va chi phi tham dinh, dinh gia tai san.
Can ¢t vao cac ching clr va tai liéu c¢6 trong hd so vu an, 101 trinh bay va xac
nhan cia duong su trudc phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép ludt: Vu an Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
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str dung dét, giita ba Nguyén Thi T voi ba Nguyén Thi H va ong Bui Quang H
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan din huyén Krong Bong theo quy dinh
tai khodn 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6
tung dan su, do d6 Toa an nhan dan khu vuc 6 — Pik Lik thu 1y vu an la dung tham
quyeén.

Tai phién toa hom nay, 6ng Bui Quang H ving mit 1an thir hai, quyét dinh
hoan phién toa di duoc tong dat, toa an van tién hanh phién toa xét xr vang mit
6ng Bui Quang H 1a phu hop theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat td
tung dan sy.

[2] Vé néi dung: Qua trinh giai quyét vu 4n, ca nguyén don, bi don Nguyén
Thi H, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Bui Kim H déu thdng nhét khai: Vao
ngay 28/02/2018 6ng Bui Quang H di uy quyén cho ba H duoc ty thuc hién viéc
giao dich lam thu tuc hd so chuyén quyén st dung dat d6i véi thira dat sb 495, to
ban dd s 5, dién tich 720m?, dja chi tai TDP H, thj trdn Krong K, huyén Krong B,
tinh Pak Lak. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC 956986 do UBND
huyén Krong Bong cip ngay 29/12/2006, cap cho ho ong Bui Quang H, vo 1a
Nguyén Thi H. Gidy uy quyén di duoc Uy ban nhan dan thi trin Krong K chimg
thuc s6 21 ngay 28/02/2018.

Ngay 06/6/2018 ba Nguyén Thi H di 14p hop dong chuyén nhuong thira dat
s6 495, to ban d6 s6 5 cho ba Nguyén Thi T. Gia chuyén nhuong 13 395.000.000
ddng. Viéc chuyén nhuong cac bén cé 14p van ban viét tay, bén nhan chuyén
nhuong 13 ba T, bén chuyén nhuong 13 ba H va chi H. Ba T d3 giao du sb tién 1a
395.000.000 dong cho ba H va ba H d3 ban giao dat cho cho ba T quan 1y, sir dung.
Sau khi nhan dat ba T da lam mot sd cong trinh kién c¢d nhu 10 san xuat com chay,
xdy tuong rao kién cd.

Do bia d6 di khong con chd tréng dé viét chinh 1y, sau d6 hai bén thoa thuan
viéc ba H di lam thu tuc doi bia do qua bia hong cua thira dat sé 495, to ban do sb
05 dé thuén tién cho viéc sang tén cho ba T. Vi¢c nay ba H tu di thuc hién vi da co
gidy uy quyén ctia ong H 1a dong sé hiru.

Sau khi duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Krong Bong cép
d6i Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat sé DN 510486, cAp ngay 22/5/2024 mang tén ho 6ng Bui Quang H va
ba Nguyén Thi H, thira ¢at mé&i dugc cap 1a thia s6 110 (cii 495), to ban d6 sb 42
(cii 05) dién tich 553,9m?, dién tich dat giam so voi gidy chimg nhan cii. Sau d6 ba
T tiép tuc yéu cau ba H va 6ng H sang tén trén Gidy chting nhan quyén str dung dat

cho ba T theo quy dinh, ba H dong ¥ thuc hién nhung 6ng H trén tranh khong chiu
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thuc hién nén khong tiép tuc thuc hién dugc hop déng. Ba T lam don khoi kién yéu
cau Toa 4n xem xét giai quyét, & nghi cong nhan tinh hop phap cua Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va so hiru nha, da ky két ngay 06/6/2018 gitra
bén chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi H va bén nhan chuyén nhuong 13 ba Nguyén
Thi T d6i véi thira dat s6 495, to ban dd s6 5, dién tich 720m? (nay 1a thira thira dat
s6 110, to ban dd sb 42, dién tich 553,9m?) dia chi tai Thon H, xa Krong B, tinh
Dik Lak.

Tda 4n di tién hanh hoa giai, bi don ba H dong y véi yéu cau khai kién cua
ba T, chi H déng y voi yéu cau khai kién va khong c6 yéu cau gi. Ong H khong
hop tac nén khong tién hanh hoa giai duoc véi 6ng H.

[3] V& hinh thirc ctia hop ddng: Viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita nguyén don va bi don 1a c¢6 thuc. Tuy nhién, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira cac bén chua tuan thu vé mit hinh thtrc ctia hop
dong theo quy dinh cua Luat dat dai va Bo luat dan sy. Tuy nhién, xét thiy gidy
sang nhuong dat dugc lap vao ngy 06/6/2018 giira ba Nguyén Thi H va bén nhan
chuyén nhuong 12 ba Nguyén Thi T trén tinh than ty nguyén khong trai voi dao dic
x4 hoi, dugc cac bén thira nhan trong hop dong chuyén nhuong, dit duge cip cho
ho, gobm c6 éng Bui Quang H, ba Nguyén Thi H, cic con 1a Bui Kim H va Bui Thi
Kim HI1. Trong hop dong chuyén nhugng bén ban cé tén Nguyén Thi H, chi Bui
Kim H. Ong Bui Quang H di ¢ gidy iy quyén cho ba H dugc thyc hién cac giao
dich lién quan dén thira dt s 495, to ban d6 05, chi Bui Thi Kim H1 da duoc Toa
an nhan dan huyén Krong Bong tuyén bd mat niang luc hanh vi dan sy, cic bén da
ghi 16 dién tich chuyén nhuong va bén mua d tra di s6 tién 395.000.000 dong, bén
ban d4 giao dat cho bén mua sir dung tir nim 2018 dén nay.

Tuy nhién, sau khi ddi bia d6 sang bia hong, trong gidy chimg nhan da co thay
d6i s6 thira, sd to ban do va dién tich dat giam. Can ct vao gidy Uy quyén ngay
28/02/2018 viéc 6ng H uy quyén cho ba H dé giao dich thira dat s6 495, to ban do
05 khong duoc co quan cip gidy ching nhan dong y str dung dé thyc hién giao dich
d6i v6i thira dat s6 110, to ban d6 s6 42 vi gidy uy quyén chi dé giao dich lién quan
dén thira dat s6 495, to ban d6 05 nén ty ba H khong hoan thanh thu tuc chuyén
nhuong quyén str dung dat doi véi thira dat s6 110 duge, ma can phai c6 6ng Bui
Quang H cung thyuc hién.

Péi voi 6ng Bui Quang H, hién nay dang c6 dang ky ho khau thudng tri tai
Thén T, x3 Khué Ngoc D, huyén Krong B, tinh Dik Lik (nay 1a thon M, xi Krong
B, tinh Pak Lik). Ong H thudng xuyén khong mat & nha di 1am xa, khong hop tac
dé lam viéc. Toa an d tién hanh niém yét cac vin ban t6 tung, théng qua chi Bui
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Kim H 14 con gai cua 6ng H va ba H, chi H cho rang ciing da nhiéu lan goi dién
thoai trao d6i va théng bao ndi dung ba T dang khoi kién va van dong 6ng H vé dé
lam vi¢c, qua cac lan goi dién thoai thi ¢6 hdi dia chi nhung 6ng H déu khong cho
biét, ong H ¢o6 noi 1a da ty quyén cho ba H rdi nén khong con lién quan gi dén dat
dai va s& khong vé lam viéc. Nhu vay, ong H d4 biét ndi dung ba T khoi kién nhung
déu ving mit khong c6 1y do, nén khong thé tién hanh hoa giai duoc, ong H cb
tinh tron tranh khong hop tac 1am viéc, 6ng H di tu tir bo quyén tham gia t6 tung
dé bao vé quyén va loi ich hop phap cta minh.

Hoi dong xét xtr thiy rang, viéc ong H 1ap gidy ty quyén ngay 28/02/2018 da
dugc UBND thi trin Krong K chimg thuc, thé hién y chi tu nguyén oty quyén cho
ba H duoc toan quyén thue hién céc giao dich lién quan dén thtra dat s6 495, to ban
dd 05 tai TDP H, thi trin Krong K, huyén Krong B, tinh Pak Lak. Sau khi chuyén
gidy chimg nhan tir bia 46 sang bia hong, déng thoi c6 sy thay di tir sd thira 495
thanh 110, t& ban dd s6 05 thanh s6 42, dién tich duoc cip méi giam
(553,9m?%/720m>?). Qua cac chimg ctr thu thap duoc, xac dinh thira dat s6 110, to
ban d6 s6 42 dugc cap tir thira dat s6 495, to ban do s6 05. Nhu vay, vi tri dat khong
thay d6i, thira dat da duoc 6ng H iy quyén nén xac dinh ban chat hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat da dugc ky két gitta ba H va ba T thé hién ca ¥ chi cta
ong H nén hop dong nay van c6 gia tri thuc hién. Ba T da giao du tién, ba H da
nhan du tién va giao dat cho ba T str dung tir nam 2018 dén nay, ong H cling khong
c6 ¥ kién phan ddi gi.

Pbi véi yéu cau khoi kién ctiia ba Nguyén Thi T, dé nghi HDXX xem xét giai
quyét cong nhan tinh hop phéap cua phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat da ky ngay 06/6/2018 giita bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi H véi bén
nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi T, ddi véi thira dit s6 110 (cii 495), to ban
dd sb 42 (cti 05), vi bén mua da giao du tién va da nhan toan bo dién tich dat st
dung 6n dinh tir nam 2018 dén nay, di xdy dung cong trinh trén dat nén yéu cau
khéi kién ctia ba Nguyén Thi T 1a c¢6 cin cir va phu hop voi quy dinh cta phap luat
can dugc HDXX chap nhan. HDXX cin ct Diéu 42 Nghi dinh 101/2024/ND-CP
ngay 29/7/2024 can cong nhan tinh hop phap cta hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat da ky ngay 06/6/2018 ddi voi thira dat s6 110, to ban d6 s 42, dién
tich 553,9m? (dat & d6 thi 100m? dat trong cdy hang nim khac 453,9m?) cho ba
Nguyén Thi T. Ba Nguyén Thi T duoc quyén lién hé cic co quan chirc ning dé
thuc hién viéc lam thu tuc chuyén quyén su dung dat dbi voi thira dat noi trén.

[4] Vé cdc chi phi t6 tung: Chi phi cho Hoi dong dé tham dinh, dinh gia tai
san 1a 3.000.000 dong, ba T dd ndp tam tng sb tién trén va di chi phi xong. Ba T
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tu nguyén chiu nén khong dat ra dé giai quyét.

[5] Vé én phi: Nguyén don ty nguyén chiu tién an phi dan su so thAim khong
c6 gia ngach. Hoan tra phan tién tam Gmg an phi con lai sau khi da khau trir cho
nguyén don l1a phu hop vdi quy dinh cia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Ap dung khodan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 48; Diéu 220; khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 266;
271;273; 278; 147 B6 luat t6 tung dan su.

- Ap dung Diéu 129; 500; 501; 502; 503 Bo luat dan su;

- Ap dung Piéu 17; 26; 27; 236 Luat dat dai 2024;

- Ap dung Piéu 42 Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 c6 hiéu luc
thi hanh tir ngay 01/8/2024;

- Ap dung diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T vé viéc “Tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” ddi véi ba Nguyén Thi H va ong Bui
Quang H.

2. Coéng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di ky ngay
06/6/2018 gitta bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi H v6i bén nhan chuyén nhuong
ba Nguyén Thi T, 1a hop phép.

3. Ba Nguyén Thi T duoc quyén lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén
dé 1am tha tuc chuyén quyén st dung dit theo quy dinh ddi voi: Thira dat s6 110
(495 cii), to ban dd sb 42 (05 cii) c¢6 dién tich 553.9m? (720m? cii) (dat & d6 thi
100m?, dit trong cdy hang nam khéac 453.9m?) di dugc Chi nhanh van phong ding
ky dat dai huyén Krong Bong cap gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd DN 510486, cap ngay 22/5/2024 mang
tén ho ong Bui Quang H va ba Nguyén Thi H, dét toa lac tai Thon H, x4 Krong B,
tinh Pak Lak (dia chi cti: TDP H, thi trin Krong K, huyén Krong B, tinh Pk L'Zik).
Co tir can:

+ Phia Dong giap dat duong bé tong, canh dai 19m.

+ Phia T4y giap dat 6ng Phan Thanh Q, canh dai 19m.
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+ Phia Nam giap thtra dat ba Ngo6 Thi P, canh dai 37,9m.
+ Phia Bic giap dat ba Nguyén Thi Minh D, canh dai 37,9m.

4. V& an phi: Ba Nguyén Thi T tu nguyén chiu 12 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) tién an phi dan sy so thim khong c6 gid ngach. Pugc khiu trir vao sb tién
9.875.000 d6ng ma ba T d3 ndp tam Gmg an phi dan sy so thim. Hoan tra cho ba
Nguyén Thi T sd tién 9.575.000 ddng (Chin triéu nam tram bdy muoi ldm nghin
déng) tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Bong theo bién lai s6 0007295
ngay 24/12/2024. Nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 6 — Dak Lik.

5. Quyén khang co: Puong sy ¢6 mit ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an so tham. Puong su vang mit c6 quyén khang céo trong
thot han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ngay ban an dugc
niém yét cong khai.

Trwong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sir thi nguoi dwge thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh n déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac dieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén su,
thot hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan

St

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
_ TAND tinh Dk Lék: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND KV 6 — Pik Lik
- THADS tinh bak Lék;

- Cac duong su;

- Luu hd so, VP.

Chu Vin Hoéi
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