TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 84/2021/DS-PT
Ngay: 07 - 12 - 2021 ,
V/v: Tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing
Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Thu

Ong Lai Vin Tung

- Thar ky phién toa: Ong Bui Ngoc Quynh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhén ddn tinh Nam Binh tham gia phién toa:
Ba Tran Thu Ha - Kiém sat vién

Ngay 07 thang 12 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dén tinh Nam Dinh
m¢ phién toa xét xir phic tham ‘céng khai wvu ,én dé}n su thu ly SO:
41/2021/TLPT-DS ngay 08/10/2021 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”

Do ban an dan sy so tham s 14/2021/DS — ST ngay 14 thang 7 nam 2021 cta
Toa an nhan dan huyén Giao Thuy bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sé 153/2021/QDXX-PT ngay
29/10/2021

1. Nguyén don: Anh Pham Van T - Sinh nam 1969; dia chi: Xom 18, xa
G, huyén T, tinh N.

2. Bi don: Anh Dinh Van T1 - Sinh ndm 1964; dia chi: Xom 20, xa G,
huyén T, tinh N.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua anh binh Van T1: Chi Tran Thi T3 -
Sin}l nam 1982; dia chi: P1617, Toa nha H, so6 50 ngd 83 N, H, quan H, thanh
pho H.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Chi Pham Thi M - Sinh nam 1965; dia chi: X6m 20, xa G, huyén T, tinh

- Chi Tran Thi N - Sinh nam 1976; dia chi: Xém 18, xa G, huyén T, tinh



4. Nguoi lam chung:

- Ong Trinh Binh L, sinh nam 1964

- Ong Vii Ngoc A, sinh nim 1968

Cung dia chi: X06m 24, X8 G, huyén T, tinh N.
- Ong Vi Van V, sinh nam 1969

Dia chi: Xom 23, xa G, huyén T, tinh N.

- Chi Trinh Thi N1, sinh nam 1978

Dia chi: Xom 19, Xa G, huyén T, tinh N.

5. Nguoi khang cdo: Anh Pinh Van T1 la bi don va chi Pham Thi M la
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Tai phién tda c6 mat anh T, chi N, chi M, chi T3. Ong L, ng A, 6ng V ¢
don xin vang mat.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ngay 12 thang 11 nam 2020 va qu4 trinh t6 tung tai
Toa &n, nguyén don 1a anh Pham Van T trinh bay: Thang 2 nim 2006 vo chong
anh T1, chi M & xo6m 20 xa Giao Thién c6 t&i nha anh trinh bay nguyén vong
mudn chuyén nhuong mot phan dat &, do can tién dé giai quyét cong viéc ca
nhan, hai bén cung thao luan di dén thong nhat gia ca va dién tich chuyén
nhuong, mat duong dong 1a 10m, chiéu sau 12 16m, vi tri tur dudng dong phu vao
1a 5m t6i 16 dat chuyén nhuong cho anh.Viéc chuyén nhuong duogc hai bén trinh
bay 1én Uy ban nhén dan (UBND) xi Giao Thién va ban dia chinh x3 dé lam
tht tuc chuyén nhuong. Ngay 28 thang 4 nam 2006 anh duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AD 532623 tai thira dat s6 333 t& ban d6 sé 40 dia
chi x6m 20 xa Giao Thién, huyén Giao Thuy vdi dién tich la 157,5m?. Sau khi
chuyén nhuong anh chi T1, M co6 dé nghi vo1 vg ché)ng anh dugc muon lai manh
dat vira ban dé sur dung, khi nao anh can sir dung thi vo chéng anh T1 s¢€ tra lai,
do anh chua c6 nhu cau st dung ngay nén anh da dong y cho vo chong anh T1
muon lai dat (theo thoa thuan miéng). Thang 02 nim 2020 anh c6 1én nha vo
chong anh T1 néi chuyén dé lay lai thira dat cho muon dé s dung nhung vo
chdong anh T1 khéng tra lai dat cho anh. Anh d3 lam don trinh bay 1én UBND x4
Giao Thién va UBND x3 Giao Thién da to chirc hoa giai nhung khong T . Nay
anh yéu cau Toa an budc vo chong anh T1 phai tra lai cho anh thira dat di ban
cho anh.

* Tai ban tu khai ngay 08 thang 01 nam 2021 va qua trinh t6 tung tai toa
an, nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don anh Dinh Van T1 14 chi Tran Thi T3
trinh bay: Vao khoang nim 2005 do cong viéc 1am an cta gia dinh gip nhiéu
khé khan nén chi M da vay tai san cta anh Pham Van T va anh B. Do khong
biét doc, biét viét chua va cham vé viéc vay muon, kém hiéu biét phap luat, tin
tudng co can bd dia chinh xa 1am ching va gitp cho hai bén c6 thoa thuan la
“vay xong sau do sé& tra gdc 13i diy du va nhan lai gidy t0”. Chi M c¢6 tiét 16 1a



dang giri gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Y 359730 cap ngay 23-9-2004
mang tén ho gia dinh anh Pinh Van T1 tai nha 6ng V dé vay sé tién tinh ca gbc
141 13 25.000.000 dong. Nhung nhd quan hé than thiét v6i can bo dia chinh va 1a
ngudi nha cia chu tich xa luc by gid nén bémg quan h¢ cia minh anh T da nho
can by dia chinh xd 1a Vi Ngoc A 1ap hop dong chuyén nhuong va loi dung
hoan canh kho khan, sy thiéu hiéu biét cua “gia dinh chi M dé lira dbi vo chong
anh T1, chi M 1a ngudi khong doc thong viét thao (chi duoc con cai day cach ky
tén ctia minh), 6ng Vi Ngoc A khi thi 14y chir ky tai dam gid, luc lai ¢ nha bép
ctia chi M khi nha dang c6 cong viéc ban ron, néi 1a ky gidy vay tién cho cac
khoan vay trudc d6 rdi giai thich rang: Pi vay ngin hang c¢6 10.000.000 dong
ma con phai ky hang déng glay to nira 1a lai vay cua cd nhan, chi ctr ky vao day
1a gidy vay tién bao gio tra tién roi 1y lai. Do la nguoi yéu thé, trong hoan canh
thién tai bao Iti, lam an that bai phai di vay tién nén chi M va anh T1 bi don é ep vi
ap luc ng nan nén chi biét ky tén minh ma khong duoc ai doc cho nghe vé noi
dung gidy to va nghi don gian d6 13 gidy vay no véi anh T nhu 6 ong can bg dia
chinh xd giang giai ma sau khi ky anh T1 va chi M cting khong cam lai bat ky
gidy to nao. Moi chuyén sau d6 anh T1, chi M khong hé hay biét vé viéc anh T
va can bd dia chinh xa 1a Vii Ngoc Anh da am tham lam thu tuc chuyen tén
nguoi sit dung dat, anh T1, chi M ciing khong hé dugc biét co quan chirc nang
da thuc hién viéc dang ky cho vo chéng anh T. Hai bén cling khong c6 bat cr
thoa thuin nao vé viéc muon lai dat dé su dung mot thoi gian nhu anh T néu
trong don khoi kién. Ngoai s6 tién cho anh T1, chi M vay dé trang trai cong no
1a 25.000.000 ddong thi vo chong anh T khong dua cho vo chong chi M bt cir
khoan tién nao khac. Pén khoang thang 02 nam 2020 thi vo chi M méi duge vo
chéng anh T cho biét 1a vo chong chi M di ky hop dong chuyén nhuong thira
dat cho vo chong anh T. Trong bién ban ciia hoi nghi hoa giai ngay 24/9/2020 tai
UBND xa Giao Thién, nguyén can bo dia chinh xa Giao Thién la 6ng Vii Ngoc A
c6 ghi nhan chir ky cta chi M la that va cau trén cia bién ban 6ng A bao khong
biét vé viéc vay muon c4 nhan nhung cau sau lai néi chi M ¢6 vay no cta anh T.
Nay chi dé nghi Toa an tuyén hop dong vo hiéu do vi pham diéu cAm (c6 su lira dbi
ép budc), vi pham vé mit hinh thirc, khong c6 thoi han T1 toan giao nhén tién, bén
chi M chua nhan dugc tién, thoi diém chuyén giao trén hop dong chi M va anh T1
khong c6 mit tai dia phuong nén khong thé ky vao hop dong chuyén nhuong,
khong dé nghi Toa an tién hanh dinh gia tai san. Nay anh T khoi kién, chi dé nghi
Toa &n hay hop ddng va bac don khai kién ctia anh T vi khong c6 viée chuyén
nhuwong mua ban dat gitta vo chdng anh T1 va chi M.

* Chi Pham Thi M trinh bay: Chj vay cta anh T 20.000.000 dong mdi
thang tra 1.000.000 ddng, ndm 2006 bi bio to lam dn v& ng nén khéng co tién
tra 13i, cong ca 1ai vao gbe 1a 25.000.000 dong, ong T hoi c6 s6 do khong, chi
bao c6 nhung so da di cam, chi vay 6ng V 10.000.000 dong nhung tinh ca 14i 1a
25.000.000 dong tuong duong véi 8 chi vang, em chi mang cam s6 d6 cho 6ng
V chir khong phai do chi cam. Dén nam 2016 chj 1ay s6 do vé thi méi biét anh T
d3 1ay s6 do cta gia dinh chi tir ddu ndm 2006 dé sang tén minh. Nam 2012 chi
co tra ng cho anh T nhung anh T khong ndi gi, chi tra 18 nhung anh T cling



khong 1dy. Chi M thira nhan chit ky trong hop dong chuyén nhugng quyén s
dung dat cho vo chbng anh T 1a do vo chong chi ky nhung do ong Vi Ngoc A
dua cho ky noi rang ky vay tién cha khong phai ban dat. Chi thira nhén c6 dan
chi N dén nha 6 ong V nhung khi dén gan nha 6ng V thi chi quay vé nén gitta chi
N va dng V tra tién va 1y sé d6 nhu thé nao chi khong biét.

* Tai ban tu khai ngay 05 thang 02 nim 2021 va qua trinh td tung tai toa an,
chi Tran Thi N trinh bay: Nam 2006 vo chéng chi c6 mua cia anh T1, chi M tai
x6m 20, xa Giao Thién, huyén Giao Thuy mot thira dat, chong chi 13 nguoi truc
tiép giao dich mua ban con chi 13 ngudi dong s hitu thira dat d6. Pén nay vo
chong chi c6 nhu cau sir dung thi anh chi T1 M ¢6 thai d6 khong hop tac ban giao
va c0 101 de doa. Nay chi dé nghi Toa an budc vog ché)ng anh T1, chi M phai tra lai
thira ¢it ma anh chi ¢ mua hop phap.

* Tai bién ban lay 16i khai ngay 16 thang 4 nam 2021 ong Pinh Quang H
trinh bay: Giita ong va vo chong anh T1, chi M ¢6 ho hang xa, 6ng khong biét vo
chong chi M ¢6 vay no cta anh T khong va ong ciing khong biét viéc vo chong chi
M chuyén nhuong dat cho vo chéng anh T 157,5m? Nhung vao nim 2006 vo
chong chi M ¢6 vay ctiia dng 15 chi vang 999 va ¢ noi ban dat cho ong dé trir no
nhung ong khong dong y lay dét, dén nay vo chong chi M da tra da cho 6ng sd
vang da vay.

* Tai bién ban ly 10i khai ngdy 14 thang 4 nam 6ng Trinh Binh L trinh bay:
Ong lam Chu tich UBND xa Giao Thién tir nam 2004 dén nam 2016, hién nay ong
1a Bi thu dang bo xa Giao Thién. Ong khong c6 mbi quan hé ho hang gi vo chong
anh T1, chi M. Viéc chuyén nhuong dét giira vo chdng anh T1, chi M va vo chong
anh T, chi N do can b cH3 mén sau khi ra thyc dia chimg kién hai bén giao nhan
mdc gi6i voi nhau va trinh hop dong theo mau ctia Phong tai nguyén va moi truong
huyén cung cap di c6 chit ky day du cua cac bén duong sy thi ong da ky xac nhan
vao ban hop dong do.

* Tai bién ban lay 10i khai ngdy 14 thang 4 nam 2021 6ng Vii Ngoc A
nguyén Cong chirc dia chinh xa Giao Thién trinh bay: Ong 1am can bo dia chinh
xa Giao Thién tir ngdy 01-01-2005 dén 15-5-2019, sau d6 ong dugc luan chuyén
vé 1am can bo dia chinh xd Giao Huong. Theo yéu cau cua cac bén ong ra thuc
dia chimg kién cho hai bén giao nhan mdc giéi voi nhau. Theo dé nghi cia cac
bén ong 1a ngudi viét hop dong theo miu ciia Phong tai nguyén huyén cung cap
va cac bén ky két tai nha anh Pham Vin T c6 mit bén chuyén nhuong ky trude
mat ong. Gia chuyén nhuong do cac bén tu thod thuan va c6 khai 1a 20.000.000
ddng, theo 6ng gia dat thoi diém d6 c6 thé hon 20.000.000 dong nhung theo dé
nghi cua cac bén gia chuyén nhuong 1a 20.000.000 dong, 1én éng da ghi trong
hop ddng 1a 20.000.000 dong. Noi dung cua hop dong do cic bén thoa thoa
thuan. Sau do hop ddng dugc chuyen 1én phong Tai nguyén va Uy ban nhan dan
huyén dé cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho vo chong anh T.

* Tai bién ban lay 101 khai ngay 15 thang 4 nam 2021, chi Trinh Thi N1
trinh bay: Chi khong c6 moi quan hé ho hang gi v6i vo chong anh T1, chi M va
vo chong anh T, chi N. Chi cling khong bi€t va khong lién quan dén viéc chuyén



nhuong dat giita cic bén.Vao thang 5 nim 2006 vo chéng chi c6 nhan chuyén
nhuong cua vg chdng anh T1, chi M dién tich dit 80m? tai thura s 287, t& ban
d6 40 1ap nam 2003, x6m 20, xa Giao Thién voi gia chuyen nhuong 12.000.000
ddng, vo chdng chi da duoc cap gidy chung nhan quyén sur dung dat, hién nay
thira dit nay vo chdng chi ciing chua sir dung, chong chi 1a anh T6 Quang P
hién nay di lam an xa khong c6 mat tai dia phuong.

* Tai bién ban lay 101 khai ngay 16 thang 4 nam 2021, ong Vii Vin V
trinh bay: Ong khong c6 quan hé ho hang va mau thudn gi v6i vo chong anh
Pinh Vian T1 va vo chong anh Pham Vin T. Vao cubi nam 2005 6ng Phan T1
Can ltc d6 1a x6m trudng x6m 23 x3 Giao Thién (di chét) 1a em ré cta chi Pham
Thi M c6 mang s6 d6 cua vo ch(‘A)ng anh Pinh Van T1 va chi Pham Thi M dua
cho ong dé vay dng sd tién 20.000.000 ddng. Khoang thang 2 nim 2006 chi
Pham Thi M ¢6 dan chi Pham Thi N 1a vo cua anh T mang s6 tién 20.000.000
dong dén tra cho 6ng de chudc s6 d6 vé. Ong co goi P cho dng Phan Thanh C la
nguoi vay tién va dua s6 dé cho Ong 6ng C nhat tri nén 6ng dé nhan tién tir chi
N c6 chi M chtng kién va ciing nhat tri dé chi N cam s6 d6 vé. Ong khong biét
viéc chuyén nhuong dét gitta vo chong anh T1 va vo chong anh T. Khi chi N
cung chi M dén nha ong dé chude sb do vé, chi N ¢6 néi muc dich léy vé dé thuc
hién viéc mua ban gitta hai nha, con sau ndy giira hai bén mua ban nhu thé nao
ong khong biét.

* Tai bién ban xac minh ngay 16 thang 4 nam 2021 ba Pham Thi T2 cong
chue tu phap ho tich xa Giao Thién cung cip: Trong bién ban hoa giai 24 thang
9 nam 2020 co viét tén chu sir dung dt 1a ba Pham Thi Mau do ngdn ngtr dia
phuong nén goi nhu vy, nhung thuc té tén 13 Pham Thi M.

* Tai bién ban xac minh thu thap ching cir ngay 14 thang 4 nam 2021
UBND x@ Giao Thién cung cap: Vé ngudn goc dat ma cac duong sy tranh chap
la ciia ong Pinh Vin H (bd dé cua anh Pinh Vin T1) hién nay ong H da chét,
thira dat s6 287, to ban do s 40 tai xom 20 xa Giao Thién, ban do 1ap nim 2003,
dién tich 1.135,3m* (Trong d6 dat ¢ 1a 665.8m?, dat vuon 1a 449.5m?). Bén nim
2004 6ng H3 di chuyén nhu’(_mg cho anh Pinh Van T1 482m* (Trong d6 dit & 1a
240m? dét vuon 1a 242m° ) va da dugc UBND huyén Giao Thuy cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Pén ngay 10/3/2006 vg chong anh Dinh Van T1 va chi
Pham Thi M da chuyén nhuong cho vo chong anh Pham Vin T va chi Tran Thi
N 10m mit dudng véi dién tich 157.5m?, gia tri chuyen nhuong la 20.000.000
dong, d3 duoc UBND huyén Giao Thuy cép gidy chimg nhan quyen st dung
dat. Bén ngay 16/5/2006 vo chong anh Dinh Van T1 lai tiép tuc chuyén nhu:ong
cho anh T6 Quang P va chi Trinh Thi N1 5m mat dudng dién tich 80m?, gia tri
chuyén nhuong 1a 12.000.000 dong. Qua trinh lam hop dong chuyen nhuong
gifta cac bén dd lam day du theo quy dinh cta luat dat dai.Viée chuyen nhuong
giita cac bén di dugc thé hién trén ban d6 dia chinh do xi quan 1y dé dé theo
ddi, thira cta vo chong anh B 14 332 va thira ciia vo chong anh T 1a 333, phan
con lai gidp ngd canh thira dat ciia ho ong H 1a 5m mit dudng va phan dat phia
sau c¢6 nha ¢. Sau khi nhan dat anh T ¢6 y dinh x4y tudong bao nhung anh T1
muon lai dé st dung lam san cudi con, sau d6 da khong ban giao lai cho anh T
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str dung nén d3 xay ra tranh chap.

* Tai bién ban xac minh thu thap chimg ctr ngay 27 thang 4 nam 2021 Chi
nhanh Van phong déng ky dat dai huyén Giao Thuy cung cap: Dbi véi ban do
thira dat dang tranh chap chua duoc chinh 1y tai cip huyén.Truong hop moi
chinh 1y ban d6 sd tai x thi viéc chinh 1y nay ciing 14 cin cir dé giai quyét vu an.

* Két qua xem xé&t tham dinh tai chd cu thé nhu sau: Do thoi gian da lau
nén cac duong su khong chi mdc giéi chuyén nhuong dat cho vo chong anh T
nén khong tién hanh do dac chinh x4c duoc. Vi vay phai tién hanh do dac va vé
so d6 hién trang toan bg thira dat ma vo chéng anh T1, chi M dang str dung, con
chi tiét ciing nhu vj tri thira dat da chuyén nhuong cho vo chong anh Pham Vin
T va vo chong anh Té Quang P ciing nhu dién tich con lai, UBND xa Giao
Thién d c6 ban dd sb chinh 1y dé theo ddi. Téng dién tich cua thira dat 13 482m?
cu thé: Phia Tay giap duong dong dai 29,8m; Phia Pong giap thira dat cta éng
H3 dai 29,8m; Phia Nam giap ngd di canh thira dat nha 6ng H rong 15,7m; Phia
Bic giap ngd di chung rong 16,7m

Vé tai san trén dat: Gom nha ¢ va cac cong trinh xdy dyng trén dat co
trude thoi diém 1ap hop déng chuyén nhuong, chi thém mot chiéc chudng ga
khong co gia tri. Gia tri chuyén nhugng quyén sir dung dat doi voi dién tich dat
157,5m? & dia phuong tai thoi diém hién nay 1a 500.000.000 dong.

* Ban 4n dan su so tham sb 14/2021/DS — ST ngdy 14 thang 7 ndm 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Giao Thuy quyét dinh.

Can clr vao: Piéu 164, Diéu 166 ctua Bo luat Dan sy; Diéu 147, Piéu 271
va Diéu 273 cua Bo luat TS tung dan su; Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai; Diéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Xir chip nhan yéu cau khoi kién ctia anh Pham Vin T;

Buoc vo ché)ng anh Pinh Van T1 va chi Pham Thi M phai tra lai cho vo
chéng anh Pham Van T va chi Tran Thi N, thta s6 333 (tach ra tur thira sO 287) to
ban do sd 40 tai xom 20 xi Giao Thién, ban d6 1ap nim 2003 véi dién tich 13
157,5m?; ¢6 vi tri nhu sau: Phia tay giap duong dai 10m; phia dong giap thira dat
ctia 6ng H3 dai 10m; phia bac gidp thira dat cua vo chong anh P rong 16m; phia
nam giap phan dat con lai (5Sm mit dudng gidp ngd di canh thira dat cta 6ng H)
rong 15.5m (c6 so d6 kém theo).

2. An phi dan sy so tham:

- Anh Pham Vin T khong phai ndp 4n phi din sy so tham, hoan tra anh
Pham Vin T sd tién tam ung 4n phi da ndp 1a 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) tai bién lai thu 0000130 ngay 19 thang 11 nim 2020 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Giao Thuy.

- Anh Dinh Vin T1 va chi Pham Thi M phai ndp sb tién: 300.000 dong
(ba trim nghin dong) 4n phi dan sy so tham.



* Ngay 27/7/2021 anh Dinh Van T1 va chi Pham Thi M khang cao toan
bd ban an, yéu cau Toa an cip phiic thim huy ban an so tham, vi cac Iy do sau:

- Ban 4n so tham khong dung sy that khach quan, xam hai quyén va loi
ich hop phap cua gia dinh anh T1, cu thé: Vo chong anh T1 chi vay anh T 20
triéu dong, khong c6 viée chuyén nhuong quyén st dung dat; Vo chong anh T
khong ching minh dugc viée tra tién va viéc ban giao dat trén thuc dia; Vo
chdng anh T khéng chimg minh dugc viée cho vo chong ong T1 muon lai dat.

- Ban 4n so thim vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nhu: Toa 4n so
tham khong thu ly yéu cau phan t6 cta bi don; Kkhong chap nhan chung ctr phia
bi don cung cap; khong dua cac con cta vo chong anh T1 vao tham gia td tung
v6i tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

* Trong qua trinh chuén bi xét xtr phuc tham, chi T3 xuat trinh Vi bang ghi
nhan 10i trinh bay ctia ong Nguyén Gia L, ba Tran Thi T4, ong Dinh Quang H, ba
Dinh Thi S, Dinh Thi L1, Pinh Thi S1, Dinh Thi T5, Pinh Xuan D1, Pinh Vin T6,
Pinh Vin T7, Pinh Thi K.

- Ong Nguyén Gia L trinh bay: Vo chong anh T1 va chi M lam thué cho 6ng
tai Ha Noi tur ngay 20/02/2006 (tirc ngay 23/01/2006 nam Binh Tuat) dén hét nam
va chi nghi phép 01 thang trudce tét 2007 dé lo viéc cudi con gai.

- Ba Tran Thi T4 trinh bay: Ba d4 dan chi M dén gap anh T, anh T cho ba
Thu vay 20 triéu dong, vé 1ai va thoi han thanh toan ba khong biét.

- C)ng Dinh Quang H trinh bay: Vao budi t6i nam 2005 tai nha chi M, khi chi
M dua tién cho éng Vil Ngoc A dé 6ng A dua cho 6 ong H thi 6ng T6 Quang b va
vo chong 6ng b d¢ ong A Xuong va tranh nhau giét sb tién 8 triéu dong tir tay ong
A, sau d6 6ng P gianh duoc tién.

- Ba Dinh Thi S, Binh Thi L1, Dinh Thi S1, Binh Thi T, Binh Xuan b, Dinh
Véan T6, Pinh Van T7, Pinh Thi K trinh bay: Viéc 6ng Pinh Van H1 cung con
Pinh Vin T1 lap “ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chi 1a viéc 6ng H3
tang cho gia dinh anh T1 360m2 va dung tén ho ong Pinh Van H2 chuyén nhuong
122m2 cho chau Pinh Thi K véi gia 7 triéu dong, hoan toan khong phai viéc
chuyén nhuong cho anh T1 va chi M toan bd 482m2 véi gia 14.500.000d nhu d3
ghi.
* Tai phién toa cac duong sy van giit nguyén quan diém yéu cau nhu di néu
trén.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don dé nghi: Hay ban an so thdm do vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung, xAm pham dén quyén va loi ich ctia bi don. Vi
thira dat tranh chap 1a ctia ho gia dinh anh T1 nhung Tda an cap so tham khong dura
c4c con anh T1 vao tham gia t6 tung. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
gita vo chong anh T va vo chdng anh T1 vi pham vé hinh thtrc va ndi dung nén bi
vo hiéu; anh T khong chimg minh dugc viéc tra tién va viéc ban giao dat trén
thuc dia.



- Nguyén don khéng chap nhan quan diém cta bi don, dé nghi Ho1 dong
xét xtr khong chap nhan khang cdo cta bi don, gitt nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi :[ié'n hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chap
hanh dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015.

- V& noi dung: pé nghi HoO1 dé)ng xét xUr can ¢t Khoan 1 DPiéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015. Khdng chap nhan khang céo cua anh T1, chi M. Gii
nguyén ban an so tham sé 14/2021/DS — ST ngay 14 thang 7 nam 2021 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Giao Thuy.

- V& an phi: Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét x1r nhan dinh:

[1] Pon khang cao ctia anh Pinh Van T1 va chi Pham Thi M lam trong thoi
han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Xét yéu cau khang céo caa anh Binh Van T1 va chi Pham Thi M:
[2.1] V& t6 tung:

- Toa 4n cap so tham mé phién hop tiép can cong khai ching cir va hoa giai
ngay 16/4/2021 nhung dén ngay 26/4/2021 bi don méi lam don yéu cau phan to.
Vi vay Toa an cap so tham khong thu 1y giai quyét yéu cau phan té cta bi don 1a
dung theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 200 BLTTDS 2015.

- Nguon goc thira dat tranh chap 13 cia vo chong anh T1 nhan chuyén
nhuong ctia 6ng H3 (b6 anh T1) tir ndm 2004, tai thoi diém dé cac con anh T1
chua T nién. Vi vay xac dinh thira dat tranh chép 14 tai san ctia vo chong anh T1,
khong lién quan dén cac con anh T1, nén Toa an cap so tham khong dua céc con
anh T1 vao tham gia t6 tung 1a dting quy dinh cua phap luat.

[2.2] V& noi dung:

- Ngudn gbc thtra dt tranh chap 14 cua 6ng Dinh Vin H3 (b6 dé cua anh
Pinh Vin T1) dugc thé hién tai to ban do sb 40 thira 287 tai xom 20 xi Giao
Thién, ban d6 14p nam 2003 dién tich 1.135,3m?. Nam 2004 6ng H3 di chuyén
nhuong cho anh Pinh Vin T1 482m® va di duoc UBND huyén Giao Thuy cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngay 10/3/2006 vo chong anh Dinh Vian
T1 va chi Pham Thi M da chuyén nhuong cho vo chéng anh Pham Van T va chi
Tran Thi N 157,5m* dét theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd
145/CN-QSDBD lap ngay 10/3/2006. Viéc chuyén nhugng gitta cac bén da dugc
chinh 1y trén ban do dia chinh do xa quan ly, thira dat dang tranh chap 1a thira s6
333 to ban d6 40 dién tich 157,5m? tai x6m 20 x3 Giao Thién, huyén Giao Thuy,
tinh Nam Dinh, d3 duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat sé6 AD235623
ngay 28 thang 4 nam 2006 cho v chong anh Pham Van T va chi Tran Thi N.



- Theo vo chong anh T trinh bay: Sau khi lam xong thu tuc chuyén
nhuong dat, anh T1 va chi M ¢6 dé nghi véi vo chéng anh duoc muon lai manh
dat dé su dung, khi nao can st dung thi vo chéng anh T1 s€ tra lai, do chua co
nhu cau st dung Ny nén vo chong anh di ddng ¥ cho muon theo thoa thuén
miéng. Dén thang 02 nam 2020 anh dén néi chuyén dé lay lai thira dat nay
nhung vo chong anh T1 chi M khéng tra.

- Phia anh T1 va chi M cho rang: Nam 2005 do diéu kién lam dn nén c6
vay anh T 20.000.000 dong, nhung do bio gié 1am in kho khin chua tra duoc,
anh T hoi chi M c6 s6 do khong, chi M néi 1a di cam tai nha ong V dé vay sb
tién 1a 10.000.000 dong, cong 1ai va gdc 1a 25.000.000 dong. Pén nam 2016 khi
chi dén nha ong V dé tra ng va lay s6 do thi chi méi biét viéc anh T lay s6 do dé
sang tén cho v chong anh T. Chi M thira nhan chir ky trong hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat cho vo chong anh T 13 do vo chong chi ky nhung do
ong Vii Ngoc Anh dua cho ky néi rang ky vay tién chir khong phai ban dat; chi
M ciing thira nhan 1a chi va chi N cung dén nha 6ng V nhung chi N chi chd chi
dén giita chimng nén chi khong biét chi N va éng V giao dich v6i nhau nhu thé
nao.

- Tuy nhién can ctr vao 101 khai ctia 6ng Vii Van V, 6ng Vii Ngoc Anh va
ong Trinh Binh L thi ¢6 cin cr xac dinh: Vo chong anh T1, chi M ¢ dua Giay
chtng nhan quyén st dung dat (GCNQSD dat) cho 6ng V dé vay sb tién 20 triéu
d6ng, khoang thang 02 ndm 2006 chi M dan chi N (vo anh T) sang nha ong V dé
chi N tra cho ong V 20 triéu dong r6i ldy GCNQSD dit vé. Sau d6 vo chong anh
T1 d3 chuyén nhuong cho vo chong anh T 157,5m? dit, hai bén di nhod éng Vil
Ngoc Anh (can b dia chinh x& Giao Thién thoi diém d6) soan thao hop dong
theo mau, hai bén da tu nguyén ky vao hop dong. Ong Vii Ngoc Anh di ching
kién hai bén giao nhan méc giGi dat trén thuc dia v6i nhau. Sau khi hoan tat thi
tuc chuyén nhugng, vo chong anh T dd duoc cdp GCNQSD dét ngay ngay 28
thang 4 nam 2006. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giita cic bén da duoge
thé hién trén ban do dia chinh x4, thira dat dang tranh chép 1a thira s6 333 to ban
dd 40 dién tich 157,5m* tai x6m 20 xa Giao Thién, huyén Giao Thuy, tinh Nam
Dinh.

- Chi M cho rang ong Vii Ngoc Anh dua cho vo chong chi ky hop dong véi
muc dich 1a ky gidy vay tlen chir khong phai 1a ban dat nhung khong c6 can cir
chung minh. Chi T3 cho rang % chong anh T ¢ quan hé véi can b dia chinh va
lanh dao chinh quyén xi Giao Thién dé lam hop ddng chuyén nhuong dét trai quy
dinh ctia phap ludt, nhung chi T3 ciing khong dua ra duoc chimg ctr dé chimg
minh.

- Mat khéc, sau khi ky hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat cho vo
chong anh T ngay 10/3/2006, thi dén ngay 16/5/2006 vo chong anh Dinh Vian T1
lai tiép tuc ky hop dong chuyen nhugng cho vg chong anh T6 Quang D va chi
Trinh Thi N1 di¢n tich 80m”~ dat cung trén thira dat d6 va vo chong chi N1 da
dugc cap GCNQSD dat. Vi vay khang dinh khong c6 chuyén vo chong anh T1
bi lira ddi ép budc ky hop dong chuyén nhuong dat.



- Trong qua trinh chuan bi xét xtr phiic tham, chi T3 xuét trinh vi bang ghi
nhan 16 trinh bay cta dng Nguyén Gia L, ba Tran Thj T4, ong Pinh Quang H, ba
Dinh Thi S, Binh Thi L2, Dinh Thi S1, Binh Thi T5, Dinh Xuan D, Pinh Van T6,
Dinh Véan T7, Dinh Thi K. Tuy nhién 101 trinh bay cua nhiing nguoi nay khong c6
gi4 tri chimg minh d6i véi cac yéu cau khang cao nén khong dugc chip nhan.

[3] Tu nhimg phan tich nhan dinh néu trén xct thdy Toa an cip so tham xur
chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ¢ can ctr, khang cao cua bi don va
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khong c¢6 cin ¢t nén khong duoc chap nhan.

4] V& an phi dan su: Do yéu cau khoi kién cta anh Pham Van T duoc
chap nhan nén anh T khong phai chiu an phi dan sy so tham; anh Dinh Van T1
va chi Pham Thi M phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cta phép luat.

Khang cao cia anh T1 va chi M khéng duoc chap nhan nén anh chi phai
ndp an phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 1 Picu 308 Bo luat t tung dan sy 2015. Giit nguyén
ban dan sy so tham so 14/2021/DS — ST ngay 14 thang 7 nam 2021 cua Toa an
nhén dan huyén Giao Thuy.

Can clr vao Diéu 164, Diéu 166 cia Bo luat Dan sy 2015; Diéu 147, Piéu
148 cua Bo luat T6 tung dan su; Dicu 166, Diéu 203 Luat Dat dai 2013; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Xir chdp nhan yéu cau khoi kién ctia anh Pham Van T;

Budc anh Dinh Van T1 va chi Pham Thi M phai tra lai cho anh Pham Van
T va chi Tran Thi N thira dat s6 333 (tach ra tir thira s6 287), to ban do s 40 lap
nam 2003, tai x6m 20, xa G, huyén T, tinh N, dién tich 157,5m’ da duoc cap
Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 AD235623 ngay 28 thang 4 nim 2006
dtng tén Pham Van T va Tran Thi N; c6 cic canh nhu sau: Canh phia Dong giap
thira d4t ctia 6ng H3 rong 10m; canh phia Tay giap duong rong 10m; canh phia Bic
giap thira dat cua vo chong anh P dai 16m; canh phia Nam giap phan dat con lai
(5m mat duong giap ngd di) dai 15.5m.

(Cé so do thira dat kém theo)
2. An phi dan sy:
- Anh Dinh Van T1 va chi Pham Thi M phai nép 300.000 ddng (ba traim
nghin dong) an phi dan sy so tham.

- Anh Pinh Vin T1 va chi Pham Thi M mdi nguoi phai nop 300.000 dong
(ba tram nghin d6ng) 4an phi dan su phuc tham. Pugc d6i trir sd tién tam Gmg an

phi phuc thim d3 ndp 1a 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tai bién lai thu sd
00004082 va 0004083 ngay 10 thang 8 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan
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su huyén Giao Thuy. Anh T1, chi M d4 nop du 4n phi dan sy phuc tham.

- Tra lai anh Pham Van T sd tién tam Ung an phi da ndp 1a 300.000 dong
(ba tram nghin dong) tai bién lai thu 0000130 ngay 19 thang 11 nam 2020 cta
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Giao Thuy.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai DPidu 2 Luét Thi
hanh 4n dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- }/ﬁﬁg}i tinh I\éa}m f%z}rll}l; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- uyén Giao Thuy; X & ~

_ Chi cuc THADS huyén Giao Thiy; Nguyen Tien Diing

- C4c duong su; (Pa ky)

- Luu HS, VP.
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