TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 763/2020/HC-PT
Ngay: 22 - 12 - 2020

V/v khiéu kién Quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Cdc Thiam phdn: Ong Lé Thanh Van
Ong Nguyén Vin Hung

- Ther ky phién tda: Ong Théi Ngoc Bic - Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Duc - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh, xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y so: 481/2020/TLPT-
HC ngay 01 thang 10 nam 2020 vé viéc “Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6: 39/2020/HC-ST ngay 05 thang 8 nim
2020 cta Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 1222/2020/QD-PT
ngay 03 thang 12 nam 2020, giita cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba Nguyén Thanh C, sinh nim 1955;

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Ba Nh, sinh nam 1970; (c6
mat)

Cung dia chi: duong N, phudng 4, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp: Luat su Pham Duy H (c6 mat)

2. Nguoi bi kién:

2.1. Chii tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria —Viing Tau

2.2. Uy ban nhan dan tinh Ba Ria —Viing Tau

(Béu c6 don xin xét xr vang madt).



Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phédp cho ngueoi bi kién: Ong Khai Qudc B
— S¢ Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat)

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH Mot thanh vién
b

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ba DS Thi Minh Th - Trudng phong Hanh
chinh (c6 mat)

Cung dia chi: Khu phd 1, phudng B, thanh phd B1, tinh Dong Nai.

4. Nguoi khang cdo: Do c¢6 khang cdo cua ong Nguyén Ba Nh 13 nguoi dai
dién theo uy quyén cho ngudi khai kién ba Nguyén Thanh C.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, cdc tai liéu chimg civ ¢6 trong ho so ciing nhi tai
phién toa, nguoi khoi kién, ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia ngueoi khoi kién va
nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguoi khéi kién cung trinh bay:

Ngay 09-3-2015, Chu tich Uy ban nhan dan tinh (UBND) Ba Ria —Viing
Tau ban hanh Quyét dinh s 472/QD-UBND vé viéc xac 1ap so hitu toan dan doi
v6i nha dat duong Tr, phudng 5, thanh phd V, tinh Ba Ria —Viing Tau (Sau day
oi 12 Quyét dinh s6 472/QD-UBND).

Noi dung: xac 14p quyén s& hitu toan dan d6i voi nha dat duong Tr, phuong
5, thanh phd V. Hién trang: dién tich khuén vién dit 143m? dién tich xay dung
131.64m°, dién tich sir dung 246,43m°. Chu tich UBND tinh giao trach nhiém
cho Giam d6c S¢ Xay dung chi dao Trung tdm quan 1y va phat trién nha & tiép
nhan, quan 1y va dé xuat bd tri sir dung hop 1y, hiéu qua dé trinh UBND tinh
xem xét quyét dinh.

Nguoén gbc nha dat tai duong Tr, phuong 5, thanh phd V, tinh Ba Ria —
Viing Tau do ba Tran Thi Ngoc B nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
Truong Trung hoc Tu thuc T, C-H ndm 1971, cat nha ¢ va sau d6 ty quyén lai
bang van ban cho em 13 6ng Tran T vao ndm 1976. Bén nam 1978, bang vin ban
iy quyén nim 1976 ong Tran T di ban nha dat duong Tr, phudng 5, thanh phd
V (s6 cii duong L, B, Viing Tau) cho Xi nghiép V (Nay 1a Cong ty trach nhiém
hitu han mdt thanh vién D). Ngay 24-3-1994, Cong ty trach nhiém hiru han mot
thanh vién (TNHH MTV) P ty quyén (thuc chat 1a chuyén nhuong nha dét) cho
chdong ba C 1a 6ng Nguyén Vian Ph (lic d6 1a dai dién cho Céng ty C dia chi
duong B, phuong 3, thanh phd V). Chong ba C mat nam 2009 va ba C tiép quan
str dung nha dat duong Tr dén nay. Nha dat trén do gia dinh ba C xac 1ap quyén
quan 1y, str dung, 6n dinh, thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai do d6 Chu tich
UBND tinh Ba Ria- Viing Tau xac lap so hitu toan dan ddi v6i nha dat trén 1a
xam pham dén quyén va loi ich hop phép cta gia dinh ba C.



Quyét dinh s6 472/QD-UBND cua Chu tich UBND tinh Ba Ria- Viing Tau
ban hanh ngay 09-3-2015, nhung dén ngay 12-01-2017, ba C mdi biét khi
UBND phuong 5, thanh phd V moi ba C dén dé thyc hién Quyét dinh va dé nghi
ba C thanh toan chi phi, gia dinh ba C da bo ra dé quan Iy nha dat duong Tr,
phuong 5, thanh phd V tir ndm 1994 dén nay. Khong dong ¥ véi Quyét dinh sb
472/QD-UBND, ba C 1am don khiéu nai. Trong don khiéu nai ba C néu rd, nha
dat ba C dang st dung thudc sé hitu tu nhan (tién mua dat 13 ngudn gbe von quy
ctia Xi nghiép V dai tho) nén vé ban chat khong thé coi 1a tai san thudc so hitu
Nha nudc theo Bién ban ban giao giita ong Tran T va Xi nghiép lap ngay 28-11-
1978 va gidy iy quyén ngay 24-03- 1994 cua Cong ty TNHH MTV D, do d6 nha
dat trén khong phai dugc tao lap tir ngudn vén ngan sach Nha nude.

Ngay 04-9-2019, Cha tich UBND tinh Ba Rja- Viing Tau ban hanh Quyét
dinh s6 2310/QD-UBND (sau day goi 12 Quyét dinh 2310/QD-UBND) vé viéc
giai quyét khiéu nai 1an dau, theo d6 bac khiéu nai ctia ba C vé6i 1y do can cur
theo khoan 2 Piéu 5 Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQH ngay 02-4-2005
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi va thong nhat véi Bao cdo s6 234/BC.SXD-TTr
ngay 12-10-2017 ctia S¢ Xay dung, tir d6 gitt nguyén ndi dung Quyet dinh so
472/Qb-UBND.

Can cr theo DPiéu 101 Luéat Dat dai nam 2013 va Diéu 20 Nghi dinh )
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014, gia dinh ba C thudc truong hop ho gia dinh, ca
nhan dang su dung dat khong thuoc truong h0’p ho gla dinh, cd nhan dang su
dung dat khong co gidy to vé quyén sir dung dat do dat duoc xac 1ap quyén so
hitu va sir dung 6n dinh tir ngdy 15-10-1993 dén trude ngay 01-7-2004 thi duoc
cap giay chung nhan quyén st dung (CNQSD) dat.

Ngay 03-10-2019, ba Nguyén Thanh C c6 Pon khdi kién tai Toa an, yéu
cau giai quyét cac van de sau:

- Huy Quyét dinh sé 472/QD-UBND ngay 09-3-2015 ctia UBND tinh Ba
Ria —Viing Tau vé viéc xac 1ap so hitu toan dan ddi véi nha dat duong Tr,
phuong 5, thanh phé V;

- Hiry Quyét dinh s6 2310/QD-UBND ngay 04-9-2019 ctia Chu tich UBND
tinh Ba Rija —Viing Tau vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Nguyén Thanh C;

- Yéu cau Uy ban nhan dan tinh Ba Ria —Viing Tau cong nhin quyén st
dung dat doi véi nha dat duong Tr, phuong 5, thanh pho V cho gia dinh ba C.

* Theo cdc tdi lidu c6 trong hé so vu dn, van ban ¥ kién vé ndi dung, yéu
cau khoi kién, Nguwoi bi kién la UBND tinh Ba Ria- Viing Tau va Chu tich
UBND tinh Ba Ria —Viing Tau cung trinh bay:

* Nguon goc nha dat duong Tr:



Nha dit duong Tr, Phuong 5, thanh phd V trude ddy 1a nha duong L, khém
B, phuong Th, thi xa V, nguyén thudc sé hitu ciia ba Tran Thi Ngoc B tru tai
duong N, Phuong 4, Quanl, thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 19-9-1976, Ba Tran Thi Ngoc B uy quyén cho em trai 1a ong Tran T
dugc quyén st dung va chuyén nhuong. Dén ngay 28-11-1978, 6ng Tran T giao
cin nha trén cho Nha may V do 6ng Tran T ban cho Nha may V 1am noi nghi
dudng cho can by cong nhan vién.

-Viéc quan 1y va bé tri sir dung nha dat:

Ngay 06-3-1982, Cong ty Quan Iy Nha dat V-C c6 Cong vin s6 107/QLND
giri Giam ddc Xi nghiép V ¢6 ndi dung: “Theo Quyét dinh sé 229/TTg ngay 17-
8-1980 cua Thu twoéng Chinh phu, cac nha nghi cua cac co quan, xi nghiép
chuyén ra khéi Viing Tau giao lai co sé cho UBND Pdc khu siv dung phuc vu
cong tdc dau khi.

Xi nghiép V con tam sir dung nha nghi tai B, Viing Tau; Nay Uy ban nhan
dan Dac khu V-C co yéu cau sw dung nha ndi trén dé phuc vu bai tam cho
chuyén gia va cong nhan dau khi”.

Sau khi nhan dugc Cong van sd 107/QLND ngay 06-3-1982 cua Cong ty
Quan 1y Nha déat, Nha may phu tung may no s6 2 - Cong ty Co khi truc thuoe Bo
Co khi va Luyén kim c6 Van ban s6 85/82 c6 noi dung: “Nha may phu tung mdy
né sé 2 ching téi xin dé nghi véi Uy ban nhén ddn va Céong ty Qudn Iy Nha dat
luew tam givip d& can bé ¢ong nhdn vién nganh co khi chdp thudn cho tiép tuc sir
dung can nha trén dung lam co so duong suc cho can by cong nhdn vién sau
nhitng ngay lam viéc mét nhoc”.

Ngay 04-11-1982, Cong ty Quan ly Nha dat c6 thong bao s6 468/QLND
g1 Xi nghiép V, c6 ndi dung: “Puoc phép UBND Dac khu, Cong ty Quan ly
Nha dat xin théng bdo: Trong lic Ddc khu chwa c6 yéu cau stk dung nha dwong
Tr, Xi nghiép \V dwoc tam thoi siv dung nha néi trén lam nha nghi. Yéu cau Xi
nghiép tién hanh tu bé nha cira va cé bién phdp bdo dim an ninh chung. Khi cé
Quyét dinh cia UBND Bic khu thu hoi nha yéu cau Xi nghiép chdp hanh
nghiém chinh”. Do d6, vé thuc té mic du Nha nudc da c6 thong bao yéu cau Xi
nghiép V ban giao nha, nhung Xi nghiép van tiép tuc quan 1y va sir dung cin
nha nay.

Ngay 30-3-2009, Cong ty V ¢o6 cong vin sd 31/TH 2009 gui Gia dinh ong
Nguyén Vian Ph vé viéc Thong bao viéc bao quan va tréng coi Nha nghi cua
Cong ty. Theo d6 Cong ty co néu: “Pén nay 0ng Ph khdng con nita, vdy Cong ty
chiing t6i ciing xin théng bdo dén gia dinh dwoc biét la ké tir ngay 01-4-2009
Cong ty sé tu bao qudn trong coi can nha trén”.

Ngay 16-7-2009, Cong ty V c¢6 Cong van s 68/VPTH2009 giri Poi thué
phuong 5 TP. Viing Tau vé viéc dong thué nha dat cho nha duong Tr, phuong 5,
Thanh phé V. Theo d6, Cong ty trinh bay do 6ng Ph d& mat nén dé nghi duoc
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tiép tuc thuc hién nghia vu nop thué nha dat duong Tr. Ngay 21-7-2009, Cong ty
V da thuc hién nghia vu ndp thué nha dat. Bén nam 2010, thi xay ra tranh chép
va Cong ty V nop don khoi kién.

- Quaé trinh tranh chap va khiéu nai:

Trong qua trinh st dung, Xi nghiép V di giao cho dng Nguyén Vin Ph
quan 1y, trong coi nha dat duong Tr. Sau khi 6ng Ph chét (ngay 16-3-2009) cin
nha ndy van do gia dinh 6ng Ph quan 1y st dung. Cong ty TNHH MTV D (trudc
la Nha may V) ¢6 vian ban yéu cau ba Nguyén Thanh C 1a vo dng Ph giao lai nha
cho cong ty sir dung, nhung ba C khong giao tra nha va tiép tuc chiém giir sir
dung.

Ngay 22-11-2010, Cong ty TNHH MTV D c¢6 Pon khéi kién 1én Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau yéu ciu ba Nguyén Thanh C giao tra lai nha
dat duong Tr, Phuong 5, thanh phdé V cho Céng ty TNHH MTV b trong coi
quan ly.

Ngay 22-9-2014, Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ra Quyét dinh sb
20/2014/QDST-DS vé viéc dinh chi giai quyét vu an dan sy so tham thu 1y s6
10/2012/TB-TL ngay 03-5-2012 vé viéc tranh chap doi nha cho ¢ nho giita cac
duong su: Nguyén don 1a Cong ty TNHH MTV P va bi don 1a ba Nguyén
Thanh C, noi dung c6 nhan dinh: “Nha ddt dwong Tr, phwong 5, thanh pho V,
tinh Ba Ria — Viing Tau (dwong L, Khdm B, phuong Th, thi xa V) la tai san thuéc
6 hitu nha nwée va Uy ban nhdn ddn tinh Ba Ria - Viing Tau la don vi quan
Iy”. Can ctr Didu 25, diém d khoan 1 Diéu 168, diém I khoan 1 Piéu 192, Khoan
3 Piéu 93 va Piéu 194 Bo Luat td tung dan sy sira d6i bod sung 2011, Toa an
nhéan dan Tinh d3 dinh chi vu 4n (vu an khéng thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an).

- Co sO phap Iy UBND Tinh ban hanh Quyét dinh Quyét dinh s6 472/QP-
UBND vé viéc xac 1ap so hitu toan dan ddi v6i nha dat duong Tr:

Ngay 29-01-2015, Céng ty TNHH MTV B ¢6 cong vin sé 57/SVEAM-VP
gti UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc ban giao tra nha dat duong Tr,
Phuong 5, thanh phd V.

Can cr Khoan 5 Piéu 2 cia Nghi quyét 23/2003/QH11 cua Qudc hoi
(Qudn 1y nha dat trong timg thoi diém nhdt dinh); Pidu 2 Nghi quyét sb
755/2005/UBTVQH11 ngay 02-4-2005 cia Uy ban thuong vu Qubc hoi, ngay
09-3-2015, UBND Tinh ban hanh Quyét dinh s6 472/QD-UBND vé viéc xac 1ap
so hiru toan dan ddi v6i nha dat duong Tr, Phudng 5, thanh phd V, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Hién trang: dién tich khuon vién dat 143,0m? dién tich xay dung 131,64m’,
dién tich sir dung 246,43m” va giao trach nhiém cho Giam dbc So Xay dung chi
dao Trung tdm Quan 1y va Phat trién Nha & tiép nhan, quan 1y bé tri sir dung.



Ngay 12-01-2017, UBND Phuong 5, thanh phd V t6 chirc hop trién khai
thuc hién Quyét dinh s6 472/QD-UBND yéu ciu ba Nguyén Thanh C ban giao
nha dat dudng Tr. Ba Nguyén Thanh C khong dong y, ngay 19/01/2017 ba C c6
don xin ctru xét (Pon do UBND Tinh chuyén) c6 ndi dung dé nghi dugc ky hop
ddng thué nha & thudc so hitu nha nude can nha dat duong Tr.

* Nhan xét va kién nghi
- Nhan xét:

Ngay 24-3-1994, Nha may V 1ap gidy Uy quyén c6 ndi dung: “Nha mdy V
c6 01 can nha dwong Tr — P.5 — TP. Viing Tau ding dé cho céng nhédn nghi mat.
Nay Nha mdy ching ti xin iy quyén lai cho Céng ty C dwong B, P.3-TP.V do
ong Nguyén Vin Ph dai dién dé san xudt va kinh doanh theo chirc ning cho
phép dng Nguyén Van Ph dwoc toan quyén quyét dinh moi vin dé vé can nha
trén doi véi cdc co quan thuée TP.V”. Ba C cho rang, nhu vay chong ba (dng
Ph) dugc toan quyén quyét dinh d6i véi cian nha trén tir nim 1994, diéu nay la
khong dung. Boi 18, Nha may V chi iy quyén cho Cong ty C do dng Ph lam dai
dién, chir khong phai oy quyén dinh doat can nha cho ca nhan 6ng Nguyén Vin
Ph. Hon nita ngay 14/9/2006, Ong Ph da c6 viét mot gidy co noi dung: “Té6i
Nguyén Van Ph, hién ngu tai dwong N, F4, TP.N. Téi ¢ nhdn quan 1y tréng coi
can nha dwong Tr, F5, TP.V ( s6 méi la dwong Tr) ciia Cong ty ché tao dong co
V”. Nhu vay, lic con séng 6ng Ph da thira nhan minh chi nguoi trong coi cin
nha dudong Tr. Hién nay 6ng Ph da chét, do d6 viéc nhan oy quyén ciing duong
nhién cham dut theo quy dinh phap luat.

Mit khac, nha dat duong Tr dd duoc Cong ty Quan Iy nha dat co thong bao
thu hoi theo chu truong cua Thu tudéng Chinh phu. Do d6, viéc Nha may V uy
quyen cho Cong ty C dinh doat 1a khong dung quy dinh.

Ba C co cung cap cac chimg cir vé Bién lai dong thué dat hang nam, tuy
nhién viéc dong thué nha dat 1a nghia vu cta nguoi st dung dat theo Lut Dat
dai, chir khong phai 1 diéu kién dé duoc céng nhan quyén st dung dat. Do do,
don khiéu nai cua ba Nguyén Thanh C yéu cau hiy Quyét dinh sb 472/QP-
UBND ctia UBND tinh va cip Gidy chimg nhan quyén st dung dt, quyén so
hiru nha va tai san khac gan lién véi dat, 1a khong co co s& dé xem xét giai
quyét.

Ngay 04-9-2019, UBND Tinh ban hanh Quyét dinh s6 2310/QD-UBND vé
viéc giai quyét khiéu nai cua ba Nguyén Thanh C ngu tai duong N, Phuong 4,
thanh phd V, ndi dung bac don khiéu nai ctia ba C.

- Kién nghi:

T nd1 dung vu vi¢c néu trén, UBND Tinh dé nghi Toa an nhan dan Tinh:



+ Gitr nguyén Quyét dinh sé 472/QD-UBND ngay 09-3-2015 ctia Chu tich
UBND Tinh vé viéc xac 1ap s& hiru toan dan do6i voi can nha va dat duong Tr,
Phuong 5, T.P Viing Tau,

+ Gitt nguyén Quyét dinh s6 2310/QD-UBND ngay 04-9-2019 ciia UBND
Tinh vé viéc giai quyét khiéu nai cia ba Nguyén Thanh C ngu tai duong N,
Phuong 4, thanh phd V;

+ Khong chip nhan toan bd don khai kién ciia ba Nguyén Thanh C ngu tai
duong N, Phuong 4, thanh pho V.

* Theo cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn, van ban y kién vé néi dung, yéu
cau khoi kién, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan la Cong ty TNHH MTV
D trinh bay:

Qua viéc trinh bay ciia Chu tich UBND tinh Ba Ria- Viing Tau vé: Nguén
goc nha dat duong Tr, phuong 5, thanh pho V; Viéc quéan 1y va bo tri st dung
nha dat; Qud trinh tranh chap va khi€u nai, Cong ty TNHH MTV D thong nhat
vOi trinh bay noi trén.

cong ty TNHH MTV D di thuc hién dang theo tinh thin Quyét dinh sb
472/QD - UBND ciia UBND tinh vé viéc xac 1ap s& hitu toan dan dbi véi nha
dat duong Tr, Phuong 5, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ngay 12-01-
2017, Cong ty TNHH MTV D da tham du cudc hop trién khai thuc hién Quyét
dinh s6 472/QD - UBND do UBND phuong 5, thanh pho V t6 chue.

Tir ndi dung vu viée néu trén, Cong ty TNHH MTV D khong dong y vai
yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thanh C. Dé nghi Toa 4n xét xir theo quy dinh
phép luat.

* Tai Bdn dn hanh chinh so tham sé: 39/2020/HC-ST ngay 05 thing 8 ndm
2020 cua Toa an nhan ddn tinh Ba Ria — Viing Tau, quyét dinh:

Ap dung:

- Khoan 2 Piéu 165, diém a khoan 2 Piéu 193 Luat T tung hanh chinh;

- Khoan 5 Piéu 2 Nghi quyét 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02-4-2005
quy dinh vi¢c gidi quyet doi vdi mdt s truong hop cu thé vé nha dat trong qua
trinh thuc hién céc chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cai tao Xa hdi chu
nghia trudc ngay 01-7-1991,

- Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Khong chip nhan yéu cdu khoi kién ctia ba Nguyén Thanh C vé viéc:
“Yéu cau huy Quyét dinh so 472/QD-UBND ngay 09-3-2015 cua Chu tich
UBND tinh Ba Ria —Viing Tau vé viéc xac 1ap sé hiru toan dan déi v6i nha dat
duong Tr, phuong 5, thanh pho V; hiy Quyét dinh s6 2310/QD-UBND ngay 04-



9-2019 cta Chu tich UBND tinh Ba Ria —Viing Tau vé viéc giai quyét khiéu nai
ctiia ba Nguyén Thanh C.”

[2] Pinh chi d6i v6i yéu cau Uy ban nhan dan tinh Ba Ria —Viing Tau cong
nhén quyén st dung dat doi voi nha dat duong Tr, phuong 5, thanh pho V cho
gia dinh ba C.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi va quyén khang cao vu
an theo luat dinh

Ngay 19/8/2020, 6ng Nguyén B4 Nh 1a ngudi dai dién theo oy quyén cho
ngudi khai kién ba Nguyén Thanh C khang cdo toan bo ban 4n so tham.

* Ludt sw bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho nguoi khdi kién c6 quan diém
cho rang:

Can ctr Nghi quyét 755 thi Nha nudc chua quan 1y dbi véi nha dat nay, 6ng
Ph, ba C 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung theo Gy quyén hop phap ding quy
dinh tai diém b Diéu 5 Nghi quyét s6 755. Cong ty V da uy quyén cho dng Ph
dugc toan quyén. Thuc té cho thiy, gia dinh 6ng Ph da truc tiép quan ly, su
dung trong mot thoi gian dai, phia Cong ty V ciing khong c6 ¥ kién gi. Tir d6
cho théy, Quyét dinh sb 472 1a chua c6 can cu, viée ny ban nhan dan tinh xac
lap s& hitu toan dan d6i v6i nha, dat nay 1a anh huong dén quyén, loi ich hop
phép ciia duong su va trai véi Nghi quyét 755. Bén canh d6, Chu tich Uy ban
nhan dan ky Quyét dinh nay 1a trai thim quyén.

Dé nghi chap nhan yéu cau khang cdo va yéu cau khoi kién, hiy toan bo
hai Quyét dinh néu trén.

* Pai dién Vién kiéem sat nhdan dan cdp cao phdt biéu quan diém vé viéc
giai quyét vu an nhu sau:

Viéc xac 1ap s& hitu toan dan cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau la ding quy dinh ctua phap luat. B nghi khong chap nhan yéu cau
khang cdo, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chimg cir ¢6 trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xur
phac tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Vé d6i tugng khai kién, thAm quyén cia Toa an: QD 472/QD-UBND ngay
09/3/2015 va Qb 2310/QDb-UBND ngay 04/9/2019 la cac QPHC thudc doi
tuong khoi kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3, Diéu 30 Luat T tung hanh
chinh. Ba C khai kién doi véi QD 2310/QDb-UBND ngay 04/9/2019 la con trong
thoi hiéu khoi kién theo quy dinh ctia Piéu 116 Luat T tung hanh chinh.



Tda an cap so tham thu 1y giai quyét 1a dung thim quyén; khang céo 1a hop

1€.

[2] V& ndi dung vu 4n: (xem xét tinh hop phap cua cac Quyét dinh hanh
chinh bi kién):

Ba Nguyén Thanh C khoi kién yéu cau Toa an huy Quyét dinh s 472/QD-
UBND ngay 09/3/2015 cta Chu tich UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc xac
1ap so hitu toan dan ddi voi nha dat duong Tr, phuong 5, thanh phd V; hay
Quyét dinh s6 2310/QD-UBND ngay 04/9/2019 ctia Chu tich UBND tinh Ba
Ria — Viing Tau vé viéc giai quyét khiéu nai ciia ba Nguyén Thanh C; yéu cau
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cong nhan quyén str dung d6i véi nha dat tai
duong Tr, phuong 5, thanh phd V.

Sau khi xir so thim, ba Nguyén Thanh C khang cdo toan b ban an so
tham, dé nghi sira ban an so thim: chp nhan yéu cau khai kién, hity Quyét dinh
s6 472/QD-UBND ngay 09/3/2015 va Quyét dinh s6 2310/QD-UBND ngay
04/9/2019 cta Chii tich UBND tinh Ba Ria — Viing Tau; yéu cau UBND tinh Ba
Ria — Viing Tau xem xét cho phép ba Nguyén Thanh C duoc 1ap thu tuc thué va
mua nha dat.

[2.1] Vé tham quyén, trinh tw ban hanh quyét dinh hanh chinh:

+ Pbi v6i Quyét dinh s 472/QD-UBND ngay 09/3/2015 cua Chu tich
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau, xét thay:

Khoan 2 Piéu 5 Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02/4/2005
quy dinh: “Truong hop nha dat ma ngueoi dang truec tiép sir dung la nguoi thué,
muon, 0 nho tw truoc khi Nha nudc co van ban quan ly hodc nguoi dang truc
tiép sir dung nhung khéng cé gidy to chitng minh thudc mot trong cac doi tirong
quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy thi Uy ban nhén ddn tinh, thanh phé truc thujc
trung wong (sau ddy goi chung la Uy ban nhdn ddn cdp tinh) hoan thanh thii

b

tuc phap ly xac lap so hitu toan ddn ...".

Picu 2 Nghi dinh s6 127/2005/ND-CP ngay 10/10/2005 ctia Chinh phu
huéng din thuc hién Nghi quyét sé 23/2003/QHI1 va Nghi quyét sb
755/2005/NQ-UBTVQHI11 quy dinh: “Uy ban nhén dén cdc tinh, thanh pho
trwe thuge Trung wong (sau ddy goi chung la Uy ban nhdn ddn cdp tinh) cé
trach nhiém hodn thanh cdc thii tuc phdp Iy xdc Idp sé hitu todan dan doi véi cdc
loai nha dat ma Nha nude da qudn Iy, bo tri si dung theo cdc chinh sach quy
dinh tai Piéu 2 cia Nghi quyét s0 23/2003/QHI11 va 16 chirc thuc hién Nghi
quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQHI1 béo dam hoan thanh truée ngay 01 thing 7
nam 2009 .

Can ctr cac quy dinh néu trén, viéc hoan thanh thu tuc phéap 1y xac 1ap sé
hiru toan dan ddi véi nha dat ma Nha nude da quan 1y, bo tri sir dung theo céac
chinh sach quy dinh tai Nghi quyét s6 23/2003/QHI1 va Nghi quyét sd
755/2005/NQ-UBTVQHI11 thudc tham quyén cua Uy ban nhan dan. Viéc Chu
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tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 472/Qb-
UBND vé viéc xac 1ap so¢ hiru toan dan doi voi nha dat duong Tr, phuong 5,
thanh pho V 1a khong dung tham quyén.

+ P6i voi Quyét dinh sé 2310/QD-UBND ngay 04/9/2019 ciia Chu tich
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau: Can ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghi
quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQHI11 thi Chu tich UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau ban hanh Quyét dinh s6 2310/QD-UBND ngay 04/9/2019 vé viéc giai quyét
khiéu nai cua ba Nguyén Thanh C 1 dung thim quyén va trinh tu giai quyét
khiéu nai.

[2.2] Vé can cit ban hanh quyét dinh hanh chinh bi kién:

Sau khi dugc biét Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau da
ban hanh Quyét dinh s6 472/QD-UBND ngay 09/3/2015 vé viéc xéc 1ap sé hitu
toan dan dbi voi nha dat duong Tr, phuong 5, thanh phd V, ba Nguyén Thanh C
c6 don khiéu nai quyét dinh s6 472/QD-UBND dén Chu tich Uy ban nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau. Ngay 04/9/2019 cta Chii tich Uy ban nhéan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 2310/QD-UBND vé viéc giai quyét
khiéu nai ctia ba Nguyén Thanh C véi ndi dung: Bac khiéu nai ctia ba Nguyén
Thanh C; giit nguyén ndi dung ctia Quyét dinh s6 472/QD-UBND vé viéc xéac
1ap so hiru toan dan doi v6i nha dat dudng Tr, phuong 5, thanh phd V.

Xét nodi dung ctia Quyét dinh sé 472/QD-UBND ngay 09/3/2015 thiy rang:
Quyét dinh s6 472/QD-UBND ngay 09/3/2015 ctia Chi tich UBND tinh Ba Ria
— Viing Tau vé viéc x4c 1ap so hitu toan dan ddi voi nha dat dudong Tr, phudng
5, thanh phd V can cir vao Nghi quyét s 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 cia
Quéc hoi vé nha dat Nha nude da quan 1y, bo tri st dung trong qua trinh thuc
hién céc chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cai tao x4 hoi chii nghia trudc
ngay 01/7/1991, Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQHI1 ngay 02/4/2005 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hdi Quy dinh viée giai quyét d6i voi mot sb truong
hop cu thé vé nha dat trong qua trinh thuc hién cac chinh sach quan 1y nha dat va
chinh sach cai tao xa hoi chu nghia trudc ngay 01/7/1991.

Can ¢ cac tai liéu, chimg c trong hd so vy an c6 du co sd xac dinh: Nha
duong Tr c6 ngudn gdc 13 tai san thudc s hiru tu nhin, do ba Tran Thi Ngoc B
1a cht s& hiru. Nam 1976, ba Tran Thi Ngoc B lap van ban uy quyén cho em trai
la Tran T dugc toan quyén quan 1y, dinh doat nha dat. Nam 1978, 6ng Tran T da
ban nha dat dudong Tr cho Nha may V (1a don vi thuéc Tong Cong ty D, Bo
Cong nghiép nang). Nha may V la doanh nghi€p Nha nudc, do doé c6 co sé xac
dinh ké tir khi mua lai nha dét ctia 6ng Tran T, thi nha dat duong Tr 13 tai san
thudc quyén s¢ hitu Nha nuéc, do Nha may V truc tiép s dung. Qué trinh sir
dung nha dat duong Tr, Cong ty quan 1y nha dat thuoc Pac khu V-C da c6 van
ban yéu cau Nha may V ban giao lai nha dé phuc vu cong tac dau khi; Nha may
V di co van ban dé nghi va dugc UBND Dac khu chép thuan cho tiép tuc sur
dung lam noi nghi dudng cho cong nhan.

10



Ngay 24/3/1994, Nha may V lap gidy uy quyén véi ndi dung: “Nha mdy V
c6 01 can nha dwong Tr — P5 — TP.V ding d@é cho céng nhan nghi mat. Nay Nha
mdy chiing ti xin ity quyén lai cho Céng ty C dwong B, P3-TP.V do 6ng Nguyén
Vin Ph la dai dién dé san xudt va kinh doanh theo chirc ning cho phép éng
Nguyén Vin Ph dwoc toan quyén quyét dinh moi van dé vé can nha trén déi véi
cdc co quan thuée TP.V”. Tuy nhién, vi trudc khi iy quyén cho Cong ty C, Nha
may V khéng truc tiép quan 1y st dung nha dit duong Tr nén 6ng Nguyén
Thanh T da tu ¥ chiém gitt, sit dung nha dat. Tai UBND phuong 5, 6ng Ph va
6ng T da thoa thuan véi nhau dé ng Ph 14y lai nha dat. Theo Bién ban ban giao
nha gitta 6ng T va 6ng Ph lap ngay 21/4/1994, thi 6ng Ph tra cho éng T mot
khoan tién dén bu 13 5.000.000 dong dé nhan lai nha dat. Thoa thuan giira 6ng
Ph va ong T ¢o6 chimg thuc cua Chu tich UBND phuong 5. Sau khi nhan lai nha
dat tir ong Nguyén Thanh T, 6ng Ph tiép tuc quan 1y, sir dung nha dat duong Tr
cho dén nam 2009, khi 6ng Ph chét, thi ba Nguyén Thanh C la vo 6ng Ph tiép
tuc str dung.

Nhu vay, Toa an cp so thim nhan dinh nha dat duong Tr 14 tai san thudc
so hitu Nha nude 1a ¢6 cin ct. Tuy nhién, Toa an cap so thim cho rang Uy ban
nhan dan Pic khu V-C truc tiép quan 1y, sit dung nha dat duong Tr 1a khong
dung; boi 18 can ctr vao céc tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n va trinh bay
clia cac bén tai phién toa so tham va phién toa phuc tham, thi tir trudc nim 1994,
Nha may V khong truc tiép quan 1y, sir dung nha dat dudong Tr. Nha dat nay bi
ong Nguyén Thanh T chiém giit, st dung. Thang 4/1994, 6ng Nguyén Vian Ph
d3 thoa thuan voi 6ng T dé ldy lai nha dat va st dung lién tuc dén khi chét
(2009); bién ban thoa thuan gitra 6ng Ph va 6ng T c6 chimg thuc cua Chu tich
UBND phuong 5.

Trong khi d6, tai Piéu 2 Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003
ctia Qubc hdi quy dinh: “Nha nuwée hoan thanh thi tuc phdp 1y vé sé hiru todn
ddn doi véi cdc logi nha dat ma Nha nwée di quan 1y, bo tri sir dung trong qud
trinh thuc hién cdc chinh sach dudi day:

1. Cdi tgo nha ddt cho thué;

2. Cdi tgo céng thwong nghiép tw bdan tw doanh c6 lién quan truc tiép dén
nha dat;

3. Quan Iy nha dét ciia cdc t6 chire, cd nhan (dién 2/IV) & cdc tinh, thanh
pho phia Nam sau ngay giai phong (30/4/1975);

4. Quadn Iy nha dat vang chii;

5. Quan Iy nha ddt trong tirng thoi diém nhat dinh va nha dat ciia cdc doan
hoi, ton gido;

6. Quan Iy nha ddt cia nhitng nguoi di tan, chuyén ving hodc ra nwéc
ngoai .
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Can clr quy dinh vira vién dan & trén cho thiy, nha dat duong Tr khéng
phai 1a d6i tuong ma Nha nudc da quan 1y, bd tri st dung trong qué trinh thuc
hién cac chinh sach quan 1y nha dét va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia quy
dinh tai Piéu 2 ctia Nghi quyét 23/2003/QH11 néu trén, do d6 nha dat nay
khéng thudc dién Nha nudc phai hoan thanh thi tuc phéap 1y vé so hitu toan dan.

Nhu vay, viéc Chu tich ﬁy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh
Quyét dinh s6 472/QD-UBND vé viéc xac 1ap s& hiru toan dan doi voi nha dat
duong Tr, phuong 5, thanh pho V 1a khong c6 can cu.

[3] Sau khi c¢6 Quyét dinh s6 472/QD-UBND vé viéc xéc lap s¢ hitu toan
dan ddi véi nha dat duong Tr, bd Nguyén Thanh C c6 don khiéu nai. Ngay
04/9/2019, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyét
dinh giai quyét khiéu nai s 2310/QD-UBND véi ndi dung bac don khiéu nai
ctia ba C; giit nguyén ndi dung Quyét dinh sé 472/QD-UBND ngay 09/3/2015
ciia Chu tich Uy ban nhan déan tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc xac lap so hitu
toan dan ddi v6i nha dat duong Tr, phuong 5, thanh phd V. Vi viéc ban hanh
Quyét dinh s6 472/QD-UBND ngay 09/3/2015 vé viéc xac 1ap sé hitu toan dan
d6i voi nha dat duong Tr khong cé can ctr, do d6 Chi tich Uy ban nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau béac khiéu nai ctia ba C, giit nguyén noi dung ctiia Quyét dinh
472/QD-UBND la khong dang va da anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua
ba C.

O truong hop nay, ching clr da thu thap thé hién 6ng Nguyén Vian Ph 1a
nguoi dai dién cua Cong ty C da tiép quan nha dat tir 6ng Nguyén Thanh T (6ng
T 13 nguoi tu chiém giir nha dat trén) theo bién ban ban giao nha dat ngay
21/4/1994 va 1a nguoi truc tiép quan 1y, sit dung nha dat tir nim 1994. Nam
2009, dng Ph chét, gia dinh ba C (vo dng Ph) tiép tuc quan 1y, st dung nha dat
duong Tr cho dén khi Uy ban nhan dan phuong 5 moi ba C dén dé thuc hién
Quyét dinh xac 1ap sé hiru toan dan ddi véi nha dat. Nhu vay, 6ng Ph va gia
dinh ong di c6 thoi gian quan 1y, sir dung nha dat hon 20 nam, nhung khi ban
hanh quyét dinh xé4c 1ap s& hitu toan dan dbi v6i nha dat va khi giai quyét khiéu
nai ctia ba C ddi véi Quyét dinh s6 472/QD-UBND, Chu tich Uy ban nhéan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau khong xem xét giai quyét nhu cau vé chd & cho gia dinh
ba C 1a khong bao dam quyén loi ciia gia dinh ba C. Bén canh d6, chtng ct tai
h6 so thé hién tai san nay 1a do Cong ty V nhan chuyén nhuong va sau dé ty
quyén cho 6ng Ph, 6ng Ph va gia dinh d3 quan 1y, st dung tir thoi diém d6 cho
dén nay. Chinh vi vdy, viéc x4c lap so hitu toan dan ¢ truong hop nay 1a khong
phu hop.

[4] Ttr nhitng chimg ¢t va 1ap luan trén cho thdy: Viéc ban hanh quyét dinh
xé4c 1ap so hitu toan dan doi v6i nha dat dudng Tr 1a khéng c6 can ctr, do do,
viéc Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6
2310/QD-UBND ngay 04/9/2019, bac khiéu nai cta ba C 1a khong dung; can
phai huy Quyét dinh sé 472/QD-UBND ngay 09/3/2015 vé viéc xac lap s hitu
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toan dan ddi véi nha dat duong Tr, phuong 5, thanh phd V va Quyét dinh sb
2310/QD-UBND ngay 04/9/2019 vé viéc giai quyét khiéu nai cia ba Nguyén
Thanh C d¢ Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau giai quyét khiéu
nai cua ba C theo dung quy dinh cta phap luat.

Yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thanh C 1 ¢é cin cir, cAn chip nhan yéu
cau khang cao va sura toan b ban an so tham nhu da phan tich & phan trén.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao 1a khéng phu
hop v6i nhéan dinh cua Hoi dong xét xur.

[6] Do sira 4n so tham theo hudng chap nhan yéu ciu khai kién, vi vay ba
Nguyén Thanh C khong phai chiu 4n phi so thAm va phuc tham.

Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau phai chiu 4n phi theo luat dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr diém a khoan 2 Piéu 241 cta Luat t6 tung Hanh chinh. Chap nhan
yéu cau khang cdo cua nguoi khoi kién ba Nguyén Thanh C; Stra Ban 4n so
tham s6 39/2020/HC-ST ngay 05/8/2020 cuia Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Ap dung Diéu 2 Nghi quyét sd 23/2003/NQ-QH11 ngay 26/11/2003 cua
Quoc Hoi.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong
vu Qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thanh C vé viéc: “Yéu
cau huy Quyet dinh so 472/0D-UBND ngay 09-3-2015 ciia Chu tich UBND tinh
Ba Ria —Viing Tau vé viéc xdc Idp sé hitu toan dan doi véi nha dat dwong Tr,
phuong 5, thanh pho V; hiy Quyét dinh so 2310/0D-UBND ngay 04-9-2019 cua
Chu tich UBND tinh Ba Ria —Viing Tau vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba
Nguyén Thanh C.”

Budc Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau giai quyét lai
khiéu nai ctia ba Nguyén Thanh C theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Pinh chi ddi v6i yéu cau Uy ban nhan dan tinh Ba Ria —Viing Tau cong
nhan quyén st dung dat doi vai nha dat duong Tr, phuong 5, thanh pho V cho
gia dinh ba C.

[3] V& an phi hanh chinh so thim: Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau phai chiu 4n phi so tham 1a 300.000 dong.
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[4] Hoan tra 300.000d cho ba Nguyén Thanh C theo bién lai thu tién sb
0007002 ngay 27 thang 8 nam 2020 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thanh Van Nguyén Vin Hung Pham Cong Muoi
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