TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc 1dp — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 75/2025/DS-PT

Ngay 14 thang 8 nam 2025
V/v: Tranh chép quyén st dung dat va yéu
cau huy gidy ching nhin quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngd Manh Cuong
Cdc Tham phan: Ong Ping Van Y
Ba Binh Ngoc Thu Huong

= Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chéu Loan - Thu ky Toa Phiic
tham Toa d4n nhan dan t61 cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign Céng 16 va Kiém sat xét xir phiic tham tgi Thanh
pho Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hué - Kiém sat vién cao
cap.

Ngay 14 thang 8 nam 2025 tai tru s& Toa Phiic thAm Tda an nhan dan
t6i cao tai Thanh ph Hf) Chi Minh mé phién toa xét xir phiic thim cong khai
vu an dan sy thu ly s6 410/2025/TLPT- DS ngay 20 thang 3 nam 2025 vé

“Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 03/2025/DS-ST ngay 15 thang 01 nim
2025 cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 276/2025/QD-PT
ngay 23 thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tt Thi P, sinh ndm 1972; dja chi cu tra: Ap B, x4 L,
huyén H, tinh Bac Liéu (nay la xa H, tinh Ca Mau); c6 mat.

- Bi don: Ong Khuu Vil HI, sinh nam 1963; dia chi cu tru: Ap K, xa
L, huyén H, tinh Bac Liéu (nay 1a ap K, xa H, tinh Ca Mau); vang mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi P1, s,inh nam 1969; dia chi cu grl'l: Ap K, xa L,
huyén H, tinh Bac Li€u (nay 1a ap K, xa H, tinh Ca Mau); vang mat.

2 Ba Khuu Thuy D, sinh nam 1994; dia chi cu tra: Ap K, xa L, huyén
H, tinh Bac Li€u (nay 1a ap K, xa H, tinh Ca Mau); vang mat.

3. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu;

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Chi tich Uy ban nhan dan
xa H, tinh Ca Mau; vang mat.

- Nguroi khang cao: Ba Tt Thi P 1a Nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, noi dung vu dn dwoc tom tat nhu sau:

- Theo trinh bay cua nguyén don la ba Tw Thi P: Dién tich 11,40m?2
dat tranh chép 1a mot phan cia thira dat 238 to ban dd sd 39 va thura sO 4 to
ban d6 s6 41 tai Ap K, xa L, huyén H, tinh Bac Liéu c6 nguon goc do ba P
nhan chuyén nhuong bang gidy viét tay cua 6ng Truong Hoang V vao nam
2002. Ciing vao nam nay, ba P duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat.
Theo ba P, phan dién tich dat duoc cp 1 bao nhiéu thi khong rd nhung xac
dinh chiéu ngang 1 06 mét va da dugc ba P cdm 4 tru d4 1am ranh. Nam
2015, ba P phat hién chiéu ngang dat khong di 06 mét nén xac dinh duoc
6ng Khuu Vit HI 13 nguoi st dung dat bén canh c6 hanh vi 14n chiém. Vi
vay, ba P khoi kién yéu cau 6ng H1 tra lai phan dién tich 11,40m? lan chiém
theo Bién ban xem xét tham dinh va dinh gia ngay 05/7/2024 va Ban v& mit
bang hién trang phan dat tranh chdp ngay 15/10/2024 cia Trung tam K§
thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B. Truong hop dt tranh chap thudc
gidy chung nhan quyén sir dung dat ciia ba P va 6ng H1 da xay cong trinh
trén dat thi ong H1 phai tra gia tri quyén st dung dat theo gia thi trudng.
Nguoc lai, néu dat thuoc Giay ching nhén quyén st dung dat cua 6ng H1, ba
P1 thi yéu cau Toa an hay mdt phan gidy chimg nhan quyen su dung dat dé
diéu chinh lai cho phu hop. Ngoai ra, ba P con yéu céu ong H1 boi thuong
thiét hai do khong cho thué dat duoc tir ndm 2015 dén nam 2024 véi sb tién
5.000.000 dong/niam 1a 45.000.000 dong.

- Theo trinh bay cua bi don la ong Khuu Vii HI: Nam 2002, 6ng H1,
ba P1 ¢6 nhian chuyén nhuong mot ph?m dién tich dat dudi mé song va trén
bo co chiéu ngang 05 met. Pbi vé6i phan dién tich dét trén bo di dugc cép
gidy ching nhan quyen su dung dat vao nam 2003; con phan dién tich dat
dudi mé song dugc cap glay chtng nhan quyén st dung dat vao nim 2009.
Trong qua trinh st dung dat, ong H1 va ba P1 dd xay dung cin nha trén phan



dat dudi mé song vao khoang nim 2002 va xdy can nha trén phan dit trén bo
vao khoang nam 2005. Qua trinh sir dung dat 6n dinh, khong phat sinh tranh
chap. Vi viy, 6ng H1 va ba P1 d& nghi Toa an xét xir khong chip nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so thim s 03/2025/DS-ST ngay 15 thang 01 nam
2025, Toa an nhan dan tinh Bac Li€u quyét dinh (tom tat):

1. Khéng chap nhén yéu cau khdi kién cia ba Tir Thi P doi voi bi don
la 6ng Khwu Vii HI doi tra dién tich dat lan chiem.

2. Khéng chdp nhdn yéu cdu khoi kién cia ba Tir Thi P dé nghi huy
Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat sé phdat hanh AM 672171, s6 vao s
HO07132 déi véi dién tich dat tranh chdp 6,10m? (c6 0,5m? thudc hanh lang
an toan giao théng), thudc thira 238, to ban do sé 39 do hé ba Nguyén Thi
P1 va chong éng Khuu Vii HI dirng tén.

3. Khong chc?’p nhdn yéu cau cia khoi kién cua ba T Thi Phuong Y
ong Khuu Vit HI boi thuwong thiét hai voi so tién 45.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi
dan sy so tham va quyén khang céo theo quy dinh phap luat.

Ngay 05 thang 02 nam 2025, ba Tur Thi P khang céo toan bg ban an so
tham.

Tai phién toa phuc thim, ba T Thi Phuong G nguyén yéu cau khang
c40 dé nghi Toa an cap phiic tham sira ban an so tham theo hudng budc vo
chéng 6ng H1 tra lai phan dién tich 11,40m? 1an chiém theo Bién ban xem
xét tham dinh va dinh gia ngay 05/7/2024 va Ban v& mit bang hién trang
phan dat tranh chip ngay 15/10/2024 cua Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va
Moéi truong tinh B voi 1y do dat c6 ngudn gdc do ba P nhan chuyén nhuong
bang giay viét tay cta ong Truong Hoang V vao nam 2002; sau khi nhén dat,
ba P d3 cam 5 tru da lam ranh dat.

Dai dién Vién Cong tq va Kiém sat xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Hoi dong xet xu da thyc hién dung theo quy dinh phap
luat; nhitg nguoi tham gia t6 tung chap hanh ding quyén, nghia vu theo quy
dinh cua B luat Té tung dan su nam 2015. Tai phién toa, bi don va nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan mac du dé dugc Toa an triéu tap hop
1¢ 1an hai nhung van vang mit khong co ly do chinh dang, do do dé nghi Hoi
ddng xét xur tién hanh xét xir ving mit cac duong sy theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 296 Bo luat t6 tung dén suy.

- V& ndi dung: Tir céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién
dat tranh chap c6 dién tich 11,40m? dat gom: 6,10m? dat thudc thia dat sd
238 td ban do s6 39 da dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho



ong H1, ba P1 va 5,30m? dét thudc thira dét s6 04 to ban do s6 41 da dugc vo
chong ong H1, ba P1 dang ky vao S6 dia chinh nhung chua duoc cap gidy
ching nhén quyen stt dung dat. Nhu vay, trong dién tich dat trén, c6 mot
phan dién tich dat 1a hanh lang an toan giao théng cong cong; phan dién tich
dat con lai dugc 6ng H1 va ba P1 di st dung 6n dinh tir ndm 2002 dén nay.
Viéc st dung dat ctia 6ng H1 va ba P1 1a 6n dinh, khong ¢ cin cit xac dinh
6ng H1 1an chiém dat cta ba P. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang cdo va giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugce
xem x¢€t tai phién toa va can clt vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an
nhan dinh:

[1] Pon khang cao cua ba Tiur Thi P dugc ndp trong han luét dinh,
ding quy dinh phap luat nén dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, bi don 1a 6ng Khuu Vi HI va nhimg
nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan mac du da dugce triu tap hop 1¢ lan
hai nhung van vang mit khong c6 1y do chinh dang. Vi vay, Hoi dong xét xur
can ¢t vao khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su tién hanh xét xir Véng
mat cac duong sy nay.

[3] Xét khang cao cua ba Tur Thi P nhu sau:

[3.1] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd do Toa 4n cép so' thAm
lap ngay 05/7/2024; Ban v& mit bang hién trang st dung dat ngay
15/10/2024 cta Trung tdm k¥ thudt Tai nguyén va Moi truong tinh B; Cong
van sb 28/CV-CNVPPKPPHHD ngay 08/01/2025 cua Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén H, tinh Bac Liéu va sy thira nhan cia cac
duong su tai phién toa, c6 co sé xac dinh:

Pit tranh chap c6 dién tich 11,40m? gdm: 6,10m? dat thudc thira dat s6
238 to ban d6 s6 39 da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
6ng Khuu Vii H1, ba Nguyén Thi P1 va 5,30m? dat thudc thira dat s6 04 to
ban d6 s6 41 dugc vo chéng ong H1, ba P1 dang ky dung tén trén S6 dia
chinh nhung chua dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat Tai Pon
khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, ba Tur Thi P cho rang dién tich
dat trén co6 ngudn goc do ba nhan chuyén nhugng tir 6ng Truong Hoang V
nén khot kién yéu cau 6ng Khuu Vi H1 tra lai. Nguoc lai, 6ng Khuu Vi HI
va ba Nguyén Thi P1 lai cho rang dat do ong ba nhan chuyén nhuong hop
phap, dé dang ky ké khai, mot phan duogc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat mot phan di dang ky trong Sb dia chinh, dong thoi da xay dung
nha & 6n dinh trén dat, tir 46 khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén
don.



[3.2] Theo ho so dia chinh do x3 L lap nam 1993, ba Tur Thi P dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung thtra dét s6 274, to ban d6 s6 02 tai Ap
K, xd L, huyén H, tinh Bac Liéu theo Quyét dinh sb 786/QD- UB ngay
11/12/2002 cua Uy ban nhan dan huyén H; ba Nguyen Thi P1 dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung thira dat sd 285, to ban d6 s6 02 tai Ap K, xa L,
huyén H, tinh Bac Liéu theo Quyét dinh s 1418/Qb-UB ngay 24/9/2003
ctia Uy ban nhan dan huyén H. Tai Ban cung cap thong tin, Uy ban nhan dan
huyén H xac nhan trinh tu, tha tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ba Tu Thi P ciing nhu ba Nguyén Thi P1 duoc thyc hién ding quy dinh
phép luat.

[3.3] Theo Ban v& mit bang hién trang sir dung dat do Trung tam K
1ap ngay 15/10/2024 thé hién: Ba Tur Thi P dang quan 1y, sir dung thira dat s6
3, to ban do sd 41, dién tich 157,5m? (trong d6 c6 31,9m? dat thudc hanh
lang an toan giao thong) va mdt phan thira dat s6 238, to ban do s6 39, dién
tich 79,6m? (trong d6 co 6,8m?dat thuoc hanh lang an toan giao thong). Con
6ng Khuu Vii H1 dang quan 1y str dung thira dat s 4, to ban d6 sb 41, dién
tich 130,9m? (trong d6 c6 26,2m? dat thudc hanh lang an toan giao thong) va
mot phan thira 238, to ban dd sd 39; thira s6 6, to ban dd s6 41, dién tich
152,3m? (trong d6 co 13, 1m? dat thudc hanh lang an toan giao thong). Trong
cac thira dat trén c6 11 40m2 dat hién nay ba P dang tranh chap voi ong HI,
ba P1 gém: 6,10m? dat thudc thira dat s6 238 to ban d6 sd 39 di dugc cip
gidy ching nhén quyen st dung dat cho 6ng H1, ba P1 va 5,30m? dat thudc
thira dat s6 04 to ban dd sb 41 da dugc vo chdng 6ng H1, ba P1 dang ky vao
S6 dia chinh ~nhung chua dugc cap glay ching nhan quyén sir dung dat. Nhu
viy, trong s cac thira dat da duoc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat
cho ba P, dng H1 c6 mot phan dién tich dat 1a hanh lang an toan giao thong
cong cong; phan dién tich dat con lai dugc 6ng P va ba H1 di 6n dinh tir nim
2002 dén nay; cho nén viéc st dung dét ctia cac bén khong dua dién tich duoc
ghi nhan theo gidy chimg nhan quyén str dung dat da cép.

[3.4] Trén thuc té trong qua trinh str dung dat, ca ba P va 6ng H1 da
cat nha & 6n dinh trong nhiéu nim qua nhung khong c6 ai khiéu nai hay
tranh chap. Ba P khoi kién yéu cau 6ng H1, ba P1 tra lai dat tranh chap
nhung khong ching minh dugc minh c¢6 quyén sir dung hop phap ddi voéi
dién tich dat nay trong khi Piéu 91 Bo luat T6 tung dan sy quy dinh nghia vu
chirng minh thudc vé nguoi khéi kién, vi vady khong ¢é co s xac dinh dat
tranh chap thudc quyén sir dung ctia ba P. Do d6, Toa an cip so tham da xét
xtr khéng chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don co can ct,
dang phap luat.

[3.5] Tai phién toa, ba Tt Thi P khang cao nhung khong xuét trinh
dugc thém tai li€u, ching cr nao khac co6 gia tri phap ly lam thay doi dugc



quyét dinh ctia Toa an cap so tham nén Ho1 dong xét xir khong ¢o co sé chap
nhan.

~[4] T nhén dinh va dénh gia trén, Hoi CIGng xét xur nhan théx quan
diém dé n,ghj‘ cua Pai dién Vién Cong tf) va Kiém sat xét xur phac tham tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh 1a ¢6 can ctr chap nhan.
[5] V& 4n phi dan sy phtic thdim: Do khang céo khong duoc chdp nhan
nén ba T Thi P phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr: Khoan 1 Piéu 308 B0 luat T tung dan su.

Klgéng,chép nhan khang céo cua ba Tu Thi P; gitt nguyén Ban an dan
su so tham so 03/2025/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2025 ctia Toa an nhan
dan tinh Bac Liéu.

- Ap dung: Luat Pat dai nam 2013; cac diéu 584, 585, 589 Bo luat
Dan sy nam 2015 va Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Tir Thi P vé
viéc:

Yéu cau 6ng Khuu Vin H2 tra lai dién tich 11,40m? gom: 6,10m? dat
thudc thira dat s6 238 to ban d6 s6 39 va 5,30m? dat thudc thira dat s6 04 to
ban dd s6 41. Vi tri dat co t& can duoc xac dinh theo Ban v& hién trang su
dung dat ngay 15 thang 10 ndm 2024 ctia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va
Moi truong tinh B;

Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sitr dung dat s6 phat hanh AM
672171, s6 vao s6 HO7132 (Theo hé thong ban d6 thanh 1ap nam 2009) ddi
voi dién tich dat tranh chép 6,10m? (c6 0,5m? thudc hanh lang an toan giao
thong), thudc thira 238, to ban d6 s6 39 do ba Nguyén Thi P1 va éng Khuu
Vi H1 ding tén;

Yéu cau 6ng Khuu Vil H1 bdi thudng thiét hai ngoai hop dong véi so
tién 45.000.000 dong.

2. Chi phi t6 tung: Ba Tir Thi P phai chiu 13.509.045 dong (mudi ba
tri¢u ndm tram 1é chin ngan khong tram bon muoi lam dong). Ba P da ndp
du.

3. V& an phi:



3.1. An phi dan sy so tham: Ba Tur Thi P phai chiu 2.550.000 dong,
gdm 300.000 dong an phi khong co6 gia ngach va 2.250.000 ddng 4an phi c6
gia ngach; dugce trr vao so tién 300.000 ddéng tam tng an phi theo Bién lai
thu s6 0006221 ngay 25 thang 3 nam 2022 ctia Chi Cuchanh 4n dan sy huyén
H, tinh Bac Liéu va 1.125.000 dong tam ung an phi theo Bién lai thu sb
0000610 ngay 29 thang 11 nam 2024 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Bac
Liéu. Ba P con phai ndp thém 1.125.000 dong.

3.2. An phi dén sy phic thAm: Ba Tur Thi P phai chju 300.000 dong,
duoc trir vao so tién 300.000 dong da tam tng theo Bién lai thu s6 0000683
ngay 14 thang 02 nam 2025 cta Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Bac Liéu.

- Cac quyét dinh khac cta Ban an dan sy so tham sé 03/2025/DS-ST
ngay 15 thang 01 nam 2025 cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu khong co
khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

- Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ping VinY - Pinh Ngoc Thu Huong Ngd Manh Cuong



