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“VIv Yéu cau tiép tuc thyuc hién

nghia vu tra tién phat sinh tir hop

ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH G

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

- Théam phdn - Chii toa phién toa:Ong Nay Lu Vinh.
- Cdc Hpi thim nhén dén:

1. Ong Phan Trong Triéu.

2.0ng Siu To Lul.

- Thw ky phién toa: BaCao Thi Hién- Thu ky Toa an ctia Toa 4n nhan dan
huyén C, tinh G.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén C, tinh G tham gia phién toa:
Ba Pau Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 5 ndm 2021, tai Toa 4n nhan dén huyen C, tinh G xet
Xt 80 thdm cong khai vy an thu ly 50171/2020/TLST DS ngay 05 thang 10 nam
2020 vé “Yéu cau thuc hién nghia vu tra tién phat sinh tir hop dong chuyen
nhwong quyén s dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xuir s
02/2021/QbXXST-DS ngay 26 thang 01 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi B, sinh nam 1947. ,

Dia chi: 192 duong Quang Trung, khom 05, phuong 05, thanh phd C, tinh
C.Co métﬂ. N

2. Ong Nguyeén Hoang Nhat L, sinh nam 1985 va ba Vo Thi H, sinh nam
1988.

Dia chi: Thon O Bung, xa Ia Ko, huyén C, tinh G. Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién dé ngay 09-7-2020,ban khai dé ngay 05-10-2020ngudi
dai di¢n theo Uy quyén cua nguyén don va tai phién tdoa nguyén don ba Lé Thi B
trinh bay:



Thang 11/2015, ba Lé Thi B c¢6 mua cua ba Dam Thi X 01 10 dat thudc
Quyén sir dung dat thudce thua dat sb 51, to ban dd 26, dién tich 297 m? dat, trong
d6 c6 100 m? dat &, 197 m? trong cay lau nam; dia chi thtra dat tai Lang Sur A, xa
la Ko, huyén C, tinh G theo Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé CA 984441 do S Tai nguyén va Moi truong
tinh G cép ngay 27/7/2015. Ngay 25/9/2017, giita ba Lé Thi B véi anh Nguyén
Hoang Nhat L, chi Vo Thi H c6 1ap hop déng mua ban tay vdi ndi dung ba Lé Thi
B ban cho anh Nguyén Hoang Nhat L, chi V5 Thi H 01 cin nha véi sb tién 1a
190.000.000 d6ng va anh Nguyén Hoang Nhat L, chi V5 Thi H ¢6 dua trude cho
ba Lé Thi B sé tién 1a 70.000.000 dong, s tién con lai 120.000.000 dong hen dén
ngay 15/12/2018 sé& tra hét cho ba B. Sau d6, ngdy 26/9/2017 hai Bn lap Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va duoc cong chimg tai Uy ban nhan dan
xa [a Ko, huyén C, tinh G.

Pén ngay 15/12/2018, anh Nguyen Hoang Nhat L, chi Vo Thi H khong
chiu tra hét cho ba B sd tién mua dat con no 1a 120.000.000 dong, mic du ba B
nh1eu lan lién hé, tim gap dé yéu cauanh Nguyen Hoang Nhat L, chi V6 Thi H tra
s6 tién ng mua dat con lai nhung anh Nguyen Hoang Nhat L, chi V& Thi H van
khong tra, nén ba L& Thi B khai kién ylu cau Toa an giai quyet budc anh Nguyén
Hoang Nhat L, chi V6 Thi H tra cho ba s6 tién 120.000.000 dong va tién 13i cham
tra do vi pham nghia vu trd ng vo1 muc lai suat 1,5%/thang, thanh tién 1a
35.640.000 dong.

Tai phién toa, ba Lé Thi B vin yéu cau anh Nguyén Hoang Nhat L, chi V&
Thi H tra cho ba s tién mua dat con no chua tra 1a 120.000.000 dong. Ba Lé Thi
B xin thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, theo d6 ba Lé Thi B yéu cau anh
Nguyén Hoang Nhat L, chi VO Thi H tra cho ba lai suét do cham thuc hién nghia
vu trd ng véi muc 13i suat 13 10%/nam, tuong ung vai 0,83%/thang, thot gian tinh
1ai cham tra 1a tir ngdy 16/12/2018 cho dén ngiy xét xtr so tham la ngay
07/5/2021.

2.Tai ban ty khaingdy 15-10-2020, cac tai liéu, ching cr ¢6 tai ho so, bi
don anh Nguyén Hoang Nhat L va chi V& Thi H trinh bay:

Vao nam 2017, vo chéng anh chi c6 mua cua ba Lé Thi B mua 01 16 dat
thudc thua dat sb 51, to ban d6 26, dién tich 297 m® dt, trong d6 c¢6 100 m* dat &,
197 m? trong cay 1au nam; dia chi thira dat tai Lang Sur A, xa Ia Ko, huyén C, tinh
G theo Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin
lién v6i dat sb CA 984441 do So Tai nguyén va Mot truong tinh G cp ngay
27/7/2015 véi sb tién 190.000.000 dong, \%Y chong anh chi c6 dua trudc cho ba B
s6 tién 70.000.000 dong, sb tién con no lai 120.000.000 dong hen dén ngay
15/12/2018 s& tra hét cho ba B. Nhung sau d6 do diéu kién kinh té kho khin nén
dén hét ngay 15/12/2018 vo chong anh chi van chua tra hét cho ba B sé tién mua
dat con no 1a 120.000.000 dong. Viéc ba B khoi kién vo chéng anh chi, anh chi
khong ¢ y kién gi, anh chi mong ba B tao diéu kién cho anh chi tra dian mdi
thang 2.000.000 dong cho dén khi hét no gdc va no 1di. Néu ba B khong dong y
v6i phuong 4n tra ng trén thi yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.



Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to
tung ciia Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa va ciia ngudi tham gia td
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi an va dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cia
ba Lé Thi B, bugcanh Nguyén Hoang Nhat L va chi Vo Thi H phai tra cho ba Lé
Thi Bsd tién no con no phat sinh tir hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
1a 120.000.000 ddng va tién tra tién 14i chdm tra do vi pham nghia vy tra ng voi
muc 13i suat 13 10%/nam, tudng tng véi 0,83%/thang. Anh Nguyén Hoang Nhat
L, chi V& Thi Hphai chiu &an phi dan sy so thém theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Vé tham quyén: Ba Lé Thi B khai kién yéu cau thyuc hién nghia vu tra tién
véi anh Nguyén Hoang Nhat L va chi V& Thi H, anh Nguyén Hoang Nhat L va
chi VO Thi H ¢6 noi cu tra tai Thon O Bung, xa Ia Ko, huyén C, tinh G nén can
ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat
Té tung dan sy, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén C,
tinh G.

Bi don 1a anh Nguyén Hoang Nhat L va chi Vo Thi H da duogc Toa an triéu
tap hop 1& 1an tht hai dé tham gia t6 tung tai phién toa nhung van ving mit nén
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227ctia Bo luat TH tung dan su, Toa an tién
hanh xét xtr vang mit anh Nguyén Hoang Nhat L va chi V5 Thi H.

[2] V& ndi dung vu 4n:

Ngay 25/9/2017, gitta ba Lé Thi B v4i anh Nguyén Hoang Nhat L, chi Vo
Thi H c6 1ap hop dong mua ban tay véi ndi dung ba Lé Thi B ban cho anh
Nguyén Hoang Nhat L, chi V& Thi H 01 cin nha véi s tién 1a 190.000.000 dong
va anh Nguyén Hoang Nhat L, chi V6 Thi H ¢6 dua truée cho ba L.é Thi B sb tién
1a 70.000.000 dong, sb tién con lai 120.000.000 dong hen dén ngay 15/12/2018 s&
tra hét cho ba B. Sau do, ngay 26/9/2017 hai Bn lap Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat trén va dugc cong chimg tai Uy ban nhan dan xi Ia Ko, huyén
C, tinh G. Do anh Nguyén Hoang Nhat L, chi V6 Thi H vi pham nghia vu tra no
nén ba L€ Thi B khoi kién y€u cau Toa an nhan dan huyén C giai quyet budc anh
Nguyén Hoang Nhat L, chi V& Thi H tra cho ba Lé Thi B sé tién 120.000.000
dong va tién 13i cham tra do vi pham nghia vu tra no v6i mac 1ai suat 1,5%/thang,
thanh tién 13 35.640.000 dong.

Theo quy dinh tai diéu 167 Luat dat dai 2013 vé Quyen chuyen doi, chuyen
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ke tang cho, thé chap, gop vén quyén sur
dung dat; Piéu 179 Luat dat dai 2013 vé Quyen va nghia vy cua ho gia dinh, ca
nhan str dung dat, thi ba B c¢6 quyén chuyén nhuong cho nguoi khac quyén sir
dung dat. Khi xac 1ap Hop dong mua ban nha dét giira hai bén ngay 25/9/2017,
cac duong su la nhitng nguoi c¢6 nang luc phap luat va nang luc hanh vi dan sy
phu hop véi giao dich dan su; cac duong sy tham gia giao dich hoan toan tu
nguyén; muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu cam cua luat,
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khong trai dao dirc xa hoi; viéc mua ban duoc cac bén 1ap thanh van ban, phu hop
v6i DBiéu 119 cia Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, giao dich nay co gia tri phap
Iy nén no phat sinh hiéu luc, cac bén co nghia vy thyc hién dung va day du cac
diéu khoan d3 cam két. Nhung vi anh Nguyén Hoang Nhat L, chi V& Thi H vi
pham nghia vu tra tién phat sinh tir hop dong mua ban dat giita hai bén, nén ba Lé
Thi B kho1 kién 1a ¢6 can ctr nén duoc chép nhan.

Tai phién tda, ba Lé Thi B thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, theo d6 ba
chi yéu cau anh Nguyén Hoang Nhat L, chi V& Thi H tra cho ba 13i suat do cham
thuc hién nghia vu tra no voi muc 13i suat 1a 10%/nam, tuong Umg voi
0,83%/thang, thoi gian tinh 13i chm tra 1a tir ngay 16/12/2018 cho dén ngay xét
XU so tham la ngay 07/5/2021. X¢ét viéc thay d6i yéu cau khoi kién ciia ba B 1a ¢6
loi cho anh L va chi H, qua trinh giai quyét vu an thi anh L vé6i chi H dong ¥ tra
lai suat cham tra cho ba B theo yéu cau cua ba B nén viéc ba B thay d6i mot phan
yéu cau khai kién 1a ¢6 can ctr va phu hop véi quy dinh tai Diéu 244 Bo luat T
tung dan sy 2015.

Xét yéu cau tinh 13i ctia ba Lé Thi B thi thay, tai hop dong mua ban nha dat
gilta hai bén 1ap ngay 25/9/2017, cac bén khong thoa thuan muc 1ai suat do cham
thuc hién nghia vu tré tién, qua trinh giai quyét vu an, anh Nguyén Hoang Nhat L,
chi V6 Thi H dong y tra tién 14i cham tra cho bi don, nén can ctt khoan 2 Diéu
357 thi xac dinh day la truong hop khong c6 thoa thuan vé 13i suat cham tra thi
muec 131 suit thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 diéu 468 ctua B luat dan su.
Viéc ba Lé Thi B yéu cau anh Nguyén Hoang Nhat L, chi V5 Thi H tra 1ai cham
tra tir ngay 15/12/2018 dén ngay 07/5/2021 (28 thang 22 ngay) voi sb tién la
28.618.400 dong, voi muc 14i suat 13 10%/nam 1a phu hop theo quy dinh ciia phép
luat nén ¢ can cit chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, xét yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi B 1a ¢ cin
ctr nén Hoi dong xét xir budc anh Nguyén Hoang Nhat L, chi V& Thi H phai tra
cho ba Lé Thi B s6 tién 148.618.400 dong, trong d6 tién ng gbe 1a 120.000.000
dong, tién l4i cham tra l1a 28.618.400 dong phat sinh tir hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

[3] Vé 4n phi: Do yéu cau cua ba Lé Thi B duoc chap nhan, nén anh
Nguyen Hoang Nhat L, chi VO Thi H phai chiu 7.430.920 dong &n phi dan sy so
tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
~ Cén cir c4c Didu 26, 35, 39, khoan 1 Diéu 147,diém b khoan 2 Dicu 227,
Dicu 244, bicu 273 cia Bo ludt T6 tung dan sy;
Can cur cac Diéu 274, biéu 280, 440 cia B luat Dan sy nam 2015;

Can cir khoan 2 Dieu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-
2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va 1é
phi Toa an;



X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Yéu cau thuc hién nghia vu tra
tién phat sinh tir hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” cua ba Lé Thi B
d6i vai anh Nguyén Hoang Nhat L, chi V6 Thi H.

2. Buoc anh Nguyén Hoang Nhat L, chi V& Thi H phai tra cho ba Lé Thi B
s6 tién 148.618.400 ddng, trong d6 tién ng gde 1a 120.000.000 ddng, tién 1ai chim
tra 1a 28.618.400 dong phat sinh tir hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang Bn phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién I3i cta s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 ciia Bo luat
Dan sy nam 2015.

3. Ve an phi dan sy so tham: Budc anh Nguyén Hoang Nhat L, chi V6 Thi
H phai chiu &n phi dan sy so tham la 7.430.920 dong.

- Ba Lé Thi B khong phai chiu an phi dén sy so tham; hoan tra lai cho ba
L& Thi B so6 tién 3.891.000 dong tam ing &4n phi da ndp tai bién lai s6 0002984
ngay 01/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh G.

4. Vé quyén khang céo:Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, ba Lé
Thi B ¢6 quyén khang cao yéu cau Toa 4n nhan dan tinh G xét xu phuc tham.
Riéng anh Nguyén Hoang Nhat L, chi V& Thi H vang mit tai phién toa, nén co
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc tong dat hop 16
hodc dugc niém yét cong khai.

5. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n
dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Tod &n nhan dan tinh G; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan huyén C;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C;
- Puong su;

- Luu ho so.

Nay Lu Vinh



