TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 30/2026/DS - PT
Ngay: 30-01-2026 ’
V/v tranh chap quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Birc Canh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Cong
Ong Nguyén Puc Hiép
- Thw ky phién toa: Ba Pang Thi Thu Huong — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Ninh Binh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa: Ba
Pham Minh Ngoc - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét
Xt phac tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 122/2025/TLPT-DS ngay 03 thang
11 ndm 2025 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 09-9-2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 3 - Ninh Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham s6 08/2026/QD-PT ngay 06
thang 01 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Quach Thi M, sinh nam 1966; Dia chi: Ban P, xa P, tinh
Ninh Binh; (C6 mat).

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba M: Ong Pinh Duy K, sinh nim 1946.
Dia chi: Ban P, xa P, tinh Ninh Binh; (C6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Pham
Trung K — Van phong luat su Truong Son; (Co6 mat).

1I. Bi don: Ong Pham Van V, sinh nam 1974; Dia chi: Ban T, xa P, tinh Ninh
Binh; (C6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Truong Dinh T
— Cong ty luat Trang An; (C6 mat).

I1l. Nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan:



- Ba Lai Thi D, sinh ndm 1979. Dia chi: Ban T, xa P, tinh Ninh Binh; (Cé
mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Duyén: Ong Pham Vin V, sinh nim
1974. DPia chi: Ban T, xa P, tinh Ninh Binh; (C6 mat).

- Ong Nguyén Cao C, sinh nam 1960. Pia chi: Thon 3, xa P, tinh Ninh Binh;
(C6 mat).

* Ngwoi khang cdo: Ong Pham Vin V - 1a b don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 07 thang 6 nam 2023, ban tu khai, bién bin hoa
gidi nguyén don la ba Quach Thi M trinh bay: Ba Quach Thi M 1a cong nhan cta
Nong truong Dong Giao tir nam 1982; dén nam 1983 dugc tuyén dung chinh thiec.
Khi vao lam ba thudc D1 5 khu trai Ngoc thudc ban T, xa K, huyén N, tinh Ninh
Binh. Thoi diém nay, néng trudng giao cho ba M 1860m? dat dé trong trot. Nam
1992 ba da 1am 2 gian nha tranh tre ntra dé & dén cubi nam 1997. Tuy nhién do
bdo nén nha bi do, bd M di chuyén ra ngoai doi 17 ctia Nong truong Pong Giao
dé ¢ nhung van vao phan dién tich dat nay dé canh tac trong trot. Ngay 03-01-
1997 6ng Pham Vin V c6 dén hoi bd M dé muon thira dat ¢ Trai Ngoc dé canh
tac. (Do anh trai 6ng V 1ay em gai ba M nén ba da dong ¥ cho 6ng V muon nhung
khong 1am gidy to van ban gi ma chi ndi miéng véi nhau). Ong V d3 san xuét canh
tac va & dén ndm 2022. Ciing tai nam 2022 thi ba M méi biét thira dat trén da duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) mang tén ba Quach Thi M,
dat tai thira s6 9 to ban dd sd 5b voéi tong dién tich 1a 1860m? (Trong d6 100m?
dat ¢ va 1760m? dat vuon lau dai) tai xa Ky Pht, huyén Nho Quan, tinh Ninh
Binh. B4 M c6 dén gip 6ng V trao dbi dé 13y lai dat thi 6ng V khong tra cho ba
M véi 1y do ba M di ban toan bo dién tich dat trén cho ong va c6 gidy chuyén
nhuong viét tay, hién tai GCNQSDD nay do 6ng V dang quan 1y. Tuy nhién ba
M khang dinh gia dinh ba khéng ban va khong ky gidy to gi cho 6ng V. Su viéc
tranh chap da duoc iy ban xi hoa giai nhung khong thanh. Nay ba M khéi kién
va yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Pham Van V phai tra lai GCNQSDD mang tén Quach Thi M do
UBND huyén Nho Quan cap ngay 27-01-1997 cho gia dinh ba M.

- Budc 6ng Pham Vin V phai tra lai quyén st dung dat c6 dién tich 1a 1860m?
dat tai thira s6 9 to ban do s6 5b. Trong d6 100m? dat ¢ va 1760m? dat vuon lau
dai tai xa Ky Phu, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh.

- Budc 6ng V phai thao dd toan bd cong trinh nha cira, 1an trai, chudng trai
chin nudi trén dién tich 1860m? dat tai thira s6 9 t& ban d6 sb 5b, GCNQSDD
mang tén Quach Thi M.



Bi don—0ng Pham Van V co quan diém: Ong V thira nhan dién tich 1860m?
dat tai thira s6 9 to ban do sé 5b dd duge cdp GCNQSDP cho ba M. Tuy nhién
nim 1996 ba M chuyén di noi khac va khéng c6 nhu cau sir dung dién tich dét
nay nén ba M da ban cho 6ng dién tich dat trén, viéc mua ban c6 gidy chuyén
nhuong viét tay vao thang 10-1996 véi gia 2.000.000 déng. S di ba M ban dat
nay cho éng vi lac d6 Nong truong quy dinh khong duoc sang nhugng chuyén doi
cho nguo1 ngoai ndng truong, chi dugc phép sang nhugng cho con em ctia Nong
truong. Mit khac do ong va ba M c6 mdi quan hé thong gia. Khi thoa thuan viée
chuyén nhuong c6 su chung kién cua me 6ng 1 ba T (dd mat), anh S I anh trai
ctia Ong. Gia dinh 6ng d4 sinh séng va canh tac thira dat nay tir nam 1997 cho dén
nay. Pau nam 1998 nong truong c6 giao GCNQSDD va ong cling da thong bao
cho ba M thi ba M c6 n6i dang ng tién dau tu ctia Nong truong va bao éng di nop
tién ma lay bia do vé. Khi dén gip ong Nguyén Duy S va 6ng Nguyén Cao C 1a
can b ctia Nong trudng dé 1ay bia thi cac ong Ay d hudng dan viét gidy chuyén
nhuogng tr ba M cho 6ng va ong da ndp cac khoan ma ba M con ng nong truong
nhu khoan dau tu mia 1a 200.000 déng cta ndm 1997, s tién 13i 38.000 dong, co
phiéu thu ctia Nong trudng, déng thoi ndp 50.000 dong 1& phi cp bia. Sau khi
thue hién day du nghia vu cho bd M ¢6 xac nhan cua 6ng C thi 6ng S méi dua
GCNQSDD cho 6ng: GCNQSDD mang tén Quéach Thi M sd bia 27/QSDD, sb so
ri bia 12 664627 véi dién tich 1a 1860m? trong d6 c6 100m? dat & va 1.760m? dat
vuon. Cubi ndm 1998 khi 1ap gia dinh thi 6ng va vo & nha tam ctia 6ng Son 1a anh
trai canh thira dat ndy, nim 1999 vo chong ong da xay dung 01 can nha cap 4 dé
0, chuéng trai dé chan nuoi va tréng trot. Ttr d6 dén nam 2022 gia dinh ba M cling
nhu chinh quyén dia phuong khong c6 ¥ kién gi, khong ¢ tranh chap véi ai. Nam
2001 6ng c6 lam thi tuc chuyén khau vé ban Tan Phu, xa Ky Phu. Do chu quan,
nghi ba M 1a chd thong gia va cling chua c6 diéu kién lam thu tuc chuyén tén nén
6ng van dé tén ba M. Khi 6ng c6 nhu cau chuyén thira dat bén canh tir anh trai
sang tén 6ng thi c6 dién cho ba Quach Thi Twoi 1a em gai ba M thi ba M lai quay
lai doi lai dat da ban cho ong. Nay ba M khoi kién 6ng khong chap nhan va dé
nghi Toa an bac don khai kién cia ba M.

Y kién cia nguoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Cao C: Ong
C xac dinh nam 1998 ong 1a doi trudng doi 16 cua Nong truong Pong Giao. Ong
C xac dinh dung chit ky cta 6ng tai Gidy xac nhan dé thang 10-1998. Ly do 6ng
x4c nhan vao to gidy 1a do ba T (hién ba T da chét) 1a me 6ng V ¢ cam dén to
gidy 0 ly ghi viéc chuyén nhuong dat tir ba M sang cho ba Pham Thi T. Vi Iy do
d6 6ng V mai nop tién thué dat caa hai nam 1996 va 1997 cho ndng truong. Ong
C thdy 6ng V c¢6 gidy chuyén nhuong viét tay cta ba M va da nop thué cho ndng
truong nén ndng trudng maéi giao GCNQSDD cho 6ng V gitr. Nguoi truc tiép giao
GCNQSDBD cho 6ng V 14 6ng Nguyén Duy S — phu trach phong ké hoach dat dai
ctia nong truong (hién 6ng S da chét). Trén thuc té ba M da chuyén nhuong thia



dat trén cho dng V, cd gidy viét tay, con trén gidy to van mang tén ba M 1a do cac
bén chura thuc hién viéc sang tén tai co quan Nha nudc.

Y kién ciia nguoi lam ching:

- Ong Pham Vin S: Ong xac nhan 1a anh trai ciia 6ng Pham Vin V, khoang
thang 10-1996 tai nha ba M cii 6ng da cung ba Pham Thi T (Ia me 6ng S) c6 chang
kien viéc ba M chuyén nhuong thira dat s6 9 to 5b caa ba M cho dng V véi gia
2.000.000 dong. Sau khi nhan tien ba M c6 viét cho dng V to giay xac nhan chuyén
nhuong, ndi dung cu thé nhu nao thi ong khong biét.

- Ba Quach Thi H: Ba H xac nhan la em gai cua ba M, khoang thang 01-1997
ba c6 chung kién viéc dng V hoi muon dat cia ba M chtr khong c6 mua, ban dat.

Quan diém cia Uy ban nhan ddn xd Phii Long (cii): V& ngudn gdc thira dét
s6 9 t& ban d6 s6 5b trude day thudc quyén quan 1y ciia Nong trudng Pong Giao
(nay 1a Cong ty C6 phan thuc pham xuat khau Pong Giao). Dién tich dat dugc
giao cho cong nhan canh tac va sinh sdng. Sau nay viéc lam thi tuc hanh chinh
cadp GCNQSDD cho ca nhan va ho gia dinh 1a Cong ty va UBND huyén Nho
Quan. Hién nay ho so dia chinh c6 lién quan dén thtra dat nhu s6 muc ké khong
c6, tai Uy ban x4 chi con luu danh sach cip GCNQSDD trong dé o tén ba Quach
Thi M do Néng truong Dong Giao 2 chuyén cho iy ban x3 luu trit, quan 1y. Ban
d6 dia chinh t& s6 5b. V& ranh gi6i dia chinh thi thira dat trén nam trén dia ban
cua hai xa 1a Ky Pha, Phtt Long. Quan 1y hanh chinh la thudc ban T, xa K, huyén
N, tinh Ninh Binh. Tuy nhién phﬁn 16m dién tich lai thuoc xa Phu Long. Dién tich
nam trén xa Phu Long 1a 1483.8m?, dién tich nim trén xa Ky Phi 1a 376.2m?.
Hién nay 6ng Pham Vian V va ba Lai Thi D dang quéan 1y va sinh song trén thira
dat. Uy ban nhan dan x3 Pha Long chua 1am bat ci thu tuc nao c6 lién quan dén
thira dat nhu chuyén nhuong, ting cho hay thira ké.

Y kién ciia Uy ban nhén ddn xd Ky Phi(cii) nay la xd Phii Long: V& ranh
gidi dia chinh thi thira dét trén nam trén dia ban cia hai xi 1a Ky Phu, Pha Long.
Quan ly hanh chinh 1a thudc ban T, xa K, huyén N, tinh Ninh Binh. Tuy nhién
phén 16m dién tich lai thugc xa Phu Long. Dién tich nam trén xa Phu Long la
1483.8m?, dién tich ndm trén xa Ky Phu 13 376.2m?2. Theo xac minh cta nhimg ho
lién ké thi ba M sinh song trén thira dat nay tir nam 1994 dén cubi nam 1996. Hién
nay 6ng Pham Vian V va vo 1a Lai Thi D dang quan 1y sinh song trén thira dat. Uy
ban nhan dan x4 Ky Pha chwa 1am bat ctr thi tuc nao c6 lién quan dén thira dat
nhu chuyén nhuong, ting cho hay thira ké.

Két qua xem xét tham dinh tai ché nhw sau:

* Thira dat s6 9 t& ban dd s6 5b mang tén ba Quach Thi M dugc UBND
huyén Nho Quan cap GCNQSDD ngay 27-01-1997 c6 tong dién tich 1a 1860m?,
trong d6 100m? dat & va 1760m? dat vuon lau dai.



Dién tich do dac thuc té 13 1860m2, trong d6 100m? dat & va 1760m? dat
vuon lau dai, cé tir cn nhu sau: Canh phia Nam gidp duong dai 46m; Canh phia
Bic (giap thira s 4) dai: 46m; Canh phia Pong giap dat ctia Cong ty Yén Phu dai
41.29m; canh phia Ty giap thia sé 3 cta nha 6ng Vi Xuan Chu dai
23.3m+18.05m. (Hinh thé c6 so hoa kém theo).

Céc tai san trén thira dat: 01 nha hai mai méng d4 tudng xay gach bi, lop
ngodi do, dién tich 27.5m? 01 nha ban mai méng da tuong xay gach bi lop
proximang dién tich 24.8m?; 01 14n ban mai khong xdy tudong cot xi ming dién
tich 9.62m? x4y nam 1999; 01 14n ban mai khong x4y tudong dién tich 21 m? xay
nam 2012; 01 nha hai mai (chudng bo) méng da tudng xay gach bi, lop proximang
dién tich 39.22m?% 01 nha hai mai (chudng dé) mong da tudong xay gach bi, lop
proximang dién tich 23.8m?; 01 nha hai mai (chudng ga) mong da tudng xay gach
bi, lgp proximang dién tich 40.95m?% 01 bé nudc may xay gach dé co nip bé tong
cot thép xay nam 2012; 01 nha tam x4y gach bi vita xi ming, mai lop proximang
dién tich 3.2m? x4y nim 2012; sin xi ming d4 mat xay nam 2012 khoi lugng
18.15m?% moéng d4 vira xi miang xay bd vuon san khéi luong 6.2m3; Nha vé sinh
mong da xay gach bi lop proximang dién tich 1.96m? xay nam 2012. Cac ciy cbi:
07 cdy na, 01 ciy voi, 01 ciy dao phai; 01 cay nhan, 02 cay 0i, 06 cay buoi, 03
cay dira, 21 cay chudi, 01 cdy chanh, 01 cdy tao, 01 gian gac, dién tich trong rau
cac loai 1a 77m? Toan b céac tai san co trén thira dat 1a cua ong Pham Van V va
ba Lai Thi D.

Két qua dinh gia déi véi phan dién tich ddt tranh chdp va cdc tai san cé trén
dién tich ddt nay:

- Pbi véi dién tich dat 1860m?, trong d6 100m? dat & va 1760m? dat vuon
lau dai, theo gia Nha nudc 1a dat & 200.000 dong/m?, dat vuon lau dai 1a 105.000
dong/m?. Tong gia tri thira dat 1a 204.800.000 dong.(Qua ¥ kién cua chinh quyén
dia phuong nhitng nim gan day tai xung quanh vi tri thira dat khong cé giao dich
chuyén nhuong nén khong ¢ cin ct tinh theo gid thi trudng).

- Toan bo cong trinh xay dung trén dat va cay cdi c6 gia: 50.354.911 dong.

- Cac duong su khong co ¥ kién gi vé gia do Hoi dong dinh gia dua ra.

* TUr ndi dung trén, Ban an dan su so tham sé 02/2025/DS-ST ngay 09-9-
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ninh Binh d3 quyét dinh: Can ctr Diéu 5;
Diéu 147, Diéu 155, Biéu 158 , Diéu 266, Diéu 271 va khoan 1 diéu 273 Bo luat
t6 tung dan su 2015,

- Ap dung Piéu 31 Luat dat dai 1993; Diéu 26, Diéu 27 Luat dat dai nim
2024; Diéu 690, Diéu 691, Diéu 692, Diéu 693 B0 luat dan sy ndm 1995; Diéu
163, Dicu 166, Diéu 169, Diéu 175, Dicu 176, Diéu 211, Diéu 212, Diéu 288,
Piéu 357, Piéu 468 BO luat dan su nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.
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1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Quach Thi M vé viée
tranh chdp quyén sir dung dat v6i bi don 6ng Pham Van V. Xac dinh dién tich
1860m? dat tai thira s6 9 t& ban dd sb 5b. (trong d6 100m? dat & va 1760m? dat
vuon lau dai tai) xa Ky Pht — Pha Long, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh nay la
xa Phu Long, tinh Ninh Binh da dugc UBND huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh
cap ngay 27-01-1997 mang tén Quéach Thi M 1a thudc quyén st dung cia ba
Quéch Thi M.

Budc 6ng Pham Vian V va ba Lai Thi D phai tra lai cho ba Quach Thi M
quyén str dung dat c6 dién tich 1860m? dét tai thira s6 9 to ban d6 sd 5b. (trong d6
100m? dat & va 1760m? dat vuon lau dai tai) xa Ky Phu — Phu Long, huyén Nho
Quan, tinh Ninh Binh nay 14 x4 Phii Long, tinh Ninh Binh. Thira dat c6 tir can nhur
sau: Phia Bic giap 6ng Xuan dai 46m; Phia Nam giap duong dai: 46m; Phia Dong
giap dat Yén Phu dai 41,29m; Phia Tay gidp dat 6ng Chu (Duyén) dai 23,3m +
18,05m.

Budc ong Pham Vin V phai tra lai cho ba Quach Thi M 01 Gidy chung nhan
quyén st dung dat mang tén Quach Thi M do UBND huyén Nho Quan, tinh Ninh
Binh cép ngay 27-01-1997.

Ba Quach Thi M c6 nghia vy tra cho 6ng Pham Van V va ba Lai Thi D s6
tién 50.354.911 dong la gia tri cac tai san c6 trén thia dat s6 9 to ban d6 sb 5b.
Chi tiét cac tai san c6 trén dién tich dat 1a: 01 nha hai mai mong da tuong xay
gach bi, lgp ngoi do, dién tich 27.5m?; 01 nha ban mai méng d4 tudng xay gach
bi lgp proximang dién tich 24.8m?; 01 14n ban mai khong x4y tudng cdt xi mang
dién tich 9.62m? xay nim 1999; 01 lan ban mai khong x4y tudng dién tich 21 m?
xdy nam 2012; 01 nha hai mai (chudng bo) méng da tuong xdy gach bi, lop
proximang dién tich 39.22m% 01 nha hai mai (chudng dé) méng da tuong xay
gach bi, lgp proximang dién tich 23.8m?; 01 nha hai mai (chudéng ga) méng da
tuong xay gach bi, lop proximang dién tich 40.95m% 01 bé nudc may xay gach
d6 co ndp bé tong ct thép xdy ndm 2012; 01 nha tim xay gach bi vira xi ming,
mai lop proximang dién tich 3.2m? xay ndm 2012; san xi mang d4 mat xdy nam
2012 khéi lwong 18.15m3; mong d4 vira xi miang xdy bo vuon sin khdi luong
6.2m3; Nha vé sinh mong da x4y gach bi lop proximang dién tich 1.96m? xay nam
2012. Céc cy cdi: 07 cay na, 01 cay voi, 01 cdy dao phai; 01 cay nhan, 02 ciy 0i,
06 cay budi, 03 cay dira, 21 cdy chudi, 01 cdy chanh, 01 ciy tao, 01 gian géc, dién
tich tréng rau cac loai 1a 77m2

Ngoai ra HDXX con tuyén an phi dan sy so thim va quyén khang cdo.

* Sau khi xét xtr so thAm. Ngay 22-9-2025 6ng Pham Vian V c6 don khang
c4o dé nghi cap phiic tham huy ban 4n so thim. Ong cho rang toan bd dién tich
dat nay gia dinh ba M da ban cho gia dinh 6ng.



* Tai phién toa phuc tham: Nguyén don, ba Quach Thi M van giit nguyén
yéu cau khéi kién; Bi don, 6ng Pham Vin V van giit nguyén yéu cau khang co.
Gitra cac duong su khong ty thoa thuan dugc voi nhau.

- Bi don, 6ng Pham Vin V ¢6 quan diém trinh bay: Dé nghi HDXX xem xét
lai cac nodi dung cu thé nhu sau: Két luan gidam dinh chi két luan 1 khong du co
so dé xéac dinh chir ky ba M trong “Pon xin nhuong lai dat 3 nén khong thé cho
rang chit ky trong Pon khong phai cua ba M; mit khac Toan bo tién ba M no Do,
tién thué dat ndm 1996, nam 1997 va 1é phi cip bia do t6i 1a nguoi truc tiép nop.
Vi vay, dé nghi HDXX xem xét Pon xin nhugng lai dat & cung vo1 101 khai caa
ngudi 1am chimg ciing nhu qua trinh sir dung dat dé xac dinh Quyén sir dung dat
cho 6ng. Ong da sir dung thira dat nay tir ndim 1997 dén nay, ba M hoan toan
khong quan 1y, st dung, tréng coi gi hét vi vay ong dé nghi HDXX phai xem xét
dén cong strc trong coi, quan 1y va boi tric thira dat ndy, viéc nay Toa an cap so
tham chua xem xét dén. Vi vay, dé nghi HDXX huy ban an so tham.

- Ong Truong Pinh T 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don
c6 quan diém: dé nghi HDXX xem xét dén qua trinh str dung dat, nguoi ndp cc
khoan ng ctia Poi cho ba M, ngudi ndp thué dat va 16 phi cip s6 cho ba M 1a 6ng
V. Ban than ba M d3 nhuong lai dat cho 6ng V sir dung hon 20 nam qua khong
c6 bat cir hanh vi gi dé thé hién c6 viéc tranh chap. Ong V chua 1am thi tuc 1a do
co su tin tuong; va cling do thuc té lich str do thoi d6 moi nguoi giao dich mua
ban chu yéu 1a tir gidy viét tay. Ba M biét dugc cap s6 d6 nén méi quay ra tranh
chap. Toa cip so tham khong chdp nhan Gidy chuyén nhuong do mot bén khong
thira nhan chit ky 1a khong pht hop vi Két luan giam dinh chi 13 khong di co sé
chtr khong bao 13 gia nén khong thé 1dy d6 lam cin cir loai bo ching ctr 1a gidy
chuyén nhuong. Viéc toa an cip so thdm x4c nhan gidy chuyén nhuong khong co
gia tri 1a khong diing ma con phai can ctr dya trén thuc té str dung cling nhu 16
khai ctia ngudi lam ching va viéc nguyén don khong phan déi, tranh chép gi trong
sudt 30 nam bi don st dung. DE nghi 4p dung An 16 s6 05, 55 nén viéc khong cong
nhan Gidy chuyén nhuong dit 1a khong dang. Toa an cip so tham khi chdp nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don ciing chua xem xét dén cong quan 1y, ton tao
dé 1am tang gia tri thira dat cia ong V. Vi vay, dé nghi HDXX hily ban 4n so tham
dé giai quyét lai.

- Nguyén don, ba Quach Thi M, 6ng Pinh Duy K va nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don c6 quan diém thong nhat: Ba thira nhin 6ng V 13 ngudi
truc tiép stir dung thira dt cua ba tir nam 1997 nhung 1a do ba cho 6ng V muon
dat dé ¢ va str dung chir ba khong hé cho hay chuyén nhuong dat cho 6ng V. Nay
ba c6 nhu cau st dung nén ba doi lai thi 6ng V khong tra. Vi vay, ba dé nghi
HDXX khong chap nhan khang co cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

- Ong Pham Trung K 14 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén
don c6 quan diém: Viéc ong V duoc 6, st dung thira dat sb6 09 to ban do sb 5b 1a
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do dugc ba M cho phép sir dung nhd chtr khong phai 13 cho hay chuyén nhuong.
Vi vay, khi ba M ¢6 nhu cau sir dung dét thi 6ng V phai tra lai cho ba M. Phia 6ng
V khong dong ¥ v6i két luan giam dinh (KLGD) nhung tai cip so thim ong khong
c6 v kién gi, ba M 1a nguoi yéu cau giam dinh va ba M ciing khong ¥ kién gi. Vi
vay, Toa cap so tham tiép tuc giai quyét va sir dung Két luan giam dinh 1a dtng
phap luat. Vé noi dung lién quan dén phiéu thu thi ba M khong hé uy quyén cho
6ng V di ndp tién ciing nhu di 14y s6 d6. V& yéu cau tinh trong coi bao quan tai
san thi day 1a yéu cau phan t6 nhung dng V khong dua ra tai cip so tham. Tur
nhitng phan tich trén, d& nghi HDXX khong chip nhan yéu cau khang céo cua bi
don, gitt nguyén ban an so thim.

* Pai dién VKS trinh bay quan diém: Qua nghién ctru hd so vu an, kiém sat
viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu n ciia cap phiic tham va
xem xét don khang céo cta 6ng Pham Vin V. Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh
Binh thay rang. Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir di thuc
hién dung cac qui dinh cua B0 luat td tung dan sy; Cac duong sy da thyc hién
dung cac quy dinh ctia Bo luat td tung dén su.

Vé ndi dung: Dé nghi hoi déng xét xtr can ¢ khoan 1 Piéu 308 Bo luat td
tung dan su, gitt nguyén ban an so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 09-9-2025 cla
Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ninh Binh;

V& an phi dé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an da duogc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét x1r nhan dinh:

[1] Vé tha tuc to tung: Qua trinh giai quyét vu an, cép so tham da thyc hién
day du cac quy dinh cua B luat to tung dan su, khong c6 vi pham nghi€ém trong
thu tuc t0 tung, bdo ddm dugc quyén va nghia vu cua cac duong su trong vu an.

[1.1] Xét don khang c4do ctia 6ng Pham Van V lam trong thoi han luat dinh
pht hop véi quy dinh tai khoan 1 Biéu 272; khoan 1 Diéu 273; Piéu 276 BLTTDS
nén duoc HDXX chip nhan giai quyét theo trinh ty phtic tham.

[1.2] V& quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Ba Quach
Thi M c6 yéu cau bi don tra lai tai san 1a quyén st dung dat do chiém hitu trai
phép. Bi don, bat dong san dang tranh chap déu dang & xa Phii Long tinh Ninh
Binh nén Toa 4n cép so tham cin ctr khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39
BLTTDS dé giai quyét vu an 1a phu hop v6i quy dinh phap luat.

[1.3] Vé thu tuc t6 tung: Xét viéc uy quyén tham gia td tung tai phién toa ctia
cac duong su trong vu an la dung theo quy dinh cta phap luat.



[2] V& ngudn gdc dét tranh chap: Thira dat s6 9 to ban d6 s 5b trudc day
thudc quyén quan 1y cua Nong truong Dong Giao (nay 1a Coéng ty Co phan thuc
pham xuat khau Pong Giao). Pat duoc giao cho cong nhéan canh tac va sinh séng.
Sau ndy viéc lam thu tuc hanh chinh cip GCNQSDD cho c4 nhan va ho gia dinh
1a Cong ty va UBND huyén Nho Quan. Hién nay hd so dia chinh c6 lién quan dén
thira dat nhu s6 muc ké khong co, tai Uy ban xa chi con luu Danh sach cip
GCNQSDP mang tén ba Quach Thi M. Trong qua trinh giai quyét va tai phién
tdoa ca nguyén don va bi don ciing déu xac nhan vé ngudn goc thira dat 1a cp
quyén str dung cho ba M vi ba M 1a céng nhan cua Néng truong Dong Giao. Do
vay, du can clr vé mat phap 1y khang dinh quyén sir dung 1860m? dat tai thira sd
9 to ban dd sd 5b (Trong d6 100m? dat & va 1760m? dat vuon l1au dai) tai xa Ky
Phu, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh (nay 1a xa Phil Long, tinh Ninh Binh) duogc
cap GCNQSDD hop phép cho ba Quéach Thi M.

Do chua c6 nhu cau sir dung nén ba M cho dng V muon canh tac vi éng V
1a em trai cia em ré ba (mdi quan hé thong gia). Pén nay, do ¢6 nhu cau sir dung
nén ba M yéu cau 6ng V tra lai nhung khong duoc nén ba M khoi kién, yéu cau
Toa an giai quyét budc gia dinh 6ng Pham Van V phai tra lai cho ba M
GCNQSDP mang tén Quach Thi M do UBND huyén Nho Quan cép ngay 27-01-
1997. Budc 6ng Pham Vin V phai tra lai quyén str dung dat c6 dién tich 1a 1860m?
dat tai thira s6 9 to ban d6 s6 5b. Trong d6 100m? dat ¢ va 1760m? dat vuon lau
dai tai xa Ky Phu, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh nay 14 xa Pha Long, tinh Ninh
Binh. Budc gia dinh 6ng V phai thao d& toan bo cong trinh nha ctra, lan trai,
chudng trai chan nuéi trén dién tich 1860m? dét tai thira s6 9 to ban do s6 5b.

[3] Xét yéu cau khang céo cta 6ng Pham Vin V dé nghi HDXX phuc tham
hiy ban &n so tham. Hoi1 dong xét xur nhén thay:

Ong Pham Vin V khong dong v tra lai dién tich dat trén vi bi don cho rang
Toan bo dién tich dat trén 12 do dng V di mua cua ba M nim 1998 véi gia
2.000.000 dong c6 gidy bién nhan viét tay cua ba M, su viéc ndy c6 6ng C, 6ng S
1a can bo cii ciia Nong trudng Dong Giao ching kién truc tiép va c6 6ng S 1a anh
trai 6ng V biét, ngoai ra con c6 ba T me 6ng V biét nhung hién nay ba T da mat.
Ban than 6ng phai hoan thanh nghia vu d6i nong truong thi méi dugc nong trudng
giao GCNQSD. Gia dinh 6ng d3 xay dung nha cira, trong trot cay cbi va sinh song
trén thira dat nay tir nam 1998 cho dén nay. Nay gia dinh 6ng khong dong y tra lai
dién tich dat nay, vi day 1a dit cua gia dinh 6ng dd mua cta ba M chir khdng
muon.

Tuy nhién, qua xem xét “Pon xin nhuong lai dat & gidy viét tay khong dugc
cong chimg, chimg thuc theo quy dinh do 6ng Pham Vin V xuét trinh thi ba Quach
Thi M khong thira nhan déy 1a chit ky, chit viét ctia ba M; Do khong tu xac dinh
dugc nén Toa an cp so tham da tién hanh giam dinh chir viét va chit ky cua ba
M ¢ “Don xin nhugng lai dat ¢ tai Vién Khoa hoc ky thuat Hinh su - Bo Cong
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an. Tai Két luan s6 320/KL-KTHS ngay 23-10-2024 ctia Vién khoa hoc Hinh sy
- B Cong an da két luan: Khong dii co so két lugn chiv viét, chiv ky ditng tén
Qudch Thi M trén mau gidm dinh ky hiéu A so véi chik viét, chir ky dirng tén Quéch
Thi M trén cdc mdu so sanh ky hiéu tir M1 dén M9 cé phdi do ciing mét nguoi
viét, ky ra hay khéng. Chinh vi vy, Toa 4n cip so tham xét khong c6 du can cir
dé xac dinh “Pon xin nhuong lai dat 6 1a y chi ctia ba Quach Thi M 1a ¢ can c,
phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Vé 1y do 6ng V trinh bay 13 6ng di tra cho ba M 2.000.000 dong dé mua lai
thira dat, tuy nhién 6ng V khong xuét trinh duoc tai liéu ching minh viéc 6ng va
ba M c6 giao dich chuyén nhuong dat voi gia 2.000.000 dong. V& 101 khai cta hai
ngudi 1am chimg 14 6ng Pham Vian S va ba Quach Thi H ciing khong thong nhat
khi 6ng Hau cho rang c6 viée giao dich chuyén nhuong dat gitra 6ng V va ba M;
tuy nhién Ba H lai xac nhan khoang thang 1 nam 1997 c¢6 viéc 6ng V hdi muon
dat ciia ba M cha ba M khong ban dat. Nhu vay d6i véi ching cir nay do ong
Pham Vin V giao nop, Toa an cip so tham xac dinh khong ¢ cin ctr dé xem xét
la c6 can ctr.

Ngoai ra, can ctr vao két qua lam viéc tai Uy ban nhan dan xa Phti Long (cii)
va Uy ban nhan dan xa Ky Phuc (cii) thé hién thta dat s6 9, to ban do sé 5b; tai
Ban d6 dia chinh s6 5b thia dat s 9 d3 duoc UBND huyén Nho Quan cép
GCNQSDD ngay 27-01-1997 1a ding tén ba Quach Thi M.

Do vay, ¢6 di1 co s¢ xac dinh thira dat s6 9 to ban d6 sd 5b ¢ dién tich 1a
1860m? dat tai xa Ky Phi, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh nay 14 x Phu Long,
tinh Ninh Binh thudc quyén sir dung dat 1a ba Quach Thi M.

Xét yéu cau cua 6ng Pham Vin V vé viéc cap so tham khong xem xét dén
cong stc trong coi, boi triic, quan 1y va sir dung lam ting gia tri dat cua ong.
HDXX nhan thay, 6ng V sir dung thira dat 6 09 1a do muon ctia ba M nén can cir
Picu 518 BLDS ndm 1995 thi bén muon tai san chi ¢ quyén yéu cau tinh chi phi
lam tang gid tri tai san muon néu ¢ thoan thuan. Truong hop nay gitta 6ng V va
ba M khong c6 thoa thudn vé van dé nay. Mit khac, trong qué trinh sir dung dét
ong V ciing da dugc hudng toan bo 1¢1i ich tir viée stir dung dat. Vi vay, Toa an cép
so tham khong xem xét dén cong sirc 1am ting gia tri dat cho ong ma chi budc
nguyén don thanh toan gia tri tai san trén dat do bi don tao 1ap 13 c6 can cir phu
hop véi quy dinh cta phép luat. Tai cAp phiic thim dng Pham Vin V khong xuat
trinh thém tai liéu, chiing cr m&i ching minh cho khang cdo cua minh. Vi vay,
khong c6 can ctr chap nhan khang co cia 6ng Pham Vian V.

Tu nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir thay rang Toa an cap so thim chap
nhan yéu cau khai kién cia ba Quéach Thi M 1a ¢6 can clr va phi hop véi quy dinh
ctua phap luat.

[4] V& an phi dan su phtc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
6ng Pham Vin V phai chiu an phi dan su phuc tham.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can cr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy 2015. Giilt nguyén
Ban an dan su so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 3 - Ninh Binh.

2. V& an phi: Can ctr Diéu 148 cua Bo luat TS tung dan su; Piéu 28 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
héi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa 4n:
Ong Pham Vin V phai nép 300.000 dong an phi dan su phuc tham dbi trir di sd
tién 300.000 déng 6ng V da ndp tai Thi hanh dan sy tinh Ninh Binh theo Bién lai
s6 0001208 ngay 03-10-2025. Ong Pham Vian V di ndp du an phi dan su phic
tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- VKSND tinh Ninh Binh;
- TAND, VKSND KV 3;
- Thi hanh 4n dén sy tinh Ninh Binh; (Pa ky)
- HO so vu an;
- Luu VT.

Nguyén Pirc Canh
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