TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU DPéc l1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n s6: 123/2020/DS-PT
Ngay 14-9-2020
\//v tranh chip hop dong ’
chuyén nhugng quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Cao Minh V¥

Cdc Tham phan: Ong Cao Xuan Long
C)ng Doan Ngoc Thi¢n

- Thw Ky phién toa: Ba Trinh Thi La - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
toa: Ong L& Vian Thién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 14 thang 9 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Ba Ria-Viing Tau, xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 32/2020/TLPT-DS
ngay 10 thang 02 nam 2020 vé “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sur
dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 66/2019/DS-ST ngay 05 thang 12 nam 2019 cta
Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 69/2020/QBPT-DS ngay 20
thang 4 nam 2020, Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sd 63/2020/QPPT-DS
ngdy 08 thang 5 nam 2020, Thong bao vé viéc mo lai phién toa sé 118/2020/TB-
TTPT ngay 24 thang 8 nim 2020 va Quyét dinh thay doi ngudi tién hanh td tung s6
65/2020/QDPT-DS ngay 07 thang 9 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Puc T, sinh nam 1966.
Ba Phan Thi S, sinh nam 1975.

Cung cu trd tai: T6 16, khu phd 2, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing
Tau (co mat).

- Bi don: C)ng Tran Kim B, sinh nam 1957.

Ba Duong Thuy H, sinh nam 1957.

Cung cu trd tai: T 3, khu phd 5, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing

Tau (6ng B c6 mat, ba H vang mat).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Luu Quang N, sinh nim 1978.
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_Cu tru tai: 55 N, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau (theo gidy uy
quyén ngay 14-5-2020) (c6 mat).
- Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong V& Hoai N, sinh nim 1956 va ba Pang Thi D, sinh nim 1957.

Cung cu tra tai: T6 2, khu phé 5, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing
Tau (vang mit, cd don yéu cau giai quyét vang mit).

2. Ba Tran Kim Chung V, sinh nim 1983.
Cu tra tai: To 3, khu pho 5, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(vang mat, c6 don yéu cau giai quyét vang mit).

Nguoi dai dién hop phap ciia ba V: Ong Ha Pinh X, sinh nim 1984,

Cu tr tai: T 3, khu phé 5, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(theo gidy uy quyén ngay 04-11-2019) (c6 mit).

3. Ba Tran Thi Ngoc M, sinh nam 1967.

Cu tra tai: To 2, khu phd 5, phuong Long Toan, thanh phd Ba Ria, tinh Ba
Ria — Viing Tau (vang mit, 6 don yéu cau giai quyét vang mit).

- Nguoi lam chirng:
1. Ong Bui Ngoc T;l, sinh nam 1957 va ba Ta Thi Nl, sinh nam 1963.
~ Cung cu tra tai: SO 137 T, phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(vang mat).
2. Ong Tran DPinh B, sinh nim 1960.
~ Cu trd tai: TO 1, khu phd 5, phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria-Ving Tau
(vang mat).
3. Ong Tran Xuan Q, sinh nam 1967.
~ Cu tra tai: TO 1, khu phd 5, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(vang mat).
4. Ong Nguyén Htru Q1, sinh nam 1953. ,
Cu trd tai: S6 154 T, khu phd 5, phuong L, thanh ph6 B, tinh Ba Ria-Viing
Tau (vang mat).
5. Ong Truong Van T2, sinh nam 1963. ’
Cu tra tai: S6 29 duong P, khu ph6 5, phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria —
Viing Tau (vang mat).
- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Puc T va ba Phan Thi S - Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Nguyén Dirc T va ba Phan Thi S trinh bay:

Ngay 16-4-2003, ong ba c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Tran Kim B, ba
Duong Thiy H dién tich dat 5m x 3 1m, thudc 16 s6 3/39 khu Van Kiép, theo “Gidy
phan phdi dat xay dung nha ¢” s6 841/QDND ngay 27-8-1990 do Tu lénh Quan
khu 7 cép cho 6ng V5 Hoai N. Gia chuyén nhuong 13 90.000.000 dong. Ong ba da
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giao du tién va da nhan du dat. Trong nam 2003, ong ba da x4y dung cin nha cap 4
c6 dién tich khoang 68 m® dé . Nam 2010, Bo Qubc phong da ban giao dat cho
chinh quyén dia phuong nén Uy ban nhan dan thanh phd B tién hanh kiém tra dé
cap Gidy chtng nhéan cho cac ho dan c6 st dung dat tai khu Van Kiép. Khi 6 ong ba
dén phuong ké khai thi can bd tiép nhan hd so yéu cu ‘nhiing ho dén mua dat do
quan doi cap phai 1ap bién ban thoa thuan dat mua 1a dat trong quyét dinh cap dat
cua quan doi hay ngoai quyét dinh dé c6 co so tinh thue Ong ba d3 1ap san 1 bién
ban vé viéc thoa thuan xac dinh dat sang nhuong, yéu cau ong B, ba H ky x4c nhan
nhung 6ng B, ba H khong ky.

Nay ong ba yéu cau 6ng Tran Kim B, ba Duong Thuy H tiép tuc thuc hién
Hop dong chuyén nhuong dat va hoa mau 1ap ngay 16-4-2003 dbi véi dién tich
155 m? nam trong Quyét dinh phan phdi dat xay dung nha & sb 841/QD-ND ngay
27-8-1990 cua Tu 1énh Quan khu 7, thudc 16 dat sé 3/39 khu Van Kiép, phuong L,
thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Bi don 6ng Tran Kim B va ba Dwong Thity H trinh bay:

Ngay 25-4-1993, éng V& Hoai N, ba Piang Thi D c6 lap “Gidy chuyén
nhuong dat va hoa mau” dé chuyén nhuong cho 6ng ba mot khu dat co dién tich
20m x 70m va tai san trén dat 1a 01 can nha 5 gian co dién tich khoang 60 m?® voi
gia 20.000.000 dong, thudc 16 dat sé 3/39 khu Van Kiép, theo “Gidy phan ph01 dat
xay dung nha ¢ s6 841/QDND ngay 27-8-1990 do Tu Iénh Quén khu 7 cap cho
6ng V& Hoai N. Ngay 07-7-2002, 6ng ba da ting cho con gai 1a Tran Kim Chung
V dién tich dat 900 m? thudc khu dét trén. Vi dat chua dugc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nén 6ng ba chi lap giay tay.

Ngay 16-4-2003, 6ng ba da chuyén nhuong bang gidy tay cho ong T, ba S
mdt phan dién tich dat la 5m x 31m = 155 m°® véi gia 90.000.000 dong. Ong ba da
nhan du tién va giao du dat cho ong T, ba S xay dung nha dé o.

Ciing trong nim 2003, 6ng ba di lap gidy tay chuyen nhuong cho 6ng Phan
Ba C mdt dién tich dat 1a 8,5m x 31m = 263,5 m*, bao gdm ca cin nha 5 gian, hai
bén ciing da nhan du tién va ban giao nha dat.

Nay ong T, ba S yéu cau cong nhan phan dién tich dat 155 m? ma ong ba
chuyén nhuong cho ho nam trong Gidy phén phdi dat xay dung nha ¢ s6 841/QP-
ND ngay 27-8-1990 thi 6ng ba khong dong y. Vi hién nay dat ong ba di ting cho
con gai 1a Tran Kim Chung V mot phan, ban cho 6ng C 01 phan, 6ng ba khong con
dat nira. Hon nita khi 6ng ba nhan chuyén nhugng tir 6ng N thi khong xac dinh
duogc loai dat gi nén ghi 1a dat hoa mau va khi chuyén nhuong lai cho éng T, ba S
cling 1a dat hoa mau. Ong ba xac dinh ong ba chi chuyén nhuong cho 6ng T, ba S
dat thudc 16 3/39, d6 1a dat hoa mau.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng V& Hoai N, ba Pédng Thi D trinh
bay:

Trude ddy, ong duge Quan khu 7 cép dién tich dat 300 m? thudc 16 dat sb
3/39 khu Van Kiép theo “Giay phan phoi dat xay dung nha ¢” s6 841/QDND ngay
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27-8-1990. Tuy nhién, trén thyc té dién tich dat ong sir dung 1a 1.400 m”. Ngay 25-
4-1993, ong lap glay tay chuyén nhuong cho 6 ong Tran Kim B, ba Duong Thuy H
toan bo dién tich dat trén véi gia 20.000.000 ddng. Vo chong 6 ong da nhan du tién
va ban giao dat cho vo chong 6ng B sir dung. Dién tich thyc t& 6ng ba sir dung 1a
1.400 m? va khi chuyén nhuong lai cho vo chdng 6ng B ciing véi dién tich nhu
vay. Khi cép dat, Quan khu 7 khong ban giao dét trén thyc dia. Mac du trong
Quyét dinh cap dét thé hién dién tich dat 1a 300 m? nhung trén thyc té cac quan
nhan dugc cap dat cung thoi diém véi ong déu sir dung phan dlen tich tang thém
ngoai quyét dinh. Do d6, 6ng khong xac dinh duoc trong 1.400 m? dat ong chuyén
nhuong cho vo chong 6ng B, ba H thi phan dat nao nam trong quyét dinh cap dat
va phan dit ndo nim ngoai quyét dinh cap dat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Kim Chung V trinh bay:

Ngay 07-7-2002, ba dugc b me ba 1a ong Tran Kim B va ba Duong Thuy H
tang cho 900 m* dat thudc 16 3/39 khu Van Kiép, phuong L, thanh phd B. B6 me
ba cd lam gidy tay va co su chimg kién cua cac ho dan tir can va truong ban diéu
hanh khu phd xac nhan. Trong dién tich 900 m® dét thi c6 300 m* dat nam trong
han muc (dat ¢), theo Quyét dinh phan phdi dat s6 841/QD-ND ngay 27-8-1990
cua Quéan khu 7.

Nam 2008, ba lap gia dlnh va xdy dung nha dé o den nay khong tranh chap
Nam 2013, ba 1am thu tyc xin cip gidy chtirng nhan quyén st dung dat ddi véi phan
dién tich dat nay va dugc Uy ban nhan dan phuong L xac nhan du diéu kién de
duoc cip gidy va xac nhan sb thira 168 (ci) to ban do6 sd 17, dién tich 896,9 m?,
trong d6 ¢4 300 m” trong han mirc (dat &) duoc quan khu 7 phan phdi va 596,9m2
dat ngoai han mirc (dat néng nghiép).

Nay, ba yéu cau cong nhan hop ddng ting cho giira ba va 6ng B, ba H c6 hiéu
luc, cong nhan phan dat c6 dién tich 1.040 m* (theo So db vi tri do Trung tAm K§y
thuat Tai nguyén va Moéi truong 1ap ngay 30-10-2019), trong d6 ¢6 300 m? dat nim
trong Quyét dinh 841/QD-ND ngay 27-8-1990 cta Quan khu 7, dat thudc thira dat
s6 184 va mot phan thira 168, to ban dd s6 17 toa lac tai phuong L, thanh phd B,
thudc quyén str dung cta ba.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc M trinh bay:

Gia dinh ba dang thué can nha trén dat cua vo chong 6ng T thudc dién tich
dang tranh chap, ba M khong xay dung hay stra chita gi can nha thué nén khong co
y kién gi vé viéc giai quyét vu an.

- Nguroi lam chitng éng Bui Ngoc T1 va ba Ta Thi N1 trinh bay:

Mot phan cin nha 6ng T1, ba S di xay dung trén phan dat dang tranh chap c6
lan chiém mot phan dét thudc thira 169 to ban d6 s 17 ctia 6ng ba. Toa an da c6
thong bao yéu cau 6ng T1, ba S lam don yéu cau doc 1ap, ndp tam tng an phi
nhung 6ng T1, ba S khong co v kién gi.

- Nguoi lam chitng ong Truong Van T2 trinh bay:
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Ong 13 ngudi ky tén 1am chung trong gidy mua ban ky két gitra 6ng B, ba H
v6i éng Tt, ba S. Theo d6, 6ng B, ba H chuyén nhuong cho ong T, ba S 01 dién
tich dat 1a 5m x 31m = 155 m?, véi gia 90.000.000 dong. Ong T, ba S di thanh toan
du tién cho dng B, ba H. Con cac bén chuyén nhuong cho nhau loai dét gi thi éng
khong biét.

- Ngueoi lam chirng éng Nguyén Hiru O trinh bay:

Ong 1a Truong khu phd 5, phuong L, thanh pho B. Ong c6 biét viéc Ong B, ba
H chuyén nhuong dat cho ong Tt, ba S di¢n tich dat1a 155 m? thudc 16 dat s6 3/39,
khu Van Kiép. Hai bén co lap gidy to tay vé viéc chuyén nhuqng dat va hoa mau
dé ngay 16-4-2003, gia chuyén nhuong 14 90.000.000 dong. Ong khong biét ong B,
ba H chuyén nhuong cho 6ng T, ba S loai dat gi.

Trong Gidy chuyén nhuong lap ngay 07-7-2002 gilra 6ng Tran Kim B, b{‘;l
Duong Thuy H v6i ba Tran Kim Chung V, 6ng ky v6i tu cach la Truong khu pho
5. Noi dung gidy chuyén nhuong nay 1a ng B, ba H ting cho ba V 900 m* dit.

- Ngwoi lam chiing 6ng Tran Pinh B va éng Trdn Xudn Q1 trinh bay:

Cac 0ng la nhitng nguoi da ky tén vai tu cach la ngudi lam chang trong hop
dong Chuyen nhuongquyén sir dung dat giita 6ng Tran Kim B, ba Dwong Thuy H
v6i ba Tran Kim Chung V 1ap ngay 07-7-2002.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 66/2019/DS -ST ngay 05 thang 12 nam 2019
cua Toa an nhan dan thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau, da can ctr vao
khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39; khoan 1
Piéu 228; Piéu 157; Piéu 165; cac diéu 218, 235, 266, 271, 273 Bo luat TS tung
dan su; DPiéu 26; diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudong vu Quéc hoi, tuyén xir:

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Dirc T, ba Phan Thi S dbi
voi ong Tran Kim B, ba Duong Thuy H vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”

o2 Chép nhan yéu cau doc lap cua ba Tran Kim Chung V vé “Tranh chap hop
dong tang cho quyén sur dung dat”.

Ba Trén Kim Chung V dugc quyén st dung di¢n tich 1.040 m ? dat, trong d6
c6 300 m* dat nim trong Quyét dinh _phan phdi dat x@y dung nha ¢ sO 841/Qb-ND
ngay 27-8-1990 cua Quén khu 7, dat thudc thira s6 184 va mot phan thira dat sé
168, to ban d6 s6 17, phudng L, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau (theo so d6 vi
tri do Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong lap ngay 30-10- 2019) Ba
Tran Kim Chung V dugc quyen lién hé véi cac co quan co tham quyén dé 1am thu
tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

_Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi do dac, dinh gi4, an phi va
quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 11-12-2019, nguyén don ong Nguyén Dirc T, ba Phan Thi S ¢ don khang
C40 toan bd ban an so thdm, yéu cau cip phuc tham stra ban an so thim theo huong
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée cong nhan toan by di¢n tich dat
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155 m? ma ong Tran Kim B, ba Duong Thuyy H chuyén nhuong cho ong T, ba S theo
Gidy chuyén nhuong dat va hoa mau d& ngay 16-4-2003 1a phan dét thudc 300 m* 16 sb
3/39 khu Van Kiép duoc cip theo Gidy phan phéi dat xay dung nha ¢ s6 841/QD-ND
ngay 27-8-1990 do Tu 1énh Quan khu 7 cip cho ong V& Hoai N.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don, ong Nguyen buac T ba Phan Thi S gir nguyén yéu cau khot kién
va yéu cau khang cdo, d& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ddi véi bi don. Ngoai ra, ong T, ba S ciing dé nghi xem xét lai
tu cach td tung ctia ba Tran Kim Chung V, vi theo nguyén don, ba V khong c6 lién
quan gi trong viéc tranh chép gitta 6ng ba v4i bi don nén cap so tham dua ba V vao
tham gia t6 tung trong vu 4n 1a khong phu hop quy dinh cta phéap luét.

Bi don ong Tran Kim B, ba Duong Thuy H (do 6ng Luu Quang N dai dién)
dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan yéu cau khang cio cua
nguyén don, gitr nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Kim Chung V (do 6ng Ha Binh
X dai dién) gitr nguyén yéu cau doc 1ap va dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham giir
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Céac duong sy déu dé nghi Toa an yéu cau Co quan ¢ tham quyén diéu chinh
so d6 vi tri thira dat c6 tranh chép, trong d6 xac dinh chinh x4c s6 thura dat, dién
tich va ranh gidi cac phan dit ma cac duong sy dang sir dung theo ban dd dja chinh
hién hanh.

Céac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an va
khong bo sung thém chimg cit nao khac.

- Quan diém cua DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viéc giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng T, ba S ndp trong thoi han luat dinh.
Nhiing nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién ding va dﬁy du trinh ty, tha tuc td
tung theo quy dinh. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding quyén, nghia
vu ciia minh theo quy dinh ctuia B0 luat td tung dan su.

Vé noi dung: bé nghi Ho1 déng x¢t xur &p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb
tung dan sy ndm 2015, stra ban an so thim theo hudng chép nhan toan b yéu cau
khoi kién cua nguyén don, cong nhén dién tich dat 155 m* ma ong Tran Kim B, ba
Duong Thuy H chuyén nhuong cho ong T, ba S theo G1ay chuyen nhuong déat va
hoa mau dé ngay 16-4-2003 1a phan dat thuoc 300 m* 16 sé 3/39 khu Van Kiép
dugc cip theo Gidy phan phdi dit xay dung nha & s6 841/QD-ND ngay 27-8-1990
do Tu 1énh Quan khu 7 cép cho 6ng V5 Hoai N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai liéu, ching ctr da dugc xem xé€t tai phién toa, trén co s két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] Vé t6 tung:

[1.1] Don khang céo cua 6ng T, ba S ndp trong thoi han quy dinh tai Diéu 273
B9 luat t6 tung dan sy nén dugc xem xé&t theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Vé tw cach t6 tung ciia ba Tran Kim Chung V-

Trong vu an nay, nguyén don yeu cau Toa 4an cong nhan dién tich dat ma
nguyén don nhan chuyén nhuong ctia 6ng B, ba H theo Glay chuyen nhuong dat va
hoa mau dé ngay 16-4-2003, thu¢c dién tich dat 300 m? 16 sb 3/39 khu Van Kiép
dugc cip theo Gidy phan ph01 dat xay dung nha & sb 841/QD-ND ngay 27-8-1990
do Tu Iénh Quan khu 7 cap cho 6ng V6 Hoai N (sau day goi tat 1a Quyét dinh
841). Con phia bi don va ba Tran Kim Chung V lai cho rang, toan bo dién tich dat
300 m? 16 s 3/39 khu Van Kiép néu trén di duogc bi don ting cho ba Tran Kim
Chung V. Nhu vay, viéc chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don s& 1am anh
huong truc tiép dén quyén loi cua ba V dbi voi phén dat ma ba duoc tdng cho, cu
thé 1 1am giam dién tich dat duogc cap theo Quyét dinh 841 trong tong dién tich dat
ma ba dugc tang cho. Vi vay, cap so tham dua ba V vao tham gia tb tung trong vu
an voi tu cach la nguoi c0 quyén loi, nghia vu lién quan la phu hop quy dinh tai
khoan 4 Piéu 68 Bo luit to tung dan sy nam 2015.

[1.3] Vé viéc ving mdt nguoi tham gia té tung tai phién toa phiic tham:

Bi don ba Duong Thuy H, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Kim Chung V, 6ng V& Hoai N, ba Dang Thi D, ba Tran Thi Ngoc M va nhiing
nguoi lam chimg vang mat du da dugc triu tap hop 1¢ lan thir 2. Xét, ba H va ba V
da c6 nguoi dai dién theo uy quyen c6 mat tai phién toa; ong N, ba D va ba M da
c6 don dé nghi giai quyét, xét xur vang mdt; con nhitng nguoi lam ching da co 1oi
khai tai ho so vu an. Do vay, Hoi dong xét Xt can cur Didu 296 Bo luat to tung dan
su, XUr vang mat cac duong su va ngudi lam chimg néu trén.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia nguyén don:

[2.1] Xét tinh hop phdp ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giiia
nguyén don va bi don:

Hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat duoc xac 1ap dudi hinh thuc
“Gidy chuyen nhuwong dat va hoa mau” ngay 16-4-2003 gilta bén chuyén nhuong la
ong Tran Kim B, ba Duong Thuy H va bén nhén chuyén nhuong la 6ng Nguyen
Puc Tt, ba Phan Thi S. Tai cip so thAm va phién toa phtc thim, cac duong su déu
xac nhan tuy hop ddng nay chua dugc cong chung, chimg thuc hop phap nhung
trén thuce té, cac bén da hoan toan tu nguyen giao két va thyc hién theo hop dong
nay, cu thé: Ong T, ba S d3 giao di s6 tién 90.000.000 dong cho 6ng B, ba H va
nhan dién tich dat 5m x 31m thudc 16 dat 3/39 khu Van Kiép tir 6ng B, ba H dé xay
dung nha & 6n dinh tir ndm 2003 dén nay. Dén nay, hai bén déu xac nhan van dong
y tiép tuc thuc hién hop doéng néu trén, khong co6 duong su ndo yéu cau huy bo
hodc tuyén bd hop df)ng v6 hiéu. Piéu nay ciing hoan toan phu hop quy dinh tai
muc 2 phan IT Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao va quy dinh tai Diéu 129, biéu 688 B luat dan sy
nim 2015 vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit c6 vi pham vé hinh
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thire. Vi vay, Hoi dong xét xir co can cir két luan hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat néu trén 1a hop ddéng hop phap, 1am phat sinh quyén va nghia vu cho
cac bén tham gia.

[2.2] NO1 dung ma céac bén c¢o tranh chép trong Vu an nay la vi¢c xac dinh di¢n
tich dat Sm x 31m (theo két qua do dac 1a 154,1 m? thudc thira 184 (cii 1a thira
168), to ban d6 s 17 phu’ong L) ma ong B, ba H chuyen nhuong cho 0ng T, ba S
c6 thudc dién tich dat 300 m* 16 so 3/39 khu Van Kiép, dugc cap theo Quyét dmh
841 hay khong? Nguyén don cho rang toan bo dién tich dat ndy nam trong 300 m?
dat 16 3/39 khu Van Kiép duogc cip theo Quyét dinh 841, con bi don thi cho ring
d4t chuyén nhuong cho nguyén don chi thudc 16 3/39 dién tich 1.400 m® chtr khéng
nam trong 300 m? dat duoc cép theo Quyét dinh 841.

[2.3] Xet 101 khai cua nguyén don la hoan toan phu hop voi ching cu ma
nguyén don cung cip cho Tda an 13 “Gidy chuyen nhirong dat va hoa mau” ngay
16-4-2020 (Bl 17) va “Gidy xdc nhdn trd tién chuyén nhiwong quyén sir dung dat”
ngay 06-5-2003 (Bl 18). Pay 1a hai van ban thoa thuan c6 day du chir ky xac nhan
cua nguyén don, bi don va nhitng ngudi lam ching, dugc céc bén thira nhan ndi
dung 1a ding. Tai phan noi dung cua 02 vin ban trén déu ghi nhan rd: “Sau khi bén
mua ddt va bén ban ddt da théa thudn ban lo dat co dién tich 5 x 31m thugc 16 dat
6 3/39 khu Van Klep Theo Quyét dinh cap dat sé6 841/0P-NP ngay 27-8-1990 do
Thleu twong Nguyen Xudn Hoa — Pho Tuw lénh chinh tri Quan khu 7 ky” (Bl 17) va
“Tién hanh Idp gidy nay dé xdc nhdn viéc thanh todn toan bg s6 tién ma hai bén da
thoa thudn chuyen nhirong quyén sir dung ddt cho nhau doz véi 16 ddt réng Sm x
3Im thugc lo dat s6 3/39 khu Van Klep dién tich 300 m* do Tuw lénh Qudn khu 7
cap’ * (Bl 18). Nhu vay, tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat trén, hai bén di théa thuan véi nhau rat r0 rang la phan dat chuyén
nhuong 5m x 31m thudc trong dién tich dat 300 m® cua 16 dat s6 3/39 ma Quan
khu 7 d3 c6 cip cho 6ng Vo Hoai N, sau d6 ong N chuyén nhuong lai cho 6ng B,
ba H. Mat khac, tai phan cudi gidy chuyén nhuong dat va hoa mau lap ngay 16-4-
2020 ciing ghi nhan: “Gidy to kém theo: Quyét dinh phdn phéi ddt xdy dung nha &
6 841 ciia Qudn khu 7 ban photo c¢éng chirng”. Thuc té, dng B, ba H ciing da giao
cho 6ng T, ba S 01 ban sao cuia Quyét dinh 841 trén ding nhu thoa thuan. Piéu nay
chtng to, khi thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat trén, nguyén don va bi don
da thong nhat xac dinh toan bd dién tich dat chuyén nhuong thudc 16 dat 3/39 dién
tich 300 m* ma Quan khu 7 di cép cho 6ng V& Hoai N theo Quyét dinh 841.

[2.4] Vé mit thuc té, ong T, ba S da tién hanh xay dung nha & trén phﬁn dat
nhan chuyén nhuong ctia bi don ngay sau khi ky hop dbng trén va su dung 6n dinh
dén nay khong c6 tranh chap. Pong thoi, tinh dén thoi d1em nay, Quyét dinh 841
ctng 1a can ctr phap ly quan trong nhit xac dinh ngudn gbc hop phép cua 16 dét
3/39. Khi 6ng V& Hoai N chuyén nhuong thira dat ndy cho bi don ciing can ci theo
Quyét dinh nay. Vi vay, viéc cac bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho nhau khong thé tach roi Quyét dinh 841.

[2.5] Xét ¥ kién cua bi don thi thiy: Bi don cho ring 16 dét 3/39 khu Van Kiép
thyc chét co kich thude 20m x 70m (khoang 1.400 m?) chir khong phai chi 300 m?
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nhu trong Quyet dinh 841, trong d6 300 m” 1a dat duoc cip dé xay dung nha &, con lai
1a dat dé trong hoa mau. Vi vay, khi chuyén nhuong cho 6ng T, ba S bi don ch1
chuyén nhuong phin dét trong hoa mau, khong chuyén nhuong phéan dit trong 300 m?
duogc cp 1am nha &. Tuy nhién, xét 101 khai nay cua bi don khong phu hop véi ching
ctr truc tiép 1a Gidy chuyén nhuong dat va hoa mau néu trén, khéng phu hop véi ¥
kién tra 10 ctia Quén khu 7 vé viéc khong c6 van ban cép dién tich dit ngoai 300 m?
trong Quyét dinh 841 (Bl 99). Mt khac, ban than bi don va éng N, ba D ciing thira
nhan 1a khi giao dat, Quan khu 7 khong tién hanh do dac, giao dat trén thue dja nén
khong thé xac dinh dugc phén d4t nao nam trong Quyét dinh 841 phén dat nao nim
ngoai Quyét dinh 841. Vi thé, bi don khong c6 can cir nao dé khang dinh phan dat
chuyén nhuong cho ong T, ba S 1a d4t nam ngoai Quyét dinh 841.

[2.6] Tai cip so thim, bi don cling néu ¥ kién 1a phan dat 300 m* dugc cip
theo Quyét dinh 841 da dugc bi don tang cho con gai la Tran Kim Chung V theo
Gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 07-7-2002. Vi thé, khi chuyén nhuong cho
nguyén don vao nam 2003 thi khong con phan dat nam trong Quyét dinh 841 nira
nén chi chuyén nhugng phan dat nam ngoai Quyét dinh 841. Tuy nhién, cin cur
Két luan giam dinh ngay 10-8-2020 ciia Trung tdm Tu van, Giam dinh dan sy va
101 khai thira nhan ciia chinh bi don 6ng Tran Kim B va nguoi dai dién cua ba
Tran Kim Chung V 1a 6ng Ha Pinh X tai phién toa phuc tham, thi Gidy chuyén
nhuong dat dé ngay 07-7-2002 néu trén duogc 1ap vao khoang nam 2016 nhung
ghi lui lai ngay 07-7-2002. Ly do 1a trudc do, hai bén da 1ap gidy tang cho nhung
bi thét lac nén nam 2016 khi lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
moi 1am lai gidy méi. Nhu vdy, ngoai 10i khai cua bi don va ba V, khong co
ching ctr nao khac dé xac dinh viéc 6ng B, ba H di ting cho ba V 900 m* dat
(trong d6 c6 300 m® trong Quyét dinh 841) trude khi chuyén nhwong cho ong T,
ba S. Vi thé, 101 khai trén ctia bi don va ba Tran Kim Chung V 1a khong c6 cin cir
nén khong dugc chap nhan.

[2.7] Tt nhitng cin c& va phan tich trén, Hoi dong xét xtr ¢ du cin cir két
luan: Phan dat c6 dién tich 154,1 m? hién thudc mot phan thira 184 (cii 1a 168), to
ban dd s6 17 phuong L, thanh phé B ma bi don chuyén nhuong cho nguyén don
theo “Gidy chuyén nhwong dat va hoa mau” ngay 16-4-2020 1 thudc dién tich 300
m? dét 16 s 3/39 khu Van Kiép do Quan khu 7 cip cho 6ng V6 Hoai N theo Quyét
dinh 841. Yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 can cir va phu hop voi cac
chirng ctr va nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén duogc chép nhan.

[2.8] Xét yéu cau ddc ldp ciia ba Tran Kim Chung V:

Ba V yéu cau Toa an cong nhan hop dong ting cho quyén st dung dat dugc
ky gitra ba va 6ng B, ba H d& ngay 07-7-2002 va c()ng nhan cho ba dugc sir dung
dién tich dat 900 m (theo két qua do dac 1a 897,6 m° thuoc thtra 184 (cu la thua
168), to ban d6 s6 17 phuong L), trong d6 c6 300 m® thudc 16 sb 3/39 khu Van
Klep do Quén khu 7 cép cho 6ng V5 Hoai N theo Quyét dinh 841. Xét, tai cip so
tham va phuc tham, ba V va bi don déu xac nhan 13 hai bén déu ty nguyén giao két
va thyc hién theo hop dong ting cho quyén sir dung dat néu trén. Thoi diém ky két
hop dong duoc cac bén xac nhan 1a vao nam 2016 nhung ghi lui ngay lai 07-7-
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2002. Thyc té, ba V di nhan quyén su dung dat trén va xay dung nha & 6n dinh dén
nay khong ai tranh chp. Nay, ca hai bén trong hop dong ting cho trén déu dé nghi
Tda an cong nhén hop dong ting cho trén 1a hop phap. Mic du, hop déng tang cho
trén chua dugc cong ching theo dung quy dinh cua phap luat vé hinh thuc hop
ddéng nhung cin ct khoan 2 Diéu 129 va Pidu 688 Bo luit Dan su nam 2015,
truong hop nay Toa an c6 cin ctr dé cong nhan hop ddng ting cho quyén sir dung
dat ghi ngay 07-7-2002.

Vé viéc xac dinh dién tich dat thudc 16 s6 3/39 khu Van Kiép do Quan khu 7
cap cho 6ng V5 Hoai N theo Quyét dinh 841: Nhu d phan tich va két ludn tai muc
[2.7], toan bd dién tich dat 154,1 m® ma dng B, ba H d chuyén nhwong cho 6ng T,
ba S nam trong dién tich dat 300 m® 16 3/39 dugc cip theo Quyét dinh 841 nén
phan dién tich con lai cua thira 3/39 theo Quyét dinh nay chi con 300 m® — 154,1
m? = 145,9 m®. Vi vay, khi bi don ting cho ba V phan dat 897,6 m® con lai, chi con
145,9 m* thuoc Quyét dinh 841, phan dién tich con lai nim ngoai Quyét dinh trén.

Do vay, Hoi dong xét xir thong nhat chi chap nhan mot phan yéu cau doc lap
ctia ba V, cong nhan hop dong tang cho quyén su’ dung dat giira bi don va ba V dé
ngay 07-7-2002 d6i véi dién tich dat 897, 6 m?, trong d6 chi cd 145,9 m® thudc
Quyét dinh 841, phan con lai nam ngoai quyét dmh nay.

[2.9] Vé s thita va dién tich dat tranh chdp: Cap so tham cin cir theo So do
vi tri khu dét 1ap ngay 30-10-2019 dé xac dinh so thira va dién tich cac phan dat
tranh chap. Tuy nhién, qua d6i chiéu So dd vi tri trén véi cac tai lidu, ching ctr cac
bén cung cdp va ban dd dia chinh phuong L hién nay thi khong chinh xac. Tai
phién toa phiic tham, cac bén duong su déu dé nghi Toa 4n yéu cau Co quan chirc
nang chinh 1y lai s6 thira, dién tich cac phén dét tranh chép trén So dd vi tri khu dét
theo ban dd dia chinh phudng L hién nay. Xét trong vu an nay, cic duong su
khong tranh chip vé ranh gi6i va dién tich dat chuyén nhuong, chi tranh chip vé
viéc xac dinh dat chuyén nhuong c6 thudc Quyét dinh 841 hay khéng, do vy
khéng can thiét phai tién hanh do dac lai dién tich dat tranh chap ma chi can chinh
ly So do vi tri khu dat theo ban do dia chinh phuong L 1a du can ctr giai quyét vu
an. Yéu cau cua cac duong sy vé van dé nay 1a phu hop quy dinh cta phap luat nén
dugc chap nhan.

[2.10] Vé chi phi giam dinh: Ké qua giam dinh ching minh 10i khai cia
nguyén don vé thoi diém 1ap hop dong ting cho giita bi don va ba V 1a dung, day
cling 1a mot trong cac cin cit dé cip phuc thim chip nhan yéu cau khoi kién coa
nguyén don. Vi vay, bi don 6ng B, ba H phai chiu toan bd chi phi giam dinh 1a
22.000.000 dong.

[2.11] Vé chi phi do vé, dinh gid va tham dinh tai cho:

Chi phi do v&, dinh gia ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don la 6.970.000
dong, 6ng T, ba S dd ndp tam ung du. Yéu cau khoi kién cua nguyen don dugc
chap nhan nén bi don dng B, ba H phai hoan tra lai cho nguyén don s6 tién nay.

Chi phi do v&, dinh gia dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ba Tran Kim Chung V 12
8.530.000 dong. Ba V tu nguyén chiu khoan nay va da ndp xong.
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[2.12] Vé én phi so tham:

Yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugce chdp nhan nén bi don phai chiu an
phi dan sy khong c6 gia ngach la 300.000 ddng. Nguyén don khong phai chiu an
phi so thAm va duoc hoan tra sb tién tam tng 4n phi da nop.

Yéu cau doc 1ap cua ba Tran Kim Chung V dugc chap nhan nhung ba V ty
nguyén chiu an phi dan su so thim khéng co gia ngach dbi vOi phan yéu cau nay
nén ghi nhan su ty nguyén nay cua ba 6ng B, ba H, trir vao sd tién tam tng an phi
ba V da nop.

[2.13] Vé én phi phiic tham:

Cap phtic thAm chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don nén éng T, ba S
khong phai chiu &n phi dan sy phuc tham, dugc hoan tra sé tién tam ng an phi
phuc tham da ndp.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 Bo luat tb tung dan su:

Chép nhén yéu cz‘i?u khang c4o cua nguyén don ong Nguyén Puc T, ba Phan
Thi S, stra ban an so tham nhu sau:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
Piéu 227, Picu 228, Picu 157 va Piéu 165 B9 luat t tung dan su; khoan 2 Diéu 129
va Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, Diéu 167 Luat Dt dai; Diéu 26,
khoan 7 Diéu 27, Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi, tuyén xir:

1. Qhép nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don dng Nguyén Puc T, ba Phan
Thi S doi voi bi don 0ng Tran Kim B, ba Duong Thuy H.

1.1. Hop dong chuyen nhugng quyen str dung dat dugc xac 1ap dudi hinh thic
Gidy chuyén nhuong dat va hoa mau dé ngay 16-4-2003 giita 6ng Nguyén Duc T,
ba Phan Thi S véi 6ng Tran Kim B, ba Duong Thuy H ¢6 hiéu lyc phap luat.

1.2. Cong nhén dién tich dat 154,1 m* thudc thira 184 (cli 168) to ban dd so
17, phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria- -Viing Tau ma ong Nguyén Dutc T, ba Phan
Thi S nhan chuyen nhuong cua Ong Tran Kim B, ba Duong Thuy H theo Glay
chuyen nhuong dat va hoa mau de ngdy 16-4-2003, thudc dién tich dat 300 m? 16
s6 3/39 khu Van Kiép, duoc cap theo Gidy phan phdi dat xay dung nha & so
841/QD-ND ngay 27-8-1990 do Tu 1énh Quan khu 7 cap cho ong V& Hoai N (theo
So do vi tri thira dat do Trung tdm Ky thudt Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria-
Viing Tau ldp, kém theo bdan dn nay).

2. Chép nhan mot phan yéu cau doc lap cua ba Tran Kim Chung V vé viéc
Tranh chap hop dong tang cho tai san.
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2.1. Hop déng tang cho quyén st dung dat dugc xac 1ap dudi hinh thirc Gidy
chuyén nhuong dat d¢ ngay 07-7-2002 gitra ong Tran Kim B, ba Duong Thuy H
v6i ba Tran Kim Chung V ¢6 hi¢u lyc phép luét.

2.2. Bé Tran Kim Chung V dugc quyén str dung dién tich dat 897,6 m?, trong d6
c6 145,9 m? dat thudc dién tich dat 300 m? 16 s 3/39 khu Van Kiép, duoc cip theo
Giay phan phdi dat xay dung nha ¢ s6 841/QD-ND ngay 27-8-1990 do Tu Iénh Quén
khu 7 cép cho dng V& Hoai N (theo So do vi tri thira dat do Trung tam Ky thudt Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau lap, kem theo ban an nay).

3. Ong Nguyén Puc T, ba Phan Thi S vaba Tran Kim Chung V duoc quyén
lién h¢ voi Co quan Nha nude co tham quyén dé lam thi tuc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i v6i dién tich dat dd nhan chuyén nhuong va nhan ting cho
néu trén, theo dung quy dinh cta phép luat.

4. Vé chi phi gidm dinh: Tong chi phi giam dinh 1a 22.000.000 (hai muoi hai
triéu) dong, 6ng Tran Kim B va ba Duong Thuy H phai chiu. Do 6ng T, ba S da
ndp tam Utng di nén 6ng B, ba H phai hoan tra cho ong T, ba S 22.000.000 (hai
muoi hai triéu) dong.

5. Vé chi phi do vé, tham dinh va dinh gid: Ong Tran Kim B, ba Duong Thuy
H phai hoan tra cho 6ng Nguyén Dt Tt, ba Phan Thi S s6 tién 6.970.000 (sau
tri¢u chin tram bay muoi ngan) dong.

Ba Tran Kim Chung V phai nép 8.530.000 (tdm triéu nim trim ba muoi
ngan) dong, va da ndop xong.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh ¢6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tu ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiju khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat qui
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta B¢ luat Dan sy nam 2015.

6. Vé dan phi dan s so tham:

- Ong Tran Kim B, ba Duong Thuy H phai ndp 300.000 (ba trim ngan) dong
an phi dan sy khong c6 gié ngach.

- Qng Nguyén Puc T, ba Phan Thi S duoc hoan tra ’sé) tién 300.000 (ba trim
ngan) dong tam Ung an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 TU/2016/0008022 ngay
02-10-2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Ba Tran Kim Chung V ty nguyén ndp 300.000 (ba tram ngan) dong &n phi
dan sy so thim khong c6 gid ngach dbi véi phan giai quyét yéu cau doc 1ap, duoc
khau trr vao 300.000 (ba traim ngan) dong tam Gng an phi di ndp theo Bién lai thu
tién s6 TU/2017/0008616 ngay 06-5-2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy thanh
phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ba V d3 ndp xong.

7. Vé dn phi dan sur phuc tham: Ong Nguyén Puc T, ba Phan Thi S khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham, dugc hoan tra 300.000 (ba tram ngan) dong tam
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{mg 4n phi phuc tham da nop theo Bién lai thu tien s6 TU/2016/0003145 ngay 11-
12-2019 cua Chi cuc thi hanh &an dan su thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.

8. Ban 4n dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (14-
9-2020).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S& Tu phép tinh BR-VT; (Pa ky)

- TAND Tp. Ba Ria, tinh BR-VT,;

- VKSND Tp. Ba Ria, tinh BR-VT,;

- Chi cuc THADS Tp. Ba Ria, tinh BR-VT;
- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan su, Hb so vu an.

Cao Minh Vy
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