TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - AN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 125/2025/DS-ST

Ngay 17-9-2025
V/v tranh chap hop ddng tin dung,
hop dong thé chap tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 9 - AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Kién

Cdc Héi tham nhén dén: C)ng L& Thanh That; Ba Huynh Thi Thuy Hoa

- Thuw ky phién toa: Ong Poan Qubc Pat - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 9 - An Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdit nhan din khu vee 9 - An Giang tham gia
phién toa: Ong V6 Phan Hung - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 9 - An
Giang xét xur so tham cong khai vy an thy Iy s6: 375/TLST-DS, ngay 29 thang
05 nam 2025 vé “Tranh chép hop dong tin dung, hop dong the chap tai san” theo
Quyet dinh dua vy an ra xét xu so: 148/2025/QDXXST-DS, ngay 08 thang 8
nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so: 190/2025/QDST-DS, ngay 27 thang
8 nam 2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan D;
_ Diachi: Thon T, x@ H, huyén H, tinh Binh Thuén (nay la xa H, tinh Lam
Pong).

(Glay chimg nhan dang ky kinh doanh sO: 3401233060 do S¢ KH&DT
tinh B cap lan dau ngay 09/5/2022, dang ky thay doi lan tha 3, ngay
27/10/2023).

_ Nguoi dai di¢n theo phap ludt: dng Phung Anh T — chure vy: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Pai dién theo uy quyén: Ngan hang TMCP P

Pja chi: S6 B B (Mot phan dién tich sir dung ting ham 1 (B1) va cac tang
1,2,3,4,11,12,12A), Nguyén Thi Minh K, phuong B, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi
Minh (nay la phuong S, thanh pho Ho Chi Minh).



~ Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s6: 0300608092 do S& KH&DT TP
. cap, dang ky lan dau ngay 11/8/1992, dang ky thay d6i lan thir 33 ngay
05/9/2023.

~ Nguoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong Pham Quéc T1 - chic vyu: Téng Giam
doc;

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Huynh Nguyén Bao H - chtc vu: Gidam
doc TT.XLN;

(Theo Hop dong uy quyén sb: 657.09/2024/HPUQ/HDB-HNV ngay
30/9/2024 va Quyét dinh s6: 2992/2021/QD-TGD ngay 31/12/2021 cua Tong
giam doc Ngan hang TMCP Phat Trién Thanh pho P).

Ngueoi duoc uy quyén lai: 6ng Tran btrc M va éng Nguyen Van B tham
gia qua trinh t6 tung (Theo Gidy uy quyén ngay 16/12/2024). (Ong B c6 mit)

2. Bi don: Ba Nguyen Thi Tuyet N, sinh nam: 1999;
Cu tra tai: S6 F, khom B, phuong B, tinh An Giang.
Pia chi lién hé: S6 A, dudng L, phuong B, tinh An Giang. (vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, to tw khai, qua trinh gidi quyet nguyén don CONg ty
Co6 phan D do Ngan hang TMCP P dai dién theo uy quyén, trinh bay:

Ngan hang TMCP P1 — Chi nhanh A (Sau déy goi tat 1a H1) da cho bi don
bad Nguyén Thi Tuyét N vay von theo Hop dong tin dung han mirc so
8681/23MN/HDTD ngay 30/3/2023; Hop dong tin dung han muc sb:
30601/23MN/HDTD ngay 25/10/2023; Phy luc hop dong tin dung sb:
30601/23MN/HDTD/PLO1 ngay 01/02/2024; Phu luc hop dong tin dung sb:
30601/23MN/HDTD/PL02 ngay 11/4/2024, chi tiét:

Pé nghi gidi ngdn kiém KUNN sé: 8681/23MN/HDTD/KUNNO2 ngay
29/3/2024: Sb tién vay: 1.500.000.000 ddng (M6t ty nim trim triéu dong); Thoi
han vay: 12 thang, tir ngay 30/3/2024 dén ngay 29/3/2025; Muc dich sir dung
von: Bo sung von phuc kinh doanh mua ban néng, lam san (lua, gao),... (thanh
toan tién mua lGa); Lai suat cho vay trong han: 12%/nam; S tién gdc, 1ai khach
hang da thanh toan: 0 dong.

Pé nghi gidi ngdn kiém KUNN sé6: 30601/23MN/HPTD/KUNNOI ngay
26/10/2023: S6 tién vay: 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong); Thoi han
vay: 12 thang, tir ngay 27/10/2023 dén ngay 26/10/2024; Muyc dich sir dung von:
B6 sung vén chan nudi bo (thanh toan tién nudi bo); Lai suat cho vay trong han:

12%/nam; Sb tién gbc, 14i khach hang da thanh toan: 0 dong.

Pé nghi giai ngan kiem KUNN s6: 30601/23MN/HDTD/KUNNO2 ngdy
02/02/2024: S6 tién vay: 1.000.000.000 dong (M6t ty déng); Thoi han vay: 12
thang, tir ngay 03/02/2024 dén ngay 02/02/2025; Muc dich st dung von: B



sung von chan nudi bo (thanh toan tién nudi bod); Lai suat cho vay trong han:
12%/mam; So tién goc, 1ai khach hang da thanh toan: 0 dong.

Pé nghi giai ngdn kiém KUNN s6: 30601/23MN/HPTD/KUNNO3 ngay
12/4/2024: S6 tién vay: 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong); Thoi han vay:
12 thang, tir ngay 13/4/2024 dén ngay 12/4/2025; Muc dich su dung von: B
sung von chan nu6i bo (thanh toan tién mua bo giéng); Lai suit cho vay trong
han: 12%/nam; S6 tién gdc, 13i khach hang da thanh toan: 0 dong.

Tai san dam bao:

- Toan bo quyén sir dung dt va tai san gan lién véi dat thudc thira dat so
46 to ban d6 s6 89 toa lac tai dia chi: Phuong B, TP ., tinh An Giang theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6: CE 762627, s6 vao so6 cAp GCN: CS06692 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh A cdp ngdy 26/12/2016, cap nhat thay doi ngay 20/3/2023. Chu tai
san 1a ba Nguyén Thi Tuyét N. (Viéc thé chap va nhan thé chip tai san néu trén
tuan thu quy dinh phép luat theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat so:
6452/23MN/HDPBD, ngay 30/3/2023 dugc Van Phong C ching nhan ngay
30/3/2023, s6 cong chimg: 2222, quyén sd 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD; Hop
dong stra doi, bd sung hop dong sb: 6452/23MN/HPBD/PLO1 dugc Vian Phong
C1 chung nhan ngay 25/10/2023, sé cong chung: 8179, quyén sb: 10/2023
TP/CC-SCC/HPGD. Ping ky thé chap tai Van phong P Chi nhanh L ngay
30/3/2023).

- Toan bo quyén sir dung dt va tai san gan lién véi dat thudc thira dat so
136 to ban do sé 70 toa lac tai dia chi: Phuong B, TP ., tinh An Giang theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién VOl
dat s6: BK 484229, s vao sb cap GCN: CHO03779 do U, tinh An Giang cap
ngay 29/11/2013, cap nhat thay d6i ngay 26/01/2024. Chu tai san 1a ba Nguyén
Thi Tuyét N. (Viéc thé chap va nhan thé chap tai san néu trén tuan tha quy dinh
phap luat theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s6: 3770/24MN/HDBD,
ngay 01/02/2024 duoc Vian Phong C ching nhan ngay 01/02/2024, sé cong
chtng: 833, quyén s6: 02/2024 TP/CC-SCC/HPGD. Ping ky thé chap tai Vin
phong B Chi nhanh L ngay 01/02/2024).

- Toan bd quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat so
241 to ban do sé 67 toa lac tai dia chi: Phuong B, TP ., tinh An Giang theo Gidy
ching nhan quyen st dung dat s6: AP 602619, sb vao sd cip gidy ching nhén
quyén st dung dat: H.06017mA do Uy ban nhan dan U, tinh An Giang cap ngay
09/12/2009, cap nhat thay doi ngay 03/04/2024. Chu tai san 1a ba Nguyén Thi
Tuyét N. (Viéc thé chdp va nhan thé chap tai san néu trén tuin thu quy dinh
phap luat theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat sb: 9566/24MN/HDBD,
ngay 11/4/2024 dugc Vin Phong C chimg nhan ngay 11/4/2024, s6 cong chimg:
2468, quyén sb: 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD. Pang ky thé chap tai Van phong
b Chi nhanh L ngay 11/4/2024).

Qua trinh thyc hién hgp dong, ba Nguyén Thi Tuyét N da vi pham nghia
vu tra ng cho Ngan hang TMCP P1 (H1) mac du da dugc don doc, nhac nho



nhiéu lan. Tuy nhién, dén nay ba N van cé tinh khong thanh todn dut diém
khoan no.

Ngay 30/9/2024, H1 d3 ban toan bd khoan no ctia ba Nguyén Thi Tuyét N
va toan bo bién phap dao dam cua khoan vay néu trén cho nguyén don Cong ty
Co phan D theo Hop dong Mua ban ng s6: 657.09/2024/HDMBN/HDB-HNV.

Ngay 30/9/2024, Cong ty Cb phan D uy quyén cho H1 toan quyén xir Iy
khoan no néu trén theo Hop dong ty quyén sé 657.09/2024/HDUQ/HDB-HNV.

Tam tinh dén ngay 18/02/2025, tong sb tién ma ba Nguyén Thi Tuyét N
con phai thanh toan cho Cong ty C6 phan D theo Hop dong tin dung han muc
s6: 8681/23MN/HPTD ngay 30/3/2023; Hop ddng tin dung han muc sb:
30601/23MN/HDTD ngdy 25/10/2023; Phu luc hop dong tin dung sb:
30601/23MN/HDTD/PLO1 ngay 01/02/2024; Phu luc hop dong tin dung so:
30601/23MN/HDTD/PL02 ngay 11/4/2024 1a 4.202.539.695 dong. (Bén ty, hai
tram 1¢ hai tri€u, nam tram ba muoi chin ngan, sdu tram chin muo1 lam déng).
Trong d6: No gdc: 3.500.000.000 dong (Tur ngdy 26/10/2023 dén ngay
18/2/2025); Lai trong han: 630.734.621 dong (T ngay 26/10/2023 dén ngay
18/2/2025); Lai qua han: 71.805.074 dong (Tur ngay 26/10/2023 dén ngay
18/2/2025):;

Nhéan théy ba Nguyén Thi Tuyét N di vi pham nghia vu tra ng theo thoa
thuan tai Hop dong tin dung va cac van ban da ky két. Do vay, Cong ty Co phan
D tién hanh khé1 kién doi ng ba Nguyen Thi Tuyét N.

Nay, Cong ty Co phan D khdi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé
Sau.

1. Bugc ba Nguyén Thi Tuyét N phai thanh toan ngay mot lan toan bo
khoan no gbc va 13i con thiéu cho Cong ty C6 phan D s6 tién ba N con no 1a:
4.202.539.695 dong (Bén ty, hai tram 1¢ hai triéu, ndm tram ba muoi chin ngan,
sau tram chin muoi lam dong). Trong d6: No gdc: 3.500.000.000 dong (Tir ngay
26/10/2023 dén ngay 18/2/2025); Lai trong han: 630.734.621 dong (Tu ngay
26/10/2023 dén ngay 18/2/2025); Lii qua han : 71.805.074 dong (Tur ngay
26/10/2023 dén ngay 18/2/2025).

2. Budc ba Nguyén Thi Tuyét N phai tiép tuc thanh todn phan no 13i phat
sinh ké tir ngy 19/02/2025 d6i véi so tién no con lai theo thoa thuan trong Hop
dong tin dung; D& nghi giai ngan kiém khé udc nhan no va cic van ban di ky
két cho dén khi thanh toan xong toan b khoan no cho Cong ty C6 phan D.

3. Truong hop ba Nguyén Thi Tuyét N khong thyc hién hoac thuc hién
khéng day du nghia vu tra ng cho Cong ty Co phan D, kinh d& nghi Toa an chap
thuan cho Cong ty Cb phan D co quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham
quyén phat mai tai san da thé chap dé thu hoi toan bo khoan ng cho Cong ty Co
phan D dbi voi cac tai san sau:

- Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat so
46 t& ban do s 89 toa lac tai dia chi: Phuong B, TP ., tinh An Giang theo Giéy



chung nhén quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat sb: CE 762627, s6 vao s6 cAp GCN: CS06692 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh A cdp ngay 26/12/2016, cap nhat thay doi ngay 20/3/2023. Chu tai
san 12 ba Nguyén Thi Tuyét N.

- Toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat sb
136 t& ban do sb 70 toa lac tai dia chi: Phuong B, TP ., tinh An Giang theo Giéy
chtng nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6: BK 484229, s6 vao s6 cap GCN: CH03779 do U, tinh An Giang cap
ngay 29/11/2013, cap nhat thay d6i ngay 26/01/2024. Chu tai san 1a ba Nguyén
Thi Tuyét N.

- Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat sd
241 to ban d6 sé 67 toa lac tai dia chi: Phuong B, TP ., tinh An Giang theo Gidy
ching nhan quyen st dung dat s6: AP 602619, s6 vao sd cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat: H.06017mA do Uy ban nhan dan U, tinh An Giang cap ngay
09/12/2009, cap nhat thay d6i ngay 03/04/2024. Chu tai san 1a ba Nguyén Thi
Tuyét N.

4. Toan b s6 tién thu duoc tir viée phat mii tai san duoc ding dé thanh
toan khoan no ctia ba Nguyén Thi Tuyét N cho Cong ty C6 phan D. Néu s tién
phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no cua ba Nguyén Thi
Tuyét N thi ba Nguyén Thi Tuyét N van phai tiép tuc c6 nghia vu tra hét toan bo
khoan no cho Cong ty C6 phan D dén khi tat toan.

Yé hién trang tai san thé chap nguyén don théng nhat theo Bién ban xem
x¢t, tham dinh tai cho ngay 31/7/2025 do Toa an nhan dan khu vuc 9 — An
Giang thyuc hién trong qua trinh to tung.

’ Vé chi phi td tung va an phi dan su so tham: Nguyén don yéu cau giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Qud trinh gidi quyét va tai phién toa, mdc dii dwoc tong dat cdc vin bdn
16 tung hop 1é nhung bi don ba Nguyén Thi Tuyét N déu vang mdt khong ly do,
khéng c6 y kién déi véi yéu cdu khoi kién cua nguyén don, khong cung cap tai
liéu, chitng cir va ciing khéng yéu cau gidi quyét van dé gi khdc.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don trinh bay: Tinh dén ngay
17 thang 9 nam 2025, bi don ba N con ng Cong ty tong so tién 1a 4.811.910.098
ddng, trong d6: von 3.500.000.000 ddng, 1di qua han va lai cham tra Ia
1.311.910.098 d6ng. Nguyén don van giit nguyén toan bd yéu cau khai kién ddi
v6i bi don.

Pai dién Vién kiém st nhdn déan khu vuc 9 — An Giang phdt biéu y kién:

Viéc tudn theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu; Thu ky
phién toa va ctia nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyet vu an ké tur
khi thy 1y va tai phién toa 1a dam bao theo quy dinh ctia Bo luat t tung dan su.



Vi¢c tudn theo phap lut cua nguoi tham gia t6 tung: nguyén don thyc
hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh tai Bleu 70, Diéu 71 Bo luat t6
tung dan su; bi don da dugc tri¢u tdp hop 1€ nhung vang mat 'khong 1y do, khong
trinh bay y kién d6i voi yéu cau cua nguyén don hay y kién vé nhitng van dé
Khac c6 lién quan nén chua thyc hién day du quyén, nghia vu theo quy dinh tai
Diéu 70, Diéu 72 B0 luat tb tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Pé nghi chap nhan yéu cau khai kién
Cong ty Co phan D. Budc ba Nguyén Thi Tuyet N c6 nghia vu tra cho Cong ty
s6 tién gbc, 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung han muc 0
8681/23MN/HPTD ngay 30/3/2023, Hop dong tin dung han mac sd
30601/23MN/HDTD  ngay 25/ 10/2023, cing cac Phu luc sb
30601/23MN/HPDTD/PLO1 ngay 01/02/2024 va 30601/23MN/HDTD/PL02
ngay 11/4/2024 da dugc giai ngan theo cic P& nghi giai ngan kiém khé wdc
nhén ng cac ngay 29/3/2024; 26/10/2023; 02/02/2024; 12/4/2024 ma ba N da ky
v0i Ngan hang. Cong ty c6 quyén phat mai tai sdn bado dam theo cac hop df)ng
thé chap quyén su dung dat s0 6452/23MN/HDBD ngay 30/3/2023 va hgp dong
stra d6i, bo sung hgp dong sb 6452/23MN/HDBD/PLO1 ngay 25/10/2023, Hop
dong thé chap quyén su dung dat s6 3770/2AMN/HDBD ngay 01/02/2024 va
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 9566/24MN/HDBD ngay 11/4/2024 d¢
thu héi ng vay.

Vé an phi dan sy so tham: Budc dwong sy phai chiu 4n phi theo quy dinh
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hoé so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong x&t xtr nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Cong ty Co phan D yéu cau Toa an giai quyet tranh chap
hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san voi bi don ba Nguyén Thi Tuyét
N. Ba N cu trt tai s6 F, khom B, phuong B, tinh An Giang, nén Toa an nhan dan
khu vuc 9 — An Giang thu ly giai quyet la ding tham quyén dugc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6
tung dan su.

Nguyén don Cong ty Co phan D iy quyén cho 6ng Nguyén Vin B (theo
Van ban uy quyen ngay 16/12/2024), la phu hop véi quy dinh tai Piéu 85, Dleu
86 Bo luat t6 tung dan su, nén Hoi dong xét XU chip nhin 6ng B tham gia t6
tung voi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don va dugc thuc
hién quyén, nghia vu t6 tung theo ndi dung vin ban uy quyén.

Tai phién toa, bi don dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan th hai nhung Véng
mat khong 1y do. Can ctr khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 B luat t6 tung dan sy,
Ho1 dong xét xtr tién hanh xét xur vang mat bi don.

[2] Vé noi dung:



[2.1] Hop dong tin dung han murc s6 8681/23MN/HPTD ngay 30/3/2023
va Hop déng tin dung han mirc s6 30601/23MN/HDTD ngay 25/10/2023, cing
cic Phu 1luc s6 30601/23MN/HDTD/PLO1 ngay 01/02/2024 va
30601/23MN/HDTD/PLO02 ngay 11/4/2024, giita Ngan hang TMCP Phat Trién
Thanh phé P véi ba Nguyén Thi Tuyét N duoc xac 1ap trén co sé tu nguyén,
hinh thtrc va ndi dung hop dong khong vi pham diéu cdm cua luét, khong trai
dao durc xa hoi va phu hop voi quy dinh cua phap luat nén hop dong nay co gia
tri phap 1y va phat sinh quyén, nghia vy cua cac bén ké tir thoi diém giao két.
Trong qua trinh thyc hién hop dong, phia ba Nguyén Thi Tuyét N di khong thuc
hién nghia vu tra von, 14i suat dtng han 1a vi _pham nghia vu cta bén vay. Do do,
Cong ty dai dién Ngan hang khoi kién yéu cau Ba Nguyén Thi Tuyét N c6 nghia
vu tra von, 13i tinh dén ngay 17 thang 9 nim 2025 1a 4.811.910.098 d6ng, trong
d6: von 3.500.000.000 dong, 14i qua han va 14i cham tra 1a 1.311.910.098 ddng
1a ¢6 can ctr va phu hop véi quy dinh tai Piéu 463, Piéu 466 va Piéu 470 Bo
luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 91 va Diéu 95 Luit cac td chuc tin dung
nam 2010, stra d6i, bo sung ndm 2017 nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.
Ngoai ra, do ba Nguyen Thi Tuyet N vi pham nghia vu thanh toan nén phai co
nghia vy thanh toan tién 13i tiép tuc phat sinh theo muc 1ai sudt ma cac bén thoa
thuan theo cac hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc véi
Cong ty 1a phu hop quy dinh phép luét.

[2.2] Pbi voi yéu cau xir 1y tai san thé chip theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat sé 6452/23MN/HPBD, ngay 30/3/2023; s6
3770/24MN/HPBD, ngay 01/02/2024 va sé 9566/24MN/HPBD, ngiy
11/4/2024. Xét thay, cac hop dong thé chip nay di duoc cac bén tu nguyén xéac
1ap, c6 ching nhan cia van phong cong ching va dang ky giao dich bdo dam
ding theo quy dinh cua phap luat tai Piéu 317, 318, 320, 323 B luat Dan su
2015; diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luét dat dai ndm 2013. Do
d6, nguyén don yéu cau truong hop ba Nguyén Thi Tuyét N khong thuc hién
nghia vu tra ng thi nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su co
tham quyén xtr 1y tai san di thé chap dé dam bao thi hanh an 1a phu hop theo
quy dinh phap luat nén duogc chp nhan.

[3.3] Qua qua trinh xem x¢ét, tham dinh tai chd xé4c dinh:

- Tai phén dat c6 dién tich 4479m? thude quyén st dung dat va tai san

gan lién voi dat: thira dat s6 46 to ban d6 sd 89 toa lac tai dia chi: Phuong B, TP
., tinh An Giang theo Gidy ching nhén quyén su dung . dat quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gin lién v6i dat s6: CE 762627, s6 vao s6 cap GCN: CS06692 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A cdp ngay 26/12/2016, cap nhat thay ddi
ngay 20/3/2023 cho ba Nguyén Thi Tuyét N. Trén phan dht phia trudc c6 01
(mot) cai ao, xung quanh ao cé trong khoang 60 cdy mit, khong 1 thoi gian
trong, toan b phan dat con lai hién dang trong cay lia, khong 16 thoi gian trong.
- Tai phan dat c6 dién tich 3011m? thudc quyén sir dung dat va tai san gan

lién vé&i dat: thira dat sd 136 to ban dd sb 70 toa lac tai dia chi: Phuong B, TP .,
tinh An Giang theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va



tai san khac gan lién voi dat sb: BK 484229, s6 vao s6 cap GCN: CH03779 do
U, tinh An Giang cap ngay 29/11/2013, cap nhat thay d6i ngdy 26/01/2024 cho
ba Nguyén Thi Tuyét N. Toan bd phan dat nay hién dang trong cay laa, khong
rd thoi gian trong.

- Tai phﬁn dat co dién tich 507,3m? thudc quyén su dung dat va tai san
gin lién vé6i dat thudc thira dat sd 241 to ban d6 sé 67 toa lac tai dia chi: Phuong
B, TP ., tinh An Giang theo Gidy ching nhan quyen str dung dét sd: AP 602619,
s6 vao so cap gidy ching nhén quyén sir dung dat: H.06017mA do Uy ban nhan
dan U, tinh An Giang cap ngay 09/12/2009, cap nhat thay doi ngay 03/04/2024
cho ba Nguyen Thi Tuyet N. Trén phan dét c6 01 (mdt) cai ao tréng va toan bo
phan dat con lai 14 dat trong.

Qua trinh xem xét, thim dinh tai chd khong ghi nhan dugc nguoi quan 1y,
st dung céc tai san trén phan dat thé chap do bi don vang mat.

Do do, doi véi viée phat sinh cac cdy trong trén dat néu bi don co6 tranh
chap vo1 nguyén don thi s€ dugc xem xét, gidi quyét khi co yéu cau.

[3] Poi voi, viéc mua ban no giita Cong ty C6 phan D véi Ngan hang
TMCP Phat triéen Thanh phd P theo hop déng mua ban no s6
657.09/2024/HPMBN/HDB-HNV, ngay 30/9/2024. Thay rang, viéc mua ban no
la sy ty nguyén thoa thuan giita cac bén va thoa thuan nay khong vi pham diéu
cam cua luat; hon nita, qua trinh giai quyét cac duong su cling khong y kién hay
tranh chﬁp van dé gi khac c6 lién quan dén viéc mua ban ng, nén Hoi déng xét
xur khong xem xét.

[4] Qua trinh giai quyét vu an, mac du bi don da dugc Toa an téng dat
hop 1¢ cac van ban t6 tung nhung bi don van khong ¢ vin ban trinh bay y kién
d6i voi yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong tham dy phién hop cong khai
chtng cr va hoa giai, khéng tham du phién toa va ciing khong cung cap tai liéu
chtng ctt cho Toa 4n nén phai chiu hau qua phap 1y cua viéc khong cung cap tai
liéu, chung ctr chiing minh. Do d6, Toa an can cur vao nhiing tai li€u, chiing cur
c6 trong ho so vy an dé giai quyét theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat T4 tung dan
su nam 2015.

[5] Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ba Nguyén Thi Tuyét N phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.700.000 dong. Do Cong ty C6 phan
D da tam tng chi phi nay, nén ba N ¢6 trach nhiém tra lai cho Cong ty s tién
1.700.000 dong.

[6] V& an phi: Ba Nguyén Thi Tuyét N phai chiu an phi dan sy so thAm
theo quy dinh. Cong ty C6 phan D dugc nhan lai tién tam trng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:



- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1 Pieu 39,
Bief:u 147, khoan 2, biéu 227, biéu 228, Diéu 271, khoan 1 Dbiéu 273, khoan 1
bicu 280 Bo luat td tung dan sy ndm 2015;

- Diéu 430, 463, 466 va 470 Bo luat Dan sy nam 2015;
- bidu 303, 307, 317, 318, 319, 320, 321, 322 B9 luat Dan su 2015;
- Piém a khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat DAt dai ndm 2013;

oo Khoan 2 Diéu 91 va DPiéu 95 Luit cac td chuc tin dung ndm 2010, stra
do6i, bd sung nam 2017;

- Khoan 2 Piéu 8 va Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

- Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty Co phan D ddi v6i ba Nguyén
Thi Tuyét N.

Budc ba Nguyén Thi Tuyét N ¢6 trach nhiém tra cho Cong ty C6 phan D
s6 tién tinh dén ngay 17/9/2025 1a 4.811.910.098 dong (bon ty, tam trim muoi
mot triéu, chin trim muoi nghin, khong trim chin muoi tim dong), trong do:
von goc 1a 3.500.000.000 dong, I&i trong han va lai qua han la 1.311.910.098
dong.

Ké tir ngdy 18/9/2025 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thanh toén theo muc 13i suat
cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung da ky (trong ng voi s tién con
phai thanh toan cho Cong ty). Truong hop trong hop déng tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc dleu chinh 13i suét cho vay theo tung thoi ky cua Ngén hang
cho vay thi 1di suat ma ba Nguyén Thi Tuyét N phai tiép tuc thanh toan cho
Cong ty C6 phan D theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

Truong hop ba Nguyen Thi Tuyét N khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du duoc no g0c va lai thi Cong ty Co phan D dugc quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n c6 tham quyén xt 1y tai san da thé chap theo cac Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 6452/23MN/HPBD, ngay 30/3/2023; sb
3770/24MN/HPBD, ngiay 01/02/2024 va sd 9566/24MN/HPBD, ngay
11/4/2024, dugc ky két gitra Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé P - Chi
nhanh A véi ba Nguyén Thi Tuyét N dé bao dam thyc hién nghia vu tra ng cta
ba N cho Cong ty Co phan D. Tai san thé chap 1a c6 dién tich 4479m thudc
quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat: thira dat s6 46 to ban do sé 89 toa
lac tai dia chi: Phuong B, thanh pho L, tinh An Giang (nay la phuong B, tinh An
Giang) theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san



khac gin lién véi dat sé: CE 762627, sb vao s6 cap GCN: CS06692 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh A cip ngay 26/12/2016, cap nhat thay d6i ngay
20/3/2023 cho ba Nguyén Thi Tuyet N; phan dat co dién tich 3011m thudc
quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat: thira dat s6 136 to ban d6 s6 70 toa
lac tai dia chi: Phuong B, thanh pho L, tinh An Giang (nay la phuong B, tinh An
Glang) theo Gidy ching nhan quyén suir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin hen v6i dat so: BK 484229, s6 vao sd cap GCN: CH03779 do U, tinh
An Giang cap ngay 29/11/2013, cap nhat thay doi ngay 26/01/2024 cho ba
Nguyén Thi Tuyét N; phan dat c6 dién tich 507,3m? thudc quyén st dung dat va
tai san gan lién vi dat thudc thira dat s6 241 to ban do sd 67 toa lac tai dia chi:
Phuong B, thanh phd L, tinh An Giang (nay 1a phuong B, tinh An Glang) theo
Gidy ching nhan quyen str dung dat s6: AP 602619, s6 vao s cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat: H.06017mA do Uy ban nhan dan U, tinh An Giang cap
ngay 09/12/2009, cap nhat thay doi ngay 03/04/2024 cho ba Nguyén Thi Tuyét
N.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi Tuyét N phai chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.700.000 dong (MOt triéu bay tram nghin
d6ng), nhung do Cong ty Co phan D da ndp tam tmg s6 tién ndy, do d6 ba N ¢
trach nhiém tra lai cho Cong ty Co phan D s tién nay.

- V& an phi: Ba Nguyén Thi Tuyét N phai chiu 112.811.910 dong (Mot
tram muot hai triéu, tdm tram muoi mot nghin, chin tram muo1 dong) an phi dan
su so tham.

Cong ty C6 phan D duogc nhan lai s tién 56.101.000 dong (Nam muoi sau
tri¢u, mot trdm linh mdt nghin déng) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu )
0002995, ngay 27/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang (nay 1a Thi hanh &n dan sy tinh A).

- V& quyén khang cao: Puong sy ¢6 mit duoc quyén khang cao trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat dugc quyén khang cdo trong
han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yeét.

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhan: TM. HOI 1;)ONG XET XU SO r!‘HAM

- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 9;

- THADS tinh An Giang;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu VP.
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Nguyén Thi Tuyét Kién

Béan &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6; Piéu 7; Piéu 7a; Piéu 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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(Ky tén, ghi ro ho tén) (Ky tén, ghi ré ho tén, dong ddu)

Nguyén Thi Tuyét Kién
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