TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
KHU VUC A Doc 14p - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO
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Vv “Tranh chép hop dong qhuyén
nhugng quyén str dung dat”.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC A - CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba B3 Ngoc Diém

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Hoang Long

2. Ong Nguyén Hung Phudéc

- Thu ky phién toa: Ba Tran V6 Tudng Vy, Thu ky Toa an nhan dan Khu
vue A — Can Tho.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhdn dan Khu viee A — Can Tho, thanh phé Can
Tho tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Khang - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 02 nam 2026 tai Tru s& Toa an nhan dan Khu vuc A - Can

Tho xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 323/2025/TLST-DS ngay
10 thang 10 nam 2025 vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 52/2026/QDXX-ST ngay 15 thang
01 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962

Ong Tran Ké V, sinh nam 1960

Dia chi: Canh s6 nha B, t6 C, khu vuc D, phudng HP, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H va 6ng V: Ong Pham Van K, sinh
nam 1999

Dia chi: S6 nha D, khu vuc F, phudng HP, thanh phé Can Tho.

- Bi don: Ong Nguyén Vin Tr, sinh ndm 1950

Pia chi: S6 nha B, t6 C, khu vuc D, phuong HP, thanh phd Can Tho.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran M§ T, sinh nam 2001

Pia chi: Canh s nha B, t6 C, khu vuc D, phuong HP, thanh phé Céan Tho.
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Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba T: Ong Pham Van K, sinh nim 1999
Pia chi: S6 nha D, khu vuc F, phudng HP, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién VA cdc 16i khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn nguoi
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Vao nam 2007 do nha ¢ cta
ba H thudc quy hoach giai toa ctia Nha nudc nén ba H can chd & méi nén thoa
thuan v6i ong Tr nhan chuyén nhuong mot phan dién tich dat, theo don khai
kién ba H xac dinh thudc thira 114 to ban dd sé 05 do éng Tr dung tén gidy
chting nhan quyén st dung dat. Hién nay ba H, 6ng V dang séng cung con gai
tén Tran My T, sinh ndm 2001. Trén phan dét tranh chap c6 cin nha ma éng V,
ba H va con gai danh sinh séng, khong co kién trac hay cay cdi nao khac. Yéu
cau Toa 4n cong nhan hop ddng chuyén nhugng giira ba H va 6ng V véi ong Tr;
Cong nhan cho ba H va 6ng V dugc quyén sit dung mot phan thira dat 114 ma
ba H va 6ng V dang quan 1y c¢6 dién tich theo do dac thuc té 1a 55,2m” DPdng
thoi, yéu cau danh quyén cho ba H va éng V duoc lién hé co quan c6 thim
quyén dé thuc hién thu tuc sang tén tach thira d6i voi phan dat dang sir dung.

Ong Nguyén Vén Tr trinh bay: Vao nam 2007 ong ¢ chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi H va 6ng Tran Ké V dién tich dit ngang 4m50 x dai hét thia sb
114, to ban d6 sb 05, toa lac tai sd B, to C, khu vuc D, phuong HP, thanh phé
Can Tho. Gia chuyén nhuong 65.000.000 ddng. Ong di nhan 55.000.000 dong,
con lai 10.000.000 ddng chua thanh toan. Ong da giao dat cho ba H va éng V
xdy dung nha &. Dbi véi yéu cau khai kién ctia ba H va 6ng V thi 6ng dong v,
chi yéu cau ba H va 6ng V tiép tuc tra s tién con lai 1a 10.000.000 dong cho
ong. Gidy chimg nhan quyén st dung dit ban gbc 6ng da cam c6 cho mot ngudi
quen nhung ong khong 16 ho tén va ciing khong rd dia chi nén khong thé cung
cap cho Toa. Vi 1y do sirc khoe nén 6ng yéu cau Toa an gidi quyét vang mat
ong.

Tai phién tda dng Pham Van K trinh bay: Ong dai dién theo ty quyén cta
6ng V va ba H giit nguyén yéu cau khoi kién. Ba H va 6ng V tu nguyén tra tiép
cho 6ng Tr sé tién con lai 10.000.000 ddng, tw nguyén chiu chi phi td tung.

Pong thoi, ong dai dién theo ty quyén ctia ba T, khong yéu cau doc 1ap va ciling
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khong co yéu cau hay ¥ kién ndo khac. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Kiém sét vién phat biéu y kién va dé nghi:

Viéc tudn theo phdp ludt ciia Tham phdn, Hi dong xét xit, thu ky: Tham
phan, Hoi déng xét xtr, thu ky da thyc hién ding, day du cac quy dinh cta phap
luat trong thoi gian chuan bi xét xtr va tai phién toa.

Viéc tudn theo phdp ludt cia nguoi tham gia té tung trong qud trinh gidi
quyét vu an: Nguyén don, bi don di thyc hién day du cac quyén va loi ich hop

phap ctia minh.

Vé noi dung: bPé nghi can ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1
Piéu 39, Piéu 92, khoan 1 Diéu 147 B6 luat T tung Dan suy; Diéu 203 Luat dat
dai; Piéu 129, 500, 501, 503 Bo luat Dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi, chap nhan yéu cau khdi kién
cua nguyén don. Ghi nhan bi don va nguyén don ty nguyén thdéa thuan vi¢c bi
don ddng ¥ tach thira phan dat dién tich 55,20m” ODT thudc thira dat sb 114 to
(tai vi tri C theo so do do dac hién trang thira dat cia Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai khu vuc A); Ghi nhan nguyén don ty nguyén tra bi don so tién
10.00.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur thiy
rang:

[1] V& tham quyén giai quyét: Ong Tran Ké V va ba Nguyén Thi H khai
kién yéu cau giai quyét tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i bi don Nguyén Vian Tr ¢6 noi cu trd tai khu vuc D, phudng HP, thanh phd
Can Tho. Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Picu 39 B luat to tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan khu vuc A — Can Tho.

[2] V& noi dung tranh chip, bi don théng nhat c¢6 chuyén nhuong cho
nguyén don di¢n tich dat ngang 4m50 x dai hét thira s6 114, to& ban dd s6 05, toa
lac tai s6 B, t6 C, khu vuc D, phudng HP, thanh phé Can Tho. Thyc té, bi don
d3 giao cho nguyén don st dung dién tich dat 55.2m’® va nguyén don da xay
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dung nha & 6n dinh. Ca nguyén don va bi don thong nhat giao dich xay ra trén
thuc té va dong v tiép tuc thuc hién giao dich.

[2.1.] Can ctt quy dinh tai khoan 2 DPiéu 117 va khoan 1 Piéu 459 va khoan
1 biéu 502 Bo luat dan su thi giao dich néu trén khong tuan thu quy dinh cua
phap luat vé hinh thirc. Can ctr diém d khoan 1 Diéu 152 Bo lut dan sy thi thoi
hiéu yéu cau tuyén bd céc giao dich dan su nay vo hiéu 1a 02 nim. Can ct khoan
2 Piéu 152 Bo luat dan su, hét thoi han 02 ndm ma cac bén khong yéu cau tuyén
bd giao dich dan sy v6 hi¢u thi giao dich phat sinh hi¢u luc. Can cr vao cac quy
dinh phép luat néu trén thi giao dich khong bi vo hiéu do vi pham hinh thirc va
¢ can cir phat sinh hiéu luc do cac duong su dong ¥ tiép tuc thuc hién giao
dich, khong ai yéu cau tuyén bo giao dich dan su vo hiéu.

[2.2] Qua két qua xem xét hién trang thuc té, cc dién tich dat tranh chéap co
muc dich sir dung 1a dat & tai d6 thi (ODT). Can cr khoan 3 Piéu 3 Quyét dinh
s6 44/2025/QD-UBND ngay 11/12/2025 ciia UBND thanh phd Can Tho, dién
tich tbi thiéu dugc tach thira trong trudng hop nay “40m>”. Phan dét con lai tai
thira s6 114 1a 147,5m°. Nhu vay, viéc tach thira dap tng didu kién tach thira quy
dinh tai khoan 3 Piéu 3 Quyét dinh s6 44/2025/QD-UBND ngay 11/12/2025 cua
UBND thanh phé Can Tho. Can ct quy dinh tai khoan 2 Diéu 501 Bo luat dan
su: “Noi dung ctia hop dong vé quyén st dung dat khong duoc trai véi quy dinh
vé muc dich sir dung, thoi han st dung dat, quy hoach, ké hoach str dung dat va
cac quyén, nghia vu khac theo quy dinh phap ludt vé dat dai va quy dinh khac
ctia phap luat co lién quan”. Pu cin ¢ xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta 6ng Tr véi ba H va 6ng V khong trai quy dinh phéap luat, Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia ba H va 6ng V.

[A] Ghi nhan sy ty nguyén cta ong V va ba H vé viéc tra cho ong Tr s6
tién 10.000.000 dong.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Nguyén don
tu nguyén chiu, da ndp va chi hét 4.120.000 dé)ng.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Mic du yéu cau khai kién ctia nguyén don
dugc chap nhan, nhung bi don 14 ngudi cao tudi nén duoc mién ndp an phi. Ong
V va ba H ciing 1a ngudi cao tudi va ciing dugc mién ndp tam Gng an phi.

[6] Nhitng phan tich, nhan dinh va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phu hgp voi tai li¢u ching ctt cling nhu phan tich, danh gia cua Hoi

dong xét xtir nén dugc chap nhan.



Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan A Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 2 Diéu 92; Diéu 147; Diéu 266; khoan 1 Diéu 273 B luat t6
tung dan su; khoan 2 Diéu 117; diém & khoan 1 va khoan 2 Diéu 152, khoan 1
Piéu 459, khoan 2 Diéu 501, khoan 1 Piéu 502 B¢ luat dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, I¢ phi.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi H va éng Tran Ké V.

1.2. Cong nhén hiéu luc caua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ong Nguyén Van Tr voi ba Nguyén Thi H va ong Tran Ké V.

1.A. Cong nhan cho ba Nguyén Thi H va ong Tran Ké V quyén sir dung
ddi véi dién tich dat 55,2m” thira s6 114, t& ban d6 sb 05, toa lac tai s6 B, t6 C,
khu vuc D, phuong HP, thanh phé Can Tho. (Vi tri C tai manh trich do dia
chinh ciia Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai khu vue 111 ky ngay
25/12/2025)

A. Ba Nguyén Thi H va ong Tran Ké V duoc lién hé co quan c6 thim
quyén ké khai, dang ky ddi véi quyén st dung dién tich dat 55,2m? thira sb 114,
toy ban dd sd 05, toa lac tai sd B, t6 C, khu vuc D, phuong HP, thanh phé Can
Tho.

4. Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi mot dién tich dat 55,2m? thira
sb 114, to ban dd sb 05, toa lac tai sd B, t6 C, khu vuc D, phuong HP, thanh phé
Can Tho, gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 00188, do UBND thanh phd
Can Tho cap ngay 06/12/1999 do Nguyén Vin Tr dimg tén, ddng thoi ra soat co
thudc trudng hop phai thuc hién nghia vu tai chinh khi duoc cip gidy ching
nhéan quyén sir dung dat hay khong dé cp gidy chirmg nhan quyén st dung dat
trén co s& yéu cau ctia 0ng V va ba H khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

5. Ghi nhén sy tw nguyén ctiia Ba Nguyén Thi H va ong Tran Ké V. Budc
ba Nguyén Thi H va 6ng Tran K& V c¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Van Tr s6
tién 10.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi

Véi cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn
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xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh én theo mirc i sudt quy dinh tqi Piéu A57, Diéu 468 cia B ludt Dan su.

6. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Ba Nguyén Thi
H va ong Tran Ké V tu nguyén chiu, da ndp va chi hét 4.120.000 déng.

7. V& an phi dan su so thAm: Ca nguyén don va bi don déu 1a nguoi cao
tudi va co don xin mién an phi nén dugc mién.

8. Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ludt
thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh
tai Pieu A0 ludt thi hanh dan dén su.

9. Puong sy ¢6 mit tai phién tda cd quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit tai tai phién tda ¢ quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban 4n hodc tir ngay
ban an duoc téng dat hop 1¢.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su, THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND KV A — Can Tho;,

- TAND TPCT;

- Phong THADS KV A — Cén Tho;

- Luu: HS; VT-TA.

P6 Ngoc Diém



