TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 68/2019/DS-PT
Noay: 24 — 4 — 2019

V/v “Tranh chap doi quyén sir
dung dat va yéu cau thdo d&
nha tra dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngd Ngoc Phi
Cdc Tham phan: Ong Luu Hitu Giau;
Ong Tran Minh Hai.
- Thuw ky phién toa: Ba Phi Thi Phuong Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh An Giang.
- Dgi di¢gn Vign kiém st nhén déan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Quy Thai - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xét
xu phuc tham cong khai vy 4n thy ly s6: 24/2019/DS-PT, ngay 30 thang 01 ndm
2019 vé “Tranh chap doi quyén stir dung dat va yéu cau thao do nha tra dat”.

Do Ban an dan su so tham sd: 225/2018/DS-ST ngay 31 thang 11 nim
2018 ctuia Toa an nhan dan huyén AP, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xuir phuc thAm sd: 41/2019/QbXX-
DSPT ngay 21 thang 02 nam 2019; Quyét dinh hoadn phién toa so: 49/2019/Qb-
PT ngay 27 thang 3 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ha Hong S, sinh ndm 1975, dia chi cu tra: T6 23, 4p PL,
xa PH, huyén AP, tinh AG (c6 mat).

2. Bidon:

2.1. Ong Duong Vin H, sinh nim 1974 (c6 mat).

2.2. Ba Tran Thi N, sinh nim 1971 (c6 mat).

Cung dia chi cu tra: T6 23, 4p PL, x4 PH, huyén AP, tinh AG.
3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Duong Bao X, sinh nim 1991 (ving mit).

3.2. Chi Duong Thi Diém H, sinh nim 1995 (ving mit).

3.3. Chi Duong Béo T, sinh ndm 2008



Nguoi dai dién theo phap luét cua Duong Bao T: Ong Duong Van H, sinh nim
1974 va ba Tran Thi N, sinh ndm 1971 (c6 mat).

Cung dia chi cu tra: T 23, ép PL, xa PH, huyén AP, tinh AG.

3. Nguoi khdang cdo: Ong Duong Van H va ba Tran Thi N 1a bi don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, ban tw khai va trong qua trinh giai quyét vu dn
nguyén don ong Ha Hong S (sau ddy goi tat la dng S) trinh bay:

Cha 1a 6ng Ha Trung Ung cho 6ng phan dat tai ap PL, x4 PH, huyén AP,
tinh AG, dién tich ngang 4,5m dai 15m, nhung chua dugc cap quyén st dung
dat, ngudn gbc dat 1a cua 6ng ndi tén Ha Hién Luong dé lai cho 6ng Ha Trung
Ung. Truéc day, ba Ha Thi Muc (sau day goi tat 1a ba Mtrc) 1a me cta ba Tran
Thi N (sau day goi tat 1a ba N) cat nha ¢ nho trén dién tich dat nay, ba Mirc co
htra s& tra lai dat. Sau d0, gia dinh ba Mirc duoc Nha nudce cap cho 02 nén dat g,
nén ba Mirc cling céc con 1a ong TAm va éng Cam di doi dén nén dat méi sinh
séng. Ba N, 6ng H ciing dugc Nha nudc cip 01 nén dat & nhung ba N, éng H
khong cat nha tai nén dat méi ma tiép tuc cat nha trén nén dat & nho cua gia dinh
6ng, ong c6 ngan can nhung ba N, 6ng H van tiép tuc cat nha nén 6ng tranh chap
dén nay.

Nay Ong yéu cau ba N, 6ng H cing cac con ctia ba N, 6ng H phai di doi
nha va tra lai cho ong dién tich dat ngang 4,5m dai 15m.

Theo bén tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba N va
ong H trinh bay:

Nam 1970, me 13 ba Mtc c6 cit can nha bang vat liéu tre, |4 & nho trén
phan dat c6 dién tich ngang 5m dai khoang 14 m cua 6ng ndi ciia ong S. Nam
1993, ba Murc cung 02 anh 1a TAm va Cam dén tuyén dan cu cat nha 6, giao cin
nha lai cho ong, ba &. Nam 2017, 6ng ba cét lai cin nha san, mai tole & dén nay.

Nay 6ng, ba xin tiép tuc &, khi mua dugc nén dat sé di doi nha. Néu Ong S

yéu cau 6ng, ba di doi ngay thi 6ng S phai hd trg cho dng, ba sb tién
120.000.0004.

_ Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Dwong Bio X, Dwong Thi
Diém H, Dwong Bao T do 0ng H va ba N dgi di¢n: Khong c6 van ban trinh bay
y kién.

Tai Ban an dan sy so tham sd: 225/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nam
2018 cua Toa an nhan dan huyén AP, tinh AG tuyén x:
- Chap nhén yéu cau khoi kién cta ong S
- Budc ong H va ba N phdi thao d& nha tra lai dat cho ong S, nha gin lién
dat tai cac diém 9,10,1,1,12,16,15 dién tich 65,5 mz, theo ban d6 hién trang cua
Van phong dang ky dat dai chi nhanh AP va Phong tai nguyén va méi truong
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huyén AP (Cac con ctia ba N va ong H 13 Duong Bao X, Duong Thi Diém H,
Duong Bao T cung c6 trach nhiém di doi theo).

- Ong S dugc lién h¢ co quan chirc nang dé dang ky cap gidy chimg nhan
quyén s dung dat va quyén s6 hiru nha ¢, néu nhu dat, nha thudc truong hop
duogc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat va nha & theo quy dinh tai Diéu
100, 101 Luéat dat dai.

- Cho 6ng H va ba N dugc quyén luu cu 06 thang ké tir ngdy ban an c6
hi¢u luc phap luat.

- Cong nhén sy ty nguyén cla 6ng S hd trg cho H va ba N chi phi di doi
nha la 5.000.0004 (so tién trén thuc hién khi ban an c6 hiéu luc phap luat va hét
tho1 han luu cu).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 13/12/2018, ba N va 6ng H khang cao, khong dong y di doi nha, vi
ong S khong co glay t& ching minh vé quyén st dung dat. Néu Toa an budc di
doi nha, thi yéu cau 6ng S phai boi thuong 120.000.000d.

Tai phién toa:

- Ong S trinh bay: Giit nguyén yéu cau khdi kién.

- Ba N va 6ng H trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang céo.

-Chi X, chi H: Véng mat.

- Pai dién Vién Kiém st nhdn dan tinh An Giang phdt biéu y kién:

+ V& tuan theo phap luat td tung;

‘ Tham phan, Ho1 déng xét XUr va Thu’, ky phién toa thyc hién nhi¢m vy,
quyén han theo dung quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

Nhitng ngudi tham gia to tung: Cac duong sy da thyc hién dung quyén va
nghia vu theo quy dinh cua B9 luat To tung dan su.

- Vé giai quyét vu an: B¢ nghi Hoi dong xét xir: Khong nhén yéu cau
khang cao cua bi don. Can glﬁ: khoan 1 Diéu 308 ctaa B luat To tung dan su: Gilr
nguyén ban an dan su so tham ctia Toa an nhan dan huyén AP.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién toa, can cuir két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cta kiém sat vién. Ho1i
dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& hinh thitc don khang c4o: Ba N va 6ng H khang cao trong thoi han
khang cao la dung quy dinh khodn 1 Di€u 273 cta B9 luat T6 tung dan sy. Do
do, Ho1 dong xét xir xem xét vu an theo trinh tu phuc tham.
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[2]. V& su co6 mit, ving mit cia cac duong sy tai phién toa: Toa an da
thue hién thu tuc triéu tap cac duong sy tham gia phién toa phiic thim ding theo
quy dinh ctua B0 luat T tung dan su, nhung chi X va chi H Véng mat. Can cu
vao khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy, Ho1i déng xét X1t tién hanh xét
XU Véng mat chi X va chi H.

[3]. Xét ndi dung khang cao:
[3.1]. V& ngudn gbc dat:

Theo 16i khai ctia ba N, 6ng H trinh bay: Cat nha ¢ nho trén phan dat cua
ong ndi ong S tor nam 1970 (Bién ban ghi 161 khai ngay 08/3/2018, Bién ban hoa
giai ngay 08/3/2018, Bién ban hoa giai ngay 01/8/2018); Loi khai cia ba N, 6ng
H tai phién tda phtic tham: Nam 1970, ba Mtic cit nha & nhd trén phan dét cia
ong Ha Hién Luong 13 6 ong ndi cua 6ng S; Theo To hop toc ho ngay 19/7/2007
(c6 x4c nhan cua Truong ap PL va Uy ban nhan dan xa PH) thé hién: cac con
ctia 6ng Ha Hién Luong va ba Tran Thi To gom Ha Trung Ung, Ha Thi Tri, Ha
Trung Binh, Ha Thi An, Ha Trung Nhan (chet) c6 vo la Van Thi Sang cung
thong nhat phén chia phan dat cia 6ng Ha Hién Luong va ba Tran Thi To dé lai
(dat toa lac: ap PL, x& PH, huyén AP), trong d6: chia cho Ha Trung Ung dugc
huong dién tich ngang 4,5m dai 15m (vi tri dat: giap 10, kénh rach C6 Lau, giap
dat ong Huynh Thanh Vén); T6 hop gia dinh ngay 18/11/2017 (c6 xac nhan cua
Trudng ap PL va Uy ban nhan dan xa PH) thé hién: cha, me cia  6ng S ladng Ha
Trung Ung, ba Lé Thi Me va céc anh chi em cta 6ng S cling thong nhat cho dng
S dién tich dat ma 6ng Ha Trung Ung duoc thira huong cua ong Ha Hién
Luong; Loi khai cua ba Ha Thi An (1a ¢6 rudt cua 6ng S) va 1oi khai cua 6ng Ha
Trung Ung déu thng nhét: cho 6ng S phan dat ba N, 6ng H dang & nho, do dng
S ty quyét dinh (Bién ban ghi 1oi khai ngay 11/9/2018).

Tai Bién ban do can b dia chinh xa& PH lap ngay 26/7/2016, ba N trinh
bay: “dang o trén nen dat ciia éng S, gia dinh chdp nhan tra nén nha cho éng S,
hién nay dang tim nén nha dé di doi tra dat ngay cho éng S va cam két tim mua
nén nha sé di doi ngay” va cac Bién ban 1am viéc, hoa gii tai Ban 4p va tai Uy
ban nhan dan xa PH, ba N va 6ng H déu thira nhan cat nha ¢ nho trén dt cia
6ng S va dong ¥ tra dat lai cho ong S, nhung yéu cau 6ng S phai boi thuong tién
d6 dat lam 16 (co 1oi khai yéu cau 70.000.000d, co 1oi khai yéu cau
50.000.0004).

Tu cac chung ctr néu trén da thé hién ba N, 6ng H dang & nho trén phan
dat c6 ngudn gdc 1a ctia 6ng Ha Trung Ung duoc thira huong cua ong Ha Hlen
Luong, 6ng Ha Trung Ung da tang cho lai 6ng S. Tuy dit chua duoc cip quyén
str dung dat nhung ba N, 6ng H da thira nhan dat ctia ong Ha Hién Luong co tur
nam 1970; Ong, ba va cha, me cila 6ng S ciing thong nhét cho 6ng S phan dat
ma ba N, 6ng H dang ¢ nho; Ba N va dng H thira nhan dat dang tranh chéap la
ctia dong S va dong y tra dét lai cho ong S. Do d6, 6ng S ¢6 du ching cir ching
minh vé quyén khoi kién dbi voi ba N, dng H.
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[3.2]. Tai phién toa phuc thdm, 6ng S va ba N, 6ng H trinh bay théng
nhat: éng S co tranh chép, ngin can viée ba N, ong H cat lai nha vao ndm 2017
va Chinh quyen dia phuong co yéu cau ba N, Ong H ngung cat nha nhung ba N,
6ng H van tiép tuc cat nha & nén tranh chap dén nay. Dong thoi, 6ng H thura
nhan dat dang tranh chip 1a cia 6ng S va dong ¥ tra dit cho 6ng S nhung yéu
cau 6ng S phai boi thuong 120.000.000d 14 chi phi d6 dat lam 16 va chi phi xay
dung nha, nhung ba N, dng H xac dinh d6 dat 1am 16 ngoai pham vi phan dat cta
6ng S, khong bdi dip trén phan dét cua 6ng S dang tranh chap.

Nhu vy, ba N, 6ng H biét dat khong thudc quyén st dung ctia minh va
6ng S co6 tranh chip nhung ba N, 6ng H van xay dung nha 13 15i ctia ba N, dng
H; mat khac, ba N, 6ng H ciing khong cai tao, khong boi dap trén phan dét cia
6ng S; 6ng S khong dong y boi thuong 120.000.000d; hon nita, ba N, 6ng H
khong thuc hién thu tuc phan t theo quy dinh tai Diéu 202 cua Bo luat T tung
dan su.

[3.3]. Ba N, 6ng H thudc dbi tuong khong co dat ¢ nén da duge Nha nude
cap 01 nén dat tai tuyén dan cu voi gia co ban (thé hién tai Cong van s
339/UBND-VP ngay 22/11/2018 ctia Uy ban nhan dan xd PH x4c nhan); ba N,
6ng H thira nhan da nhan dat. L& ra, ba N, ong H phai di doi nha dén nén dat
dugc cdp dé sinh séng nhung ba N, 6ng H khong thuc hién ding chinh sach uu
dai cua Nha nude danh cho ba N, dng H. Do d6, viéc ba N, 6ng H da ban nén dat
cho ngudi khac vi hoan canh kho khan khong phai 1y do chinh dang dé duoc tiép
tuc & nho trén phan dat ctia 6ng S dén khi mua duoc dat & khac.

[3.4]. Theo Cong vin s6 1149/UBND-NC ngay 13/9/2018, Uy ban nhan
dan huyén AP co ¥ kién vé phan dat dang chap cd dién tich 65 ,5m? khong ném
trong vung quy hoach va cho nguoi dan co quyén ké khai dang ky cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Luat dat dai.

Do d6, Toa an nhan dan huyén An Phu chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong S va bugc ba N, 6ng H cung cac con cua ba N, 6ng H di doi nha va tra dat
cho 6ng S 1a dung theo quy dinh tai Dicu 185 ctia Bo luat Dan sy 2015.

Ba N, 6ng H khang cdo nhung khong cung cap tai liéu, chirmg cir moi nén

Hoi dong xét xtr cap phic tham khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba N,
ong H nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang.

[3.5]. Cép so thdm can rat kinh nghiém:

Ba N, 6ng H thudc truong hop can nghéo nhung cap so tham thong bao
cho ba N, 6ng H ndp tam ng an phi dan sy phuc tham la khong ding véi quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quy¢t s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Mit khac, néu vu an c6 duong sy thudc truong hop duge mién, giam tam
tmg 4an phi, 4n phi quy dinh tai Piéu 12, Piéu 13 cua Nghi quyet s0:

326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an thi Toa an phai hudéng din duong su nop don dé
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nghi theo quy dinh tai Piéu 14 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa 4n;
Tham quyen giai quyét mién, giam tam ung an phi, an phi thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 15 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

[4]. V& an phi dan sy phuc tham: Ba N, éng H thudc truong hop can
nghéo. Cian ci diém & khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyet s0:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an, Ho1 dong xet xtr cap phiic thim mién an phi dan su
phtc tham cho ba N, éng H.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 1 biéu 308 cia B luat TH tung dan su.

- Diém d khodn 1 Diéu 12 ciia Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhdn yéu cau khang céo cta ba Tran Thi N va 6ng Duong
Van H.

2. Giir nguyén ban 4n dan sy so tham sé: 225/2018/DS-ST ngay 30 thang
11 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén An Phu, tinh An Giang.

- Bugc 6ng Duong Van H va ba Nguyén Thi N ¢6 trach nhiém thao dg, di
doi nha ¢6 dién tich 65,5 m? (gom nha &, nha bép, r]hé Vé sinh) dén noi khac. Vi
tri nha tai cac diém: 9,10,’11,12,16,15 theo Ban do hién trang ngay 06/7/2018
cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh AP (Céc con cua ba N va ong H la:
Duong Bao X, Duong Thi Diém H, Duong Bdo T cung c6 trach nhiém di doi
theo).

- Bugc 6ng Duong Vian H va ba Nguyén Thi N c6 trach nhiém tra cho 6ng
Ha Héng S diéq tich 65,5 m? dt tai ap Phu L@C,‘ xa PH, huyén AP, tinh AG. Vi
tri dat tai cac diém: 9,10,11,12,16,15 theo Ban d6 hién trang ngay 06/7/2018 cua
Van phong dang ky dat dai chi nhanh AP.

(c6 kém Ban dd hién trang ngay 06/7/2018 cta Vian phong dang ky dat dai
chi nhanh AP).

- Or}g Ha Hoéng S c6 nghia vu dén o quan ¢ tham quyén ding ky quyén
st dung dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

- Thot han 6ng Duong Van H va ba Nguyén Thi N (cing Duong Bao X,
Duong Thi Diém H, Duong Bdo T) thdo d&, di doi nha 1a 06 (sau) thang ké tu
ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat.
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- Cong nhan sy tu nguyén cua 6ng Ha Hong S hd trg cho Duong Van H
va ba Tran Thi N chi phi thao dd, di doi nha la 5.000.000d (Nam triéu dong)
(thuc hién khi ban an c6 hi¢u luc phap luat va hét thoi han luu cu).

- V& chi phi td tung: (A)r~1g qHél Hé)ng S tu nguyén chiu chi phi do dac, dinh
gid, xem xé&t, tham dinh tai cho tong cong 1a 2.671.4004d (6ng S da nop du).

- V& 4n phi: Qng Ha Héng S duogc nhan lai tién tam ung an phi 300.000d
theo bién lai thu s6 0002767 ngay 23/01/2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén AP; Ong Duong Van H va ba Tran Thi N dugc mién an phi dan su so
tham.

3. V& an phi phtic thim: Ong Duong Vin H va ba Tran Thi N dugc mién
an phi dan su phac tham. C)ng Duong Van H duoc nhan lai tam mg rmg an phi
dan sy phuc tham 1a 300.000d theo bién lai thu s6 0010970 ngay 18/12/2018 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén AP, ba Tran Thi N duogc nhan lai tam ung ung
an phi dan sy phac tham 1a 300.000d theo bién lai thu s6 0010971 ngay
18/12/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén AP.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; Thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cip cao; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND AG;

- Phong KTNV va THA;

- TAND huyén;

- Chi cuc THA huyén; ~ 1.7

- Véan Phong; (da ky)

- Toa Dan sy;

- Puong sy (dé thi hanh);

- Luu ho so .

Ngo Ngoc Phi
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