TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sd: 303/2023/DS-PT
Ngay 01-8-2023
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing
Cdc tham phan: Ong Nguyén Vin Tai

Ong L& Sy Trar

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong

_- Dai di¢n Vién kiém sat nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 7 va 01 thang 8 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong xet xu phuc thdm cong khai vy an thu ly so:
55/2023/TLPT-DS ngay 23/02/2023 vé viéc “tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 99/2022/DS-ST ngay 16/12/2022 cua Toa
an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 253/2023/QD-PT ngay
12 thang 5 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: BfSl Tran Thi Ngoc P, sinh nam 1971; dia chi: s6 K khu phé
T, phuong B, thanh pho B, tinh Dong Nai.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Kiéu Thanh T, sinh nim
1984 va ba L€ Thi Thanh H, sinh ndm 1998; cung dia chi: R duong V, phuong
T, thanh pho B, tinh Pong Nai (Hop dong uy quyén ngay 21/01/2022); 6ng T c6
mat, ba H vang mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

1. Ong Pham Vian N — Luat su thuéc Cong ty L1 — Poan Luét su tinh B;
cO mat.

2. Ong Huynh Hiru N1 — Luat su thuoc Cong ty L2 — Poan Luat su tinh
b; c6 mat.
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- Bi don: Ong Ngii Tuép A, sinh nim 1976; dia chi: s6 A khu phé b,
phuong H, thanh ph6 B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Pham Vin D, sinh nam 1986;
dia chi: s6 H, duong N, khu pho A, phuong B, thanh ph6 B, tinh Bong Nai (Hop
dong uy quyén ngay 01/6/2021); c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén, Thi Phuong T1, sinh nam 1975; dia chi: s6 A khu phd B,
phuong H, thanh pho B, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba T1: Ong Nguyén Tan Phuge V, sinh nam
1985; dia chi: 0 H duong N, khu pho A, phuong B, thanh phd B, tinh Déng Nai
(Hop dong uy quyén ngay 02/6/2021); c6 mat.

2. Ong T6n Hoa P1, sinh nam 1968; dia chi: s6 K T, phuong B, thanh pho
B, tinh Bong Nai; c6 mat.

‘ 3. Ba Huynh Thi Kim L, sinh ndm 1979; dia chi: ép E, xa T, huyén V, tinh
bong Nai; c6 mat.

- Nguoi khdng cdo: nguyén don ba Tran Thi Ngoc P.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kien cua ba T ran Thi Ngoc P, 16 khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn va 1oi trinh bay tai phién toa cua nguoi dai dién theo iy quyén
ciia nguyén don la éng Kiéu Thanh T thé hién:

Ngay 02/02/2019, 6ng Ngii Tudn A va ba Tran Thi Ngoc P c6 thoa thuin
chuyén nhuong dién tich dat 250m? trong tong dién tich dat 2.660m? thudc thira
102, to ban d6 sb 13 toa lac tai xa B, T (nay la thanh phé ) T, tinh Binh Duong
theo Gidy chtng nhan quyen st dung dat s6 vao s6 CS04256 do S& Tai nguyen
va Mbi truong tinh B cap ngay 07/8/2018 cho 6ng Ngii Tuan A va ba Nguyén
Thi Phuong T1; gia thoa thuan 1a 970.000.000 df)ng Giao dich thé hién bang
“Giay ban dat 1ap ngay 02/02/2019”. Glay ban dat 1ap bang giay tay do 6ng Ton
Hoa P1 viét, 6ng Ngii Tuan A thong nhat dong ¥ véi ndi dung cta vin ban va ky
tén, lan tay. Sau khi 6ng A ky tén, lan tay thi 6ng Ton Hoa P1 thay mat ba P
giao du 970.000.000 dong cho ong Ngii Tuan A. Ong A da ky tén, lan tay nhan
du tién. Ba P ciing ky tén xac nhan ngudi mua dat. Khi ky gidy va nhan tién, 6ng
A giao cho ba P ban chinh gidy chimg nhan két hon cua vo chong 6ng Ngii Tudn
A, ba Nguyén Thi Phuong T1; ban chinh s0 ho khau cua gia dinh va ban pho to
Gidy chtng nhan quyén st dung dat thira dat 102.

Hai bén thoa thuan s& 14p hop dong coéng ching chuyén nhuong khi ra
Giéng (sau Tét Am lich nam 2019). Do 6ng Ngu Tuin A di nhan du tlén nhung
khong thyc hién giao dich, khong tién hanh thi tuc cong ching, tach sO dat cho
ba P nén ba P khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat giita ba P va dng Ngii Tudn A, cong nhan cho ba P quyén sir
dung dat dbi véi dién tich dat 250m? trong tong dién tich dat 2.660m? thudc thira
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102, to ban d6 sb 13 toa lac tai xa B, T (nay la thanh phé ) T, tinh Binh Duong
theo Gidy chimg nhan quyen st dung dat sb vao so CS04256 do So Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cdp ngay 07/8/2018 cho 6ng Ngii Tudn A va ba Nguyén
Thi Phuong T1.

Tuy nhién, hién nay, phan dat nay ong Ngii Tuan A va ba Nguyén Thi
Phuong T1 da chuyen nhuong cho ba Huynh Thi Kim L, ba L da duoc cap gidy
ching nhén quyén s dung dat va xay nha ¢. Do d6, nguyén don thay d6i yéu
cau khoi kién: yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat
giita ong Ngii Tudn A va ba Tran Thi Ngoc P thé hién bang Gidy tay ban dat
ngay 02/02/2019 ddi véi phan dat dién tich 250m? thudc mot phan thira 102, to
ban d6 13 tai xa B, T (nay 1a thanh pho ) T, tinh Binh Duong. Bugc 6ng Ngi
Tudn A tra lai 970. 000.000 dong va boi thuong gip 02 lan tién di nhan la
1.940.000.000 dong, tong sO tién 6ng Ngii Tuan A phai tra cho ba P la
2.910.000.000 dong.

Chimg ctr nguyén don cung cap 1a: Gidy tay ban dat ngay 02/02/2019.

- QUA trinh gidi quyét vu dn, bi don va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia
cuia bi don trinh bay:

Ong Ngii Tuan A c6 ky tén, lan tay trén Gidy ban dat ngay 02/02/2019 do
nguyén don xuét trinh. Gidy ban dat nay 1a do 6ng Tén Hoa P1 viét, sau d6 6ng
A c¢6 doc nodi dung va ky tén, lin tay theo yéu cau ctia 6ng P1, dng A khong biét
ba P. Con s tién 970.000. 000 1a tién 6 ong P1 cong tién gdc ong A vay trude do
(5.000.000 dong) va tinh 13i gép nhiéu lan thanh 970.000.000 dong nén lap gidy
ban dat yéu cau ong A ky. Viéc ky gidy nay ba Nguyén Thi ‘Phuong T1 khong
biét. Ba T1 cing khong biét viéc ong A giao ban chinh s6 hd khau va gidy
chtng nhan két hon cho ong P1.

Hién nay, phan dat nay di chuyén nhuong hop phap cho ba Huynh Thi
Kim L. Do d6, bi don khong dong ¥ y€u céu khai kién cua nguyén don. Bi don
khong ban dat cho nguyén don, chi ky gidy theo yéu ciu cua 6ng P1 vi bi don ng
tién ctia 6ng P1.

- Loi trinh bay ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngezye’n Thi
Phuwong T1 va nguoi dai dién cua ba T1 1a dng Nguyen Tan Phudc V thé hién:

Ba Nguyén Thi Phuong T1 1 vo cua 6ng Ngii Tudn A, viéc 6ng A ky
gidy ban dat v6i ba Tran Thi Ngoc P thi ba T1 hoan toan khong biét. Ba T1 va
6ng A 1a dong so hiru d6i véi quyén str dung dat thira dat 102, to ban dd sé 13
toa lac tai xa B, T (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan
quyen st dung dit s6 vao s6 CS04256 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 07/8/2018. Do d6, ba T1 khong ddng ¥ tra tién cho ba P theo yéu cau
khoi kién. Viéc ong A lay ban chinh gidy ding ky két hon va s6 ho khau gia
dinh giao cho ba P thi ba T1 khong biét.

Hién nay, vo chong ba T1 da chuyén nhuong phan dat nay cho ba Huynh
Thi Kim L, ba L da xdy nha & nén ba T1 khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba
P.
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- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Kim L trinh bay:

Ba L nhdn chuyén nhuong quyén st dung dat ctia 6ng Ngii Tudn A va ba
Nguyén Thi Phuong T1 ngay tinh, hop phap, hop dong chuyén nhuong dat duoc
ky cong chimg ngay 09/12/2020 tai Van phong C. Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong, ba L di duoc cip Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CS05196
ngay 30/12/2020 dbi véi thira 395, t& ban d6 s6 13 véi dién tich 600m? (trong d6
c6 100m? dat thd cu) tai X4 B, thi xd (nay 1a thanh pho ) T, tinh Binh Duong.
Thira dat 395 duogc tach ra tir thira 102 ciia ong Ngii Tuan A va ba Nguyén Thi
Phuong T1.

Thoi diém nhan chuyén nhuong ba L khong biét viéc tranh chip gitra
nguyén don ba Tran Thi Ngoc P vé6i bi don 6ng Ngii Tuan A d6i v6i phan dat
thudc thira s6 102 cua dng A va ba T1. Ba L chi biét khi Toa an dua ba vao tham
gia t6 tung va tricu tap lam viéc. Sau khi duoc cap glay ching nhén quyén st
dung dat, ba L da xin gidy phép xay dung va xay cat nha cép 4 trén thura dat
nhan chuyén nhuong. Viéc xay dung co6 gidy phép xdy dung hop phap.

Ba L xac dinh khong lién quan dén tranh chap gitta ba P va 6ng A. Ba L
nhan chuyén nhuong dat hop phap, co6 ranh gioi 16 rang. Ba L khong ¢6 yéu cau
doc 1ap trong vu an. Ba L yéu cau giai quyét ving mit trong sudt qua trinh t6
tung.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ton Hoa P1 trinh bay:

Ong T6n Hoa P1 13 nguoi truc tiép thuong lugng, thoa thuan voi ong Ngii
Tuén A vé viéc mua dét cua 6ng Ngii Tudn A cho ba Tran Thi Ngoc P. Sau khi
thuong lugng thoa thuan voi ong Ngu Tuan A vé vi tri dét, dién tich dat, gia
chuyén nhuong thi hai bén thong nhét 1ap gidy ban dat ngay 02/02/2019 tai nha
ciia ong Ton Hoa P1. Tai day, ong T6n Hoa P1 viét “Gidy ban dat dé ngay
02/02/2019” véi ndi dung “Téi tén: Ngii Tudn A, sinh 1976; thwong tri: 10/124
ap B, xd H, B; s6 CM 271248033. Hién toi ding tén va so hiru 2.660m?2 ddt
nong nghiép co 200m2 tho cu tai dia chi gan san goén x& B, T (nay la thanh pho )
T, tinh Binh Duong, s6 CO 026511 cdp 24/12/2018 chitng nhdn 2.660 mét sé
thira 102 to ban do 13. Téi ban cho chi Tran Thi Ngoc P thuong tru KT, B
200m? trong 2.660 mét. Toi sé co trach nhiém lam thu tuc mua ban cho chi F
trong hét thang giéng. Néu c6 gl sai trdi 101 xin chiu trach nhiém trudc phap ludt
(néu t6i khéng thiee hién sé boi thuong gap 2)”.

Hop ddng thé hién bang gidy tay, khong cong chimg, ching thyec. Gidy
ban dat do 6ng T6n Hoa P1 viét, ong Ngii Tuan A di xem, dong ¥ vO1 ndi dung
va ky tén, lan tay. Sau khi ong A ky tén, 6ng P1 di giao du s tién 970.000.000
ddng theo thoa thuin cho 6ng Ngii Tuén A. Ong A d3 nhan du tién. Ngay sau
d6, ong P1 viét thém dong chir “Pd nhdn du tién, ky tén ling tay <chin tram
bay muwoi triéu dong> de 1én dau van tay cua ong A theo yéu cau ciia ba P nham
muc dich x4c nhan sb tién chuyén nhuong 1a 970.000.000 dong di giao du cho
6ng A. Trudc do, thoa thuan gia chuyén nhuong 13 1.000.000.000 dong nhung
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6ng Ngii Tudn A d3 thong nhat giam cho ba P 30.000.000 dong nén sau khi éng
A ky tén, 1an tay, ba P s¢o 6ng A khong gitr 161 nén mdi ghi thém dong chir nay.

Luc lap gidy ban dat va giao tién, c6 mit é6ng P1, ba P va 6ng Ngii Tudn A
(khong c6 mit ba Nguyén Thi Phuong T1) nhung ba P khong ngdi chung ban
v6i ong P1 va 6ng A ma ngdi phia sau nhung van ching kién sy viéc. Ong Ngu
Tuan A da giao cho ba P ban chinh gidy chimg nhén két hon, ban chinh s6 ho
khau va ban photo sO dat de lam thu tuc chuyen nhuong cong chung nén ba P
mdi tin twong giao du sé tién 970.000.000 dong cho 6ng Ngii Tuan A.

Gidy ban dat chi thé hién dién tich dat, sb thira, to ban do theo nhu gidy
ching nhan quyén sir dung dat ma khong ghi cu thé vi tri, quy cach, chiéu dai,
chiéu ngang. Tuy nhién, 6ng Ngii Tuén A c6 dua ong P1 di xem dét va xac dinh
vi tri dat chuyen nhuong la phia Bong khu dat (bén tay phai nhin tir phia dudng
vao), vi tri tiép giap duong, chiéu ngang 1a 10m, chiéu dai 1a 25m (dién tich
250m?). Ong A con xac dinh vi tri chuyén nhuong 13 phan dat tréng dau dat ¢
phia d6i dién cin nha, vi dau bén kia cua thira dat (phia Tay) c6 tho cu, c¢6 can
nha nén khong chuyén nhugng. Thoa thuan nay khong 1ap vin ban.

- Két ludn gidm dinh ciia Phong K céng an tinh B xdc dinh:

Chir viét ¢6 ndi dung “Pa nhéan du tién <Ky Tén Lang Tay <Chin Trim
Bay muoi Triéu>" trén “Gidy ban dat” dé ngay 02/02/2019 (ky hiéu A) so véi
chir viét cua Ngii Tudn A trén céc tai liéu mau (ky kiéu tir M1 dén M4) khong
phai do cting mot ngudi viét ra va duoc viét dé 1én 02 (hai) ddu van tay mau do
ctia 6ng Ngii Tuan A.

Qua trinh giai quyét vu an c6 sy mau thudn trong 15i khai cia 6ng Tén
Hoa P1, ba Tran Thi Ngoc P vdi 6ng Ngii Tuan A. Tuy nhién, éng Ngi Tuan A
c6 don tir choi doi chat va cac bén van gilt nguyén y kién trinh bay.

Tai phién toa so tham,

- Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don thay do6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don, cu the xac dinh nguyén don khai kién yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dét giira ba Tran Thi Ngoc P V61 6ng Ngu Tuan
A thé hién bang “Gidy tay ban dat ngay 02/02/2019”; yéu cau bi don ong Ngii
Tuén A tra lai s6 tién 970.000.000 ddng d3 nhan; déng thoi rat mot phan yéu
cau khoi kién vé viéc boi thuong thiét hai voi sb tién 1.940.000.000 dong.

- Nguoi dai dién hop phap cua cua bi don xac dinh bi don c6 ky Gidy tay
ban dat ngay 02/02/2019 nhung do 6ng Ton Hoa P1 ép budc. Ong A chi muon
tién cta ong P1, khong ban dat, khong nhan tién cta ba P va khong biét ba P 1a
ai nén khong dong ¥ yéu cau cua nguyén don.

- Ong Ton Hoa P1 xac dinh 6ng c6 nhan cua ba P 03 lan tién voi téng sO
tién 970.000.000 dong (trong do 02 lan dau tong cong 1a 700.000.000 dong
khong nh¢ 16 thoi gian va lan th&r 3 nhan 300.000.000 dong, ngay 02/02/2019
khi ky gidy ban dat do 6 ong Ngu Tuan A bét 30.000.000 dong nén 6ng P1 da tra
lai cho ba P 30.000.000 dong). Ong P1 xac dinh chinh 6ng 1a nguoi giao tién
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mat cho 6ng Ngu Tuén A tai thoi diém ong Ngi Tuan A ky gidy ban dat. Noi
dung gidy ban dat ngay 02/02/2019 1a do 6 ong P1 tu viét va ong Ngi Tuén A di
doc lai noi dung, ky tén lan tay va nhan du tién. Sau khi 6ng Ngii Tuan A ky tén,
lan tay thi 6ng P1 viét thém dong chir “Pd nhdn du tién ky tén ling tay <Chin
trim bay muwoi triéu dong>" d& 18n vét 1an tay cua 6ng A theo yéu cau cta ba P
dé xac nhan sd tién ban dat va viéc 6ng A di nhan du tién. Ong P1 khong cho
6ng Ngii Tuan A vay tién nhu 16i trinh bay ciia bi don.

- Ngwoi dai dién hop phdp ciia ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Phuong T1 trinh bay: Ba T1 khong biét viéc 6ng Ngt Tuan A thoa
thuan ban dat cho ba P. Phan dat nay hién nay da duoc vo chong ba T1, ong A
chuyén nhuong hop phap cho ba Huynh Thi Kim L. Ba T1 thong nhat ¥ kién véi
bi don, khong dong ¥ yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don éng Huynh
Hiru N1 trinh bay:

Vé thi tuc t6 tung: Dé nghi Hoi dong xét Xt tam ngung phién toa dé triéu
tap ong Ngtl Tuan A va ba Nguyen Thi Phuong T1 d6i chat dé lam rd méau thuan
101 khai vé viéc 6ng A cho rang chi vay s6 tién 5.000.000 dong cia ong P1, Ong
P1 tinh gdc va lai thanh 970.000.000 déng va budc 6ng A ky Gidy ban dat,
khong thoa thuén chuyén nhuong dat; dwa Chi nhanh Van phong D (nay la thanh
phd) Tan Uyén, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B vao tham gia t6 tung dé
1am rd viéc tau tan tai san cta ong A va ba T1 (chuyén nhuong dét cho ba L khi
Toda an da thu Iy vu 4n va nguyén don d c6 don ngin chin chuyén nhuong).

Ve ndi dung: Yéu cau chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don éng Pham Vin N
trinh bay:

Vé thil tuc t tung: Yéu cau dua S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh B vao
tham gia t6 tung dé lam rd giao dich chuyén nhuong quyén si dung dat giira ba
L va bi don vi ba L nhan chuyén nhuong phan dat dang tranh chip sau khi Toa
an da thy 1y vu 4n va nguyén don di c6 don yéu cau ngan chin giao dich.

Vé noi dung: Ban chat sy viéc 1a ba P ay quyén cho ong P1 thyc hién giao
dich mua ban dat va giao tién cho 6ng Ngii Tuén A nén ba P c6 quyén khoi kién.
Gidy ban dat ngay 02/02/2019 giita ba P, 6ng A 1a hop dong dat coc va hop
d6ng chuyén nhuogng 02 trong 01, khong trai quy dinh phap luat. Hai bén giao
dich c6 day du nang lyc hanh vi dan su va hoan toan tu nguyén. Bi don cho ring
bi ép budc ky gidy ban dat do no tién cua 6ng P1 13 khong c6 can ctr vi ong P1
xac dinh khong c6 viéc vay muon tién, bi don khong chirng minh dugc cach tinh
nhu thé ndo ma sb tién vay 5.000.000 dong thanh 970.000.000 dong; ddng thoi,
ngay ky giéy bi don da giao cho 6ng P1 ban chinh gidy ching nhan két hoén va
s0 ho khau, ban photo gidy ching nhén quyén six dung dat. Noi dung gidy ban
dat khong thé hién s6 tién mua ban 970.000.0000 dong vi da co thoa thuan trudc
d6 (thé hién tai ban tudng trinh cta ong A tai Toa an va Bién ban ghi 16i khai tai
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Co quan Cong an Bién Hoa) nén khong can ghi vao gidy ban dat. Pé nghi Toa
an chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Y kién bé sung cia éng Pham Vin D: Nguyén don da yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong thé hién bang “Gidy ban dat” va rat yéu cau boi thuong
gap hai lan tién nén y kién cia Luat su trinh bay 1a khong lién quan, khong can
thiét nén khong tranh luan. V& viéc nguyén don yéu cau bi don tra lai
970.000.000 dong 1a khong c6 can clr vi nguyén don khong chimg minh duogc da
giao tién cho bi don. Ong P1 cho ring ba P giao cho dng P1 1.000.000.000
d6ng, ong P1 tra lai 30.000.000 dong nhung 161 khai cta ba P tai Co quan Diéu
tra Cong an thanh phd B di xéac dinh chi glao cho ong P1 970.000.000 dong.
Ong P1 xac dinh ba P chung kién viéc ky gidy ban dat va giao tién nhung ba P
trinh bay chi nghe ong P1 ké lai. Mit khac, 6ng A khong biét viéc éng P1 ghi
thém nodi dung “Pd nhdn du tién ky tén ling tay <chin tram bdy muoi triéu
dong>" vao gidy ban dat. Thuc té, 6ng A khong nhan tién tir ong P1 hodc tir ba
P nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Tai Ban 4n dan sy so tham so0: 99/2022/DS-ST ngay 16/12/2022 ciia Toa
an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Pinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc
yéu cau boi thuong thiét hai véi so tién 1.940.000.000 dong.

2. Tuyen b giao dich chuyen nhugng quyen st dung dat gitra ba Tran Thi
Ngoc P va 6ng Ngii Tuan A d6i v6i mot phan thira dat s6 102, to ban dd sd 13
toa lac tai x4 B, T (nay 1a thanh ph ) T, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan
quyén st dung ‘At s6 vao s6 CS04256 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B
cap ngay 07/8/2018 cho 6ng Ngii Tuan A va ba Nguyén Thi Phuong T1 thé hién
bang “Giay ban dat ngay 02/02/2029” 1a giao dich dén sy vo hiéu.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Ngoc
P vé viéc budc bi don dng Ngii Tuan A phai hoan tra s6 tién 970.000.000 dong
(Chin tram bay muoi tri¢u dong).

4. Budc nguyén don ba Tran Thi Ngoc P hoan tra cho bi don 6ng Ngii
Tuén A ban chinh S6 ho khau sé 03400363 dimg tén chi ho Ngii Trung Thu do
Cong an thanh phé B cap va ban chinh Gidy chtimg nhan két hon s6 106/2000,
quyen s6 01 do Uy ban nhan dan phuong H, thanh phé B, tinh Pong Nai cap
ngay 25/12/2000 cho 6ng Ngii Tuan A va ba Nguyén Thi Phuong T1.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an vé quyén khang co cta cac duong su.

Sau khi tuyén ban an so tham, ngay 30/12/2022, nguyén don ba Tran Thi
Ngoc P khang céo toan by Ban an so tham.

‘Tai phién toa phic tham, nguyén don giitr nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cao; cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyét vu an.
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Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don éng Pham Vian N
trinh bay:

V¢é noi dung:

Gitra cac bén xac 1ap viéc mua ban dat 1a co that, ngay tinh, tu nguyén phu
hop vé6i quy dinh cua phap luat, khong vi pham diéu cam cua phap luat. Hién
nay, giao dich van con tdn tai, cac bén chua c6 théa thuin chdm dat. Y chi cua
6ng A da thyuc hién giao dich, hop dong chuyén nhuong chua tuan thi vé hinh
thirc nhung nguyén don da thuc hién 2/3 nén khong tuyén vo hi¢u giao dich theo
B0 luat Dan sy nam 2015.

Mic du dat 13 tai san chung ctia ong A va vo nhung cin ctr vao Luat Hon
nhan va Gia dinh thi it nhat ong A c6 '4 quyén st dung dat nén 6ng A cé quyén
ban phan dat tranh chap. S& hitu chung cua vg chong 1a hgp nhat c6 thé phan
chia.

Theo 101 khai tai cong an, ong A thira nhan c6 thua nhén thoa thuén
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng P1 (but luc 128), thira nhan s6 tién
970.000.000 dong nhung cho rang can trir ng. s6 tién 970.000.000 dong nay la
c6 that do ba P nho ong P1 tim mua dat cho ba P. Ong P1 khai 14 tra tién mua
dat, ong A khai 1a cin trir ng nhung Toa an cép so tham khong tién hanh d6i
chat dé xac dinh 1oi khai nao ding. Ong A cho rang chua nhén tién thi phai co
van ban phan (‘101 yéu cau huy bo giay nay nhung 6ng A khong thyc hién chimg
to viéc giao tién 1a c6 that. Ong A cho rang la can trir ng nhung lai khong t6 giac
Ve viéc cho vay ning i va 10i khai vé sb tién no ciing khong thong nhat. Toa an
cap 50 tham tuyén vo hiéu 1a khong phu hop. Ba P d3 hoan tit nghia vy thanh
toan tién nhung 6ng A vi pham nghia vu giao dit va di chuyén nhuong cho ba L
la khong dung.

Vé t6 tung: Bi don khong c6 don phan té ma cip so thim da tuyén budc
ong P1, ba P tra lai giay to cho 6ng A la vugt qua pham vi khai kién.

Pé nghi huy ban 4n so tham.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don éng Huynh
Hiru NI trinh bay: Ong A d3 nhan da 970.000.000 dong ciia ba P do 6ng P1
giao, 6ng A khong thira nhan c6 giao dich mua ban dit ma can trir ng vay cia
6ng P1 tir nim 2016 nhung khong c6 ching cr ching minh. Tai phién toa, néu
vay ma khong tra thi ong P1 khong thé tiép tuc cho vay; néu cho vay lii ngay thi
6ng A phai biét sb dién thoai ong P1 nhung ong A khong biét sb dién thoai ong
P1 la khong phu hop. Khong thé nao vay 5. 000.000 dong ma tinh 14i 1én dén
970.000.000 déng. Ong A ciing di giao cac gidy to cho 6ng P1. Ong A khéng
thira nhan 1a khong phu hop véi cac ching cir trong hd so. Ong A ciing da cam
két ra s6 cho 6ng P1. Ong A, 6ng P1, ba P chi c6 mbi quan hé mua ban dat, viéc
ong A giao cac gidy to 1a dé dam bao mua ban chir khong phai vay. Ong A tir
ch6i d6i chat 1a co dau hiéu trén tranh, khong dam ddi dién véi ong P1. Xét
thay, viéc doi chat 1a can thiét vi 16i khai cua bi don 1a khong thong nhét. Trong
qua trinh giai quyét vu an, Chi nhanh Van phong P (nay 1a thanh phd) Tan Uyén
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cling da gui van ban cho Toa an dé hoi vé viéc thyc hién thu tuc tach thira cho
ba L, trong luat dit dai khong c6 quy dinh vé tach thira do kho khan, 6ng P1 va
ba P ciing dd c6 don ngan chin nhung ba L vin ra dugc sb 1a khong dung. Do
d6, dé nghi huy 4n so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy tai Toa an cip phic tham.

Vé noi dung: Toa an cip so tham xét xtr 1a phu hop, bi don khang cao
nhung khéng cung cap dugc chimg ctr nao lam thay d6i ndi dung vu an nén
khong ¢ co sé chap nhan khang cdo cua nguyén don. Dé nghi giit nguyén ban
an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong ho so duoc tham tra tai phién toa;
can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: khang cao cua nguyén don trong han lut dinh, do d6 Toa
an cap phuc tham thy 1y giai quyét don khang céo ciia nguyén don theo thu tuc
phtc tham.

[2] Noi dung vu an:

Nguyén don ba Tran Thi Ngoc P khéi kién yéu cu cong nhan hi¢u luc
ciia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita nguyén don va bi don
Ngii Tudn A ky ngay 02/02/2019 d6i vé6i dién tich 250m? (ngang 10m x sau
25m) thudc thira 102, to ban do s6 13, dia chi: xa B, T (nay la thanh phé ) T, tinh
Binh Duong v&i gia chuyen nhuong la: 970.000.000 dong, cong nhan cho
nguyén don sir dung quyén st dung dat néu trén. Truong hop bi don khong tlep
tuc thuc hién hop dong thi bi don phai bdi thuong cho nguyén don sb tién
1.940.000.000 dong Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hgp phap cua nguyén
don thay 601 yéu cau khoi kién: nguyén don yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat giira nguyén don va bi don tai Gidy tay ban dat ngdy
02/02/2019; yéu cau bi don tra lai s6 tlen 970.000.000 dong da nhan, dong thoi
rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc boi thuong thiét hai sd tién
1.940.000.000 dong.

Bi don 6ng Ngii Tuan A x4c dinh c6 ky tén, lan tay Gidy tay ban dat ngay
02/02/2019 nhung do 6ng Tén Hoa P1 ép budc. Bi don 6ng A chi mugn tién cia
ong P1, khong ban dét, khong nhan tién ciia ba P va khong biét nguyén don ba P
1a ai nén khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don, con sb tién
970.000.000 dong 1a tién 6ng P1 cong tién gdc do ong A vay trude do 1a
5.000.000 dong va tinh tién 14i nhiéu 1an thanh sd tién 970.000.000 dong nén lap
gidy ban dit yéu cau bi don ky tén. Viéc ndy ba Nguyén Thi Phuong T1 13 vo
khong biét.
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Ong A da giao s6 ho khau, gidy ching nhan ding ky két hon ban chinh
cho 6ng P1.

Phan dit hién nay tranh chap vo chong ong Ngi Tudn A da chuyen
nhuong cho ba Huynh Kim L va ba L da dugc cap giay chung nhan quyén st
dung dat.

Xét thay can clt vao cac tai liéu, chimg ctr ¢ tai hd so thé hién:

Nguyén don ba P cho rang viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vé6i bi don 6ng A thé hién qua Gidy ban dat ngay 02/02/2019, bi don
6ng Ngii Tuan A xac nhén co6 doc ndi dung, ky tén, lan tay vao glay ban dat,
nhung do vay tién ctia ong Ton Hoa P1 va bi ong P1 ép budc ban dat trir ng véi
s6 tién 970.000.000 dong.

Ngay 02/02/2019, 6ng A dén nha 6ng Tén Hoa P1, thoi diém nay tai nha
6ng P1 gom c6: 6ng Ngii Tuan A, ba Tran Thi Ngoc P, 6ng Tén Hoa P1. Con
gidy ban dat ngay 02/02/2019 do 6ng Tén Hoa P1 viét, sau d6 6ng A di doc noi
dung va ky tén, lan tay theo yéu cau cua ong P1, 6ng A da giao gidy ching nhan
két hon va ban chinh s6 ho khau cho ong P1. Ong A da dua 6ng P1 di xem dat
ctia vo chong bi don dé kiém tra (thtra dat s6 102, to ban d6 sd 13 véi dién tich
2.660,9m?), tai xa B, T (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong da dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap Glay ching nhén quyén st dung dat ngay
07/8/2018 cho vo chong ong Ngii Tuan A, ba Nguyén Thi Phuong T1 clng
dung tén trén gidy chimg nhan.

Viéc 6ng A cho rang 6ng ky vao gidy ban dat 12 bi ép budc 1a khong ding,
boi vi ong A da dén nha ong P1 va da thira nhan doc nodi dung va ky tén, lan tay
vao gidy ban dat ngay 02/02/2019 la hoan toan ty nguyén, khong ai ép budc. Vé
ndi dung gidy ban dat (but luc 09) nhu sau: t0i Ngii Tudn A, sinh nam 1976 hién
dimg tén va so hiru dién tich 2. 660m? (dat nong nghiép, co 200m? thé cu). Dia
chi gan sdn banh xa B, T (nay la thanh phé ) T, tinh Binh Duong, OSDD s6
C:0026511 cdp ngay 24/12/2018 chitng nhdn 2.660m? thira dat 102, to ban do
s6 13. T6i (A) ban ddt cho chi Tran Thi Ngoc P thiong trii K1/2E, dp T, B, B,
200m? trong 2.660m? 76 sé c6 trach nhiém la thii tuc mua ban cho chi P; trong
hét thang giéng néu cé gl sai trai toi xin chiu trach nhiém trudc phap ludt (néu
16i khéng thiee hién sé boi thuwong gdp 2).

Ong Ngii Tuan A d3 ky tén, lan tay vao gidy ban dat.

Xét: Gidy ban dat ngay 02/02/2019, bi don 6ng A ky tén, lan tay nhung
khong thé hién vi tri dat, chleu dai, chiéu rong (tir can), khong co ghi s6 tién cu
thé. Tai thoi diém bi don ky gidy ban dat ddi voi thira 102, to ban do s 13, dién
tich 2.660m? khong co su ddng ¥ va ky tén cua ba Nguyén Thi Phuong T1 (vo)
la dong s& hiru d6i voi tai san nay. Do d6, giao dich mua ban chuyen nhuong
quyén st dung dat trén bi vo hiéu ngay tur thoi diém bi don ky giay va nguyén
don ciing biét dt nay do hai vo chéng 6ng A dung tén gidy ching nhén tuy
nhién chi c6 mdt minh bi don dng A ky tén vao gidy ban dt. Ngoai ra, viéc mua
ban chuyén nhugng khoéng duoc cong chung theo quy dinh 14 di vi pham diéu
cam cuia luat. Trong trudng hop ndy ca hai bén déu cé 16i.
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Nguyén don yéu cau huy hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat thé
hién qua “Gidy ban dat ngay 02/02/2019” 1a ¢ co s& nén giao dich v6 hiéu s&
khong 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cic bén tai thoi diém cac bén giao
két.

Xét viéc giao nhan tlen gilra cac bén, theo glay ban dat ngay 02/02/2019.
Nguyén don ba P cho ring d3 giao du sb tién cho ong Ngii Tuin A 1a
970.000.000 ddng, nhung bi don 6ng A khdng thira nhan, phia nguyén don
khong cung cip tai liéu chung ctr, ching minh nguyén don di giao tién cho bj
don. Nguyén don xac dinh giao tién cho 6ng Tén Hoa P1 dé éng P1 giao lai cho
ong A. Viéc giao nhan tién khong c6 1ap bién ban giao nhan riéng, vi¢c bi don
6ng A ky tén, lan tay xac nhan da nhan du tién trong “Gidy ban dat ngay
02/02/2019”. Nhung theo Két luan giam dinh caa Phong K, Cong an tinh B ngay
17/12/2020 (bt luc 120). Két luan vé di twong giam dinh: chit viét c6 ndi dung
“Pd nhdn du tién, ky tén, lan tay <Chin tram bdy muwoi triéu dong>" trén “gidy
ban dat”, d& ngay 02/02/2019 so véi chit viét ctia ong Ngii Tudn A trén céc tai
liéu mau (ky hiéu tir M1 dén M4) khong phai do ciing mot nguoi viét ra va duge
viét d¢ 1én (2), dau van tay mau do, nén cé du co s xac dinh chit viét nay sau
khi 6ng A lin tay. Ong Tén Hoa P1 da xac dinh chinh dng viét dong chir nay sau
khi 6ng Ngii Tuan A lan tay, theo yéu cau ciia ba P nham muyc dich x4c nhan sd
tién giao dich 970.000.000 dong.

Bi don 6ng Ngii Tuan A xé4c dinh khong c6 nhén tién, chi ky tén, lan tay
vao gidy ban dat theo yéu cau cua ong P1, 6ng A khong biét ba P 14 ai. Viéc 6ng
P1 thira nhan c6 nhén tién tir ba P nhung 6ng P1 khong chimg minh dugc giao
nhan tién cho 6ng A. Viéc nguyén don cho rang bi don 6ng A da nhan s6 tién
970.000.000 dong cua nguyén don 13 khong co co so.

Déi véi viée xir Iy hau qua cta hop dong vo hiéu can c vao Diéu 131 Bo
luat Dan sy ndm 2015 quy dinh: “khi giao dich dan sw vo hiéu, cdac bén hoan tra
cho nhau nhitng gi dd nhdn, truong hop bén cé 16i gdy thiét hai thi phdi boéi
thwong”. Trong vu 4n nay nguyén don ba Tran Thi Ngoc P khong chirg minh
dugc giao tién cho bi don, bi don cling khong thtra nhan da nhan tién cla
nguyén don, hon nita bi don ciing chua giao tai san 1a quyén st dung dat cho
nguyén don. Trong viéc nay hai bén déu co 18i dan dén giao dich dan sy vo hiéu,
viéc nguyén don yéu cau bi don hoan tra sb tién 970.000.000 dong 1a khong co
can ¢ chap nhan.

Nguyén don ba P thira nhan dang giit ban chinh gidy chimg nhan két hon
va ban chinh s6 ho khau cua bi don 1a khong lién quan dén giao dich giita cac
bén va khong dung quy dinh cua phap luat nén nguyén don c6 nghia vu hoan tra
cho bi don.

Tur nhitng phan tich trén khang cdo ciia nguyén don tai cip phiic tham,
khong cung cap tai liéu, chimg ctr gi moi dé thay d6i ndi dung vu 4n nén khong
c6 can clr chap nhan khang cdo.

[2] Y kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop.
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[3] Y kién ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don la
khong phu hop.
[4] An phi phuc thim: khang cdo khong duge chip nhin nén ngudi khang
cao phai chiu theo quy dinh cta phap luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr Piéu 48, khoan 1 Piéu 308, Diéu 313 B luat Té tung dan su;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thuong Vu
Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi Ngoc
P.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s 99/2022/DS-ST ngay 16/12/2022
cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong.

3. An phi phuc tham: ba Trﬁr} Thi Ngoc P phai chiu 300.000 giéng (ba
trdm nghin dong), dugc trir vao s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam
ung an phi da nop tai Bién lai thu tién s6 0006648 ngay 04/01/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ban an dan sy phac thim co6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ i .

- Cti ono THADS thint peb T THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd T;

- Cac duong su;
- T6 Hanh chinh, Tu phap;
- Luu: HS, Toa Dan su. .
Nguyen Trung Diing



